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Vykup nemovitosti

Vyplata zalohy

Kontaktujte nas pro nezavaznou nabidku.

www.omega-reality.cz

tel.: 724 370 102, 724 349 770
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srovnani hypoték
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www.hypoasistent.cz
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tel.: 222 242 233

EXKLUZIVNE 724 370 102

Heralec, okres Havli¢kav Brod. Prodej
samostatného RD 2-+1, na pozemku
0 vyméfe 141 m?. Elektiina 220/380,
obecni voda, kanalizace ve vystavbé.

EXKLUZIVNE 724 370 102

Jindfichovice, okres Jihlava. Prodej
samostatného RD 2+kk, na pozemku
0 vyméfe 319 m?. Elektfina 220/380,
voda ze studny, plyn na pozemku,

kanalizace v planu.

899.000 K¢

il S
EXKLUZIVNE 724 370102

Krenov, okres Trutnov. Prode]
samostatného RD (chalupy), pozemek
383 m?. Stav vyZaduje rekonstrukdi.
Prostorna piida vhodnd k vestavbé.

899.000 K¢ 1.199.000 K¢

EXKLUZIVNE 724 370 102

Vyskov, okres Louny. Prodej
samostatného RD 3+kk, na pozemku
o vyméfe 1.376 m?. Elektiina 220/380,
obecni voda, kabelova TV. panel. domu.

1.499.000 K¢

Miroslav Havelka
majitel OMEGA REALITY

Jak funguje primy
odkup nemovitosti?

Casto hovofim s klienty, ktefi maji
v umyslu nabidnout nemovitosti k pfi-
mému odkupu. Mylné ocekavaji, ze
za ni dostanou zlomek jeji skutecné
ceny. Obvykle tomu vsak tak neni. Pojd-
me se podivat na konkrétni priklad, kdy
jsme provadeéli odkup domu v obci Py-
Sely nedaleko Benesova. Prodavajici se
wzastavil” u nés v kancelafi v listopadu
minulého roku a téméf mezi dvermi
avizoval, Ze na jafe bude prodavat diim
nedaleko Prahy. Uplynulo nékolik mési-

OMEGA REALITY
Na Pori¢i 1918/11
110 00 Praha 1

EXKLUZIVNE 724 349 770

Ritka, Praha-zapad. Prodej bytu v OV
o velikosti 4+ 1/lodzZie, 88,2 m? + 7m?
lodZie. Zvy3ené prizemi revitalizovaného

tel.:
GSM: 724 359 311
info@omega-reality.cz

EXKLUZIVNE 724 370 102
Praha 5, Zbraslav. Prode] stavebniho
pozemku o vyméfe 1.035 m?, ulice
U starovny. Viydano stavebni povoleni
na stavbu rodinné vily. Z vrchni casti
pozemku velmi pékny vyhled. Komplet IS.

3.699.000 K¢ 8.490.000 K¢

cl a v lété tohoto roku jsme se znovu
potkali, pficemz obchod zacal ziskavat
konkrétni obrysy. Klienta jsem se snazil
zpocatku presvédcit, aby nam nabidku
svéfil k vyhradnimu zprostredkovani.
Tato varianta se mi jevila jako nejvhod-
néjsi, nebot prodavajici na uskutec-
néni obchodu nikterak nespéchal. Byt
od nas obdrzel cenové doporuceni
a nabidku na zprostredkovani vyhrad-
niho prodeje, tak stale vice preferoval
pfimy odkup. Jednim z motivi moh-
la byt nevyfesend situace s pozemky.
Ve skutecnosti byla oplocena vétsi ¢ast
pozemku, nez k nemovitosti nalezela
a pristup k objektu byl pres cestu cizi-
ho vlastnika. Klient mél zfejmé obavy
z moznych potizi, které by mu tento
pravni vztah mohl pfinést. Mé ujisténi,
Ze vse se da po pravni strance osetfit,
pfipadné situaci projednat s vlastniky
dotcenych pozemkd a situaci narov-
nat ho neuklidnilo. Prodavajicimu jsme
tedy predlozili nabidku na pfimy odku-
pa ten ji bez sebemensiho zavahani pfi-
jal. V priibéhu nékolika dni byla zpra-
covana smluvni dokumentace a kupni
cena slozena do Uschovy. Nyni je jiz
v katastru jako vlastnik zapsana nase
spolecnost a situaci kolem pozemkd
dévame postupné do poradku.

Dalsi ¢lanky naleznete na:
www.miroslavhavelka.cz

222 242 233

OMEGA

R E AL
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ZPROSTREDKOVANI
PRODEJE A PRONAJMU

|:||-||:|\

VYKUP NEMOVITOSTI

@ [

VYPLATA ZALOHY

2.000.000,- K¢

Pred prodejem bytu (domu) vam
vyplatime zalohu az dva miliény korun.
Lze pouzit i na uhradu dluhd (exekuci).

www.omega-reality.cz
www.chciodmenu.cz
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INSTINKT REALITY, s.r.o.
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KLICOVE CENTRUM
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VIVUS

Casopis obsahuje ¢lanky, tykajici se
tématicky soucasné situace na trhu
S nemovitostmi.

Podklady k otisténi nam dodavaji
renomovani odbornici, at se jedna

o hypotecni a realitni maklére, pravni
subjekty, ¢i vyznamné developerské
spolecnosti, které s nami spolupracuiji.

Tyto texty a cely ¢asopis naleznete také

na webovych strankach naseho magazinu
www.realestatepraha.cz/magazin.

Navstivte také nas Facebook ¢i Instagram
@realestatepraha, kde naleznete spoustu
dalsich zajimavosti a novinek z oblasti
realitniho trhu.

Obchodni oddéleni:
Marcela Strohmaierova, +420 777 745 645,

strohmaierova@realestatepraha.cz

Bc. Klara Bfizov4, +420 739 571 988,
brizova@realestatepraha.cz
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Trh prace ovlivnuje vybeér
lokality pro bydleni. Kde
a proc se nejlépe bydli?

Kazdy jsme, jak se rika, z jiného
tésta. A tak jisté mame predstavy
o svém domoveé potazmo bydleni
trochu jiné. O tom, kde se nam
bude nejlépe bydlet, rozhoduje
mnoho faktord. Dnes si povime
nékteré z nich a poukazeme

na fakt, jak vyznamné lokalita
ovliviiuje naSe Zivoty.

Otazku bydleni resime nékolikrat za zi-
vot. I kdyZ nutno pfiznat, Ze dneSni mla-
di lidé jsou o néco flexibilnéjsi nez star-
§i generace, a tak jim nevadi zit klidné
v zahrani¢i s minimem penéz a zkousSet
tak poznavat zivot i nové kultury a zvy-
ky. Pokud se vymanime z véku, kdy se
nam prili§ zakotvit nechce, dostavame
se zakonité do situace, kdy se rozho-
dujeme, kde a jak budeme bydlet. Sa-
moziejmé zalezi na tom, zda jsme sami
nebo mame partnera ¢i rodinu.

Finan¢ni stranka urcuje

zpusob bydleni

Penize jsou urcité jednim z hlavnich mé-
ritek, které rozhoduji v dany aktualni ¢as
o nasem zivoté i zplisobu bydleni. Pokud
dnes nemame dostate¢nou hotovost
jako zaklad pro hypotec¢ni uvér a nepa-
trime k tém “Stastnéj$im”, kteri podédili
néjaké finance nebo dim po prarodi-
¢ich, budeme uvazovat patrné o prona-
jmu nebo o nemovitosti v mensim més-
té ¢i na venkove. Nedostatek financi
v hotovosti vas v8ak nutné limitovat
nemusi. Situaci banky resi i tak, Ze né-
kdo z ptibuznych zastavi na urcity cas
svou nemovitost jako jistinu Gvéru pro
mladé. Tak lze v podstaté dosahnout
na stoprocentni aver. S touto variantou
pracuji banky pomérné ¢asto. Jina cesta
prakticky v pripad€, Ze nemate dostatek
financi do zacCatku, pro porizeni nemo-
vitosti neexistuje.

Lokalita hraje prim

Lokalita hraje dalsi dilezitou roli. Ne-
jenze se od ni odviji cena nemovitosti,
ale i zpusob traveni naseho ¢asu mimo
pracovni dobu. VétSinou se totiz ridi-
me tim, kde mame praci. Presto rada
lidi dnes do prace dojizdi, a to dokonce
i pfes hodinu denné. Sem patii zejmé-

na ti, ktefi touzi po bydleni v rodinném
domé s kouskem prirody kolem sebe.

S rokem 2020 ovSem pfriSlo i pro mno-
hé z nas mnoho zmén, mezi nimi i ne-
chténé testovani home office, které se
nékterym firmam zalibilo natolik, Zze
v tomto trendu pokracuji i nyni. A tak
dojizdéni do kancelare vzdalené i vice
nez 30km v takovém pripadé uz nemusi
byt kazdodennim problémem, ale spi-
Se obcasnym zpestrenim. Pokud vSak
mame “normalni” praci s denni dochaz-
kou, budeme urcité radi, kdyz se dojez-
dova doba do prace, potazmo nasledné
i z prace, zmensi na minimum.

Kde je prace, tam se dobre Zije

A tak v ramci lokality nereSime pouze
uroven infrastruktury v daném vybra-
ném misté, ale i pritomnost pfirody,
volnocasovych aktivit a skoro na prvnim
misté pak mnoZstvi pracovnich prilezi-
tosti nebo pripadné dojezdovou vzda-
lenost i moznosti dopravy do vétSich
mést, kde je zpravidla prace vzdycky
vice neZ na venkove.

Ptate-li se na regiony, ve kterych je do-
statek pracovnich prilezitosti, pak neni
tplné snadné v dobé “pocovidové” od-
povédeét, nebot rada zaméstnavateld je
nyni pomérné pesimisticka a chysta se
propoustét. Presto se na pomysinych
prednich prickach v nabidce pracovnich
pozic drzi zcela pochopitelné hlavni
mesto a Stredocesky kraj, z dalSich re-
giont pak napriklad Brno a okoli, Plzen
a okoli nebo obecné Morava, kde jsou
zameéstnavatelé mnohem optimistictéjsi
nez ve zbytku republiky.

Aktualné z trhu prace

“V dusledku epidemie se ekonomika
na tri mésice zmrazila. Zacalo sice do-
chazet k propousténi, coz se projevilo
na mirném narustu nezamestnanosti,
ale vétsina firem spiSe vyckdavala s vy-
uzittm stdatnich programit na zachovd-
ni zaméstnanosti. Nyni se teprve ukdze,
v jakém stavu budou jejich trhy vyrobkil
a sluzeb. Na trhu prace nyni zacne do-
chazet k velkym presuniim mezi firmami
a jednotlivymi sektory, a to se tyka sta-
lych zaméstnanctl, freelancerti, agentur-
nich zaméstnancti a cizincii. Cdst firem
nabird nové zaméstnance, aby nahradila
zahranicni zdroje pracovnikil. Nékte-
ré firmy nenajdou v CR za zahraniéni
specialisty, remeslniky, techniky a me-
chaniky nahradu a musi posouvat doda-
ci lhiity svych vyrobkil a sluzeb, jako se
to déje napriklad ve stavebnictvi rekla
Jaroslava Rezlerovd, generalni reditelka
ManpowerGroup Ceska a Slovenska re-
publika.

Vice aktualit z realitniho trhu naleznete na www.realestatepraha.cz/magazin.
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Teplice www.luxent.cz/nabidka/N5500

T
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Spindleruv Mlyn www.luxent.cz/nabidka/N5582

Pafizska 131/28, Praha 1 - Josefov
+420 731 300 400, info@luxent.cz

www.luxent-commercial.cz

Praha 5-Smichov www.luxent.cz/nabidka/GREEN-1

Hotel Payerje situovdn pifimo naproti malebnému parku, je zde
celkem 36 pokojti (5 jednoliizkovych, 30 dvouliizkovych), restaurace
s kapacitou 40 osob, zahradni terasa, konferencni mistnost
i soukromé parkovisté. Hotel je vhodny jako investice.

&, 770189189 39 000 000 K&

Praha 5 - Smichov

www.luxent.cz/nabidka/N5589

Novostavba apartménového domu v exkluzivni lokalité Spindlerova
mlyna s krdsnymi vyhledy zahrnuje celkem 6 kompletné vybavenych
jednotek 3+kk se saunou, Smart Home systémem a terasou ¢i balko-
nem. Ihned k uzivani.

Informace v RK

(., 720 310 300

g -._i b e

Jachymov

www.luxent.cz/nabidka/N5617

Nabizime k prondjmu kanceldfskou jednotku v projektu administra-
tivni budovy, cca 400 m od stanice metra B - Andél. Moderni prostory
jsou vybaveny nejmodernéj$imi technologiemi, je zde recepce s os-
trahou 24/7 a reprezentativni atrium.

. 775 285 285 147 000 K&/maésic

Praha 6 - Ruzyné www.luxent.cz/nabidka/N5369

Castecné zafizend kanceldf o velikosti 971 m? s vlastni terasou (65 m?)
a sklepem (3,4 m2) je k prodeji ve vilové ¢tvrti Na Hfebenkach. Je zde
podlahové topeni v koupelndch, francouzskd okna, plné vybavend
kuchyn a tfi oddélené mistnosti.

11 500 000Ké

(. 720 310 300

2.

www.luxent.cz/nabidka/N5365

Praha 3 - Vinohrady

Nabizime exkluzivné k prodeji penzion Pod Lanovkou u Klinoveckého
potoka, nedaleko od ndstupu na lanovku Ski aredlu Klinovec. Celkem
je v penzionu 12 pokojit pro hosty s kapacitou 38 ltizek, je zde k dis-
pozici lyZarna, restaurace s barem a jiné.

(.. 602108 889 19 800 000 K&

Hradistko www.luxent.cz/nabidka/N5416

Nabizime pfenechdni prondjmu obchodni jednotky o celkové veliko-
sti 56 m2, umisténé v piizemi Termindlu 1 na Letisti Vaclava Havla
v Duty Free z6éné. Prostory jsou vhodné pro znackovou obuv, obleceni
¢i dopliiky.

% 775 285 285 220 000 K&/ mésic

Praha 2 - Nové Mésto www.luxent.cz/nabidka/N5301

Prostor klubového typu je k prodeji v srdci Kralovskych Vinohrad
v Praze, 15 minut pésky od Vdclavského ndmésti. je umistén v 1.PP
historického secesniho domu, je nadstandardné vybaven, kompletné
sanovan a izolovan od zemni vlhkosti.

% 770181181 Informace v RK

Praha 1 - Staré Mésto www.luxent.cz/nabidka/N5347

Nabizime k prodeji aredl stojici na poz. 3.917 m? v rekreacni zéné
cca 35 km od Prahy. Skldda se z hotelu s restauraci, rodinného domu
a chaty, kterou vyuzival persondl. Cely komplex je zasazen mezi fek-
ou Vltavou a skalnim ttvarem kopce Mandat.

(.. 602108 889 Informace v RK

Praha 5 - Jinonice

www.luxent.cz/nabidka/N5205

Nebytovy prostor, ktery prosel ditkkladnou a perfektni rekonstruk-
ci, o celkové vyméfe 90 m? se nachdzi v pfizemi domu na Rasinové
ndbiezi, v samém centru Prahy.Je idedlni pro provoz vzorkové prode-
jny ¢i kanceldri.

11 250 000 K¢

&, 773769769

Podébrady

www.luxent.cz/nabidka/N5352

Nabizime k prondjmu obchodni jednotku umisténou v piizemi ho-
telu Intercontinental. Obchod je vhodny pro butik znackové moédy,
luxusni dopliiky, obchod se suvenyry ¢i prodejnu s kvétinami nebo
jinym sortimentem.

(., 770 128 128 165 000 K&/ maésic

Nabizime jednotku o vel. 400 m?, umisténou ve 2. patfe v modernich
prostorach business parku.Budova je vybavenanejmodernéj$imi tech-
nologiemi, vstupem na magnet. karty, zabezpec. systémem, venk.

Zaluziemi, odpocinkovou zénou. Recepce 24/7.

(&, 775285 285 138 000 K&/mésic

Nabizime k prodeji komerc¢ni objekt o celkové rozloze 753 m?, ktery
lezi v samém srdci ldzenského mésta Podébrady. Tato nemovitost se
rozklddd na Sesti podlazich a je zde celkem 10 apartmdnt.Nemovitost
prosla diikladnou rekonstrukci.

% 731300 400 Informace v RK
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Praha 12 - Komorany www.luxent.cz/nabidka/N5606

Praha 6-Dejvice www.luxent.cz/nabidka/N5302

Pafizskd 131/28, Praha 1 - Josefov
+420 731 300 400, info@luxent.cz

www.luxent.cz

Praha 1 - Josefov www.luxent.cz/nabidka/N5335

Ctyfpodlazni vila s krytym bazénem a vifivkou o uzitné plose 528 m?
v pifjemné a klidné lokalité Komofany, jen par krokti od Modianské
rokle. Prostornd vila stojici na rohovém pozemku o velikosti 743 m?
s upravenou zahradou.

& 775 285 285 32900 000 K&

Exkluzivni velkoryse feSend vila v Dejvicich byla kompletné zrekon-
struovdna v roce 2002. Pozemek nalezici k vile ma rozlohu 1.346 m2,
uzitnd plocha domu ¢itd 364 m2 plus pitvodni zahradni sklepy. Vila je
vybavena v kvalitnim standardu.

. 734 445 445 39 900 000 K&

Zrekonstruovany byt 4+kk o velikosti 169 m? se nachdzi v ulici Sirokd
ve 3.NP rohového domu. Velkorysé dispozice, vysoké stropy a svétlost
bytu diky rozmérnym okniim doddvaji tomuto prostoru komfort. V
byté byly vyuzity nadstandardni materidly a zafizeni.

% 602 108 889 Informace v RK

Praha 4-Kr¢ www.luxent.cz/nabidka/N5360

Praha 4 - Kr¢ www.luxent.cz/nabidka/N5577

Bedfichov, Liberecky kraj www.luxent.cz/nabidka/N5616

Novy byt 4+kk o uzitné plose 214 m? je soucdsti jedinecné rezidence
V Tower na Praze 4 a je situovdn ve 23. patfe s moznosti vyuziti non-
stop recepce. Soucdsti je velkd terasa (59 m2) s luxusnimi vyhledy, dvé
gardzova stani, sklep a nadstandardni doplitkové sluzby.

Informace v RK

(. 720 310 300

www.luxent.cz/nabidka/N5579

Praha 4 - Modfany

Kompletné zafizeny zrekonstruovany byt 6+1 (369 m2) s balkonem
a terasou (123 m?) a dvéma gardZovymi stdnimi se nachdzi v patém
nadzemnim podlazi a vznikl spojenim tif bytovych jednotek. Najdete
zde krb, domadci kino a dalsi nadstandardni vybaveni.

. 773769769 Informace v RK

Praha 5 - Smichov www.luxent.cz/nabidka/N5615

Prodej nadstandardni roubené chalupy v Bedfichové u Jablonce nad
Nisou. Plocha poz. 3.333 m2, uz.pl. roubenky 250 m2. Moderni, ale
presto klasickd stavba, zdroven spliiuje veskeré pozadavky luxusniho
bydleni.

(. 720 310 300 22 900 000Ké

Praha 1 - Josefov www.luxent.cz/nabidka/N5374

Ctyfpodlazni prvorepublikové vila o dispozici 9+1 byla postavena v r.
1922. Nésledné prosla mimofddnou rekonstrukci rukou architekta
Davida Vévry, kterd v sobé kombinuje kubismus s nddechem lidové
architektury. K vile ndlezi pozemek o velikosti 755 m2.

&, 773769769 29 900 000KE

Luxusni reprezentativni vila 9+1 se dvéma terasami a zahrado o vel.
1.500 m? v prestizni ¢tvrti. Idedlni jako sidlo ¢i pro vicegeneracni
bydleni. Sauna, vifivka, krb, gardz pro dva vozy, centrdlni vysavac.
Objekt je napojen na pult centralni ochrany.

& 773769 769 Informace v RK

Luxusné zafizeny byt 5+kk v 6. a 7. podlazi disponuje prostornou tera-
sou o velikosti 40 m? s vyhledem na Prazsky hrad, budodrem ve vézi,
nadstandardnim vybavenim zn. PoltronaFrau, Archibald, Héstens,

Antonio Lupi, Bose aj. pro nejnarocnéjsi klienty.

(. 770181181 Informace v RK

Praha 4 - Kr¢ www.luxent.cz/nabidka/N5295

Praha 5 - Smichov Viladiim Dévin, VD-4.1

www.luxent.cz/nabidka/N5584

Praha 1 - Hrad¢any

Moderni ¢tyfpodlazni dim v lokalité Prahy 4 je plné klimatizovdn,
vybaven domdcim kinem, krbem, saunou ¢i vifivkou s krdsnym
vyhledem na okolni panoramata se vstupem na prostornou krytou
terasu. K domu ndlezi 7,5m §iroka vytdpénd gardz.

(. 770181181 Informace v RK

Exkluzivni stfe$ni byt 4+kk s terasou 29,5 m2? vynikd velko-
formdtovymi okny s Zaluziemi a panoramatickymi vyhledy. V byté
je instalovdn SMART Home systém od Loxone, chladici stropy, podla-
hové vytdpéni, krb a mnoho dalsiho.

(. 734 445 445 Informace v RK

Kompletné zrekonstruovany byt 2+1 o uz. pl. 70 m? v tésné blizkosti
Loretdnského ndmésti a nedaleko Prazského hradu. Klimatizovany
byt je situovdn v druhém podlaZi historického ¢inZovniho domu
U Hodindf, ktery je kulturni pamdtkou.

(% 720 310 300 11 900 000 KE
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Prazs ky realitni trh
se v lete vratil na uroven

pred COVID-19, poklesu
cen nic nenasvédcuje

Pil roku od vyhlaseni nouzového
stavu, propadu prodejt i najma
se prazsky realitni trh vraci

k dynamice pred pandemii.
Propad cen najemného se zastavil
a nékteré nemovitosti k prodeji
dokonce zdrazuji. Divodem

je dlouhodobé nedostatecny
objem vystavby a neustaly zajem
o bydleni v metropoli. I pokud by
se zhorsila ekonomicka situace,
poptavka bude prevysovat
nabidku.

Jesté v dubnu prazsky realitni trh fak-
ticky stal a najemné v bytech v centru
rekordné klesalo pod tlakem nabidky
bytt, které opustily turistické platformy
kratkodobého ubytovani. Uz od Cervna
se v8ak poptavka zacala vracet a v 1été
uz dosahla trovné pred pandemii.

»Pront dva mésice pandemie znamenaly
vyrazné snizeni poctu prodejii i prond-
jmi. Problém byl hlavné v omezené moz-
nosti prohlidek a nejasnosti pravidel,
rika Peter Visnovsky, reditel realitni
spoleénosti LEXXUS. Prvnimi, kdo se
vratil na trh byli bonitni klienti naku-
pujici nemovitosti za desitky miliond
korun. ,V ¢ervnu se zdjem rozrostl z lu-
xusni kategorie i do stredniho segmentu
a od té doby objem pronajmil i prodeji
roste. Kdybych si vzal ptil roku dovolenou
a dnes se vratil, tak bych nepoznal, Ze se
néco uddalo,” rika Peter Visniovsky.

Prodeje poznamenal

propad nabidkovych cen

Nepftizniva situace a obava z hospodar-
ského propadu se odrazily na ambicich
prodavajicich a dochazi k rychlejsi re-
alizaci obchodd. ,Nabidkové ceny se-
condhandovych nemovitosti se cdstecné
umravnily, protoZe trh opustili speku-
lanti pozadujici iracionalni ceny. Rea-
lizované ceny ale uz v cervnu poskocily
na 112 433 korun za m? oproti 109 000
za m? z prosince 2019. I presto, Ze cast

zdjemctt vyCkAvA, poptavka pordd vyraz-
né prevysuje moznosti prazského trhu -
u vétsiny projektit v nabidce ceny naddle
pozvolna rostou,” rika Peter Visniovsky.

Praha 1 celi rekordnimu propadu
najmi, zbytek metropole

zustava stabilni

Vétsi Sok zazil trh najemniho bydleni.
Nejhloubé€ji se ceny propadly v Praze
1, z Gnorovych 450 K¢ za m? mésicné
na srpnovych 350 K¢/m? Za propadem
stoji Gtlum turistického ruchu a presun
mnoha bytd z kratkodobych pronajmu
do téch dlouhodobych. ,Propad zptisobi-
ly nemovitosti, které se presunuly z krdt-
kodobych prondajmi. Tyto nemovitosti
nejsou pro dlouhodobé uztvani optimalni
a musely konkurovat relativné nizkou ce-
nou. Skutec¢né kvalitni nemovitosti ve vy-
hledavanych lokalitach si cenu podrzely
i béhem nouzového stavu. V soucasnosti
to vypadd, ze obchodni model AirBnb je
ve své plivodni podobé mrtvy a nemovi-

tosti na Praze 1 budou k dispozici za ceny
odpovidajict jejich skutecné kvalite,” rika
Peter Visnovsky.

Mimo Prahu 1 se ceny najmut drzely
na relativné stabilni trovni. Oproti Gino-
rovym 348 ké/m? nyni ¢ini 325 k¢/m?.
»3 plrocnim odstupem lze ¥ici, Ze twod-
ni panika na ndjemnim trhu je dnes jiz
pry¢€. Po kratkodobém poklesu ocekava-
me, Ze ndjemné zacne opét rust, ac vzhle-
dem k okolnostem pravdépodobné poma-
lejsim tempem,* ik Peter Visnovsky.

Propadu cen nic nenasvédcuje

Silny previs poptavky nad nabidkou,
preference klient platicich hotovosti
anedostatek jednotek v nabidce nasvéd-
Cuje tomu, Ze prazsky trh se k vyrazné
korekci neblizi. ,Cenovy propad spojeny
s hospodarskou krizi roku 2008 spustil
previs nabidRy a predzasobeni trhu spo-
jené s ocekavanym zvysenim DPH na byty
a urokové sazby presahujict 5,5 %. Nyni
jsme 012 let dal a po celou dobu je vystav-
ba nedostatecnd. Bez zrychlent stavebni-
ho 7izeni a vétsi vstricnosti samospravy
nent k masovému zlevriovani prostor.
Tyto problémy jsou nejvic vidét pri po-
hledu zvenci. Existuje rada zahrani¢nich
developerti pripravenych v Praze inves-
tovat. Nd§ zptuisob schvalovdani vystavby
je pro né ale opravdu necitelny. Zkrdtka
jsme si mnoho let tvotili zamrzly, poma-
ly a neflexibilni trh. Vysledkem je chabd
nabidka a tedy i vyssi ceny. Korekci miize
realné zplsobit jen vyraznéjsi a dlou-
hodobéjsi pokles poptdavky. Jarni COVID
drama s rezidencnim trhem nic zasadni-
ho neudelalo,” dodava Peter Visfiovsky.

Peter Visnovsky
Director, Lexxus a.s.

www.lexxus.cz

LEXXUS

savills
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Villa
Strizkovska

Jen 12 bytu
ve vlastni zahradé.

Praha 8 - Liben

1 5 [ —
PRODANO PRES 80 % BYTU

Rodinné byty chytre...

Nova ,Nuselska“ je rezidencni komplex se soukromym vnitroblokem,
ktery roste na Uzemi byvalého areélu Nuselskych mlékaren.
Dokoncentf: Konec roku 2020

www.nova-nuselska.cz A trigema
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724 593 303, honzik@honzik_cz
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i 14 Fadovych rodinnych dom

v centru Stéchovic, Praha-zapad *

= vlastni dm se zahradou = oblibend rekreacni oblast
za cenu bytu s pfirodou

» 3 az 4+kk s garazi = Praha 20 minut,
s UP 150 m? Slapy 15 minut

= veskerd ob&anska . fir)qncoyéni" )
vybavenost v p&si vyhodné zajistime
vzdalenosti = dokonéeni 12/2020

Ceny od 5 582100 k& do 6 097 300 K¢ vé&. pozemku a DPH

Byt 3+kk s terasou a dvéma garazemi
Praha 9 - Kyje, ul. Davidovic¢ova

Prostorny 3+kk, 100 m? u metra Hradéan-ské
Praha 6 - Dejvice, ul. Srbska

RYCHLE PRODAME,
PRONAJMEME
€1 VYKOUPIME
JAKOUKOLIV NEMOVITOST
V PRAZE A OKOLI

26 (et wa i

HONZIK

REALITNI KANCELAR

Cihlovy 2+1 s balkonem 74 m?
Praha 10 - Strasnice, ul. Na Vysluni

Luxusni nadstandardné vybaveny byt 3+kk (84,4 m?) s terasou
(45,3 m?), balkonem (1,8 m?) a dvéma parkovacimi stanimi (24,5
a 257 m?) a sklepem (7,9 m?) v novostavbé projektu Panoramal
Kyje z r. 2015. Byt je v poslednim patfe, ze dvou stran (J,Z) ho ob-
klopuije terasa s pergolou. Dispozice bytu: vstupni chodba (17,2 m2),
obyvaci pokoj s kuchyriskym koutem (30,2 m2), 2 sam. loznice (12
a133 m?), koupelna s toaletou (4,5 m2), sam. toaleta (12 m?). Byt je
pfipraven k okamzitému nast&hovani. Poplatky cca 5-6 tisic/més.

©724 593 303 10000 000 Ké&

Chata 47 m? pozemek 378 m?
Postupice - Lhota Veselka

Velmi hezky a prostorny byt s vysokymi stropy v krdsném cihlovém
domé s vytahem pouhé 2 minuty chiize od stanice metra Hrad-
¢anskda. Do jedné loznice je samostatny vstup z prostorné haly,
obyvaci pokoj s kuchyniskou linkou je priichozi do dalsiho pokoje.
Koupelna s rohovou vanou, WC je samostatnég, vyhodou je komora
v byté a sklep v suterénu domu. Byt ma nova drevénd okna, ply-
noveé topeni s modernim kombinovanym kotlem. K dispozici balkon
Vv mezipatfe a posezeni ve vnitrobloku.

©724 593 303 10 890 000 Ké

Stavebni pozemek 2 523 m?
Kersko

Velmi prostorny byt 2+1 v klidné €ésti Strasnic 7 minut pésky od
metra Strasnickd. Byt se nachdzi v 1. patfe cihlového domu s vy-
tahem obklopeny rodinnymi domy a zeleni. Do vSech mistnosti
je samostatny vstup z centrdini chodby. V byté se nachdzi pro-
storné komora. Koupelna s vanou, WC zvIast. K bytu ndlezi sklepni
koje. Veskerd vybavenost v misté. Byt je v pUvodnim stavu uréeny
k rekonstrukci.

©724 593 303 5990 000 K&

Byt 2+1/L, 53 m?
Praha 8 - Kobylisy, ul. Pod Kynclovkou

Rekreacni chata se zahradou na okraji obce, u Dolej§iho rybnika,
ve velmi klidné lokalité, s vyhledem do krajiny. Chata je ze 70. let,
dfevénd montovand na zdéné podezdivce. V suterénu je dilng,
technické zazemi a toaleta. Uvnitf chaty jsou 2 pokoje s kuch.kou-
tem a veranda s druhou toaletou a sprchou. Nad pfizemim je mald
puadicka. V chaté je zavedena el. (220 i 380V), voda z viastni studny,
odpad sveden do zumpy. Na zahradé je pergola, dfevnik a sklentk.
Pfijezd po obecni komunikaci.

©724 593 303 1480000 Ké

Nabizime oploceny stavebni pozemek o rozloze 2 523 m? v osadé
Kersko, k.0. Hradistko u Sadské. Pozemek lezi u Betonky. Na hrani-
ci pozemku je pripojka na vefejny vodovodni Fad a elektfinu. Na
pozemku je té7 kopand studna (5 m hloubka). Pozemek je uréeny
podle Gzemntho plénu pro stavbu rodinného domu k trvalému by-
dleni. Koeficient zastavéné plochy je 0,13. Pozemek md jiz vyjmuto
z lesniho pldniho fondu 620 m? na kterych mlzete zacit ihned
stavét.

©724 593 303 4550000 Ké

Dlouhodoby prondjem bytu 2+1 s lodzii a sklepem v 1. patfe pékné-
ho cihlového domu cca 1 min. od metra trasy C — Kobylisy, v klid-
ném misté, s oplocenou zahradou. Byt o plose 53 m? (bez lodzie
a sklepa) mé predsif, jidelnu, kuchyii vybavenou pouze plynovym
spordkem a troubou, dva samostatné a vybavené pokoje (mo-
hou byt vyklizeng), koupelnu s vanou a samostatné WC. V predsini
a Vv jednom pokoji vestavéné skiiné. K bytu je mozny prondjem sa-
mostatné garéze za cenu 2 500 K&/més.

©724 593303 14 000 K&é/mésic
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Neobdvejte se

exkluzivni smlouvy!

Prodej i nakup nemovitosti je ve-
likou udalosti pro kazdého, kdo se
investovanim do nemovitosti ne-
zabyva z popisu své prace. A nutno
hned dodat, Ze se jedna o naro¢ny
proces. Kdo si jim prosel, da mi

za pravdu. Nejen ve fazi rozho-
dovani, kdy sami nebo s rodinou
reSime co, proé, za kolik.... Ale také
nasledné, ve fazi realizace, kdy se
musime rozhodnout, zda mame
patri¢né schopnosti, dostatek casu
a energie se do transakce pustit
sami nebo si k tomu aéelu vybere-
me pomocnika. Ja zastavam nazor,
Ze by kazdy mél délat to, co umi.
Jinymi slovy: Sevée, dr% se svého
kopyta! V pripadé koupé, prode-
je, ale také pronajmu nemovitych
véci, jak se dnes domim a bytim
rika, je to realitni kancelar, ktera
se o vSe postara.

Dospé¢jete-li k rozhodnuti, Ze chcete
svij byt nebo dm prodat nebo prona-
jmout, nedélejte to sami. Nenechte se
oSalit reklamou, Ze to, co umi realitni
kancelar, umi kdejaka webova aplikace.
Neni to totiz pravda. Na zakladé triceti-
leté praxe v oboru tvrdim, Ze svérit ne-
movitostni transakci do rukou realitni
kancelare je spravné rozhodnuti. Dile-
zité je vybrat si realitku dobre a o vySe
zminénou druhou fazi se v zasadé ne-
musite starat. Snad jen kontrolovat. Tim
nikdy nic nepokazite...

Aby vSe klaplo jak ma, vénujte pozornost
sepsani zprostredkovatelské smlouvy,
kterou vzdy s realitni kancelari dopo-
rucuji v pisemné formeé uzavrit. Ostatné
o pisemné formé zprostiredkovatelské
smlouvy mezi realitni kancelari a spo-
trebitelem hovori i zakon o realitnim
zprostredkovani (zakon ¢. 39/2020 Sb.).
Tvlrce zakona védél pro¢. Ne nadarmo
se tika: Co je psano, to je dano.

Zprostredkovatelska smlouva muze mit
v zasadé dvé formy. Tzv. nevyhradni
smlouvou zprostredkovatele povérite
prodejem nebo prondjmem, ale zaro-
venl mizete obdobnou smlouvu uzavrit

s nékolika dalS$imi makléri. Na prvni po-
hled to vypada lakavé. Bude pro vas pra-
covat vice maklért a vas tato smlouva
k nicemu zasadnimu nemuze zavazovat.
Pri hlubsi Givaze o smyslu takové dohody
v8ak brzy sami zjistite, Ze vyhodna neni.
Budou makléri z raznych realitnich
kancelari opravdu motivovani pracovat
na 100 % na stejné zakazce? Prospéje
prodeji, kdyz bude byt inzerovan za riz-
né ceny a hlavné na inzertnich portalech
néekolikrat za sebou? Mohl bych pokra-
Covat ve vy¢tu negativ. To vSak nechci.
Rad bych, abyste se zamysleli nad rea-
lizaci na zakladé smlouvy o vyhradnim
zastoupeni. Ne nadarmo je to zcela
obvykly zptsob v civilizované Evropé
i v zamori.

Vyhradni smlouva (nebo také exkluzivni
smlouva) zarucCuje prodavajicimu kom-
pletni servis ze strany realitni kancela-
fe pri dosazeni nejvyssi ceny prodeje,
resp. prondjmu. Vzhledem k tomu, Ze
uzavienim vyhradni smlouvy zmocruje
vlastnik realitni kancelar k vyhradnimu
zastupovani, vénujte velkou pozornost
vybéru zkuSeného zprostredkovatele.
Vlastnika nemovitosti v takovém pripa-
dé zastupuje pouze jedna realitni kan-
celar. Pro vlastni realizaci je to vyhodou.
Nemelo by nastat to, Ze ve verejné na-
bidce je jedna a tdz nemovitost inzero-
vana vice zprostredkovateli za riiznych
podminek, coz prokazateln€ degraduje
cenu nemovitosti na trhu. Vlastnik de-

leguje na zprostredkovatele pravomoci
a zprostredkovatel je musi vykonavat.
Nemize dojit k tomu, Ze nemovitost je
nabizena za podminek, které prodavajici
nestanovil. Zprostredkovatel tak napft.
nemiize vybrat od kupce zalohu kupni
ceny, pokud k tomu neni od prodavaji-
ciho zmocnén, apod. V neposledni radé
je pro vlastnika nepochybné vyhodné
prevést na zprostifedkovatele formou
zadani ve zprostredkovatelské smlou-
vé celou radu casové, administrativné
a technicky naro¢nych ¢innosti, které
souviseji s nabidkou nemovitosti, vyhle-
danim zajemce o koupi, resp. pronjem
nemovitosti a realizacni fazi prodeje ¢i
pronajmu, s obstardnim prikazu ener-
getické naro¢nosti budovy, se zajis-
ténim pravnich sluzeb. Pri smluvnim
vymezeni téchto ¢innosti ma pak vlast-
nik snazsi kontrolu jejich plnéni, snazsi
stanoveni odmény a snaz$i reklamaci
pri pripadném reSeni nespokojenos-
ti. To vSe zabezpecuje vysoka davéry-
hodnost nabidky na trhu a tudiz vyssi
zajem potencionalnich klientd. Tato
smlouva se uzavird na dobu urdcitou,
podle zakona o realitnim zprostred-
kovani mlze byt uzaviena maximalné
na 6 mésict v pripad¢, Ze smluvni stra-
nou realitni kancelare je spotiebitel.
Vyhradni zprostredkovatelskd smlouva
musi také dle uvedeného zakona obsa-
hovat predmét prevodu nebo uZzivani,
vysi kupni ceny nebo najemného a vysi
provize nebo zptisob jejiho urceni. Za-
kon o realitnim zprostredkovani mimo
jiné uklada vSem realitnim kancelarim,
resp. realitnim maklérim, mit uzavie-
nou pojistnou smlouvu na tzv. profesni
odpovédnost (nezaménovat za obecnou
odpovédnost), tedy pojisténi pro pripad
povinnosti nahradit zajemci Gjmu zpu-
sobenou vykonem realitniho zprostred-
kovani.

Neuzavirejte smlouvu s kancelari dri-
ve, nez vSe peclivé zvazite a vSemu
ve smlouvé dobie porozumite. Zadna
solidni realitni kancelar vas nebude nu-
tit k okamzitému rozhodnuti. Neobavej-
te se exkluzivni smlouvy, obavejte se jen
$patné vybrané realitni kancelare a ne-
odborné nastavenych podminek spolu-
prace! To je suma sumarum vse, co jsem
chtél timto kratkym ¢lankem rict!

Ing. arch. Jan Bortvka, CIPS
generalni sekretar ARK CR
www.arker.cz
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ORECH VILADOMY

¢ dispozice 3+kk — 5+kk
rec lokalita Praha - Orech
VILADOMY 4 Ceny od: 5580 000 Ké

Projekt Viladomy Orech tvori4 radové domy orientova-
né na vychod a zdpad s celkem 12 jednotkami o dispo-
zicich 3+kk—5+kk. Domy jsou ¢astecné podsklepené.
Suterény domU nabizi technické zédzemi a prostorné
sklepy pro kazdy byt i ateliér.

Prizemni byty maji vlastni predzahradky smérem do
klidné ¢asti sousedici se zahradami plvodni zastavby.
Byty v hornich patrech pak nabidnou velké terasy
s vyhledem na zapad. Domy jsou oddéleny od silnice
prostorem ur¢enym pro parkovani majitelt bytd.

BYTY U PARKU - BEROUN e o S—
dispozice 2+kk — 4+kk 0 BYTY UPARKU

lokalita Beroun BEROUN _——
Ceny od: 3707 000 Ké =

Rezidence Byty u Parku je moderni projekt nékolik set
metrl od centra Berouna. Nové byty s dispozicemi
2+kk—4+kk v Sestipodlaznim bytovém maji promy-
Slené dispozic¢ni feseni, jsou velmi svétlé a provedené
v kvalitnim standardu. Prfi vystavbé rezidence se
developer zaméruje na moderni technologie a trendy
v bydleni. Vychazi tak vstfic poptavce po ekologic-
kém a Usporném bydleni. Velkou vyhodou projektu je
pohodlIné parkovani v pfizemi a suterénu budovy, kde
je k dispozici 46 parkovacich stani a dalsich 11 stani je
pro rezidenty pripraveno v parkovaci zoné u domu.

APARTMANY HRDLICKA

dispozice 1+kk — 3+kk
lokalita Cim - Slapy, okr. Pfibram
Ceny od: 2510 000 K¢

Komorni projekt nabizi 15 apartmanl s dispozicemi
1+kk—3+kk, vcetné parkovaciho stani prfimo pred
objektem. Kazdy apartman disponuje alespon jednou
terasou nebo balkonem, odkud mUzete nerusené
sledovat vychody ¢i zapady slunce, naslouchat zpévu
ptakd nebo jen tak dychat s lesem.

Pro vsechny je k dispozici sauna s odpocivarnou,
pradelna s prackou a susickou, kolarna i venkovni
posezeni.

221111999 | info@lexxus.cz | www.lexxus.cz
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U kazdé hypotéky mame jednu
véc stoprocentné jistou. Kazda
banka bude peclivé poéitat

a provérovat, jestli je prijem
Zadatele o uvér dostatecny,
stabilni a prokazatelny. Povinnost
dikladné posoudit prijem totiz
vSem bankam uklada zakon.

Ceska narodni banka v ramci koronavi-
rové podpory hypote¢niho trhu zrusila

sice a nebyli ve zkuSebni ani ve vypovéd-
ni dobé. Pokud mate smlouvu na dobu
urcitou, Ize to také v mnoha ptipadech
akceptovat. Prijem ma chodit pravidelné
a nejlépe na vas bézny ucet. Banky chtéji
dolozit vypisy z Gctu s viditelnou pri-
chozi mzdou. Obvykle se prijem pocita
z praméru za 3, 6 nebo 12 mésict.

Prijem z podnikani

na zakladé zZivnostenského listu

Druhy nejobvyklejsi prijem je prijem
z podnikani. Je zapotrebi obvykle dolo-

Jak pocitaji banky prijmy
pri Zzadosti o hypotéku?

Vice aktualit z realitniho trhu naleznete na www.realestatepraha.cz/magazin.

limity DTI a DSTI, které udavaly maxi-
malni vysi Gvéru a mésicnich splatek
v poméru k Cistym prijmam. VétSina
bank limity ale stale z opatrnosti pocita.
Pokud je vice zadatel(l, prijmy se sectou.
Existujici splatky a ivéry se naopak ode-
Ctou. Pocitaji se i kreditni karty, leasingy
a kontokorenty.

Banky akceptuji velké mnozstvi prijmd,
ale zdaleka ne vSechny a v celé vysi. Se
kterymi piijmy tedy muézeme pocitat
a se kterymi nikoliv?

Prijem ze zaméstnani
Jedna se o nejobvyklejsi prijem. Je zapo-
trebi, abyste pracovali minimalné 3 mé-

zZit danové priznani za posledni dva roky.
V tomto pripadé si Ize téZko ptijem spo-
Citat doma, protoze kazda banka pocita
akceptovatelny prijem jinak. Minimalné
jedno danové priznani jiz musi byt po-
dané. Vyjimkou miiZe byt to, Ze jste byli
ve stejné firmé zaméstnani a presli jste
na zivnost. Napln prace a odesilatel pe-
néz se v tomto pripadé nesmi zménit,
jinak vyjimku téZko dostanete.

Prijem z vlastni spole¢nosti

Tyto pfijmy se posuzuji individualné.
Vzdy je zapotfebi dolozit darnova pri-
znani firmy za posledni dva roky vcetné
vSech priloh. ,V tomto pripadé je nejlep-
§i obratit se na hypotec¢niho specialistu,

ktery spocita mozné varianty v riiznych
bankach,* rika Anna Kendikova ze spo-
le¢nosti HYPOASISTENT. Banky mohou
vzit v ivahu rzné moznosti prijmu: vy-
platu mzdy z vlastni spole¢nosti, rozdé-
leny zisk, nerozdéleny zisk, ale existuji
i dalsi varianty.

Prijem z pronajmu

Tento prijem banky uznavaji v urcité
procentudlni vysi. Je zapotiebi dolozit
najemni smlouvy a danova priznani. Po-
kud Vam tento prijem nechodi jesté rok,
a tedy jste nepodavali danové priznani,
lze najem akceptovat také, ale banky za-
pocitaji nizs§i procento z tohoto piijmu
(obvykle 50 %) a budou chtit vidét nej-
méné 3 vypisy z tctu s timto prijmem.

Prijem z budouciho pronajmu

Pokud si kupujete nemovitost na in-
vestici a budete ji pronajimat, lze tento
prijem rovnéz pocitat. Banky ale uzna-
vaji nizsi ¢astku a maximalni Gvér bude
do 60 % hodnoty nemovitosti.

Prijem ze zahranici

Banky tento prijem pocitaji individualné.
Rozhodujici je, ze které zemeé tento pri-
jem mate. Banky odectou priblizné 20%
z prijmu za kurzovni riziko. Posouzeni je
individualni a prijem se akceptuje Castéji
jen ze zameéstnani, vyjime¢né i z pod-
nikani. Pfijem z pronajmu ze zahranici
banky neakceptuji.

Prijem z rodi¢ovského prispévku

a dalsi prijmy

Nékteré banky tyto prijmy akceptuji,
Casto vSak v limitované vysi. Mlze se
jednat naprtiklad o vyZivné, invalidni, si-
rot¢i, starobni ¢i vdovsky dtchod, pri-
spévek na bydleni pro vojaky a vysluho-
vy prispévek, prispévek na péci, trvalé
nahrady za ztratu vydélku, cestovni na-
hrady, prijem z dohody o provedeni pra-
ce nebo z dohody o pracovni ¢innosti,
dale se muze jednat o odménu péstouna
¢i prijmy z kapitalového majetku.

HYPOASISTENT s.r.o.
Sokolovska 55, 186 00 Praha 8
tel.: 222 982 557
www.hypoasistent.cz

YN\
HYPOASISTENT

hypotéka s jistotou



R2 ROKVTKA

Praha 9 — Vysocany

Zbyva 28 z 50 byt
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Praha 8 — Liben

Zbyva 33 ze 60 bytd
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Pobfezni 6/58, Praha 8

M=y www.horren.cz ez

Vila se 4 byty

1x garsoniéra, 1x 2+kk, 2x 3+kk

3 gardzové a 2 venkovni

stani ve vilové zastavbée ]
v Branfku, v Jirdskové i g
&tvrti, v Udolni ulici , s i
spojujici Lhotku ’ : :

a Branik. d : ll

Cena:
Informace v RK

Jiz 4x v Praze!
Q s Z® Praha 2-Vinohrady, Korunni 28
KLICOVE Praha 6-Dejvice, Ceskoslovenské armady 21

CENTRUM Praha 8-Liberi, U Pekarky 1a
Praha 9-Vysocany, Freyova 12/1

tel.: 222 511 142 « praha@klicovecentrum.cz
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prdvni poradna

K uschoveé rezervacniho depozita

Podle nového zakona o realitnim
zprostredkovani ¢. 39/2020 Sb.
(dale jen ,zakon“) neni realitni
zprostredkovatel opravnén nabizet
uschovu za tcéelem zajisténi plnéni
z realitni smlouvy tak, jak bylo

do doby uéinnosti zakona mozZné.
Uschova ma dle zakona specifické
podminky, které ne kazdy realitni
zprostredkovatel bude (a chce)
splilovat. Dosud nezodpovézenou
otazkou zustava, zda se ,,plnénim

z realitni smlouvy“ rozumi

i slozeni rezervacéniho depozita.

né forme, pisemnou formu smlouvy
o Gschové, zarizeni specialniho Uctu
u banky, na kterém jsou uloZeny penéz-
ni prostredky pro kazdého uschovatele
zvlast a ktery je veden na jméno realitni-
ho zprostredkovatele zapsaného ve ve-
rejném rejstriku, a informacni povinnost
ohledn¢ majitele uschovanych penéz-
nich prostredki. O kazdé tschoveé musi
navic realitni zprostredkovatel ucinit
zaznam v jim vedené evidenci ischoveé.

Pokud realitni zprostredkovatel nebude
provadét tschovu penéznich prostred-
ki za podminek vySe uvedenych, pri-
chazi v Gvahu dvé reSeni. Prvni feSenim
je vyuzit k tschové jiné opravnéné sub-

a zda nebude vykladat sloZeni financ-
nich prostredkd jako jistoty utvrzeni
zavazkll rovnéz jako plnéni z realitni
smlouvy. V tom pripadé by byli realitni
zprostredkovatelé vzdy povinni postu-
povat pri sloZeni jakychkoliv finan¢nich
prostredkd dle vySe zminénych podmi-
nek tschovy.

Kontrolu plnéni povinnosti realitnich
zprostredkovateld  provadéji  obec-
ni zivnostenské urady, které mohou
za prestupek, resp. poruseni povinnos-
ti souvisejicich s tGchovami realitnich
zprostredkovateld udé€lit pokutu az
do vySe 500 000 K¢. Z tohoto dGivodu se
domnivam, Ze do doby, kdy bude otazka

Vice aktualit z realitniho trhu naleznete na www.realestatepraha.cz/magazin.

BéZnou praxi realitnich zprostredkova-
teltt byva, ze od kupujiciho prevezmou
tzv. rezervacni depozitum ¢i obdobné
oznacenou platbu, ktera predstavuje za-
lohu na kupni cenu. Realitni zprostred-
kovatel depozitum spravuje do doby
realizace transakce, kdy zpravidla do-
jde k automatickému zapocteni opro-
ti naroku realitniho zprostredkovatele
na thradu sjednané provize dle smlouvy
o realitnim zprostredkovani uzaviené
s prodavajicim.

Podminky poskytnuti aschovy realit-
nim zprostredkovatelem stanovi zakon
a jedna se zejména o nutnost vyslovné
zadosti Gcastniki transakce v pisem-

jekty, tedy napriklad advokata, notare
¢i banku. Druhou mozZnosti je zménit
konstrukci uzaviranych smluv a nepfi-
jimat rezervacni depozitum jako zalo-
hu kupni ceny, ale pfijmout penéZeni
prostredky jako jistotu utvrzeni zavaz-
kit vyplyvajicich z rezervacni smlouvy.
V okamziku uzavreni realitni smlouvy se
pak finan¢ni prostredky stanou soucasti
kupni ceny a ve stejném okamziku do-
jde k zapoctu oproti naroku realitniho
zprostredkovatele na provizi.

Vyklad zékona v oblasti uschov a re-
zervacniho depozita je nicméné zatim
roztri§tény. Otazkou tedy je, jak se bude
v této oblasti vyvijet soudni judikatura

uschovy rezervacniho depozita vyjas-
néna, je vhodnéjsi vyuzit tschov jinych
opravnénych subjektt, pripadné provést
uschovu za podminek vySe uvedenych.

Mgr. Jana Fiithrerova
advokatni koncipientka

Advokatni kancelare
Bultas, Kvitkova, Kareta a partneri

www.bkkp.cz
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V praiskych Vysoéanech roste polyfunkéni objekt, ktery
v bytech, ateliérech a studiich nebo v komerénich prostorach
nabidne nejen trendy bydieni, ale také misto pro vlastni
podnikani.

Zapomente na Letnou nebo Vinohrady. Zdjemci o moderni
bydleni v hlavnim mésté stale ¢astéji vyhledavaiji ctvrté, které
dosud nepohltil turisticky ruch. Pfesné proto vznikd v prazskych
VysoCanech Rezidence Harfistka, kteréd nabidne bydleni snd
jednotlivedm, rodinédm i mladym pardm.

rezidence
HARFISTKA

Kousek od kfizovatky Harfa - v boéni Cerpadiové ulici = vyros-
te ve tfech rlznych domech 150 bytd, ateliérl i studii v dispozi-
cich od 1+kk az 4+kk, a k tomu navic dvé podzemni patra gardzi
a sklepd. ,V pfizemi vzniknou i komeréni plochy, které mohou
zdjemci vyuzit k viastnimu podnikéni,” popisuje dispozice objek-
tu Sarka Klouékové ze spole¢nosti Natland Real Estate, kterd
za realizaci a vystavbou rezidence stoji. Rozmanitost objektu
l6k& nejen ke koupi viastnich kanceldifi ale tfeba i investiéniho
bytu.

VSE NA JEDNOM MiSTE

Rezidence Harfistka se pysni nebyvalou dopravni dostupnosti.
,Zatimco do centra se dostanete béhem nékolika mdlo minut,
na vylet za Prahu je to viakem neceld ctvrthodina,” Fiké Klou¢ko-
va.,Chtéli jsme najit takové misto, kde by mohli lidé bydlet podle
svého a nemuseli za ni¢im daleko dojizdét. Myslim, ze se ndm to
s Harfistkou bezezbytku podarilo.” Prazské Vysocany ¢asto neni
vibec potfeba opoustét. Ctvrt se maze pochlubit veskerou ob-
¢anskou vybavenosti — od polikliniky pres dvé velké obchodni
centra az po multifunk&ni sportovni halu.

,Ceny investicnich jednotek jsou jedny z nejpfiznivéjsich v celé
Praze,” zdUraziuje Klouckovd. Byty zaginaji na 88 tisicich za metr
Ctverecni. Ateliéry a ubytovaci jednotky jsou o deset tisic lev-
néjsi, komercni plochy pak zdjemce vyjdou zhruba na 60 tisic
za metr Ctverecni.

Prace na Harfistce bézi v piném proudu. Prvni kolaudace je pla-
novana na leden roku 2022.
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Praha 2 - Nové Mésto

Rudna - okr. Praha-zapad

Horni Mala Upa - Pomezni boudy

Praha 6 - Dejvice

Apartman v centru Prahy, 1+kk, 36 m? OV,
nadstandardni, kompletné vybaveny, umistény v 1.
NP reziden¢niho secesniho domu s recepci a fitness,
Halkova ul., v pésim dosahu vSechny 3 linky metra.

INSTINKT REALITY s.r.o. Trida G
© 734 319 304 5690 000 K¢

Prodej stavebniho pozemku o rozloze 765 m? v klidné
Casti obce Rudna. Dle uzemniho planu lze vystavét
nizkopodlazni bydleni, tedy rodinny dim o dvou NP.
Veskeré inzenyrské sité jsou dostupné v ulici.
INSTINKT REALITY s.r.o.
© 734 256 400

5355 000 Ke

Prodej penzionu s restauraci a bowlingovymi
drahami po rozsahlé rekonstrukci v centru obce
Mald Upa. CP pozemku je 2 047 m2 Ubytovaci
kapacita je 19 luzek, kapacita restaurace 57 mist.

INSTINKT REALITY s.r.o. Trida G
© 734 256 400 22 500 000 K¢

Prodej prvorepublikové vily o 6 bytech a 2 nebyt.
jednotkach se zahradou a garazi v zadané lokalité.
Zastav. plocha je 228 m? plocha parcely 1184 m*
Vsechny jednotky po kompletni rekonstrukei.

INSTINKT REALITY s.r.o. Trida G
© 734 256 400 59 000 000 K¢

Zasada, okr. Jablonec nad Nisou

Dolni Nerestce, okr. Pisek

Hajek u Uhfinévsi - Praha 22

Praha 4 - Michle

Prodej pensionu s restauraci (994 m?) s krasnym
vyhledem. V prizemi se nachazi restaurace s barem
a plné vybavenou kuchyni. Pension ma kapacitu 33
lazek. Soucasti je prostorna zahrada s pergolou.

INSTINKT REALITY s.r.o. Trida G
© 734 256 400 3300 000Ké

Provize pouze 50 %!

Pronajem bytu 2+kk/B 65 m? Praha 5

Prodej vesnické zemédélské usedlosti z 19. stoleti
umisténé na navsi malé visky. Jeji soucasti je obytny
prostor 4+1, kadefnicky salon, sal, stodola, garaz,
chlivy a sklepy. Plocha pozemku 5 997 m?
INSTINKT REALITY s.r.o.
@ 734 256 400

Tiida G
5990 000 K¢

Thned k nastéhovani

Novostavba RD 6+Kkk, Praha 9 - Tfeboradice

Stavebni pozemek o rozloze 613 m* v jehoZ cené je
zahrnut i schvaleny projekt, na zakl. kterého lze zacit
okamzité stavét.Projekt RD pocita s dispozici 3+1.
Pozemek je oploceny a zarostly zeleni.

INSTINKT REALITY s.r.o.
© 734 256 400

6 500 000K¢E

Doporuc¢ujeme | o
=3

Prodej bytu v OV 3+1 72 m? Praha 4

Pronajem reprezentativniho obchod. prostoru /
kancelafe o vyméfe 214 m? 1LNP administrativni
budovy na Brumlovce. Prostor je vhodny pro vyuZiti
jako sidlo spolec¢nosti ¢i showroom.

INSTINKT REALITY s.r.o. Trida G
© 734 256 400 300 K¢ za m?/mésic

Byt DV 67 m? 3+kk /L Praha 4 - Chodov

OP 60m* a balkon 5 m% Byt se nachazi ve 2.
patfe/5.p. s vytahem a pronajima se zafizeny. Velkou
vyhodou je komora v byté a dokonce sklep. K bytu Ize
pronajmout garazové stani za 2 000 K¢/més.

EXAFIN one, s.r.0. Tfida B
© 731973 289 18 500 K¢/mésic

Prodej bytu v OV 1+kk /B Praha 15

Prodej sam. stojici novostavbu RD. Diim kolaudovany
v roce 2018 byl vyuZivan jako vzorovy diim, nebyl
zatim trvale uzivan k bydleni. CP pozemku 500 m?,
UP domu 160 m? Dispozice 6+kk+garaz.

EXAFIN one, s.r.o.
© 737 289 996

Tiida B
14 900 000 K&

Klidna lokalita

Pronajem 1+kk/B 37 m? Praha 10

LNP v cihl. domé kousek od metra Budéjovicka
(3 min.). Byt je orientovan na J a S, v pivodnim stavu.
K bytu nalezi sklep 15 m? v suterénu domu. Lze
financovat hypot. vérem s kterym radi pomtizeme.
EXAFIN one, s.r.0. Tfida B
© 730 895 595 6590 000 K&

Praha 4 - Michle

8.NP panel. domu. Po rekonstrukei - plastova okna,
kuchynska linka, v koupelné sprchovy kout, sam.
toaleta, laminatové podlahy aj.. Byt ma splacenou
anuitu, momentalné se neuvazuje o pevodu do OV.

EXAFIN one, s.r.0. Trida B
© 730 895 595 5190 000 Ké

Praha 4 - Michle

Novostavba, 6.p/7p., 36 m* v Hornich Mécholupech
v projektu Green Look. Dokonceni projektu jiZ letos
na podzim. Dopravni spojeni vlakem do centra Prahy
(Zel. st. 5 min pésky), MHD na metro Skalka nebo Haje.
EXAFIN one, s.r.o. Tfida B
© 730 895 595 3740 000 Ké

OP 34 m? s balkonem 2,5 m?, 5. NP/10.NP novostavby,
ul. Kytinska. Byt je vybaven kvalitni kuchyriskou
linkou v¢. vSech spotrebicii. Poplatky k bytu ¢ini cca
1050 K¢ + energie. Vratna kauce ve vysi 20 000 K¢.

EXAFIN one, s.r.o. Tfida B
© 731973 289 10 900 K&/mésic

Investi¢ni byt 1+kk v novostavbé projektu Bohda-
lecké kvarteto o rozloze 3691 m? ve 2. podlazi.
Zahajeni vystavby 2020. Nejlepsi investici je zdravy
domov.

v www.jrd.cz
@ 731555 555

Trida G
3535 319 Ké

Prostorné 3+kk v projektu Bohdalecké kvarteto. Byt
poskytujici standardy zdravého bydleni s plochou
72,4 m? se nachazi v 5. podlazi a disponuje balkonem,
sklepem i garazovym stanim.

N www.jrd.cz Trida G
@ 731555 555 7 624 645 K¢



Praha 10 - Strasnice

Energeticky pasivni byt 2+kk v prémiovém projektu
Rezidence Silver Port. Byt s celkovou plochou
5320 m’ je umistén ve 4. podlazi a disponuje
garazovym stanim, lodZii a sklepem. Ve vystavbé.

T www.silverport.cz Trida G
@ 731555 555 7168 609 K&

Praha 10 - Strasnice

Proslunény jizné orientovany byt 2+kk ve 2.p.
Rezidence Michelangelova. K bytu CP 556 m?
prislusi lodZie a sklep. Soucasti bytu je Fizené vétrani
s rekuperaci, které zajisti neustéle Cerstvy vzduch.
M www.jrd.cz Trida G
© 731555 555 5899 610 K¢

NABIDKA

SkrySov, Jihocesky kraj

Luxusni rekreacni tfipodlazni dim 4+kk vybaveny
ve vysokém standardu, uz. pl. 205 m?, poz. 576 m>.
Objekt se nachazi na vyvySeném navrsi pobliz lesa
mimo hlavni komunikace, cca Prahy 70 km.

Luxent s.r.o. © 773 769 769 Tfida G
" www.luxent.cz/nabidka/N5605 6 950 000 K¢

Praha 10 - Strasnice

www.realestatepraha.cz | 29

Praha 6 - Liboc

Piimy kupujici hleda RD v Praze

Pronajmeme vas byt do 14 dnt!

Byt 4+kk (mozno 5+kk) ovel. 136 m?, velka terasa se
zastfeSenim, balkon. Byt se nachazi v 6. NP nové
postaveného domuV tésném sousedstvi prirodni
rezervace Divoka Sarka.

Luxent s.r.o. @ 734 445 445 Trida G
w www.luxent.cz/nabidka/N5494 12 900 000 K¢

Praha 1- Nové Mésto

Pred rekonstrukci (miize byt i ve stavu pred
rekonstrukei). Lze i okrajové ¢asti Prahy nebo starsi
zastavba. Budeme vdécni za jakoukoliv nabidku.
E-mail: info@omega-reality.cz.

OMEGA REALITY

© 724 370 102

Pro star$i manzele hledame ke koupi

Oslovte prostrednictvim nasi kancelare tisice
zdjemcti o pronajem v Praze. Uzce spolupracujeme
s velkymi firmami, pro jejichZ zaméstnance hledame
Cisté byty k dlouhodobému pronajmu.

INSTINKT REALITY s.r.o.

© VOLEJTE ZDARMA 800 73 73 03

Trapi Vas hrozici exekuce nemovitosti?

Prostorny byt 3+kk na Praze 1, jen par kroki
od Karlova namésti, v 5. pate s vyhledem na Prazsky
hrad. Kuchyné s vestavénymi spotiebici, krb,
vestavény nabytek, inteligentni fizeni.

Luxent s.r.o. € 775 285 285 Tiida G
fw www.luxent.cz/nabidka/N5382 28 500 000 K¢

Vrchlabi, Kralovéhradecky kraj

Domek v lokalité Kobylisy, Prosek, Kyje, PoCernice,
Zdiby, Jahodnice, Jirny, Uvaly, Cesky Brod
(a okoli). Rychlé jednani, platba bez tvéru. E-mail:
info@omega-reality.cz.

OMEGA REALITY

© 724 370 102

Potiebujete se zbavit pijéek?

Bojite se, Ze prijdete o majetek? Vse se da fesit, nikdy
neni pozdé. Nase pravni oddéleni zdarma zanalyzuje
Vasi situaci a najde optimalni feSeni. Dilezité je
nebat se a zaCit jednat!

INSTINKT REALITY s.r.o.

@ VOLEITE ZDARMA 800 73 73 03

Aktuélné hledame pro primého kupce

Svétly byt 3+1 o obytné ploSe 917 m? s terasou
o velikosti 24,7 m* a dvéma koupelnami. Nachazi se
v LNP vily v novém luxusnim projektu Rezidence 111
v podhuii Krkonos. K bytu naleZi sklep.

Luxent s.r.o. € 770 181181 Trida C
v www.luxent.cz/nabidka/R1A2 8476 000 K¢

Klecany, Praha-vychod

Hrozi Vam exekuce. Obratte se na nas - nechame
vycislit hodnotu pohledavek a nasledné je uhradime.
Penize nam vratite z prodeje své nemovitosti. 23 let
na trhu. Spolehlivé, diskrétni a rychlé jednani.
OMEGA REALITY

@ 724 370 102

Koupime byt

Byt o vyméfe 40 - 70 m? v cihlové zastavbé na Praze
4 (Nusle, Michle, Kr¢, Podoli). Byt mtize byt i pred
rekonstrukei. Vytah neni nutnosti.

INSTINKT REALITY s.r.o.
@ VOLEJTE ZDARMA 800 73 73 03

Penize za vas$i rek. nemovitost ihned!

Plldim v novém projektu Domy Klecanypobliz
Vitavy, uz. pl. 1749 m?, dispozice 4+kk/5+kk se
zahradou (261 m?). Garaz, piipr. na klimatizaci, okna
s el. zaluziemi, pergola s pripravou na el. markyzu.

Luxent s.r.o. © 734 445 445 Trida B
" www.luxent.cz/nabidka/DK-ASL 10 810 000 K&

Praha 1 - Mala Strana

Mimoradny historicky dtm pfimo pod Petinskymi
sady, na prazském Ujezdé. Hodi se pro podnikani
¢ pro rodinné bydleni, interiér je vhodny
k rekonstrukei. Dispozice domu: 3+1, uz. pl. 80 m2.

Luxent s.r.o. Trida G
s www.luxent.cz/nabidka/N5206 27 000 000 K¢

Praha 1 - Nové Mésto

Prostorny byt 3+1 s balkonem o UP 103 m? se nachazi
ve 2. podlaZi reprezentativniho domu s vytahem.
Drevéné podlahy, plné vybavena kuchyn, dvojita
Spaletova okna, bezpec. dvere, vestavéné skiiné.

Luxent s.r.o. Trida G
w www.luxent.cz/nabidka/N5550 13 900 000 K¢

POPTAVKA

Thned odkoupime byt v Praze

Kompletné zafizeny byt 3+kk o OP 94 m? v 1. patie
Rezidence Skalka (novostavba z r. 2015), nedaleko
metra Skalka. V byté moderni spotiebice, podl.
vytapéni, zabezpeceni Jablotron.

Luxent s.r.o. € 770128 128 Trida G
i www.luxent.cz/nabidka/N5368 8 500 000 K&

Praha 3 - Zizkov

O velikosti 2+kk az 3+1, osobni nebo druzstevni
vlastnictvi. Ne prizemi. Cena do 7 mil. K¢. Lze panel
icihla. Za cenové primérenou nabidku platim penize
ihned. E-mail: info@omega-reality.cz.

OMEGA REALITY

© 724 370 102

Pro mladé manzele s détmi hledame

Nadstandardni klimatizovany byt 4+kk, ob. pl.
136 m? s terasou (45 m?) v 8. patie rezidence Central
Park Praha s vytahem a recepci. Soucasti jsou dvé
garazova stani a sklep (7 m?).

Luxent s.r.o. © 720 310 300 Trida C
M www.luxent.cz/nabidka/N5527 16 700 000 K¢

Praha 5 - KoSire

RD (lze i starSi) nebo chatu (chalupu) v lokalité
Praha-vychod, Praha-zapad, okres Kolin nebo
BeneSov. Cena do 5 000 000 K¢, nabidky zasilejte
na info@omega-reality.cz, ¢i volejte.

OMEGA REALITY

@ 724 370 102

Urgentné poptavame

Vybaveny dvojaroviiovy byt 4+kk s balkonem, lodzii
astresni terasou (67 m?) s panoramatickym vyhledem
na Prahu. UZ pl. bytu 205 m?, dvé parkovaci stani
v garazi, sklep, velkoformatova okna.

Luxent s.r.o. © 734 445 445 Trida G
v www.luxent.cz/nabidka/N5262 17 950 000 K¢

Domek, chalupu nebo pozemek v lokalité Ricany,
Mnichovice, Popovice, Petiikov a cela tato oblast.
Rychlé jednani, penize ihned nabidky =zasilejte
na info@omega-reality.cz, i volejte.

OMEGA REALITY

© 724 370 102

Vr$ovice, Stra$nice, Vinohrady, Zizkov, Koire,
Smichov, Dejvice, HoleSovice, Letna o velikosti
141,2+1 ¢i 3+1, DV ¢ OV, do 9 mil. K¢&. Lze i s dluhy.
Rychlé a pfimé jednani, info@omega-reality.cz.
OMEGA REALITY

© 724 370 102

Koupime RD v okoli Prahy

Vykoupime vasi chalupu ¢i chatu v okrese Praha-
zapad a Praha-vychod. Podminkou pouze vlastni
pozemek a zavedena elektfina. Penize vyplacime
do ti dnil. Pravni servis zajistén.

INSTINKT REALITY s.r.o.

© VOLEITE ZDARMA 800 73 73 03

Pronajiméate byt v Praze?

Koupime rodinny déim v okoli Prahy, i pred
rekonstrukei. Lokalita nerozhoduje, max. 40km
od Prahy. Cena do 3 mil. K¢ Nabidky prosim jen
od majiteld, ne RK.

OMEGA REALITY

© 724 370 102

Bojite se, Ze vam najemce nebude platit vcas
¢i vibec? S balickem Renta Max mate garanci
najemného kazdy mésic, cely rok a bez rizika. Zbavte
se starosti a nechte svou nemovitost vydélavat!

% www.renta365.cz

@ VOLEITE ZDARMA 800 888 957

adEDa

Realitni zprostredkovani =
vazana zivnost

[R]p Kazdy redlitni zprostredkovatel bude muset nejpozdaii
do 3. 3. 2021 pozadat o udéleni vazané Zivnosti.

@} Nazev zivnosti: ,Realitni zprostredkovani.

[P Odborné zptisobilost — podminka pro vazanou zivnost

z[(ou.f,KY
ODBORNE ZPUSOBILOSTI

Asociace realitnich kancelari Ceské republiky sdéluje viem realitnim maklérém:

[R]p Zkouska odborné zpdsobilosti pred tzv. Autorizovanou
osobou je jednou z moznosti, jak ziskat doklad pottebny pro
ziskani vézané zivnosti ,Realitni zprostredkovatel”.

[R]p  Informacni centrum ARK, spol. s r.o. (100% dcefing spolecnost
Asociace realitnich kancelari Ceské republiky) ma Ministerstvem
pro mistni rozvoj CR udélenu autorizaci.

Terminy pro absolvovani zkousky jsou vzdy na www.arker.cz .

Pottebujete pro absolvovani zkousky doplnit informace?
Absolvujte u nds kurz ,Realitni zprosttedkovatel”. Budete 100% pipraveni!

*
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Zijeme v moderni dobé, kdy

nasSe pribytky zasahla vina
minimalismu, modernich
technologii, ¢istych

a jednoduchych linii, materiala,
které jsou trendy a dalSich
nejraznéjSich sméra. Ano, pro¢
ne. Zit moderné chce podle
vSeho vétsina z nas, i pres to,

Ze se samozrejmé mezi nami
najdou taci, co davaji prednost
staré dobré klasice. Jak si tedy

v modernim interiéru vybudovat
utulné utodiste, které bude vybizet
k prijemnému posezeni, relaxaci
nebo traveni chvil s priteli?

Jak si zutulnit vas domov
podle soucasnych trendu

kamen, terakotova keramika, priznana
cihla, prouti, kize, vlna, ale také treba
surovy beton, studené tvarnice nebo
kov s nadechem patiny, pripominajici
staré Casy. Urcité dejte prednost origi-
nalu pred napodobeninou. Imitace pri-
rodnich materiald jsou uz letos na tstu-
pu a navrat k prirodé mé zelenou stejné
jako recyklaty a renovace starych kous-
kit nabytku z dob nasich babicek.

to zutuliuji doplnky z prirodnich mate-
rialt jako jsou drevéné sosky, keramika,
vinéné koberce s vysokym vlasem apod.

Co se vzort textilii tyce, trendem jsou
letos vzory kruhti a mandal, také melou-
ny a pestrobarevné kousky pripominaji-
ci exotiku. Pokud premyslite o koberci,
pak sahnéte klidné po ru¢né tkaném.
Exotika prosté fréi ve vSech podobach,

Co dokaze vyvolat atmosféru domacké
utulnosti? Nejvetsi roli hraji barvy, tvary,
materidly a dekorace. Jako u vSeho ale
plati: musite s nimi vhodné nakladat. Jak
tedy dodat interiéru hejivou pohodu?

Zamérte se na materialy

V modernim interiéru, at uz je ladény
do jakéhokoli stylu, hraji prim materia-
ly. Dnes doslova fréi nejen vSechno, co
pripomina prirodu, jako drevo, prirodni

Textilie jako zaklad

pro pohodovy dojem

To, co z domova udéla zaruc¢ené ttulnou
klicku, jsou textilie. Polstare na sedacce,
kusové koberce, gobelin na stén€, exo-
tické zavésy, textilni dekorace na zdi...
to vSechno miZete vyzkouSet a s pomo-
ci téchto predmétit doma kouzlit a vy-
kouzlit pohodu a krasu. Dne$ni moderni
¢i primo minimalistickeé interiéry se Cas-

a i kdyz budete muset sdhnout hloubéji
do kapsy, bude to stat za to. Originalni
kousek navic nebude mit nikdo jiny.

Zaclony a zavésy

Trochu se zastavime je$té u zaclon
a zavést. Mnoho lidi ma obavy, ze kdyz
bude zaclona zakryvat topeni, mistnost
se dostatecné nevyhreje, a proto voli
kratké textilie. To je ale mytus. Zaclona
ustrizena nad topenim nevypada pékné,



www.realestatepraha.cz | 31

vznika tim dal$i horizontalni linka, ktera
prostor opticky ,kraji‘ a celkovému do-
jmu z mistnosti to neprospéje. Vsadte
tedy na dlouhé zaclony i zavésy kondici
jeden az dva centimetry nad podlahou.

Pouzivejte radéji neutralni barevnost,
idealné prirodni odstiny, naptiklad za-
vésy bilé, krémové, Sedé, antracitove
a zaclony bilé ¢i krémové. Modernim in-
teriértim slusi spiSe zaclony bez dekoru.
U dekort je obtizné&jsi sladit je s celko-
vym razem interiéru, na coz si troufne
malokdo.

Nezapominejte na dekorace

Prestoze moderni interiéry nenahravaji
sbirani nejriznéjSich “zbytecnosti’, ale
spiSe se orientuji na prakticnost, kvalitu
zpracovani, jednoduché linie, i tak v nich
nechybi dekorativni predméty. Praveé
dekorace délaji z domova to spravné
a jedine¢né misto. I dekoraci maze byt
poskrovnu, ale mély by stat rozhodné
za to. Udélejte si z nich dominantu va-
Seho pribytku. Poridte si sochu, zajima-
vy obraz, starodavny predmét z druhé-
ho konce svéta... co na tom, Ze se pravé
ted moc neda cestovat. Jsou tu bazary
a aukce, kde se vzdycky najde néjaka ta
Gzasna malickost nebo i velka véc, ktera
vam udéla radost a z vaSeho domu vy-
tvori neobycCejné a hlavné nezapome-
nutelné misto. Ne vSechno v bazarech
a na aukcich stoji “majlant”. Nékteré véci
dokonce poridite skoro zadarmo nebo
za odvoz. Porozhlédnéte se po interne-
tu a ulovte si néco do svého pribytku.

Svétlo, ohern a svicky

To vi asi kazdy, Ze prijemnou atmosféru
navodi svicka umisténa v interiéru i ex-
teriéru. Nemusi byt ani zapalena. Asoci-
ace funguji okamzité. Umné rozmisténé

svicky razného designu, slouZici bud
Cisté jako pastva pro oko nebo treba jako
viné v interiéru, dokazi divy. Podobné
k prijemné naladé prispiva i krb na bio-
lih, instalovany na sténé treba s obkla-

dem z umélého kamene. Pokud nemate
doma krb, postaci i krbova timsa, ktera
je pouhou dekoraci v interiéru.

Hra svétla a stinti

Hra svétla je dalS$im pomocnikem pfi
vytvareni Gtulného prostredi. Zamérte
se na hlavni osvétleni, stejné jako na to
dopliikové. Lampy i lampicky, bodo-
vé osvétleni nekterych koutl poko-
je, ¢i nasviceni uméleckych predmeétd,
doda interiéru tu spravnou atmosféru
pro relaxaci a klid. Dnesni technologie

umoziuji i ménit intenzitu sveétla nebo
barvu. Mizete si dokonce poridit jen
specialni zarovku na dalkové ovladani,
ktera toto umi a proméni vasi oblibenou
lampu v dokonaly skvost. Led osvétleni
hraje prim. A nemusite hned porizovat
LED pasky, kterymi oramujete televizni
stolek, skrinky, kuchynskou linku nebo
hranu postele, muazete si poridit i sviti-
ci nabytek. Ten se v poslednich letech
objevoval na vSech veletrzich bydleni
a designu. Udélat z néj mlZete stredo-
bod obyvaciho pokoje stejné jako krasné
zatisi vybizejici k posezeni na zahradé.

il &

Vice aktualit z realitniho trhu naleznete na www.realestatepraha.cz/magazin.
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Paprsek/Beam

Bohumil Elias Jr. (1980) je predstavitelem mladsi vytvarné generace
a patii mezi nejzajimavéjsi sou¢asné ¢eské vytvarné umélce s vyraznym
mezindrodnim pfesahem. SvUj vytvarny zdjem zameéril také ke sklu. Na roz-
dil od otce viak po absolutoriu SUPS skidfské v Kamenickém Senoveé zvolil
studium v ateliéru figurdiniho socharstvi Jana Hendrycha na prazské AVU,
které ukoncil v roce 2007. Svou tvorbu nyni rozviji v malbé, v podobé plastik
ze skla taveného do formy, ale i z malovanych a lepenych desek plochého
skla. Nékterd dila realizuje také v bronzu &i v jinych sochafskych materidlech.
V této mnohosti poloh navazuje na charakter velkorysého tviréiho rozma-
chu svého otce. Voli v8ak jinou cestu, oprosténou od expresivni barevnos-
ti, slozitosti prolinajicich se pldnl a predevsim zbavenou déjovosti piibéhd.
Neznamend to nic ve smyslu mensi citlivosti, jenom je zamérena odliSnym
smérem. Dramatické déje ,divadla svéta” nahrazuji hry s kompozici tvard,
detaill a fragmentd véci.

Ledovd krdalovna / Queen of Ice

Stavba / Construction

Prdce Bohumila ElidSe ml. z malovaného vrstveného skla se nej¢astéji zaméfuji k architektonicky pojaté konstrukci li-

niovych struktur a pevnych tvard. V uzavienych tvarech vytvaii chvéjivé subtilni kompozice. Zkusenosti z oblasti volné
figurdini tvorby v sddfe a bronzu a socharské vnimdni forem se uplatiuji v plastikdch z taveného skla. Jejich podoba ma
kofeny v socharisky znovuobjevovanych skute¢nostech. Casto jsou inspiracnim zdrojem fragmenty pivodnich celkd dav-
nych architektur, které jsou zasazené do vytvarného kontextu. V tomto smyslu je zjevné napfiklad zaujeti tématem mostu
¢i okna ve vizudIinim okouzleni samotnou harmonii tvard, ale i v hlub§ich vyznamovych kontextech. Monochromni hmota
skla je mékce modelovdna pronikajicim svétlem a dava plastikdm nddech micenlivé tajemnosti.



StrazZci mostu Il Kompozice zelené
Bridge Guardians Il Composition of Green

K osobitému stylovému purismu €i strohé pfisnosti vyrazu skla mé blizko
autorova malifskd tvorba. EliGSovy obrazy tématicky vychdzeji z podobnych
prvkd, joké se objevuji i ve skle. Plochu obrazu ¢asto ¢leni geometrickymi
Gtvary, vychdzejicimi z torzdinich fragmentd nejriznéjsich redlii — zelez-
nych traverz ¢i bizarnich struktur vysekdvanych plechl. Tyto motivy mnoh-
dy rytmicky opakuje do oprosténych abstraktnich kompozic, které vstupuiji
do imaginativniho volného prostoru bez konkrétniho ukotveni vyznamového
déje. Charakteristickd pro autorovu malbu je podobné jako u skla reduko-
Savba svétla / Construction of the Light vand barevnost.

Stavba Zluté / Construction of Yellow

[

Labutiréno/ Morning of the Swan Tanec /Dance Doteky svétt / Touches of the Worlds



Dvojéata/ Twins Krajina v diagondle / Landscape in the Diagonal

2 v0

Bohumil Elié§ mladsi patii mezi nadéjné a pracovité autory nejmladsi generace ¢eskych umélct — sklard. Jeho vnimani
véci davd predpoklady postupného vytvoreni viastni autentické vyrazové polohy a Uspésného pokracovdni v tvaréi cesté
slavného otce.

Bohumil Eliés Jr. se svymi dily

Autor textu: Mgr. Ivo Kren, kurdtor sbirky skla Vychodo&eského muzea v Pardubicich




A jak se bydli vasemu najemnikovi?

Vyberte si bali¢ek sluzeb Renta365

pFesné podle vasich pFedstav. EEEEEE

FC3] | VAS BYT PRIPRAVIME K PRONAJMU

Vyhledani solventniho najemce

Provéreni najemce v registrech dluznikd
Kontrola v databézi osob hledanych policii CR
Striktni najemni smlouva na miru

Protokolarni pfedani bytu najemci

PROVERIME NAJEMCE VE VSECH REGISTRECH

Prevod energii bez Gcasti pronajimatele

Pravni pomoc po celou dobu najmu

OOOOOOO®

Zmény, dodatky a ukonceni najemni smlouvy
Prevzeti bytu od najemce a kontrola stavu bytu . .
Pribézna kontrola stavu bytu po dobu najmu VY] EDNAME STRIKTNI SMLOUVU
Bézna Gdrzba a drobné opravy bytu
Vymahani dluzného najemného a nedoplatkd

Vylohy na vystéhovani neplatice

OOOOOOOOOOOOO®

Garance nepretrzité platby najmu po celou dobu smlouvy % WﬁEgiME OPRAVY BYTU A VYUC"TOVANi
Nepfetrzita platba najmu i pfi neobsazeném byté
Platba najmu pfedem na 3-12 mésicl

Darnové priznani k dani z pfijmu z pronajmu
Rocni pojisténi odpovédnosti najemce

E@ NAJEM DOSTAVATE BEZ OHLEDU
NA PLATEBNI MORALKU NAJEMCE

Q
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4990 Ké/rok

Zajistime vam pasivni prijem
z vaseho bytu a klidny spanek
bez potiZi s najemci. ® www.renta365.cz

«800 888 957

z Cistého najmu




pozemky pro vas dim




