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tel.: 222 242 233

Heralec, okres Havli¢kav Brod. Prodej
samostatného RD 2-+1, na pozemku
0 vyméfe 141 m?. Elektiina 220/380,
obecni voda, kanalizace ve vystavbé.

899.000 K¢

Jindfichovice, okres Jihlava. Prodej
samostatného RD 2+kk, na pozemku
0 vyméfe 319 m?. Elektfina 220/380,
voda ze studny, plyn na pozemku,
kanalizace v planu.

EXKLUZIVNE 724 349 770
Msené Lazné — Podbradec, okr. Litoméfice.
Prodej samostatného RD-zemédelska
usedlost, 4+1+stodola+pfistavky, pozemek
1.262 m?. Stav vyZaduje rekonstruki.

899.000 K¢ 999.000 K¢

EXKLUZIVNE 724 370 102

Vyskov, okres Louny. Prodej
samostatného RD 3+kk, na pozemku
o vyméfe 1.376 m?. Elektiina 220/380,
obecni voda, kabelova TV. panel. domu.

1.499.000 K¢

Miroslav Havelka
majitel OMEGA REALITY

Vyplata zalohy
pred prodejem

Akci vyplata zalohy prfedem rozje-
la nase firma v roce 2010. Na na-
pad nas privedl klient, ktery hod-
lal za penize utrzené z prodeje
svého rodinného domku pofridit
byt v Praze. Realitka, u které si
byt vyhléd|, pozadovala rezervacni
poplatek. Zajemce nedisponoval
vlastnimi financnimi  prostredky
a vzhledem k tomu, Ze prodejni
cena jeho nemovitosti méla pokryt

OMEGA REALITY
Na Pori¢i 1918/11
110 00 Praha 1

EXKLUZIVNE 724 349 770

Ritka, Praha-zapad. Prodej bytu v OV
o velikosti 4+ 1/lodzZie, 88,2 m? + 7m?
lodZie. Zvy3ené prizemi revitalizovaného

¥ - -:- T=
EXKLUZIVNE 724 370 102

Stépanska ul., Praha 1. Prodej bytu v OV,
341,133 m?, 5. patro s vytahem. Velmi
dobry stav, parkety. Prostorny sklep.

3.699.000 K¢ 13.900.000 K¢

celkové naklady na koupi bytu, ne-
bylo kde na rezervacni poplatek
brat. Abychom zakazku ziskali, tak
jsme vymysleli obchodni model,
na jehoz pocatku bylo poskytnuti
zalohy ve vysi 150.000 K¢, kterou
bylo mozno pouzit na cokoliv, tre-
ba i na rezervaci bytu.

Postupem casu se cely proces mo-
difikoval a v posledni dobé vyplaci-
me zalohy i ve vyssich jednotkach
miliénG korun. DlleZitou je pro nas
vsak vzdy hodnota nemovitosti.

Duavody proc si klienti ,,berou” za-
lohu jsou rtizné. Nékdo potrebuje
penize na koupi nemovitosti, dalsi
nemda na Uhradu dluhl a jinému
na nemovitosti ,visi” exekuce, kte-
rou je potreba uhradit.

Nejprve se sezndmime s nemo-
vitosti, kterou potrebuje prodat
a poté vypracujeme nezavaznou
nabidku. Klientovi vzdy poskytne-
me dostatek ¢asu na rozhodnuti.

Dalsi ¢lanky naleznete na:
www.miroslavhavelka.cz

tel.: 222 242 233
GSM: 724 359 311
info@omega-reality.cz
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VYKUP NEMOVITOSTI

@ [

VYPLATA ZALOHY

2.000.000,- K¢

Pred prodejem bytu (domu) vam
vyplatime zalohu az dva miliény korun.
Lze pouzit i na uhradu dluhd (exekuci).

www.omega-reality.cz
www.chciodmenu.cz
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Developerskeé projekty.
v roce 2020 &

Odpovédnost za vady
'ﬂl pri prodeji nemovité véci

22

K aktualni situaci
na ¢eském realitnim trhu

26

Co byste méli védét,
nez zacnete stavét pasivni dam
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CRESTYL real estate, s.r.o.
Designpropaganda s.r.o.

European Mercantile Finance s.r.o.
EXAFIN one, s.r.o.

HORREN s. 1. 0.

HYPOASISTENT s.r.o.

Informacni centrum ARK, spol. s r.o.
INSTINKT REALITY, s.r.o.

JRD Development s.r.0.

JUDr. Jan Cervenka

JURIS REAL, spol. s r.o.

Lipenecky park

LUXENT s.r.o.

Mantaren Properties, s.r.o.
Metrostav Development a.s.
Moravska stavebni - INVEST, a.s.
NOSTA-HERTZ spol. s r.o.

OMEGA ESTATE s.r.o.

PSN s.r.o.

Real Treuhand Reality&Development
ROLROLS s.r.o.

Sekyra Group, a.s.

Trigema a.s.

VIVUS

Casopis obsahuje &lanky, tykajici se
tématicky soucasné situace na trhu
S nemovitostmi.

Podklady k otisténi nam dodavaji
renomovani odbornici, at se jedna

o hypotecni a realitni maklére, pravni
subjekty, ¢i vyznamné developerské
spolecnosti, které s nami spolupracuiji.

Tyto texty a cely ¢asopis naleznete také
na webovych strankach naseho magazinu
www.realestatepraha.cz/magazin.

Navstivte také nas Facebook ¢i Instagram
@realestatepraha, kde naleznete spoustu
dalsich zajimavosti a novinek z oblasti
realitniho trhu.

Obchodni oddéleni:

+420777 745 645

Marcela Strohmaierova
strohmaierova@realestatepraha.cz




nadkorabem.cz

Rezidence

Nad Korabem

PFl'stav zivota
zality sluncem

Byty o dispozicich 1 + kk
az 4 + kk budou vyhovovat
jednotlivelim, parim i ro-
dindm s détmi. S rekon-
strukci ziskaly také balkony
na dvorni fasadé s vyhle-
dem do klidného vnitrob-
loku. Opravené schodisté
a puvodni zabradli obohatil
vytah, propojujici vSechna
podlazi.

NYNI V PRODEJI!

725 753 753 prodej@psn.cz
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Jak ziskat hypotéku
na koupi chaty?

LetoSni 1éto ukazalo, jak skvélé je mit vlastni chatu, chalupu, rekreaéni

apartman ¢i jiné venkovské sidlo. Prosté takové misto, kam je mozné

vyrazit a ukryt se pred virem velkomésta. Jak nejlépe vyresit financovani

a co vSechno je potieba mit na paméti?

Hypotéky na financovani rekreacnich
nemovitosti maji sva specifika. Finan-
covat je mozné zdény dim, chatu, dre-
vostavbu nebo i pozemek, kde teprve
chceme svoji vysnénou nemovitost
postavit. Pokud nemate jesté jinou ne-
movitost, kterd by mohla slouzit jako
dodate¢na zastava, budou banky vzdy
vyzadovat, abyste Cast porizovacich na-
kladt financovali z vlastnich zdrojt. Vét-
Sina bank vam bude chtit ptj¢it méné,
neZ kdybyste si kupovali byt nebo ro-
dinny dm pro vlastni bydleni. ,Nékteré

ﬂ

Vice aktualit z realitniho trhu naleznete na www.realestatepraha.cz/magazin.

pljét maximalné 70 nebo 80 %. Lze ale
najit i banku, kterda pijci plnych 90 %,
rika Ing. Dagmar Maradova ze spolec-
nosti HYPOASISTENT.

Kupovany rekreacni objekt by meél mit
pridélené cislo popisné, nebo cislo evi-
denc¢ni a nékteré banky vyslovné poza-
duji, aby byl celoro¢né obyvatelny. Po-
kud je objekt ve velmi Spatném stavu,
a tedy aktualné neobyvatelny, bude ban-
ka pozadovat, aby se Gcel Gvéru rozsiril
i o naslednou rekonstrukci.

Neméné dulezitou podminkou Uspés-
ného financovani hypotékou bude, aby
byl pravné vyresen pristup ke kupova-
né nemovitosti. To byva nejcastéji z ve-
fejné komunikace ¢i zrizenim vécného
bremene na pristupovém pozemku.
Ing. Dagmar Maradova dodava: ,U re-
kreacnich memovitosti se také v praxi
setkavame s pripady, kdy pravni stav
zapsany v katastru neodpovidd skutec-
nému stavu. Jednd se casto o vedlejsi
staveni jako jsou stodoly ¢i velké gardze,
které ve skutecnosti stoji, ale v katastru je
nenajdeme, nebo naopak které jsou v ka-
tastru, ale ve skutecnosti je na jejich mis-
té zahradka. Podle charakteru takového

rozporu je pak potieba najit reseni, jak
dat dokumentaci do poradku.”

Stejné tak, jako u jakékoliv jiné hypoté-
ky, bude kazda banka peclivé posuzovat
dostatecnost a stabilitu prijma Zadatele
o hypotéku. Prijem se pocita za vSechny
zadatele o hypotéku dohromady a stej-
né tak jiz stavajici vydaje na splaceni
averd, plijcek, leasingt a kreditnich ka-
ret. A¢koliv Ceska narodni banka jiz zru-
Sila limity DTT a DSTI, které udavaly ma-
ximalni vysi avéru a mési¢nich splatek
v pomeéru k pfijmu, vétSina bank limity
stale pocita. Orientacné si tak mazeme
rychle spocitat, jestli na hypotéku do-
sahneme: vySe vSech Gvért by se méla
rovnat maximalné devitinasobku Ccis-
tého ro¢niho prijmu a zaroven bychom
na meésicni splatky vSech uvért neméli
vydat vic nez pftiblizné polovinu svého
¢istého mési¢niho prijmu. Kazda ban-
ka pocita prijem a vydaje trochu jinak.
Pro ziskani jistoty a presného vypoctu je
proto nejlépe obratit se na hypote¢niho
specialistu. Odbornik poslouzi i pri vyri-
zovani samotné hypotéky: pomuiize najit
nejniz§i sazby a pomtlze s ,papirova-
nim‘ kterého miZze byt i u malé chaticky
nepomeérna spousta.

HYPOASISTENT s.r.o.
Sokolovska 55, 186 00 Praha 8
tel.: 222 982 557
www.hypoasistent.cz

YN\
HYPOASISTENT

hypotéka s jistotou
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PRODEJ VZOROVEHO DOMU

PRAHA 9 — CAKOVICE (TREBORADICE), ULICE JIRSAKOVA
-y 14 900 000 Ke

WWW.VYLADENEDOMY.CZ INFOLINKA 724 511 511

Pobrezni 6/58, Praha 8

Moo=y www.horren.cz ez

Prondjem bytu 2+kk/L, V hdji, Praha 7 - HoleSovice Prondjem bytu 1+kk, Cernokostelecké, Praha 10 Prondjem 3+kk, Hefmanova, Praha 7

Byt 67 m?je s vyhledem na Vitavu a gardzovym stanim. Byt 35 m? situovany do klidného dvora. Velmi pékny byt 67 m? v blizkosti Stromovky a Letné.
22 000 K¢ + sluzby 9 500 K¢ + sluzby 19 000 K¢ + sluzby

- ‘ o

Prondjem obch. prostoru, Sokolovské, Praha 8-Karlin  Pronéjem obchodniho prostoru, Minskd, Praha 10 Prondjem bytu 1+1, Kruhové, Praha 10
Nebytovy prostor 143 m? v blizkosti metra Kfizikova. Nebytovy prostor 72 m? se 2 vylohami. Velmi pékny byt 50 m? nedaleko viak. stanice Strasnice.
50 000 K& + DPH + sluzby 22 000 K¢ + sluzby 12000 K¢ + sluzby



BYTY
U PARKU
NAVACKOVE

Poznejte absolutni
lehkost byti v Bytech

u parku

Piemyslite o bydleni bez kompromisti
nedaleko centra Prahy? Horni Zizkov pro
vas bude to pravé. Dfive étvrf pro nema-
jetné, dnes jedna z nejvyhleddvanéjsich
prazskych adres. Kosmopolitni misto plné
nekonec¢nych moznosti pro rodiny s dét-
mi, mladé pary, seniory i vlky samotare.

Elegantni projekt, ktery splyva
s okolim

Projekt modernich bytl u parku se fadi
mezi nejnovejsi projekty spolecnosti
Metrostav Development a.s. Projekt tvofi
11 bytovych domu, které nabizi celkem
270 novych bytl a 2 ateliéry. V katalogu
naleznete Utulné jednopokojové garsonky
o velikosti 36 m2 mezonetové byty
o dispozici 4+kk a velikosti az 119 m2nebo
prostorny 5+kk byt o velikosti pfes 140 m2.

Jednotlivé bytové domy jsou navrzeny tak,
aby pfilis nevycnivaly do vysky z plvodnf{
zastavby a spiSe daly vyniknout lodziim,
balkéntim, terasdm a zahraddm. Maximal-
ni pocet nadzemnich pater je proto Sest.

Samoziejmosti jsou také podzemni ga-
raze vcetné nékolika parkovacich mist
s moznou pfipravou pro elektromobily.
Sportovni vybaveni nebo tfeba kocéarek si
budete moct uskladnit ve sklepnich kdjich
¢i komorach.

Prvni byty budou dokoncéeny v priibé-
hu prvniho Ctvrtleti roku 2022 a predany
novym majitellim ve druhé poloviné roku
2022. Druhd &3st vystavby bude dokonce-

INFOLINKA: 800 26 60 60

nd v prvni poloviné roku 2022 a k nastého-
vani bude koncem téhoz roku.

Kvalitni bydleni jako priorita ¢islo
jedna

Prazské architektonické studio Architecture
Interior Project, které je autorem celého
projektu, se pfi tvorbé navrhu striktné dr-
zelo pozadavk( klientd. Efektivni vyuziti
mista, otevieny prostor a maximum den-
niho svétla. Ndroky na design se promitaji
pfedevsim do exteriéru budovy, interiéru
dominuje Ucelnost a chytrost.

Druhy Montmartre

Prvni zéstavby zacaly na Zizkové, tehdej-
§im prazském predmésti, vznikat ve druhé
poloviné 19. stoleti. Kopcovity terén v okoli
Upati Vitkovského vrchu neumoznoval pra-
videlnou zdstavbu, a tak vznikla ¢tvrt plnd
klikatych ulicek, schod a ndmésti. Diky
tomu si Zizkov brzy vyslouzil ptezdivku
prazsky Montmartre.

S pfichodem budovatelského socializmu
ustoupila &&st Ctvrti betonovym paneld-
kiim a Sirokym ulicim. Po sametové revo-
luci byla tato radikaIni pfestavba nastésti
zastavena a historicky Zizkov s mnoha svy-
mi malebnymi zéakoutimi se zachoval az do
dneska.

Kousek od prirody

Védeli jste, ze mél Zizkov pfi sé&itani lidu
v roce 1843 pouhych 83 stdlych obyvatel?
Dnes jich mé 60 tisic a jednd se o zcela

BYTYUPARKU.NAVACKOVE.CZ

samostatnou lokalitu, ktera je plné obcan-
sky vybavena. V blizkém okoli projektu na-
jdete |ékafské ambulance, obchody, Skoly
a Skolky, ndkupni centra, détskd hristé,
|ékarny, restaurace, kavdrny i veterindrni
ambulance. Zapomenout nesmime ani na
prekrasny park Zidovské pece, ktery je
idedIni ke sportu nebo relaxaci.

Pokud jste zvykli vyuzivat méstskou hro-
madnou dopravu, nemusite mit strach.
Na autobus to z domu budete mit jen par
minut a autobusem pak presné 10 minut
na metro.

Kde se kultura lepi na paty

Do repertodrového Kina Aero zavitd dfive
Ci pozdéji kazdy obyvatel 2iikova Jedno
proslulé svou Utulnou atmosférou i projek-
tem Aero naslepo, kdy az do posledni chvi-
le nevite, jaky film si pro vas dramaturgové
kina pfipravili.

Neodmyslitelnou souéasti Zizkova a jed-
nou z hlavnich dominant Prahy je Zizkovska
televizni véz, nejvyssi prazska stavba od
roku 1992. Od roku 2000 ji navic zdobi
deset gigantickych lezoucich batolat, diky
kterym se proslavila po celém svété.

Zizkov si prosté zamilujete. Je to prételské
prostfedi, ve kterém se poféd néco déje.
Prostfedi, ve kterém neni problém najit
klid a prostor pro vlastni myslenky. Zkratka
a dobre... skvéld adresa pro skvélé lidi!

Metrostav Development



BYTY
N U PARKU |
NAVACKOVE

bydlet a zit

— BYTYUPARKU.NAVACKOVE.CZ ——

INFOLINKA: 800 26 60 60 .

Metrostav Development

REALITY@METROSTAVDEVELOPMENT.CZ S TE™
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Praha 2 - Nové Mésto www.luxent.cz/nabidka/N5637

Nehvizdy, Praha-vychod

www.luxent.cz/nabidka/N5202

Pafizskd 131/28, Praha 1 - Josefov
+420 731 300 400, info@luxent.cz

www.luxent-commercial.cz

Okresaneé¢ www.luxent.cz/nabidka/N5153

Nabizime prondjem komer¢niho prostoru — kavarny/galerie a restau-
race se zdzemim o celkové vyméfe 190 m? na Rasinové ndbfeZi, Praha
2. Restaurace i kavdrna se nachdzi v 1. a 2. podz. podlazi domu a pro-
najimaji se zafizené (za odstupné) ¢i nezafizené.

% 770 128 128 Informace v RK

Podébrady www.luxent.cz/nabidka/N5552

Nabizime k prondjmu obchodni jednotku a celkové velikosti 600 m2.
Tato jednotka umisténa ve stfedni ¢dsti haly. Pfedni ¢dst jednotky je
kompletné prosklend. Poskytuje tedy dobrou viditelnost na sortiment
uvnitf jednotky.

(&, 775285 285 108 000 K&/mésic

Praha 5 — Smichov www.luxent.cz/nabidka/N5589

Nabizime exkluzivné k prodeji motorest ¢i penzion, ktery se nachdzi
v obci Okfesane¢. Motorest je umistén pii silnici prvni tfidy mezi
Kolinem a Havlickovym Brodem. Od obou mést je vzddlen zhruba
30 minut cesty.

17 000 000 K&

(. 770189189

o Hl-il'.-ﬂ

S . -

- - - : - n ’
www.luxent.cz/nabidka/N5617

Jachymov

Nabizime k prodeji objekt lezici v atraktivni lokalité. Diim, ktery ma
uzitou plochu 244 m?, se nachdzi na frekventovaném misté nedaleko
ndkupniho centra v blizkosti ddlnice D11, na hlavni pfistupové silnici
do ldzenského mésta Podébrad ze sméru od Prahy.

% 770 128 128 12 990 000 K&

=

Cdste¢né zafizend kanceldf o velikosti 971 m? s vlastni terasou (65 m?)
a sklepem (3,4 m2) je k prodeji ve vilové ¢tvrti Na Hiebenkach. Je zde
podlahové topeni v koupelndch, francouzskd okna, plné vybavend
kuchyn a tfi oddélené mistnosti.

(. 720 310 300 11500 000K¢é

Nabizime exkluzivné k prodeji penzion Pod Lanovkou u Klinoveckého
potoka, nedaleko od ndstupu na lanovku Ski aredlu Klinovec. Celkem
je v penzionu 12 pokoji pro hosty s kapacitou 38 ltzek, je zde k dis-
pozici lyZarna, restaurace s barem a jiné.

(. 602108 889 19 800 000 K&

Praha 1 - Staré Mésto www.luxent.cz/nabidka/N5347

www.luxent.cz/nabidka/N5500

Praha 1 - Nové Mésto www.luxent.cz/nabidka/N5290

Nabizime k prondjmu obchodni jednotku umisténou v pfizemi ho-
telu Intercontinental. Obchod je vhodny pro butik znackové moédy,
luxusni dopliiky, obchod se suvenyry ¢i prodejnu s kvétinami nebo
jinym sortimentem.

165 000 KE/mésic

(. 770 128 128

www.luxent.cz/nabidka/N5352

Podébrady

Hotel Payer je situovdn pfimo naproti malebnému parku, je zde
celkem 36 pokojii (5 jednoltizkovych, 30 dvouliizkovych), restaurace
s kapacitou 40 osob, zahradni terasa, konferenc¢ni mistnost
i soukromé parkovisté. Hotel je vhodny jako investice.

&, 770189 189 39 000 000 Ké

Praha 3 - Vinohrady www.luxent.cz/nabidka/N5365

Kanceldfskd jednotka se nachdzi ve 2. patfe moderni kanceldfské
budovy s vytahem a vlastni recepci 24/7. Jednd se o 8 mistnosti o ve-
likosti 181 m? (v¢. prislusenstvi, chodby, socidlni zafizeni a kuchynka).
Pronajimd se bez vybaveni.

(. 775 285 285 60 997 K&E/maésic

www.luxent.cz/nabidka/N5582

Spindlerav Mlyn

Nabizime k prodeji komercni objekt o celkové rozloze 753 m2, ktery
leZi v samém srdci lazeniského mésta Podébrady. Tato nemovitost se
rozklddd na Sesti podlaZich a je zde celkem 10 apartmdnt.Nemovitost
prosla diikladnou rekonstrukci.

% 731300 400 Informace v RK

Prostor klubového typu je k prodeji v srdci Krdlovskych Vinohrad
v Praze, 15 minut péSky od Véclavského ndmésti. je umistén v 1.PP
historického secesniho domu, je nadstandardné vybaven, kompletné
sanovdan a izolovadn od zemni vlhkosti.

&, 770181181 Informace v RK

Novostavba apartmanového domu v exkluzivni lokalité Spindlerova
mlyna s krdsnymi vyhledy zahrnuje celkem 6 kompletné vybavenych
jednotek 3+kk se saunou, Smart Home systémem a terasou ¢i balko-
nem. Ihned k uzivani.

% 720 310 300 Informace v RK



Exclusive
Properties

Praha 12 - Komorany www.luxent.cz/nabidka/N5606

Praha 5 - Smichov www.luxent.cz/nabidka/N5632

Pafizskd 131/28, Praha 1 - Josefov
+420 731 300 400, info@luxent.cz

www.luxent.cz

Praha 1 - Josefov www.luxent.cz/nabidka/N5335

Ctyfpodlazni vila s krytym bazénem a vifivkou o uzitné plose 528 m?
v pifjemné a klidné lokalité Komofany, jen par krokti od Modianské
rokle. Prostornd vila stojici na rohovém pozemku o velikosti 743 m?
s upravenou zahradou.

& 775 285 285 32900 000 K&

- T

Praha - Klanovice

www.luxent.cz/nabidka/N5408

Kompletné zrekonstruovany mezonetovy byt 5+kk o celkové uzitné
ploSe 122 m? se nachdzi nedaleko vyhleddvané vilové ¢tvrti Na Hie-
benkdch. Byt je situovan v 2. podlazi bytového domu, s jiZné oriento-
vanou terasou a krdsnymi vyhledy do okoli.

(., 720 310 300 11 800 000 K&

Praha 4 - Kr¢ www.luxent.cz/nabidka/N5577

Zrekonstruovany byt 4+kk o velikosti 169 m? se nachdzi v ulici Sirokd
ve 3.NP rohového domu. Velkorysé dispozice, vysoké stropy a svétlost
bytu diky rozmérnym okniim doddvaji tomuto prostoru komfort. V
byté byly vyuzity nadstandardni materidly a zafizeni.

Informace v RK

(. 602108 889

Praha 8 - Liben

www.luxent.cz/nabidka/N5634

Nabizime prodej pozemku o velikosti 1.254 m2, ktery je v izemnim
planu veden jako vSeobecné obytnd plocha, s hlavnim vyuzitim pro
bydleni. Obec Klanovice patii mezi atraktivni rezidencni ctvrti a
nabizi kvalitni misto pro Zivot. PfevaZuje zde vilova zastavba.

16 500 000 K¢

(. 720 310 300

www.luxent.cz/nabidka/N5579

Praha 4 - Modfany

Kompletné zafizeny zrekonstruovany byt 6+1 (369 m2) s balkonem
a terasou (123 m?) a dvéma gardZovymi stdnimi se nachdzi v patém
nadzemnim podlazi a vznikl spojenim ti{ bytovych jednotek. Najdete
zde krb, domadci kino a dalsi nadstandardni vybaveni.

(. 773769 769 29 850 000 K&

Kamenice -Téptin www.luxent.cz/nabidka/N5640

Reprezentativni vila z r. 1935 proslakompletni a ndkladnou rekon-
strukei a nyni je pfipravena pro vyuziti bud jako reprezentativni sidlo
firmy cinadstandardni bydleni (8+2). Diim se nachdzi ve vilové casti
Prahy 8 nedaleko lesoparku Bila skala.

(. 720 310 300 35 000 000 K&

Praha 1 - Josefov www.luxent.cz/nabidka/N5374

Ctyfpodlazni prvorepublikové vila o dispozici 9+1 byla postavena v r.
1922. Nésledné prosla mimofddnou rekonstrukci rukou architekta
Davida Vévry, kterd v sobé kombinuje kubismus s nddechem lidové
architektury. K vile ndlezi pozemek o velikosti 755 m2.

&, 773769769 29 900 000KE

Unikétni vila vystavénd podle ndvrhu ing. arch. Jaroslava Tacheciho je
situovand uprostiedkrds a ticha lesti a pfirodyPosdzavi, na pozemku o
rozloze 4151 m?, s dojezdem na hranici Prahy za cca 20 min. Nalezi k
ni zahradoa s cennym arboretem a krytym bazénem.

(. 734 445 445 Informace v RK

Luxusné zafizeny byt 5+kk v 6. a 7. podlazi disponuje prostornou tera-
sou o velikosti 40 m? s vyhledem na Prazsky hrad, budodrem ve vézi,
nadstandardnim vybavenim zn. PoltronaFrau, Archibald, Héstens,

Antonio Lupi, Bose aj. pro nejnarocnéjsi klienty.

(. 770181181 Informace v RK

Praha 4 - Kr¢ www.luxent.cz/nabidka/N5295

i

Praha 5 - Smichov Viladiim Dévin, VD-4.1

Praha - Kunratice www.luxent.cz/nabidka/N5628

Moderni ¢tyfpodlazni dim v lokalité Prahy 4 je plné klimatizovdn,
vybaven domdcim kinem, krbem, saunou ¢i vifivkou s krdsnym
vyhledem na okolni panoramata se vstupem na prostornou krytou
terasu. K domu ndlezi 7,5m §iroka vytdpénd gardz.

(. 770181181 Informace v RK

Exkluzivni stfe$ni byt 4+kk s terasou 29,5 m2? vynikd velko-
formdtovymi okny s Zaluziemi a panoramatickymi vyhledy. V byté
je instalovdn SMART Home systém od Loxone, chladici stropy, podla-
hové vytdpéni, krb a mnoho dalsiho.

(. 734 445 445 Informace v RK

Nadstandardni vila v Praze -Kunraticich na poz. o velikosti 1.931 m?
s velkou udrZovanou zahradou, bazénem a dvémagardZeminabizi
moznostdvougenera¢niho bydleni ¢isidla firmy. Jsou zde celkem dva
samostatné objekty s celkovou obytnou plochou 370 m2.

% 720 310 300 Informace v RK
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Mohlo by se zdat, Ze covid zastavil
svét, ale o oblasti stavebnictvi se
to rozhodneé rici neda. Naopak.

A to i presto, Ze se lidem stale
obtiznéji shani finance na bydleni,
zdraZuji pozemky i nemovitosti

a lidé nezridka prichazi o praci.
Jak si tedy stoji development

v dobé covidové?

Stale se stavi. Ceny rostou, i kdyz poma-
leji, ale rostou. Novych developerskych
projektt vznika hodné. O novou vystav-
bu je nebyvaly zajem uz mnoho let. Ze-
jména pak ve velkych méstech a na je-
jich prilehlych okrajovych lokalitach.
Developerské spole¢nosti si hlad po no-
vém bydleni uvédomuiji, stejné jako fakt,
ze poptavka neustdle mnohonasobné
prevysuje nabidku. Diivodem, pro¢ vy-
stavba zaostava byl zejména dlouhodo-
by proces schvalovani izemnich planti.

Trendy v novostavbach

I v ramci developerského segmentu pa-
nuji urcité trendy. V8echno se tak né&jak
zmenSuje. Dtvod je jasny, lidé totiZz ne-
maji tolik pené€z, a tak radéji voli mensi
Clenitéjsi prostor. Podobné smysli i in-
vestori, kteri se rovnéz majoritné za-
meruji na malé byty, které jim rozhodné
nebudou lezet ladem. DalS$im trendem je
vznik luxusnich rezidenci. Téch zejména
v hlavnim mésté roste jako hub po desti.
Rozhodné nejde o levné byty, ale presto
si své spolehlivé kupce najdou. Jde jed-
noduse o jinou cilovou skupinu. Jako by
se svét rozdélil na dvé casti a stredni tii-
da zacala n€jak mizet.

Stavi se vSude, kde to jde
Nejvétsi nabidka developerskych pro-
jektd je jednoznacné v hlavnim meés-

té a ve Stredoceském kraji. Vyhlidky
pro rok 2020 byly vice nez pozitivni.
Hlavni mésto proziva doslova prelo-
movy rok. Odstartovaly obri projekty
za desitky miliard korun. Projekty, kte-
ré se nyni dari kone¢né realizovat, se
chystaly i vice neZ deset let. Prikladem
za vSechny je projekt kolem Smichov-

i nadale? V dtsledku zmén legislativy by
se proces schvalovani mél do budoucna
urychlit. To se projevi v praxi v nasledu-
jicich letech. Nékteré regiony vSak uZz se
zménami aktivné zacaly. Prikladem je
Brno. To uz na konci minulého roku pfi-
jalo persondlni a organizacni opatfeni
pro rychlejsi vytizovani zadosti v oboru

Vice aktualit z realitniho trhu naleznete na www.realestatepraha.cz/magazin.

Developerské projekty
v roce 2020. Praha
i Stredni Cechy zazivaji

prelomovy rok

ského nadrazi (Smichov City). V centru
Prahy u Vaclavského namésti se rozjel
projekt Savarin. Na podzim tohoto roku
by se mél zacit proménovat i Rohansky
ostrov. Na dosud nevyuzivaném a zane-
dbaném Gzemi nejprve vyrostou bytové
domy i dvé kancelarské budovy od pro-
slulych architektt Evy Jiricné a Jaku-
ba Ciglera. Celkové se pocita s byty
a pracovnimi misty pro jedenact tisic
lidi. Dal§im rozsahlym projektem bude
vystavba na pozemcich u Masarykova
nadrazi. Zminili jsme pouze velikany, ale
novych projektd, které stoji za zminku,
je opravdu mnoho.

Kon¢i zdrZovani schvalovani

novych projekta?

Novostavby, které jsou nyni aktualné
v nabidce, ¢ekaly roky na schvaleni, nez
se mohlo zacit s vystavbou. Bude to tak

uzemniho planovani. Tim se zredukuje
previs dosud nevyrizenych zadosti o za-
vazné stanovisko odboru a tim se takeé
zrychli vydavani Gizemnich rozhodnuti
a dalsi povolovaci procesy konkrétnich
stavebnich zaméra v Brné. Aktualné by
vyfizeni zadosti mélo trvat 60 dni, pres-
to praxe ukazuje, ze nékteré pripady
se protahuji i na devét meésicti. Podle
radniho Brna pro tzemni planovani Fi-
lipa Chvatala se bude i nadale pracovat
na zrychleni zpracovani zadosti. Vérime,
ze podobné na tom budou i dalsi lokali-
ty a situace se obecné zlepsi v pribéhu
nasledujicich let. Toto se samoziejmeé
netyka pouze developert a jejich projek-
th, ale také obyvatel mést, kteri mnohdy
zadaji i o mensi nenaro¢né tpravy svych
domt, ale jsou nakonec omezeni ¢eka-
nim na vyjadreni odboru izemniho pla-
novani.



AV 4

MS-INVEST

Moderni kancelare Rodinné bydleni
s pasazi v Karliné v klidné casti Prahy

KAROLINA DOMY
PLAZA 2 MALVAZINKY

karlin@ms-invest.cz malvazinky@ms-invest.cz
www.karolina-plazza.cz www.domy-malvazinky.cz
601 301 301 601 301 301



Lipenecky park

Lipence lakaji na spoustu volného €asu

V jedné z nejmalebnéjsich, nejklidnéjsich

a nejzelenéjsich ¢asti Prahy vzniké rezidenéni
projekt Lipenecky park, ktery se muze pysnit
jak krasnym bydlenim, tak kouzelnym okolim.

Zatimco se prvni majitelé brzy postupné nastéhuji do svych no-
vych rodinnych domd, vsichni budouci obyvatelé Lipeneckého
parku se uz dnes mohou tésit na Sirokou Skalu volno¢asovych
aktivit, které okoli jejich nového domova nabizi. Maloktery de-
velopersky projekt se totiz nachézi v tak atraktivni lokalité, jako
praveé Lipenecky park.

Z golfu na piknik

Na nedalekych greenech Prague City Golf si na své pfijdou vasnivi
golfisté — najdou zde osmndctijamkové mistrovské hristé splnu-
jici nejvyssi naroky z pohledu kvality a Gdrzby. Zaroveri je jedinym
hristém v Praze, kde je k vidéni evropska Tour.

Piknikové lou¢ka v bezprostfedni blizkosti malebného jezirka upro-
stfed prekrasného volno€asového parku nezapomene na ty, ktefi
se rozhodli slunné odpoledne stravit na dece s lahvi prosecca.

www.lipeneckypark.cz

Aktivnéjsi jedinci mohou naskocit do koriského sedla, vydat se
na nékterou z cyklostezek nebo se vrhnout rovnou na ¢ernosickou
horizontdlu. Rekonstrukce byvalého dopravniho hristé zase dala
vzniknout vyhléSenému radotinskému skateparku. Na 600 m?
betonu se vyradi kazdy, at uz zvoli skate nebo brusle. ,Lipence
jsou opravdu idedlnim mistem pro Zivot " fika Sarka Klouckova ze
spole¢nosti Natland Real Estate, kterd stoji za projektem Lipenec-
ky park a dlouhodobé podporuje i rozvoj nedalekého pfirodniho
parku Lipence. ,Bydlite uprostied prirody, volny ¢as mdzete travit
jakkoli vas napadne, a pfitom ve svém okoli najdete vse, co potre-
bujete — postu, supermarket, skolu, obecni tGrad, restaurace a tak
dale,” popisuje lokalitu Klou¢kova.

Lipenecky park se sklddd z 19 fadovych rodinnych domu o dis-
pozicich 7+kk a 8+kk, kolaudace prvnich dvou probéhla v zdfri.
Na pfipravé tohoto projektu se podilel architektonicky ateliér
Hlavacek & Partner.
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NOVE BYTY
RODINNE DOMY 500+
RETAIL PARKY
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Rodinné byty chytre...
Nova ,Nuselska“ je rezidencni komplex se soukromym vnitroblokem,

ktery roste na Uzemi byvalého areélu Nuselskych mlékaren.
Dokonceni: Konec roku 2020

www.nova-nuselska.cz A trigema
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pravni poradna

Kazdy, kdo kupuje nemovitost, at
uz novostavbu od developera ¢éi
starsi byt, musi bohuZel pocitat

s tim, Ze tato nemovitost mizZe
vykazovat vady. Mnozi kupujici
si nejsou védomi svych prav

a toho, Ze naroky z vad mohou
uplatiiovat az do péti let od nabyti
vlastnického prava, a Ze se tak
mohou domahat slevy z kupni
ceny nebo pripadné opravy vad.

na vady zjevné a skryté. Zjevnou vadou
je vada, kterou musel kupujici s vyna-
loZenim obvyklé pozornosti poznat pri
bézné prohlidce nemovitosti. Skrytou
vadou je treba rozumét vadu, kterou
nebylo mozné zjistit béhem bézné pro-
hlidky véci. Skryté vady je tedy mozné
zjistit pomoci detailnéjsiho zkoumani
véci nebo za pouziti specialnich ptistro-
ju. Vady se dale mohou délit na odstra-
nitelné a neodstranitelné (které brani
uzivani nemovitosti fadnym zptisobem).

Odpovednost za vad
pri prodeji nemovite véci

Vice aktualit z realitniho trhu naleznete na www.realestatepraha.cz/magazin.

Vadou je, kdyz fakticky stav nemovitos-
ti neodpovidd dohodnutym vlastnos-
tem v kupni smlouvé nebo vlastnostem
obvyklym s prihlédnutim k jejimu sta-
i a béZnému opotrebeni (tzv. fakticka
vada). Faktické vady lze dale rozdélit

Kupujici miize narok z vad uplatfiovat
z titulu odpovédnosti za vady. Tato od-
povédnost prodavajiciho vyplyva ze za-
kona a jedna se o odpovédnost za vady,
které meéla nemovitost v okamziku
prechodu nebezpeci Skody, coz byva

zpravidla predani nemovitosti. Kupujici
nemuze uplatnit narok z odpovédnosti
za zjevnou vadu, pokud prodavajici ku-
pujiciho vyslovné neuijistil o bezvadnos-
ti. Kupujici ma pravo vadu nemovitosti
oznamit az do 5 let od nabyti vlastnické-
ho prava; neucini-li tak, soud kupujici-
mu pravo z vadného plnéni nemusi pfi-
znat. Odpovédnost za vady nelze omezit
vyjma vyslovného souhlasu kupujiciho,
k ¢emuz v praxi témér nedochazi.

Oznameni vady v sobé kumuluje dvé
slozky, a to samotné vytknuti vady
a uplatnéni naroku z odpovédnosti
za vady, k cemuz kupujicimu béZi samo-
statna promlceci lhita. Narokem kupu-
jiciho u odstranitelné vady miZe byt sa-
motné odstranéni vady (oprava, dodani
nove veci) ¢i sleva z kupni ceny. U ne-
odstranitelné vady ma kupujici zpravidla
narok na odstoupeni od kupni smlouvy
a s tim souvisejici vraceni kupni ceny.
Kupujici ma rovnéz narok na ucelné
vynalozené naklady na uplatnéni svych
prav.

Pokud kupujici zaroven neni podnikate-
lem s podnikatelskou ¢innosti zamére-
nou na nemovitosti, uplatni se zakonna
domnénka o existenci vady v dobé pre-
vzeti nemovitosti, pokud se vada projevi
do 6 mésicti od prevzeti. V tomto pripa-
dé pak musi naopak prodavajici proka-
zovat, ze vada v dobé prevzeti pritomna
nebyla.

Prodavajici miize prevzit i tzv. zaruku
za jakost, Ze nemovitost bude po urci-
tou dobu zpisobila k pouziti pro ob-
vykly Gcel nebo ze si zachova obvyklé
vlastnosti. U zaruky je naopak rozhodu-
jici vyskyt vady v zaru¢ni dobé, nikoliv
v dobé prevzeti. Postup uplatnéni vady
pak v pripadé developert byva resen
smluvné ¢i samostatnym reklamacnim
radem. Ve spojeni s koupi jednotky pak
stoji za to zminit, Ze ke spole¢nym ¢as-
tem nemovité véci bézi zaruc¢ni doba
kazdému vlastnikovi zvlast.

Mgr. Jana Fiihrerova
a JUDr. Ondrej Bultas

Advokatni kancelar
Bultas, Kvitkova, Kareta a partnefi

www.bkkp.cz

BULTAS
| E’{ KVITKOVA
|||,4#.», KARETA

i BARTHI R
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BROOMI OVKA

MULTIFUNKCNI SKOLICi PROSTOR

PROFESIONALNI PREZENTACNI
AUDIO-VIDEO TECHNIKA

= VYSOKORYCHLOSTNI BEZDRATOVE
o PRIPOJENI K INTERNETU

w NEOMEZENE NAPOJE A SPICKOVY
<2 CATERING NA KLI&

%ﬁ; KLIMATIZOVANE PROSTORY S PRISUNEM
CERSTVEHO VZDUCHU
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NOVE BYTY
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kvarteto
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5 552 157 KC .\ arovacho stan)

www.jrd.cz / 731 555 555

SLEVA
50%

PRO NoyF:
ZAKAZNIKY

www.broomlovka.cz

Q734 319 305

*Plati po dobu aktualné probihajiciho nouzového stavu
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21 rodinnych domu ve vysokém standardu
Dispozice 5+KK - 145 m?

Dvé ¢lenstvi do GC Konopisté zdarma
Dokonéeni na konci roku 2020
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Jezero s molem, sportovists, datské hriste




Garantovany najem i vdobé pandemie

O dopadech pandemie koronaviru na trh s nemovitostmi toho bylo jiZ napsano mnoho. Rlst cen nemovitosti se

Vv

od pocatku Sifeni nemoci Covid-19 nezastavil. Banky snizuji irokové sazby na minimum, a ackoliv jsme podle ekono-
mu na prahu velké ekonomické krize, touha po osobnim vlastnictvi nemovitosti neklesa. V pfipadé koupé nemovitosti

evwvs

pro vlastni bydleni je situace jednoznac¢na — vétsinou vychazi, Zze mésicni splatka je nizsi nez platba ndjemného za stej-
nou nemovitost. Ale v pripadé koupé nemovitosti na investici je majitel obvykle zavisly na stabilnim a pravidelném
pfijmu z prondjmu koupené nemovitosti. Doposud platilo, Ze rlist cen nemovitosti doprovazel riist vySe najemného,
nicméné konkrétné v Praze mliZeme pozorovat obrat k opacnému trendu. Zatimco nemovitosti neztraci na cené, vyse
najmu zde klesla v nékterych lokalitach i o desitky procent. Krom poklesu najemného se kviili probihajici krizi prohlu-
buji rizika s jeho neplacenim véas, nebo viibec. Zajimavou ,,pojistkou” pro jisty a stabilni pfijem z prondjmu muze byt
sluzba tzv. garantovaného najmu. O tom, jak takova sluzba funguje v obdobi krize, se pobavime s Danielem Cepem,
regiondlnim feditelem sluzby Renta365 pro Prahu a Stfedocesky kraj.

Jak z vaseho pohledu ovlivnila pandemie
koronaviru trh s pronajmy v Praze?

Praha zaZila v bfeznu necekany Sok. Prak-
ticky ze dne na den jsme pocitili snizeny
zajem o osobni prohlidky byt a domu, coz
se negativné odrazilo na délce zprostred-
kovani pronajmu. Toto obdobi nastésti ne-
trvalo dlouho a kratce po tom, co se stan-
dardizovala bezpecnostni opatieni, jsme
se zacali vracet k béZnému reZimu.

Znamena to tedy, Ze dnes je trh

s pronajmy tam, kde pied pandemii?

To urcité ne. V Praze byl nejvice zasazen
trh s kratkodobymi pronajmy (Airbnb,
Booking). Aby majitelé téchto byt zis-
kali alespon néjaky prijem ze své nemo-
vitosti, zacali je nabizet k dlouhodobému
pronajmu pod cenou. PIné zafizend gar-
sonka u Staroméstského namésti se stala
dostupnéjsi, nez garsonka na Praze 4. Na-
bidka pronajma byla doslova zahlcena lev-
nym bydlenim v centru mésta. To se nega-
tivné odrazilo na vysi najemného i v SirSim
centru a na periferii. Zdjemci zacali speku-
lovat a tlacit najemné dolli. Krom toho se
uvolnila spousta byt i mimo centrum més-
ta, cizinci pracujici v Praze se vraceli hro-
madné domi a Ce3i pracujici v Praze mohli
diky narUstajicimu trendu home-office vy-
kondavat svou praci z domova mimo hlav-
ni mésto. Bydleni v Praze se tak stalo pro
mnoho lidi zbytecnym a drahym. VSechny
tyto faktory zpUsobily zvySeni nabidky,
atedy i pokles poptavky, na jakou jsme byli
|éta zvykli. A tento stav v urcité mire pre-
trvava i pll roku po prvni viné koronaviru.

Jak se se soucasnou situaci
vyporadavate?

Zajemci o ndjemni bydleni se stavaji na-
sledniho pll roku jsme se mnohokrat
setkali s tim, Ze své poZadavky vice kladli
napfiklad na vybaveni bytu, nebo pozdéjsi
nastup do najmu podle jejich preferenci.
Pokud soucasna krize néco ukazala, tak je
to predevsim fakt, Ze nestaci byt jen na-
fotit mobilnim telefonem, vystavit inzerat

na realitni server a ¢ekat. Samotni maji-
telé ocekavaji pIné nasazeni a prezentaci
na urovni. A to nds stavi do vyhodné po-
zice, protoze timto zplsobem jsme zvykli
pracovat jiz od spusténi sluzby Renta365.
Navic plati, Ze ¢im lepsi servis nabidnete,
tim vétsi sanci na vyhledani slusného na-
jemce mate.

Prvni vina koronaviru pfipravila

o praci spoustu lidi. Méli jste

problém s neplatici?

Mezi nasimi najemniky jsou i lidé z obo-
rd, které byly nejvice zasaZzeny opatfenimi
vlady. Béhem biezna a dubna jsme skutec-
né museli Celit nékolika pripaddm, kdy na-
jemnici neméli moznost dale platit ndjem
a obraceli se na nas s zadosti o odklad pla-
teb nebo predcasné ukonceni najmu. My
vsak nasim klientllm garantujeme pravi-
delnou platbu najmu za jakékoliv situace,
a tak jsme kazdy pripad posuzovali indivi-
dualné. Snazili jsme se s nasimi najemniky
najit vzdy oboustranné vyhodné feseni.
Zasadni roli v tom hrala dosavadni plateb-
ni moralka, zpUsob jednani a pfistup, ja-
kym s nami tuto problematiku resili. Jsou
vsak pripady, kdy jsme s nékterymi najem-
niky museli uzavtit dohodu o ukonceni na-
jmu a nasli do bytu jiné. Jak jsem jiz zminil
drive, ndjemniky vybirdme peclivé a diky
pfisnému auditu, kterym pred zacatkem
najmu prochazi, byly Skody minimalni.

Druha vina na sebe vSak nenechala
dlouho cekat...

Nas zplsob prace se v dobé nejvétsich
omezeni osvédCil a véfime, Ze Uspésné
zvladneme i toto obdobi. Myslim, Ze pro
spoustu zdjemcll mohla byt prvni vina i ta-
kovym varovnym signdlem, aby se nyni va-
zali jen takovym najmem, ktery i v pfipadé
krdtkodobého vypadku pfijmd zvladnou
platit.

Jak na sniZeni najmu reaguji
pronajimatelé (majitelé nemovitosti)?

U aktudlné probihajicich najemnich vzta-
hd se nic neméni. Po jejich skonceni vsak

musime obdas vysi najmu kvdli situaci
na trhu upravit. Prozatim jsme se v3ak set-
kali s chapavym pristupem ze strany pro-
najimatel(, ktefi jsou si soucasné situace
védomi a nebrani se tedy pottebné korek-
ci ceny. Je potfeba zminit, Ze pandemie
ovlivnila vysi najm0 predevsim v Praze,
nikoliv v Plzni, kde mame druhé nejvétsi
zastoupeni.

Registrujete v poslednich mésicich

kvali probihajici pandemii zvyseny

zajem o sluzbu garantovaného najmu,
nebo chtéji pronajimatelé na takové
sluzbé spisSe usetfit?

Nase klientela se zna¢né rozrostla o Ce-
mu pohybu osob v ramci EU v dasledku
restriktivnich opatfeni jednotlivych zemi
se na nas obraci stéle vice zajemcl, se kte-
rymi se osobné vibec nesetkdme, nebot
jsou vystaveni riziku karantény pfi pfijez-
du, ¢i ndvratu zpét do zahranici. Nemaji
moznost se o byt starat, pfijet v pfipadé
naléhavych situaci a resit kazdodenni za-
lezitosti s ndjemniky. Nam staci zpfistupnit
byt a o zbytek se postarame na zakladé
plné moci - od zprostfedkovani pronajmu
az po vymeénu tésnéni v kapajicim kohout-
ku. Nejsme na trhu Zadnymi novacky a sta-
le Castéji fungujeme na doporuceni. Zajem
o sluzbu tedy jednoznacné roste. Kvdli
tomu jsme navysili persondlni kapacity
a zajistili vice smluvnich firem zajistujicich
opravy a udrzbu nemovitosti.

Daniel Cep

(+420) 734 256 400
www.renta365.cz

RENTA365



DOSTUPNE BYDLENI
NA VINOHRADECH

Depo Grébovka nabizi skvélou prilezitost pro
vSechny, ktefi sni o dostupném bydleni v luxus-
ni prazské lokalité. Ctyti budovy po rozsahlé
rekonstrukci nabidnou 197 ubytovacich jednotek.
Vybirat mUzete z dispozic od 1+kk az po 3+kk
o vymeérach od 15 m?do 70 m>2.

www.depogrebovka.cz / prodej@psn.cz / 725 753 753
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K aktualni situaci
na ceskem realitnim trhu

Na otazky odpovidal Ing. Jaroslav Novotny, dlouholety prezident ARK CR

Cekd nds velmi pravdépodobné
hospoddrsky pokles, zanik mnoha firem
a Zivnostniku, rust nezaméstnanosti.
Miizete prosim odhadnout, jak se tato
situace v pristich mésicich projevi

na poptdvce po bydlenti, tedy po koupi
indjmu?

V dnedni dobé¢ d€lat néjaké prognozy je
velmi slozité. Denné jsme bombardovani
predpovédmi z raznych oblasti naseho
Zivota, informacemi o ekonomickych
katastrofach, predikcich nezaméstna-
nosti apod. Myslim si, Ze ekonomické
dopady hospodarského poklesu budou
mit regiondlni odliSnosti. Bude se to
ridit vyvojem v jednotlivych odvétvich.
Tam, kde jsou pracovni sily orientovany
prevazné do urcité, jednotlivé, domi-
nujici vyrobni kapacity, ktera zazname-
na pokles, bude nepochybné poptavka
po vlastnickém i najemnim bydleni kle-
sat. Velka mésta jako napf. Prahu, Brno,
Plzen tento predpokladany a pravdépo-
dobny hospodarsky pokles treba tolik
neovlivni. Také bude zalezet na spole-
censkych naladach. Pokud prevladne
pesimismus, pudjdou vSechny zbytné
investice stranou a to v konecném da-
sledku maze ovlivnit i nemovitostni trh
vcetné toho rezidencniho.

Zakon o realitnim zprostiedkovdni
vznikal nékolik let, i kdyz po nékolika
meésicich jeho ucinnosti je trochu brzy
na vyhodnoceni, presto v cem vidite jeho
prinos pro realitni zprostiedkovatele
ijejich klienty a které cdsti zakona
povazujete za problémové a které by
vyzadovaly zménu nebo doplnéni?
Prinos spatfuji zejména v psychologic-
ké oblasti. Verejnost se dozvédéla, ze se
touto profesi spole¢nost zabyva a Ze se
snazi n€jakym zpusobem proces ovliv-

nit v zajmu kultivace trhu. To by mélo
mit pozitivni vliv na divéru spotrebitele
i postaveni zprostredkovatele. Nechci se
nyni poustét do analyzy zakona. Je na to
myslim brzy. Osobné mam nékteré vy-
hrady, ale teprve budouci praxe ukaze
co a jakym zptsobem zakon skute¢né
ovlivnil. Slu$nost si zadny zakon nevy-
nuti.

Velké emoce v odborné i laické verejnosti
vzbuzuje priprava nového stavebniho
zdkona. Jde podle Vis vlddni navrh
spravnym smérem, nebo by jeho ptijeti
mohlo zpusobit totdlni chaos pri
povolovani staveb, jak tvrdi nékteri

jeho kritici?

Stavebni zakon tak trochu stoji mimo
nasi branzi zprostiedkovateld. Jsou
mezi nami i developeri a ti jisté maji své
vyhranéné nazory. Ja se k nim nepoci-
tam a tak sleduji jen diskuse ve sdélova-
cich prostredcich apod. Vypada to tak,
ze zakon byl usity horkou jehlou, aby se
splnila néjaka terminovana politicka za-
dani a to obvykle vysledky zatizi nedo-
statky. Tak to asi tak i bude.

Jaky vyvoj vidite v oblasti prazskych
kanceldiskych prostor? V minulém

roce klesla neobsazenost kanceldrskych
prostor v Praze na 5,5 %. Ovlivni podle
Vas obsazenost kanceldtskych prostor

v Praze vétsi vyuzivdani tzv. homeofficu
vétsiny firem?

Z pohledu aktualniho stavu a kratkodo-
bého vyvoje to vidim tak, ze kancelari
i n€ékterych obchodnich ploch bude do-
statek. A to ve vSech kvalitativnich pas-
mech. Nabidka bude prevySovat poptav-
ku. Pronajimatelé budou mit zf'ejme vice
starosti nez méli doposud. Jsou roze-
stavéné projekty, které byly dlouhodobé
pripravovany a v hodnoceni budoucich
rizik, mam takovy pocit, asi problémy
s Cinskou chtipkou ¢i COVIDEM nikdo
nepredpokladal. Dopady na tento seg-
ment trhu budou mit jistou setrva¢nost.
Opét bude zalezet i na tom, jak na které
profese, vyuzivajici kancelare, obchod-
ni plochy hospodarsky pokles dolehne.
Takze zavérem si myslim, ze kancelar-
sky trh bude poznamenan poklesem po-
ptavky a neobsazenost se zvysi.

V p7istim roce oslavi Asociace realitnich
kanceldri Ceské republiky 30. vyroci
zalozeni. Co hodnotite jako nejvétsi
prinos Asociace od doby jejiho vzniku?
Co povazujete v ¢innosti Asociace

za nejvétsi priority pro nejblizsi obdobi?
Prinos asociace spatfuji predevsim
v dlouhodobé a neustalé snaze o kul-
tivaci trhu. Asociace sdruzuje vSechny
ty, ktefi se na této snaze chtéli a chtéji
podilet a soucasné chtéji tvorit subjekt,
ktery by byl respektovanym spolkem
ve vztahu ke statni spravé i klientim.
To je myslim velky prinos. Dlouha léta
jsme usilovali o zakon, ktery by realitni
¢innost upravil a reguloval vstup do této
branze formou né&jaké kvalifikace. Vznik
zakona asociace iniciovala, pribézné
byl zakon s nami konzultovan avsak fi-
nalni podoba jiz byla jen v rukou statni
spravy a moci zakonodarné. I to Zze byl
nakonec zakon prijat se da hodnotit jako
prinos asociace. Myslim, ze kazdodenni
profesni Zivot a vztah s verejnosti to vse
potvrzuje. Asociace nyni sdruzuje Siro-
ké spektrum jednotlivct, velkych firem
a siti a tim se stala vyznamnym odbor-
nym a respektovanym spolkem. Pro nej-
bliZz8i obdobi je treba si toto postaveni
ve vSech parametrech a oblastech ¢in-
nosti udrzet a rozvijet. Prostredk, jak
toto realizovat je cela rada a nové vede-
ni asociace na nich bude jisté pracovat.
Také se musime branit riznym atakim,
které nasi profesi dehonestuji a na nasi
profesi parazituji. V tomto ohledu je
naptiklad vySe zminény realitni zakon
nedokonaly. [ na tom bude zjevné nutné
zapracovat.

www.arker.cz
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Vase firma slavi pfisti rok vjyznamné vyjroci.
Existuje néjaky recept na Gspéch,

ktery Vas od samého zacatku provazi?

Ano, slavime neuvéritelnych 30.let od zalozeni
firmy. Docela to uteklo a citim velké uspokojent,
kdyz se ohlédnu a vidim, co jsme dosahli. Dava
nam to ddvod pracovat dal a véfit, ze i dalsich 30.
let nas bude prace bavit a budeme délat vse pro
to, aby se nam dafilo.

Nase vysledky jsou podle mého nazoru zaloze-
ny na kvalitnich lidech, na kterych ta firma stoji,
a to jiz od zacatku. Jsme rodinna firma a rodinu
vnimam v sSirSim kontextu, tedy v¢. vsech za-
méstnancd. Dal nas urcité vzdy velmi posouvala
odvaha jit do novych, v urcité dobé ne pfilis zna-
mych oblasti naseho oboru, které pomalu zacali
nasi zakaznici poptavat. Dnes uz se jedna o béz-
nou nabidku a my tak jdeme porad dal a porad se
ucime nové véci a nabizime nové sluzby.

Ing. lvan Hurnik

Ing. lvan Hurnik, nar. 1955,
je feditelem a jednatelem
spolecnosti NOSTA-HERTZ
spol. s r.0. lystudoval VSB
— Technickou Universitu

v Ostravé, podilel se

na vystavbé jaderné elek-
trarny Dukovany, jaderné
elektrarny Temelin a 02
arény. \/ roce 2002 prevzal
spole¢nost NOSTA-HERTZ
spol. sr.0. Ma 5 déti, 7
vnoucat. Rad cestuje, hraje
golf a travi €as s rodinou.

\/ neposlednifadé se samoziejmé jedna o velkou
davku Stésti, které nam prihravalo nové prilezi-
tosti a zakazniky, ktefi byli ochotni nam divéro-
vat a do zakazek s nami jit.

Rada Vasich vefejnyjch projektii se tési velkému uznani. Je to tim,

Ze pro Vas, jako pro prestizni firmu, neexistuji zadné prekazky?

V/ tom vidim souhru nékolika véci. Jednou z nich opravdu je nebat se jit a pri-
jmout jakoukoliv vyzvu, ktera prijde a nepfemyslet dlouze nad tim, jestli jsme
nebo nejsme pripraveni.

Vérim, ze mizeme byt Gspésni a Ze lidé, se kterymi do téchto vyzev jdu, jsou
schopni je zvladnout, a jesté nikdy mé nezklamali. Maji mou naprostou dlvéru.

DalSiprioritou a pilifem Gspéchu je, Ze velmi dbame na péci o nase obchodni part-
nery.\/ztahsezakaznikem pripadné dodavatelem pronasnelezianepadajenprvni
zakazkou, ale délame vse pro to, aby s nami nasi klienti a dodavatelé chtéli spolu-
pracovat dlouhodobé a historie nasich zakazek doklada, ze i vtomto se nam dari.
Nem(zeme ale fict, Ze bychom nepfekonavali prekazky, téch je hodné, ale jejich
zvladani nas déla silnéjsi. Kazda prekazka je zkusenost k nezaplaceni.

Jak se vyrovnavate s konkurenci? Jak ji vnimate?

Konkurence je pro kazdy business nesmirné dtlezita a ani u nas to neni jinak.
Bez konkurencniho prostfedi bychom se nevyvijeli, neméli bychom tu spravnou
motivaci. Pofad plati, Ze lidé v Cechach jsou pracoviti a Sikovni, a bylo by naivni
si myslet, Ze tito lidé pracuji jen u nas ve firmé. Dlouhodobé si prejeme byt vzdy
krok napred. Ne vzdy to jde, nékdy jsme Gspésni my, jindy zase oni a je to tak
v poradku.

Dnes je Vase firma uz jakymsi rodinnym klenotem. Pro Vas, jako jejiho
zakladatele, je jakymsi Zivotnim zadostiucinénim. Jaky je to pocit?

Je to pocit nesmirné hrdosti na to, co jsme s Zenou, mymi détmi a kolegy do-
kazali a zaroven je to obrovska pokora viici tomu, co mi pracovni zivot nabidl.

NOSTA-HERTZ spol. s r.o. je mala rodinna firma, ktera byla zalozena v roce
1991 pany PhDr. Janem Novym a Ing. Jifim Starikem. Prvni zaméreni spolecnosti
bylo nikdy nekoncici zlepSovani kvality.

V/ roce 2003 se stal jedinym spole¢nikem Ing. lvan Hurnik. Spole¢nost se pod
jeho vedenim postupné rozrostla a ziskala fadu kvalifikovanych zaméstnanc,
mezi nimi i ¢leny rodiny.

Zaroven se zménila nabidka produktd. Na pocatku bylo produktem spolecnosti
poradenstvi v oblasti fizeni kvality proces( a produktd podle uznavanych mezi-
narodnich vzord a norem. Dnes je NOSTA-HERTZ spol. s r.0. spolecnost, ktera
se opira o zvuk svého jména a kvalitu poskytovanych sluzeb v Siroké nabidce
inzenyrskych sluzeb ve stavebnictvi.

\/ roce 2011 nam také byla udélena Ministerstvem prace a socialnich véci akre-
ditace k provadéni zkousek z odborné zplisobilosti k ¢innostem koordinatora
BOZP na stavenisti dle zakona ¢. 309/2006 Sb.

N NOSTA-HERTZ

Ja jsem uz jako student vyuzival kazdou moznost, jak si pfivydélat. NejdFiv jen
tak, abych nebyl zavisly na rodicich a pak abych zajistil rodinu. Po Skole jsem se
dostal na jadernou elektrarnu Dukovany a asi jsem si neved| (plné Spatné, pro-
toze ma kariéra se vyvijela velmi dobfe. Nasledovala jaderna elektrarna Temelin,
preveleni na centralu CEZ do Prahy a pak Vodni stavby Bohemia (dnes Hochtief).
Kdyz jsem pak dostal prilezitost spolupracovat s panem Novym, zakladatelem
pavodni Nosta-Hertz, vyuzil jsem ji. Pan Novy mi ¢asem nabidl moznost odkou-
pit jeho podil a udélal tak ze mé svého nastupce a ja jsem nevahal. Ridit a budo-
vat vlastni spolecnost, néco po sobé zanechat byl vzdycky mj sen.

Udalo se hodné zmeén. Zménili jsme obor podnikani, pribrali jsme dalsi firmy
a vytvorili skupinu NH Group.

Ve firmé zacaly postupné pracovat skoro vsechny mé déti a mym cilem dnes
je jim firmu predat, aby mohly navazat a budovat ji dal a treba ji jednou predaly
mym vnoucatdm. Docela se to dafi a ja jsem na né pysny.

Dnesni doba protkana nejistotou a strachem nabada mnoho firem
k tomu, vzdat se nacas svijch aktivit a vyckavat. Jaka je predstava
o dalsi budoucnosti Vasi firmy.

\/zdat se svych aktivit, zalézt do kouta a Cekat, az se vSe zIé prezene, to pro
nas neni feseni. Krize v historii pfichazely a zase odchazely a lidé z nich vzdy
vychazeli silnéjsi. Mam za to, ze pokud se ted nevzdame a budeme pokracovat
v tom, co nam jde nejlépe, prekoname i tuto hrozbu a tfeba se zase naucime
néco nového, zlepsime zplisob nasi prace a nabidneme trhu zase o trochu lepsi
Nostu-Hertz.

Stejné jako jsem se vzdy postaral o rodiny, se ted postaram i o firmu a jeji lidi
a v&fim, ze oni vSichni to vidi stejné a ze mé v tom nenechaji.

Ekonomika této zemé musi jit dal a my se na tom hodlame podilet. Stavét se
musi i v horsich ¢asech, a tak se nebojim o to, ze bychom neméli praci. Ze ji bude
méné a budeme se muset vice snazit, abychom ji ziskali dost? Nevadi, spolecné
to zvladneme, jako vzdycky.

v Analyza investi¢nich zamérd
v Prozkoumavani lokalit
v \efejnopravni projednavani projektd véetné stavebnich
a Gzemnich Fizeni
v Zfizovani vécnych bfemen
v Studie a kompletni stavebni projekty formou subdodavek
v Detailni stavebni rozpocty a predbézné financni rozvahy

v Organizovani vybérovych fizeni, podpora investora pfi vybéru
zhotovitele

v Technicky dozor v ramci realizace staveb
v Zajisténi sluzeb bytovych architektd

v Komplexni fizeni projektu

v Technicky audit projektu
v Koordinace BOZP
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Co byste meéli vedet, nez
zacnete stavét pasivni dum

L[ BT

|

Vice aktualit z realitniho trhu naleznete na www.realestatepraha.cz/magazin.

Ti, ktefi méli moZnost objevit
tajemstvi a vyhody pasivniho
domu, si jisté umi predstavit,

Ze zit v ném je snem nejednoho

z nas. Aby na konci naseho snazZeni
a vynaloZené energie byla radost

a vSechno opravdu dopadlo podle
téchto predstav, je tfeba uéinit
celou radu krokd. A ani jeden neni
méné dulezity nez druhy. Komfort,
témér nulové naklady na energie

i souznéni s prirodou néco stoji

a nemyslime ted jen finance.

Co byste méli védét o pasivnich
domech, nez se pustite do jejich
realizace?

Co je to pasivni dum

O tom, ze pasivni dim predstavuje
energeticky tsporny domov, asi neni
tfeba mluvit. Zivot v pasivnim domé ne-
znamena ov§em pouze Usporu nakladt
na vytapéni, jak si mnozi z nas predsta-
vuji. MiZete se také téSit na to, Ze se vy
i ¢lenové rodiny v takovém domeé zbavi-
te mnohych zdravotnich problémt. Jak
je to mozné? Je to diky specialnimu zari-
zeni, které pracuje i v noci. Bude vam fil-
trovat vzduch a tim ho i zbavi §kodlivych

necistot a prachu. Do domu bude pri-
vedeno presné tolik vzduchu, kolik po-
trebujete. Nemusite se proto bat plisni,
které casto trapi obyvatele rekonstru-
ovanych panelovych domii nebo no-
vostaveb v developerskych projektech.
Odpadnou totiz starosti se sledovanim
spravného vétrani apod. Uvnitt vaseho
nového domu budete dychat pouze ¢er-
stvy vzduch.

Dukladné planovani

KdyZ se rozhodnete pro pasivni variantu
domu, Ceka vas predné dokonalé plano-
vani. Pro tento typ stavby je to nutné.
Navrh vyzaduje samozrejmé kazda stav-
ba domu, ale v pripadé toho pasivniho
je dutlezitost nékolikanasobna. Pasivni
dim totiz miZeme nazyvat pasivnim az
v okamziku, kdyz splni naroky desitky
let vyvijené a stanovované némeckym
Passive House Institute. Neni lehké
témto pozadavkiim vyhovét do detailu.
Ale jde to.

Presné pocty

U navrhu jesté chvilku ztstaneme. Je di-
lezité vybrat spravné clovéka, ktery vam
jej navrhne, nebot ten se nesmi splést
v jediném vypoctu. Bude resit otazky
tniku tepla z domu, tvarovou kompakt-
nost domu, efektivni Cerpani slunecni
energie, rekuperaci neboli fizené vétra-
ni a také vzajemnou energickou synergii
mezi jednotlivymi mistnostmi, v nichZ by

teplota méla byt prirozené konzistentni.
Takovy odbornik by mél mit rozhodné
néjaké zkusenosti s témito navrhy, ide-
alné desitky. Tito odbornici jsou samo-
ziejmé dobre placeni, na druhou stranu
se nevyplati v tomhle ohledu Setfit.

Jen zatepleni nestaci

Vypada to, Ze stavba pasivniho domu je
velka véda. A to v podstaté i je. Je tre-
ba zajistit, aby vam z domu neunika-
lo zadné teplo nebo aby se vam v zimé
neprehrival. Tyhle dvé véci jsou zavislé
na kvalitnim zatepleni. Pouze izolace
nestaci. Dulezitd jsou i izola¢ni okna,
dvere a spravné umisténi a velikost skle-
neénych ploch.

Nezapomeiite na kontrolu

Jsme narodem, ktery si rad vSechno déla
sam. Tady je na misté pozvat si odbor-
niky i na dkladou kontrolu a rozhod-
né se do jejich role nepasovat. Aby bylo
opravdu vSechno dokonalé, nestaci mit
dokonaly navrh. Nespoléhejte se pouze
na dodavatele ¢i firmu, ktera vam dam
zhotovi na kli¢. Urcité si najméte odbor-
n¢ vzdélaného a nestranného c¢lovéka.
At na cely proces stavby dohlédne. Tim
zabranite nedostatklm a nespravnym
reSenim, jakych se vam mze od rady
firem dostat.

vy,

Neni to o tolik drazsi

Je mozné, Ze si rikate, Ze to bude vSech-
no velmi draha zalezitost. Ale v realu to
neni tak hrozné. I pres pocate¢ni naroc-
nost planovani nevyjde stavba pasivni-
ho domu o tolik draz nez bézny dam.
Oproti nému vSak bude pasivni dim
energicky sobéstacny a ve vysledku vas
tedy jeho provoz vyjde mnohem levné;ji.

Riké se, Ze energie vloZena do &ehokoli,
se vrati. Tohle pravidlo rozhodné plati.
A tak vérte, ze usili a energie vloZena
do planovani i vystavby vaseho domova
se vam vrati, a to nejen pozdéji na nakla-
dech na provoz domu.
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Prodej kvalitni orné pudy v k. 4. Klamo$

Provize pouze 50%! |

Pronajem bytu 2+kk/B 65 m* Praha 5

Thned k nastéhovani

Novostavba RD 6+Kkk, Praha 9 - Tieboradice

Prodej bytu v OV 3+1 72 m?* Praha 4

Dva ucelené rovinaté bloky po 3,5 ha a 3 ha.
Informace ve vyhradnim zastoupeni majitele:
JUDr. Jan Cervenka, advokat, Kovar'ska 17/1169, Praha
9, e-mail: jancervenka@volny.cz.

JUDr. Jan Cervenka

© 602 363 820

Cena k jednani 45 K¢/m?*

-

’ -
rfg
r.- L
e

Byt DV 67 m? 3+kk /L Praha 4 - Chodov

OP 60m* a balkon 5 m” Byt se nachazi ve 2.
patfe/5.p. s vitahem a pronajima se zafizeny. Velkou
vyhodou je komora v byté a dokonce sklep. K bytu Ize
pronajmout garazové stani za 2 000 K¢/més.

EXAFIN one, s.r.o. Trida B
© 731973 289 17 900 Ké/mésic

Klidna lokalita

Pronajem 1+kk/B 37 m? Praha 10

Prodej sam. stojici novostavby RD. Diim kolaudovany
v roce 2018 byl vyuzivan jako vzorovy diim, nebyl
zatim trvale uzivan k bydleni. CP pozemku 500 m?,
UP domu 160 m? Dispozice 6+kk+garaz.

EXAFIN one, s.r.0. T¥ida B
@ 737 289 996 14 900 000 K&

Chlebovicka 734/10, Praha 18 Letiiany

LNP v cihl. domé kousek od metra Budé&jovicka
(3 min.). Byt je orientovan naJ a S, v ptvodnim stavu.
K bytu nalezi sklep 1,5 m? v suterénu domu. Lze
financovat hypot. tvérem se kterym radi pomtizeme.
EXAFIN one, s.r.0. Trida B
© 730 895 595 6590 000 K&

Letenska 17, Praha 1

8.NP panel. domu. Po rekonstrukei - plastova okna,
kuchynska linka, v koupelné sprchovy kout, sam.
toaleta, laminatové podlahy aj.. Byt ma splacenou
anuitu, momentalné se neuvazuje o pfevodu do OV.

EXAFIN one, s.r.0. Trfida B
© 730 895 595 5190 000 Ké

Jana Masaryka 40, Praha 2- Vihohrady

OP 34 m? s balkonem 2,5 m?, 5. NP/10.NP novostavby,
ul. Kytinska. Byt je vybaven kvalitni kuchyriskou
linkou v¢. vech spotrebicti. Poplatky k bytu ¢ini cca
1050 K¢ + energie. Vratna kauce ve vysi 20 000 K¢.

EXAFIN one, s.r.o. Trida B
© 731973 289 9 900 Ké/mésic

Charvatova 3, Praha 1

Dlouhodoby prondjem svétlého nezaf. bytu 3+kk,
85m?, v 1. patfe s vytahem, v novostavbé uprostied
zelené. Moznost pronajmu park.stani v garazi
za 1000 K¢/més. El. bude prevedena na najemnika.
Mantaren Properties

© 725 868 135 22 000 K¢é/més. vé. poplatkit

Praha 2 - Nové Mésto

Dlouhodoby pronajem prost. kompl. zafizeného bytu
1+kk, 38 m? na Malé strané, v 1. patfe udrzovaného
¢inZ. domu s vytahem. Velmi dobré dispozi¢ni reseni.
El bude prevedena na najemnika (cca 500 K&).
Mantaren Properties

© 725 868 135 14 500 K&/més. v¢. poplatki

Horni Mala Upa - Pomezni boudy

Krasny a svétly byt 1+kk, 35 m? k dlouhodobému
pronajmu, kompl. zafizeny, v 1. patie se zahradkou.
Atypicky, prostorny a ttulny. V tésné blizkosti tram.
zastavky a par minut od metra trasy A, Namésti Miru.
Mantaren Properties

© 725 868 135 16 800 K¢/més. vé. poplatkit

Praha 6 - Dejvice

Dlouhodoby pronajem atrakt., kompl. zafizeného
mezonetového bytu 2+kk, 50 m* s terasou 12 m?
Vhodny k bydleni nebo podnikani, hned u obch.
centra Quadrio. Klidné bydleni v srdci Prahy!
Mantaren Properties

© 725 868 135 21 000 K¢/més. vé. poplatka

Zasada, okr. Jablonec nad Nisou

Apartman v centru Prahy, 1+kk, 36 m? OV,
nadstandardni,  kompletné¢  vybaveny, 1. NP
reziden¢niho secesniho domu s recepci a fitness,
Halkova ul., v pésim dosahu vSechny 3 linky metra.

INSTINKT REALITY s.r.o. Tiida G
© 734 319 304 5690 000 K¢

Dolni Nerestce, okr. Pisek

Prodej penzionu s restauraci a bowlingovymi
drahami po rozsahlé rekonstrukci v centru obce
Mald Upa. CP pozemku je 2047 m? Ubytovaci
kapacita je 19 ltZek, kapacita restaurace 57 mist.

INSTINKT REALITY s.r.o. Trida G
© 734 256 400 22500 000 K&

w
NN

Praha 4 - Michle

Prodej prvorepublikové vily o Sesti bytech a dvou
nebyt. jednotkach se zahradou a garazi v zadané
lokalité. ZP je 228 m? plocha parcely 1184 m*
VSechny jednotky po kompletni rekonstrukei.

INSTINKT REALITY s.r.o. Tfida G
© 734 256 400 54 900000 K¢

Prodej pensionu s restauraci (994 m? s krasnym
vyhledem. V pfizemi se nachazi restaurace s barem
a plné vybavenou kuchyni. Pension ma kapacitu
33 luzek. Soucasti je prostorna zahrada s pergolou.

INSTINKT REALITY s.r.o. Trida G
@ 734 256 400 3300 000K¢e

Prodej vesnické zemédélské usedlosti z 19. stoleti
umisténé na navsi malé visky. Jeji soucasti je obytny
prostor 4+1, kadernicky salon, sal, stodola, garaz,
chlivy a sklepy. Plocha pozemku 5 997 m?.
INSTINKT REALITY s.r.o.
& 734 256 400

Trida G
5990 000K¢

Pronajem reprezentativniho obchod. prostoru/
kancelare, 214 m? ktery se nachazi v 1.NP administr.
budovy na Brumlovce. Prostor je vhodny pro vyuziti
jako sidlo spolec¢nosti ¢i showroom.

INSTINKT REALITY s.r.o. Trida G
© 734 256 400 300 K¢ za m*/mésic
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Praha 10 - Strasnice

Prodej stav. pozemku, 5 819 m? s vybudovanymi
zaklady RD, ke kterému je schvaleny projekt - mozno
zalit okamzité stavét. Na pozemku vrtana studna
a elektfina. Obytna a hospodarska ¢ast.
INSTINKT REALITY s.r.o.
© 734 256 400

2200 000K

Malé VSelisy, okr. Mlada Boleslav

Energeticky pasivni byt 2+kk v prémiovém projektu
Rezidence Silver Port. Byt s celkovou plochou
53,20 m* je umistén ve 4. podlazi a disponuje
garazovym stanim, lodzii a sklepem. Ve vystavbé.

" www.silverport.cz Trida B
@ 731555 555 7236 844 K¢

[t
Praha 10

Zrekonstruovany RD 3+1 (477 m? se zahradou
v klidné lokalité pIné zelené. Nova koupelna, kuchy,
okna i podlahy, zatepleni ptidniho prostoru. Vytapéni
tuhymi palivy. Bydleni vhodného pro celou rodinu.

INSTINKT REALITY s.r.o. Trida G
© 734 256 400 3490 000K

e Ty s

Praha 4 - Michle

Investi¢ni byt 1+kk v novostavbé projektu Bohda-
lecké kvarteto o rozloze 36,91 m? ve 2. podlazi.
Zahajeni vystavby 2020. Nejlepsi investici je zdravy
domov.

' www.jrd.cz
@ 731555 555

Trida B
3535319 K¢

Praha 4 - Michle

Velkorysé 3+kk ve 2. p. nové vznikajiciho projektu
Na hvézdarné Tiebesin. Byt o rozloze 84,18 m?
disponuje prostornou vstupni halou a dvéma balkony
s orientaci na S a J. K bytu prislusi sklep a gar. stani.
o www.jrd.cz Trida B
@ 731555 555 9721140 K&

NABIDKA

Praha 1 - Nové Mésto

Prostorny byt 3+1 s balkonem o uZ. pl. 103 m? se
nachazi ve 2. podlazi reprezentativniho domu
s vytahem. Dfevéné podlahy, pIné vybavena kuchyn,
dvojita $paletova okna, bezpec. dvefe, vest. skifné.

Luxent s.r.o. © 720 310 300 Tiida G
' www.luxent.cz/nabidka/N5550 12 500 000 Ké

Praha 5 - Smichov

Praha 5 - Smichov

Poskytneme penize

Mezonet 4+kk se stiesni terasou s vyhledem
na Prahu se nachazi v Rezidenci SacreCoeur I. K bytu
patfi sklep a lze prikoupit aZ 2 park. stani. V roce
2016 prosel byt kompletni interiérovou renovaci.

Luxent s.r.o. S 734 445 445 Trida G
" www.luxent.cz/nabidka/N5197 19 990 000 K&

Praha - Kunratice

Na privatizaci (odkup) bytu do vlastnictvi. Nasledné
od vas byt odkoupime, anebo nechame dale bydlet.
E-mail: info@omega-reality.cz.

OMEGA REALITY
@ 724 370 102

Pro provéiené klienty hledame

Pozemek o vymére 1405 m? je urCen pro vystavbu
rodinného domu. Pozemek se nachazi v atraktivni
lokalité Praha - Kunratice, které jsou obklopeny
zeleni a Kunratickym lesem.

Luxent s.r.o. © 770 181181
" www.luxent.cz/nabidka/N5358 19 900 000 K&

SkrySov, JihoGesky kraj

Luxusni rekreacni tfipodlazni dim 4+kk vybaveny
ve vysokém standardu, uz. pl. 205 m?, poz. 576 m2.
Objekt se nachazi na vyvySeném navrsi pobliz lesa
mimo hlavni komunikace, cca 70km od Prahy.

Luxent s.r.o. € 773 769 769 Tiida G
N www.luxent.cz/nabidka/N5605 6 950000 K¢

Praha 1- Nové Mésto

Prostorny byt 3+kk na Praze 1, jen par kroki
od Karlova namésti, v 5. patfe s vyhledem na Prazsky
hrad. Kuchyné s vestavénymi spotiebici, krb,
vestavény nabytek, inteligentni fizeni.

Luxent s.r.o. € 775 285 285 Tiida G
 www.luxent.cz/nabidka/N5382 28 500000 K¢

Klecany, Praha-vychod

RD, pozemek v oblasti od Uval az po Kolin. Nabizime
rychlé jednani a penize ihned. Nabidky zasilejte
na info@omega-reality.cz Ci volejte.

OMEGA REALITY
© 724 370 102

Majitel stavebni spole¢nosti hleda RD

V lokalité Prahy a blizkého okoli. MiiZe byt i pred
rekonstrukei ¢i v hor$im stavu. Kapacitu na opravu
méame. E-mail: info@omega-reality.cz.

OMEGA REALITY
© 724 370 102

Projektant hleda RD nebo vilku

v zajimavé Casti Prahy, idealné v blizkosti MHD
a obchodli. Miize byt i star$i nebo pred rekonstrukei.
Finan¢ni prostfedky ihned k dispozici. Nabidky
zasilejte na info@omega-reality.cz.

OMEGA REALITY

@ 724 370 102

Pro manzelsky par hledame ke koupi

Pildim v novém projektu Domy Klecany pobliz
Vltavy, uz.pl. 1749 m?, dispozice 4+kk/5+kk se
zahradou (261 m?). Garaz, pripr. na klimatizaci, okna
s el. Zaluziemi, pergola s pripravou na el. markyzu.

Luxent s.r.o. © 734 445 445 Tfida B
"y www.luxent.cz/nabidka/DK-AS5L 10 810 000 K¢

Praha 1 - Mala Strana

rodinny domek v lokalité¢ Praha-vychod, pripadné
okres Mélnik. Finan¢ni prostredky ihned k dispozici,
cena do 8 mil. K¢ Nabidky zasilejte na e-mail
info@omega-reality.cz nebo volejte.

OMEGA REALITY

Q@ 724 370 102

Pro naseho zaméstnance koupime

Mimoradny historicky dim pfimo pod Petfinskymi
sady, na prazském Ujezdé. Hodi se pro podnikani
¢i pro rodinné bydleni, interiér je vhodny
k rekonstrukei. Dispozice domu: 3+1, uz. pl. 80 m2.

Luxent s.r.o. © 770 181181 Trida G
fw www.luxent.cz/nabidka/N5206 27 000 000 K¢

POPTAVKA

Thned vykoupime vasi nemovitost

Gars. az 3+1 v lokalit¢ Praha (Haje, Opatov,
Chodov, Kunratice, Petrovice, Pankrac, Kamyk,
Lhotka, Modfany). DV i OV. Pfima koupé, zadné
zprostiedkovani. Nabidky na info@omega-reality.cz.
OMEGA REALITY

© 724 370 102

Pro klienta hledame k piestéhovani byt

O velikosti garsoniéra az 3+1 v lokalité Praha. DV
i OV. Stav neni rozhodujici, pripadnou rekonstrukei
zajistime. Rozumné nabidky zasilejte na e-mail
info@omega-reality.cz.

OMEGA REALITY

© 724 370 102

Thned investi¢né (k pronajmu) odkoupime

Dva investi¢ni byty 2+1 a 1+1 o celkové plose 110 m?
nedaleko metra B - Andé¢l a Horejsiho nabrezi. Byty
jsou po kompletni rekonstrukci a jsou v soucasnosti
pronajaty za trzni ndjemné.

Luxent s.r.o. © 720 310 300 Tiida E
T www.luxent.cz/nabidka/N5608 10 980 000 K¢

Praha 10 - Strasnice

A nechame vas v ni dale bydlet (zfidime vécné

na info@omega-reality.cz.

OMEGA REALITY
© 724 370 102

Koupime stavebni pozemek

Byt 1+kk az 3+1 v lokalité Praha ¢i blizké okoli. Penize
pripraveny ihned. Rychlé a solidni jednani. Moznost
i vyplaty rychlé zalohy. Rozumné nabidky zasilejte
na e-mail info@omega-reality.cz.

OMEGA REALITY

© 724 370 102

Hledame byty k primému odkupu

Kompletné zarizeny byt 3+kk o ob.pl. 94 m? v 1. patre
Rezidence Skalka (novostavba z r. 2015), nedaleko
metra Skalka. V byté moderni spotfebice, podl.
vytapéni, zabezpeceni Jablotron.

Luxent s.r.o. © 770 128 128 Trida G
"y www.luxent.cz/nabidka/N5368 8 380 000 K¢

Praha 5 - KoSire

V Praze nebo v okrajové ¢asti Prahy. Mozno i mensi
vyméra (stavba jednoho domku), anebo i veétsi
plochu pro vystavbu vice objekti. Budeme vdécni
za jakoukoliv nabidku. E-mail: info@omega-reality.cz.
OMEGA REALITY

@ 724 370 102

Koupime diim nebo rekreacni objekt

Idealné prazska sidlisté, 1+1 az 3+1. Byty slouzi
k prestéhovani klientd, od kterych jsme odkoupili
nemovitosti. Nabizime sluSné vykupni ceny a rychlé
jednani. Nabidky zasilejte na info@omega-reality.cz.
OMEGA REALITY

© 724 370 102

Piimo odkoupime byt v lokalité Praha

Prostorné 3+kk v projektu Bohdalecké kvarteto. Byt
poskytujici standardy zdravého bydleni s plochou
72,4 m? se nachazi v 5. podlazi a disponuje balkonem,
sklepem i garazovym stanim.
' www.,jrd.cz

© 731555 555

Trida B
7 624 645 Ké

Vybaveny dvojaroviiovy byt 4+kk s balkonem, lodzii
astre$ni terasou (67 m?) s panoramatickym vyhledem
na Prahu. UzZ. pl. bytu 205 m?, dvé parkovaci stani
v garazi, sklep, velkoformatova okna.

Luxent s.r.o. © 734 445 445 Trida G
 www.luxent.cz/nabidka/N5262 17 950 000 Ké

V lokalité Cesky Sternberk, Kacov, Sézava. Stav
nerozhoduje. Pfiméfena cena = PENIZE IHNED.
E-mail: havelka@omega-reality.cz.

OMEGA REALITY
© 724 370 102

Gars., 1+kk, 1+1, 2+kk, 2+1. Garantujeme rychlé jednani,
penize ihned k vyplaté. Rozumné nabidky s dobrou
dopr. dostupnosti. Nabizime nejvy$§i moZné ceny.
Nabidky zasilejte na info@omega-reality.cz.
OMEGA REALITY

© 724 370 102
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Penize ihned

Mladi architekti hledaji byt v Praze

Konkrétni kupec hleda

Penize za vasi rek. nemovitost ihned!

Piimy odkup bytl, RD a pozemki v lokalité Praha
a okoli (do 30 km). Lze i se zastavnim pravem
¢i exekuci. Rychlé a solidni jednani. E-mail:
info@omega-reality.cz.

OMEGA REALITY

© 724 370 102

Koupime byt

Velikost min 100 m? s terasou a péknym vyhledem.
141, 2+1 ¢i 3+1, osobni vlastnictvi, do 10 mil. K¢. Rychlé
a pfimé jednani. E-mail: info@omega-reality.cz.

OMEGA REALITY
© 724 370 102

Ucitel koupi byt v Praze

Byt 2+1/3+1 s balkonem o min. vyméfe 60 m?
v lokalité¢ Strasnice, MaleSice, Zahradni Mésto,
Vr$ovice, Zizkov. Podminkou vjtah a perfektni stav
bytu bez vétsich investic. Cena do 4,3 mil. K¢.
INSTINKT REALITY s.r.o.

@ VOLEJTE ZDARMA 800 73 73 03

Pronajmeme vas byt do 2 tydni

Vykoupime vasi chalupu ¢i chatu v okrese Praha-
zapad a Praha-vychod. Podminkou pouze vlastni
pozemek a zavedena elektfina. Penize vyplacime
do tif dnti. Pravni servis zaji§tén.

INSTINKT REALITY s.r.o.

@ VOLEJTE ZDARMA 800 73 73 03

Pronajimate byt v Praze?

Koupime byt na Jiznim Mésté nebo i jinde na Praze
4,5, 6 nebo 8 a 9. Nabidky prosim jen od majiteld,
ne RK.

OMEGA REALITY
@ 724 370 102

Mlada rodina hleda RD

Lokalita nerozhoduje. Garsoniéra, 1+, 2+kk.
Druzstevni nebo osobni vlastnictvi. Penize hotové.
Pravni dohled zdarma. Nabidnéte, na cené se
domluvime. E-mail: info@omega-reality.cz.
OMEGA REALITY

@ 724 370 102

Velvyslanec s rodinou hleda

Mlada rodina hleda rodinny diim v lokalité Praha 4,
5, 6. Stav nerozhoduje, hezké misto. Platba hotoveé.
E-mail: info@omega-reality.cz.

OMEGA REALITY
€ 724 370 102

Lékar hleda ke koupi

ke koupi RD v Praze, preferuje Prahu 4, 5, 6, 8, 9, 10.
Cena do 20 mil. K¢. Stav nerozhoduje, platba hotové.
E-mail: info@omega-reality.cz.

OMEGA REALITY
© 724 349 770

Majitel stavebni firmy hleda

Rodinny dim v lokalit& Prahy vjchod, ide4lné Ri¢any,
Velké Popovice, Cercany, Pysely, BeneSov. Velmi
slusné jednani. Velikost nerozhoduje, hezké misto
aklid. E-mail: info@omega-reality.cz

OMEGA REALITY

© 724 370 102

Architekt hleda byt v Praze

ke koupi RD ve Stfedoceském kraji. Cena do 3 mil.
K¢ Stav nerozhoduje, platba hotové. E-mail:
info@omega-reality.cz.

OMEGA REALITY
© 724 349 770

Urgentné hledame k prodeji byty

Solidnimu a provéfenému najemci, kterého navic
pojistime na hmotnou odpovédnost pro pripad
vzniklé Skody. Veskery pravni servis vcetné prevodu
energii zajistime my!

v www.renta365.cz

& VOLEJTE ZDARMA 800 888 957

Pro zaméstnance obch. firem hledime

Bojite se, Ze vam najemce nebude platit vcas
Ci vibec? S balickem Renta Max mate garanci
najemného kazdy mésic, cely rok a bez rizika. Zbavte
se starosti a nechte svou nemovitost vydélavat!

v www.renta365.cz

@ VOLEJTE ZDARMA 800 888 957

Pronajmeme vas byt do 14 dnu

Byty k pronajmu po celé Praze. Nabidnéte nam
svij byt pro provéfené klienty. Zaruka platebni
schopnosti a pravni servis po cely najemni vztah
samozi'ejmosti. Provizi mame zajisténu od najjemc.
INSTINKT REALITY s.r.o.

@ VOLEJTE ZDARMA 800 73 73 03

Hledate rychlé a bezpe¢né reSeni?

Oslovte prostiednictvim nas$i kancelafe tisice
zéjemct o prondjem v Praze. Uzce spolupracujeme
s velkymi firmami, pro jejichZ zaméstnance hledame
Cisté byty k dlouhodobému pronajmu.

INSTINKT REALITY s.r.o.

© VOLEITE ZDARMA 800 73 73 03

Trapi Vas hrozici exekuce nemovitosti?

Bojite se nevyhodnych pujcek? Jako jedina realitni
kancelai v Praze Vam vyplatime az 80% kupni
ceny vasi nemovitosti predem. Penize mate na uctu
do 24 hodin.

INSTINKT REALITY s.r.o.
@ VOLEJTE ZDARMA 800 73 73 03

Aktualné hledame pro primého kupce

Bojite se, Ze prijdete o majetek? Ve se da fesit, nikdy
neni pozdé. Nase pravni oddéleni zdarma zanalyzuje
Vasi situaci a najde optimalni feSeni. DileZité je
nebat se a zaCit jednat!

INSTINKT REALITY s.r.o.

@ VOLEJTE ZDARMA 800 73 73 03

Jeden mésic na prodej vasi nemovitosti

Garsoniéra, 1+1, 2+kk (idealné Chodov, Opatov,
Haje, Pankrac, Nusle, Kamyk, Lhotka, Modfany.
Osobni nebo druzstevni vlastnictvi. Nabidky zasilejte
na e-mail info@omega-reality.cz.

OMEGA REALITY

Q 724 370 102

Do 60 m?® v panelovych domech v lokalité Stodulky,
Nové Butovice, Hurka, Luziny. Mame pfipraveny
investory (piimé kupce) s hotovosti. Cela transakce
je dokoncena v fadech dnu.

INSTINKT REALITY s.r.o.

© VOLEITE ZDARMA 800 73 73 03

Byt 0 vyméfe 40 - 70 m? v cihlové zastavbé na Praze
4 (Nusle, Michle, Kr¢, Podoli). Byt miize byt i pred
rekonstrukei. Vytah neni nutnosti.

INSTINKT REALITY s.r.o.
@ VOLEJTE ZDARMA 800 73 73 03

Svéfte nam k prodeji svou nemovitost a presvédcte
se o rychlém jednani a solidnim pfistupu nasich
obchodniki. Dnes zavolate, zitra jsme u vas
a do mésice mate prodano.

v www.renta365.cz

@ VOLEJTE ZDARMA 800 73 73 03

EUROPEAN MERCANTILE

Zdarma a rychle vyridime hypotéku na koupi,
vystavbu ¢i rekonstrukci rodinného domu, bytu,
zajistime refinancovani stavajicich avéra
i netcelovou hypotéku.

Kontaktujte nas prosim na info@emfinance.cz,
nebo na telefonu +420 603 571 309, www.emfinance.cz

A je to tady...

Pravé vyslo CD muzikélu Maly princ!
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Nejen pfiznivce tohoto vyjimecného dila jisté u CD verze
potési bohaty booklet s fotkami z natadceni a s texty pisni.
Muzikal vychazi pochopitelné i v online verzi ke stazeni
a tuto audioknihu Ize objednat ihned.




Vivus

Domy plné Zivota

NOVE BYTY U METRA
A PARKU ROKYTKA

Praha 9 — Kolbenova

" WWW.VIVUS.CZ
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Internetovy prodej designového nabytku a dopliika znacek Alessi, Artemide,
Brionvega, Fatboy, Foscarini, Kartell, Magis, Normann Copenhagen, Pedrali,
Qubus, USM, Vitra a dalSich. Soucasti naSeho sortimentu jsou také svitidla

a drobné elektrospotrebice.

Jan Kurtz
directors chair

a)

Flos designové stojaci lampy Arco

Designova kresla
Lounge Chair & Ottoman

Designové stolni lampy Mouse Lamp



Boca do Lobo
designové trezory Millionaire

&Tradition designova kresla
Little Petra Lounge Chair

Flyte designové levitujici
stolni lampy Flyte

Az 30 let zaruky

V nasi nabidce naleznete pouze kvalitni a nadcasovy de-
sign. Kvalita vyrobku se rozumi nejen z hlediska vybra-
nych materiald, ale také designu. Veskeré vyrobky de-
signéri navrhuji do nejmensich detaild tak, aby byly plné
funkéni a pritom neztratily nic ze své krasy. Pri vyrobé
kazdého kusu se klade zna¢ny dtraz na vybér materia-
18, prvotridnost zpracovani a vybér spravnych prodej-
ct. Produkty z nasi nabidky ztstavaji funk¢ni a krasné
po radu let. Proto si miZeme dovolit nabidnout na nase
Svycarské vzory az 30 let zaruky.

Vybrali jsme si designové spolecnosti tak, abychom na-
bizeli Sirokou paletu vyrobkd pro zarizeni designovych
bytt, domd, kancelari, recepci, barti, restauraci, kava-
ren ¢i obchodd.

Montaz nabytku, dopliiku a svitidel

Nabizime Vam kompletni montdzni servis na u nas za-
koupené produkty. Provadime montdz a instalaci jak
nabytku, tak svitidel.

Showroom v Praze
Navstivit mizete také nas showroom, ktery se nachazi
na adrese: Vinohradska 34, Praha 2

Tel.: +420 608 00 00 52
Email: info@designpropaganda.com

Oteviraci doba:
Po - P4: 10:00 - 18:00
So - Ne: zavi‘eno
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Ocitame se v obdobi zmén

a neklidu. Obdobi, kdy doslova
nevime, co bude zitra. MozZna

se ptate, zda jsou investice

do nemovitosti, které byly
posledni roky povazovany za stalé
a ziskové, i v této dobé vyhodné.
A jak postupovat jako investor,
abyste se nedostali do ztraty?

prevlada myslenka, ze pokud koupite
nemovitost ted, budete na ni v budouc-
nu jen profitovat. Tedy Ze ji prodate vzdy
se ziskem. Je pravda, Ze ceny nemovi-
tosti mély dosud v globalu stoupajici
tendenci. A také je pravda, Ze nemovi-
tosti maji tendenci s Casem rust. Ale je
také pravda, ze pokud vstoupite do trhu
v nevhodnou dobu, miiZe se vam stat, Ze
se vaSe investice znehodnoti. Roli hra-
je mnoho faktorti - nabidka, poptavka,

Investice do nemovitosti.

Jak si zajistit,

abyste zustali v plusu

|

Vice aktualit z realitniho trhu naleznete na www.realestatepraha.cz/magazin.

Je tr'eba rici, Ze i kdyZ je situace v sou-
C¢asné dobé nestabilni, investice do ne-
movitosti mize porad byt tou nejlepsi
investic¢ni volbou. Ale, stejné jako kazda
investice, prinasii sva rizika. Na co si dat
pozor pri koupi nemovitosti?

Trh s nemovitostmi

Mozna si vzpomenete na obdobi pred
velkou recesi v roce 2008 ve Spojenych
statech, kdy si investori mysleli, Ze se trh
s nemovitostmi miiZe pohybovat pouze
smérem vzhiru. Podobné jsme na tom
byli i my v nedavné dobé. A mezi Cechy

ekonomika, demografie, irokové sazby,
vladni politika, ale i dalsi nepredvidatel-
né udalosti.

Lokalita a jeji vybér

U investi¢cni nemovitosti hraje vybér
lokality snad je$té zasadnéjsi roli. Tedy
s ohledem na detalily i cilovou skupinu.
Na prvnim misté je vZdycky to, kde je
nemovitost umisténa. Dim nemduZete
(kromé toho mobilniho) prestéhovat.
Tézko také prestehujete maloobchodni
prostor z opusténého obchodniho cen-
tra. Proto lokace vasi nemovitosti je to,

co urcuje jeji schopnost generovat zisk
¢i nikoli. V tomto hlu pohledu je tedy
nejlepsi takoveé umisténi, které bude ge-
nerovat maximalni navratnost.

Obsazenost

Pokud jste poridili nemovitost na in-
vestici, budete ji chtit pravdépodobné
na urc¢itou dobu pronajmout. A je jedno,
zda se jedna o komeréni prostor nebo
o rodinny ddm. Riziko vysoké neobsaze-
nosti existuje vzdycky. Nejvétsi problém
je v pripadé, zZe pocitate s tim, Ze pro-
najem pokryje splatky hypotéky za tuto
nemovitost a vy jste v tom pripade
na prijmu existen¢né zavisli.

Jak se vyhnout riziku

vysoké neobsazenosti?

Idealni je koupé nemovitosti, po které je
nejveétsi poptavka. Pak tedy potrebuje-
te prozkoumat trh. Sem patri i faktory,
které jsme uvedli vySe. Jak v praxi sniZit
riziko vysoké neobsazenosti? Stanov-
te si pro sebe realnou cenu najemného
v trznim rozsahu pro danou oblast, kde
se nemovitost nachazi nebo pro loka-
lity, které mate vyhlidnuté pred koupi
nemovitosti. Urcité inzerujte ve vSech
dostupnych kanalech, které vyuziva ci-
lova skupina, do které patri vasi najem-
nici. Kdyz se dostanete do situace, Ze
vas aktualni najemce upozorni na to, zZe
se chysta stéhovat, za¢néte ihned s na-
bidkou. Nebojte se spolupracovat s rea-
litnimi profesionaly. Casto maji svou sit
poptavajicich nebo dalsi kanaly inzerce,
kde se da vase nemovitost nabidnout.

Pozor na skryté naklady na opravu
nemovitosti

Ztratova investice muZe nastat i v pri-
padé, Ze podcenite naklady na opravu
nemovitosti pred samotnou koupi. Na-
ptiklad u komerc¢nich budov muze jit
i o stovky tisic korun. Ani u bytovych
prostor nejsou zanedbatelné. Riziko
s tim spojené muzete snizit tim, Ze ne-
movitost pred koupi dikladné projdete.
Vezmeéte si na to klidné i odbornika - in-
spektora nemovitosti. Nechte si vypra-
covat odhad praci a nasledné tyto opra-
vy zapracujte do kupni smlouvy. Pokud
by vam meély tyto naklady branit v do-
sazeni “ptimérené¢ho” zisku, pak radéji
od koupi odstupte.



A jak se bydli vasemu najemnikovi?

Vyberte si bali¢ek sluzeb Renta365

pFesné podle vasich pFedstav. EEEEEE

FC3] | VAS BYT PRIPRAVIME K PRONAJMU

Vyhledani solventniho najemce

Provéreni najemce v registrech dluznikd
Kontrola v databézi osob hledanych policii CR
Striktni najemni smlouva na miru

Protokolarni pfedani bytu najemci

PROVERIME NAJEMCE VE VSECH REGISTRECH

Prevod energii bez Gcasti pronajimatele

Pravni pomoc po celou dobu najmu

OOOOOOO®

Zmény, dodatky a ukonceni najemni smlouvy
Prevzeti bytu od najemce a kontrola stavu bytu . .
Pribézna kontrola stavu bytu po dobu najmu VY] EDNAME STRIKTNI SMLOUVU
Bézna Gdrzba a drobné opravy bytu
Vymahani dluzného najemného a nedoplatkd

Vylohy na vystéhovani neplatice

OOOOOOOOOOOOO®

Garance nepretrzité platby najmu po celou dobu smlouvy % WﬁEgiME OPRAVY BYTU A VYUC"TOVANi
Nepfetrzita platba najmu i pfi neobsazeném byté
Platba najmu pfedem na 3-12 mésicl

Darnové priznani k dani z pfijmu z pronajmu
Rocni pojisténi odpovédnosti najemce

E@ NAJEM DOSTAVATE BEZ OHLEDU
NA PLATEBNI MORALKU NAJEMCE

Q
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4990 Ké/rok

Zajistime vam pasivni prijem
z vaseho bytu a klidny spanek
bez potiZi s najemci. ® www.renta365.cz

«800 888 957

z Cistého najmu




SPOLECNA REALITNI A ADVOKATNI KANCELAR
Srobéarova 2100/49, 130 00 Praha 3
800 223 388 | info@rkjuris.cz

WWW.JURISREAL.CZ

LIBOCHOVICE, OKR. LITOMERICE

Dim v centru Libochovic, pozemek cca 480 m2. V pfizemi ko-
mercni prostor v soucasné dobé vyuzivany jako kosmeticky sa-
lon, mozno upravit na byt, v patfe byt cca 130 m?

PRAHA - VINOHRADY

Byt 2+kk, o rozloze 43 m? se nachazi v ¢inzovnim domé v klidné
¢&asti Vinohrad. Je v plvodnim, ale zachovalém stavu. Dm pro-
el celkovou rekonstrukci (vytah, sklepy, faséda, okna).

PRAHA - KARLIN
Prostorny a svétly byt 2+1 s jedine¢nou atmosférou o rozloze 68
m?, s jihovychodné a do klidného vnitrobloku orientovanou pa-
vla&i (cca 6 m?), kterd je ve vyhradnim uzivéni + sklep v suterénu
budovy (cca 2 m?).
@ 603 278 555

Q 601587147 4500 000 K¢

& 777 204 408

7100 000 K¢ 5190 000 K¢

TEHOV, PRAHA - VYCHOD PRAHA - VINOHRADY PRAHA - BARRANDOV

Nabizime k prodeji ornou plidu navdzanou na stavajici zastavbu
v obci Tehov u Ri¢an. Jedn4 se tfi pozemky, celkem o velikosti
11944 m?. MomentaIné nejsou pozemky vedeny v Gizemnim pla-
nu jako stavebni.

Q 774 335507 Informace v RK

Nabizime k prodeji rodinny dim v Ruské ulici, vybudovan
na prelomu roku 1979/1980. Na pozemku o CP 1030 m? se na-
chéazi rodinny diim véetné krytého bazénu s UP 390 m?, vinny
sklep (30 m?), gara? pro dvé vozidla (43 m?).

«Q 601587147 41900 000 K¢

Nabidka bytu 2+kk, DV, 55,2 m? (v¢. balkonu 4,6 m?) a park. stani
ve 2. PP. Byt je ve 14. NP. Termin dokonceni vystavby 30. 6. 2022.
Mésicni splatka anuity bytu po dobu 25 let je ve vysi 17 791 K¢,
celkovd anuita ke splaceni ve vysi 3 854 096 K¢.

Q 774 335 502 1790 000 K¢

PRAHA — BARRANDOV

Nabidka bytu 2+kk, DV, 54,9 m? (v¢. balkonu 4,3 m?) a park. stani
ve 2. PP. Byt je ve 13. NP. Termin dokonceni vystavby 30. 6. 2022.
Mésicni splatka anuity bytu po dobu 25 let je ve vysi 17 567 K¢,
celkova anuita ke splaceni ve vysi 3 813 254 K¢.

Q 774 335 502 1750 000 Ké

PRAHA - BARRANDOV

Nabidka bytu 2+kk, DV, 58,7 m? (v¢. balkonu 5,8 m?) a park. stani

v 1. PP. Byt je ve 12. NP. Termin dokonceni vystavby 30. 6. 2022.
Mésicni splatka anuity bytu po dobu 25 let je ve vysi 18 324 K¢,
celkova anuita ke splaceni ve vysi 3 977 639 K¢.

Q 774 335 502 1850 000 K¢

PRAHA — MALA STRANA

Renesanéni méstansky dim z 15. stoleti, nazyvany U Zlaté ko-
runy, nebo také U Kolare, nachazejici se v samém srdci Malé
Strany, cca 150 m od Malostranského ndmésti.

& 603 278 555 105 000 000 K&

Vykup nemovitosti: Potfebujete rychle penize? Pomizeme Vam!

Zprostfedkovani prodeje: Moznost okamzité vyplaty zalohy!

Vymeéna nemovitosti: Nabidneme vymeénu dle Vaseho prani!

Vyplatime dluhy: exekuce, privatizaci!

WWW.PRODEJTOJINAK.CZ

800 223 388 volejte zDARMA

NOVE NABIZIME | REALIZACI DOBROVOLNE DRAZBY A AUKCE.



