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Vykup nemovitosti

Vyplata zalohy

Kontaktujte nas pro nezavaznou nabidku.

www.omega-reality.cz tel.: 724 370 102, 724 349 770
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tel.: 222 242 233

EXKLUZIVNE 724 349 770

Prostedni Staré Buky, okres Trutnov.
Prodej pozemku o vyméte 783 m2. V UP
veden jako zastavitelny — plochy bydleni
v RD. MoZnost napojit na elektfinu.

kanalizace v planu.
499.000 K¢

EXKLUZIVNE 724 370 102

Cista u Rakovnika, okres

Prodej fadového RD, pozemek 297 m2.
IS: voda, elektfina, kanalizace. Dobry stav.
Pékné zahrada.

1.699.000 K¢

Miroslav Havelka
majitel OMEGA REALITY

Jak funguje primy
odkup nemovitosti?

Casto hovofim s klienty, ktefi maji
v Umyslu nabidnout nemovitost k pfi-
mému odkupu. Mylné ocekavaji, ze za
ni dostanou zlomek jeji skutecné ceny.
Obvykle tomu vsak tak neni. Pojdme
se podivat na konkrétni priklad, kdy
jsme provadéli odkup domu v obci Py-
Sely nedaleko Benesova. Prodavajici se
wzastavil” u nas v kancelari v listopadu
minulého roku a téméf mezi dvermi
avizoval, Ze na jare bude prodavat diim
nedaleko Prahy. Uplynulo nékolik mési-
cl a v lété tohoto roku jsme se znovu

OMEGA REALITY
Na Pori¢i 1918/11
110 00 Praha 1

EXKLUZIVNE 724 349 770

Jindfichovice, okres Jihlava. Prodej
samostatného RD 2-+kk, na pozemku
o vyméfe 319 m2. Elektiina 220/380,
voda ze studny, plyn na pozemku,

EXKLUZIVNE 724 370 102

ice, okres Nymburk. Prodej
samostatného RD 2+kk, na pozemku
dalsi objekt (¢ast stodoly) s vybudovanym
14-kk. Pozemek o vymére 1.072m?.

tel.:
GSM: 724 359 311
info@omega-reality.cz

EXKLUZIVNE 724 349 770

Lipno, okres Louny. Prodej
samostatného RD, na pozemku
0 vjméfe 981m?, Céstetné
podsklepeno, volnd pida.

899.000 K¢ 1.599.000 K¢

EXKLUZIVNE 724 370 102
Stépanska ul., Praha 1. Prodej bytu v OV,

341,133 m, 5. patro s vytahem. Velmi
dobry stav, parkety. Prostorny sklep.

1.699.000 K& 13.900.000 K¢

potkali, pficemZ obchod zacal ziskavat
konkrétni obrysy.

Klienta jsem se snazil zpocatku pre-
svédcit, aby ndm nabidku svéril k vy-
hradnimu zprostredkovani. Tato va-
rianta se mi jevila jako nejvhodnéjsi,
nebot prodavajici na uskutecnéni ob-
chodu nikterak nespéchal. Byt od nas
obdrzel cenové doporuceni a nabid-
ku na zprostfedkovani vyhradniho
prodeje, tak stale vice preferoval pri-
my odkup. Jednim z motivi mohla
byt nevyfesena situace s pozemky. Ve
skutecnosti byla oplocena vétsi cast
pozemku, nez k nemovitosti nalezela
a pristup k objektu byl pres cestu cizi-
ho vlastnika. Klient mél ziejmé obavy
z moznych potizi, které by mu tento
pravni vztah mohl pfinést. Mé ujisténi,
Ze vie se da po pravni strance osetfit,
pfipadné situaci projednat s vlastniky
dotcenych pozemku a situaci narovnat
ho neuklidnilo.

Prodavajicimu jsme tedy predlozili na-
bidku na pfimy odkup a ten ji bez se-
bemensiho zavahani prijal. V pribéhu
nékolika dni byla zpracovana smluvni
dokumentace a kupni cena sloZzena do
uschovy. Nyni je jiz v katastru jako vlast-
nik zapsana nase spolecnost a situace
kolem pozemkd je jiz vyresena.

Dalsi ¢lanky naleznete na:
www.miroslavhavelka.cz

222 242 233
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ZPROSTREDKOVANI
PRODEJE A PRONAJMU
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VYKUP NEMOVITOSTI

@ [

VYPLATA ZALOHY

2.000.000,- K¢

Pred prodejem bytu (domu) vam
vyplatime zalohu az dva miliény korun.
Lze pouzit i na uhradu dluhd (exekuci).

www.omega-reality.cz
www.chciodmenu.cz
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K aktualni situaci 3
na ceském realitnim trhu ™

Cisté avérové registry jsou zasadni

12

Zakonné predkupni pravo
spoluvlastniki opét ,postaru”

14

Pét diavodi, proc se ceny prazskych
byt drzi a jen tak nespadnou

PROFI ART PUBLISHING, s.r.o., Kolinské 1754/9, 130 00 Praha 3, IC: 09199900, DIC: CZ09199900, MK CR E 23997
Jednatel spole¢nosti: Mgr. Marcela Stronmaierovd, +420 777 745 645, strohmaierova@realestatepraha.cz
Marketing/DTP: Dana Neumayerovd, +420 602 473 712, neumayerova@realestatepraha.cz

Produkéni: Gabriela Neuwirthovd, +420 736 611 639, neuwirthova@realestatepraha.cz

Email: info@realestatepraha.cz Web: www.realestatepraha.cz

pro novou hypotéku i pri refinancovani

VAZENI A MILi CTENARI,
cas netuprosne bézi a toto vydani je
poslednim dvojcislem letosniho roku.

Rada bych Vam podékovala

za pozitivni ohlasy na nds ¢asopis.
Jsem presvédcena, zZe i v roce 2021
budeme ptinaset mnoho realitnich
nabidek a zajimavych redakcnich
clankt.

REAL ESTATE PRAHA je jediny
mesicnik na trhu s komplexni
nabidkou developerskych projekti

a nemovitosti. Naleznete ho v pristim
roce na stojanech od 22. 2. 2021.

Preji Vam hodné zdravi, spokojenosti,
hezké proZiti svdtki vanocnich a vse
dobré v novém roce 2021.

Mgr. Marcela
Strohmaierovd

vydavatel

Advokatni kancelar

BCD GROUP

CRESTYL real estate, s.r.o.
EXAFIN one, s.r.o.

HORREN s. . 0.
HYPOASISTENT s.r.o.
Informacni centrum ARK, spol. s r.o.
INSTINKT REALITY, s.r.o.
JUDr. Jan Cervenka

JURIS REAL, spol. s r.o.
Lexxus a.s.

LUXENT s.r.o.

Metrostav Development a.s.
OMEGA ESTATE s.r.0.

PSN s.r.o.

Real Treuhand Reality&Development
Realitni kancelar Honzik s.r.o.
Redot, s.r.o.

ROLROLS s.r.o.

Sekyra Group, a.s.
SVOBODA&WILLIAMS s.r.o.
TIDE REALITY,spol. s r.o.
Trigema a.s.

Casopis obsahuje &lanky, tykajici se
tématicky soucasné situace na trhu
s nemovitostmi.

Podklady k otisténi nam dodavaji
renomovani odbornici, at se jedna

o hypotecni a realitni makléte, pravni
subjekty, ¢i vyznamné developerské
spolecnosti, které s nami spolupracuiji.

Tyto texty a cely ¢asopis naleznete také
na webovych strankach naseho magazinu
www.realestatepraha.cz/magazin.

Obchodni oddéleni:

+420777 745 645

Marcela Strohmaierova
strohmaierova@realestatepraha.cz
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Bydleni po celé Praze
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WWW.psh.cz ¢ 725 753 753 « prodej@psn.cz



SPOLECNA REALITNI A ADVOKATNI KANCELAR
Srobéarova 2100/49, 130 00 Praha 3
800 223 388 | info@rkjuris.cz WWW.JURISREAL.CZ

PRAHA - KARLIN PRAHA - VINOHRADY LIBOCHOVICE, OKR. LITOMERICE

Prostorny a svétly byt 2+1 s jedine¢nou atmosférou o rozloze 68 Byt 2+kk, 0 rozloze 43 m? se nachazi v ¢inzovnim domé v klidné Dim v centru Libochovic, pozemek cca 480 m2. V pfizemi ko-
m?, s jihovychodné a do klidného vnitrobloku orientovanou pa- &asti Vinohrad. Je v plivodnim, ale zachovalém stavu. Diim pro- mercni prostor v soucasné dobé vyuzivany jako kosmeticky sa-
vla&i (cca 6 m?), kterd je ve vyhradnim uzivéni + sklep v suterénu Sel celkovou rekonstrukci (vytah, sklepy, faséda, okna). lon, mozno upravit na byt, v patfe byt cca 130 m?

budovy (cca 2 m?).

Q 603 278 555 7100 000 K¢ Q 777 204 408 5190 000 K¢ Q 601587 147 4500 000 K¢

TEHOV, PRAHA - VYCHOD PRAHA - VINOHRADY PRAHA - BARRANDOV

Nabizime k prodeji ornou plidu navézanou na stavajici zastavbu Nabizime k prodeji rodinny dim v Ruské ulici, vybudovan Nabidka bytu 2+kk, DV, 55,2 m? (v¢. balkonu 4,6 m?) a park. stani
v obci Tehov u Ri¢an. Jedn4 se tfi pozemky, celkem o velikosti na prelomu roku 1979/1980. Na pozemku o CP 1030 m? se na- ve 2. PP. Byt je ve 14. NP. Termin dokonceni vystavby 30. 6. 2022.
11944 m?. MomentaIné nejsou pozemky vedeny v (izemnim pla- chéazi rodinny diim véetné krytého bazénu s UP 390 m?, vinny Mésicni splatka anuity bytu po dobu 25 let je ve vysi 17 791 K¢,
nu jako stavebni. sklep (30 m?), gara? pro dvé vozidla (43 m?). celkovd anuita ke splaceni ve vysi 3 854 096 K¢.

774 335 507 Informace v RK 601587 147 41900 000 K¢ Q 774 335 502 1790 000 K¢

PRAHA - BARRANDOV PRAHA - BARRANDOV PRAHA - MALA STRANA

Nabidka bytu 2+kk, DV, 54,9 m? (v¢. balkonu 4,3 m?) a park. stani Nabidka bytu 2+kk, DV, 58,7 m? (v¢. balkonu 5,8 m?) a park. stani Renesanéni méstansky dim z 15. stoleti, nazyvany U Zlaté ko-
ve 2. PP. Byt je ve 13. NP. Termin dokonceni vystavby 30. 6. 2022. v 1. PP. Byt je ve 12. NP. Termin dokonceni vystavby 30. 6. 2022. runy, nebo také U Kolare, nachazejici se v samém srdci Malé
Mésicni splatka anuity bytu po dobu 25 let je ve vysi 17 567 K¢, Mésicni splatka anuity bytu po dobu 25 let je ve vysi 18 324 K¢, Strany, cca 150 m od Malostranského ndmésti.

celkova anuita ke splaceni ve vysi 3 813 254 K¢. celkova anuita ke splaceni ve vysi 3 977 639 K¢.

Q 774 335 502 1750 000 K¢ Q 774 335 502 1850 000 K¢ Q 603 278 555 105 000 000 K¢

Vykup nemovitosti: Potfebujete rychle penize? Pomlzeme Vam!
Zprostfedkovani prodeje: Moznost okamzité vyplaty zalohy!
Vymeéna nemovitosti: Nabidneme vymeénu dle Vaseho prani!

Vyplatime dluhy: exekuce, privatizaci!

WWW.PRODEJTOJINAK.CZ 800 223 388 volejte zDARMA
NOVE NABIZIME | REALIZACI DOBROVOLNE DRAZBY A AUKCE.



BYTY
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bydlet a zit

— BYTYUPARKU.NAVACKOVE.CZ ——

INFOLINKA: 800 26 60 60 .

Metrostav Development

REALITY@METROSTAVDEVELOPMENT.CZ S TE™
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Cisté uveérove registry jsou zasadni
pro novou hypotéku i pri refinancovani

At uz zZadate o novou hypotéku nebo cekate na nabidku sazby pri konci
fixace a zvaZujete refinancovat do nové banky - zasadni otazkou bude,
jak dobra byla vase platebni moralka. Odpovéd bankam nabizi avérové

registry.

Vice aktualit z realitniho trhu naleznete na www.realestatepraha.cz/magazin.

V uvérovych registrech banka uvidi,
jak jste v minulosti splaceli své uvéry,
ale také zda jste v nedavné dobé zadali
v jiné bance o novy Gvér a s jakym vy-
sledkem. Jsou zde vidét jak vase aktu-
alni Gvéry, tak i avéry ukoncené: jejich
vySe, aktualni ztstatek mésic po mésici,
jak radné jste je splaceli nebo kolik pe-
néz jste z nich vyuzili. Jedna se dokonce
nejen o klasické uvéry, ale i o leasingy,
kontokorenty a kreditni karty. Pokud
jste v minulosti néco nesplaceli, banka
kde zadate o novy avér vSe uvidi a za-
lezi na tom, o jak veliky ,prohresek” se
jednalo. Pokud se vam vyjimecné stalo,
Ze jste se o trosku opozdili, byva mozné
to vysvétlit a nebude to branit v poskyt-
nuti nového tvéru. Ale to se jedna tieba
o jednu nebo dvé splatky, které nejdou
po sobé. Pokud se to stavalo ¢astéji, pak
je situace horsi a je potfeba na to myslet
dopredu.

»Nekteri klienti nekontroluji sviij ucet
a kdyz dojde k opozdéni splatky, neuve-
domd si, Ze jsou pak uctovany troky navic
Ci poplatky za vyzvy. Zaplati pouze vysi

klasické splatky a dluh se tak mize po-
sunovat do dalsich mésictl,* upozormnuje
Anna Kendikova ze spole¢nosti HYPO-
ASISTENT. Pokud avér radné nesplacite,
muze dojit az k jeho zesplatnéni. Takova
zasadni informace se objevi v registru
a nasledné uz zadna banka nebude chtit
v brzké dobé novy avér poskytnout.

Radné splaceni Gvéru si hlidejte i v pri-
pade¢, Ze jste v postaveni spoluzadatele
o avér. Casto se stava, ze pfi rozvodu
a vyporadani se manzelé domluvi, Ze si
uvér prevezme jeden z nich. Ten uz to
ovSem neresi a toho druhého z Gveéru
oficialné nevyvaze. V tom pripadé jsou
stale dluzniky oba dva - bez vlivu rozdé-
leni spole¢ného jmeéni. Jsou banky, kte-
ré nabizi moznost splacet Gvér ze dvou
uctl: pokud nebude dostatek penéz na
jednom, automaticky inkasuji z druhé-
ho. Jako spoludluznici tedy mate jistotu,
Ze se dana splatka zaplati. Obvykle totiz
vyzvy z banky chodi na hlavniho Zada-
tele a spoluzadatel se mtze o problému
se splacenim dozvédét, az kdyz se tvér
dostal do horsi faze vymahani.

Jaké registry dluznikd u nas mame?
Hlavnim registrem je bankovni registr
- tzv. BRKI, také tu mame nebankovni
registr a to NRKI, SOLUS a REPI. Pokud
si nejste jisti, jaké zaznamy v registrech
mate, muzete si pred podanim zadosti
0 Gve€r o vypis z registrti pozadat. Re-
gistry dluznikd jsou i v ostatnich statech
a nekteré banky mohou u cizinc v pri-
padé zadosti o Gvér vypis z takového za-
hrani¢niho registru vyZadovat.

BRKI (Bankovni Registr Klientskych
Informaci) - spravuje spolecnost Czech
Banking Credit Bureau a zaznamy jsou
zde vidét 4 roky po ukonceni daného
Gvéru. Zadosti o Gvéry, které nebyly
realizovany se eviduji po dobu jednoho
roku. Informace poskytuji vSechny ban-
ky a stavebni spofitelny v Ceské repub-
lice.

NRKI (Nebankovni Registr Klientskych
Informaci) - spravuje sdruzeni Czech
Non-Banking Credit Bureau. Zaznamy
jsou zde vidét 4 roky po ukonceni da-
ného tvéru, zadosti, které nebyly reali-
zovany, pouze po dobu 6 mésict. Infor-
mace poskytuji nebankovni a leasingové
spole¢nosti.

SOLUS (Sdruzeni na Ochranu Leasingu
a Uvért Spotiebitelim) - toto zajmo-
vé sdruzeni eviduje zaznamy 3 roky po
ukonceni daného Gvéru a telekomuni-
ka¢ni poplatky a energetické poplatky
po dobu jednoho roku od data Ghrady.
Informace poskytuji nékteré bankovni,
nebankovni a leasingové spolecCnosti
a také mobilni operatori nebo energe-
tické spolec¢nosti.

REPI (Registr Platebnich Informaci) -
spravuje Spole¢nost CRIF. Zaznamy se
automaticky vymazou po 3 letech od
ukonceni daného zavazku. Informa-
ce poskytuji nebankovni poskytovatelé
averl,, e-shopy, spolecnosti pronaji-
majici nemovitosti, poskytovatelé tele-
komunikac¢nich nebo datovych sluzeb
a poskytovatelé kabelovych televizi.

HYPOASISTENT s.r.o.
Sokolovska 55, 186 00 Praha 8
tel.: 222 982 557
www.hypoasistent.cz

YN\
HYPOASISTENT

hypotéka s jistotou
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PRODANO PRES 85 % BYTU

Rodinné byty chytre...

Nova ,Nuselskd“ je rezidencni komplex se soukromym vnitroblokem,
ktery je pravé dokoncovan na lUzemi byvalého arealu Nuselskych
mlékaren. K nastéhovani do konce roku 2020.

www.nova-nuselska.cz & trigema

e
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Moderni pasivni domy
30 minut od Prahy -

Tepelné €erpadlo | Rekuperace | Vysoké s_taﬁdardy | Zelena stfecha | Velkost domii 4(5)+kk

. d T + 420739 222 222
O www.vyhledy-benesovsko.cz
Investiéni a redlitni spoleénost www.redot.cz



-

Projekt: Na Meandru - patnact vil v obci Husinec-Rez, Praha-vychod

Jsou projekty, které Vas fascinuji roky.
Ale pak prijde ten, u kterého citite:
tady jsem doma.

Spickovd architektura, energeticky chytré vily
s inteligentnim rizenim a s prostornymi
zahradami na jizni strani nad meandrem Vltavy.
Nezavislé bydleni v harmonii s prirodou.

/\ |
Luxent o
S

Galerista na trhu nemovitosti.

E E Parizskd 131/28

- Praha 1-Josefov
E {  +420 731300 400
E R luxent.cz




Exclusive
Properties

Praha 1 - Josefov www.luxent.cz/nabidka/N5335

Pfedboj, Praha-vychod www.luxent.cz/nabidka/N5729

Pafizskd 131/28, Praha 1 - Josefov (7]
+420 731 300 400, info@luxent.cz 0
®

www.luxent.cz

Praha 4 - Kr¢ www.luxent.cz/nabidka/N5577

Zrekonstruovany byt 4+kk o velikosti 169 m? se nachazi v ulici Sirokd
ve 3.NP rohového domu. Velkorysé dispozice, vysoké stropy a svétlost
bytu diky rozmérnym oknim doddvaji tomuto prostoru komfort.
V byté byly vyuzity nadstandardni materidly a zafizeni.

% 602108 889 Informace v RK

Klecany, Praha-vychod www.domyklecany.cz

Origindlni bungalov o dispozici 4+kk a 201 m2 stoji v blizkosti gol-
fového hfisté v Pfedboji. Diky proskleni je dim nebyvale svétly a
vzdusny. GardZ pro 2 vozy a dilna. Pozemek o rozloze 1 550 m2. Vlast-
ni studna na zahradé.

. 770181181

23900 000 K¢

www.luxent.cz/nabidka/N5579

Praha 4 - Modfany

Kompletné zafizeny zrekonstruovany byt 6+1 (369 m? s balkonem
a terasou (123 m? a dvéma gardZovymi stdnimi se nachdzi v 5.NP
a vznikl spojenim tif bytovych jednotek. Najdete zde krb, domdci
kino a dal$i nadstandardni vybaveni.

. 773769769 29 850 000 K&

Praha 6 - Bfevhov www.luxent.cz/nabidka/N5694

Projekt 12 rodinnych dvoj-domt V Remizkdch se zahradami, v ji-
hovychodni ¢asti Klecan. Pozemek je mirné svazity, jizni. VSechny
domy maji gardz a pergolu. Dispozi¢né jsou koncipovany jako 4+kk
a 5+kk, plocha 131 m2.

(. 770181181 Informace v RK

Ctyfpodlazni prvorepublikovd vila o dispozici 9+1 byla postavena
v I. 1922. Nésledné prosla mimofadnou rekonstrukci rukou architek-
ta Davida Vévry, kterd v sobé kombinuje kubismus s nddechem lidové
architektury. K vile nalezi pozemek o velikosti 755 m?2.

. 773769769 Informace v RK

Originalni byt 3+kk v poslednim patie domu s vytahem, ve vyhleda-
vané ¢asti Prahy 6 u parku Ladronka, obory Hvézda a Petfinskych sadi.
UP bytu je 142 m? z toho terasa do vnitrobloku ma 23 m?2 Vysoké
stropy s pfiznanymi tramy. Byt piisobi vzdusné a prostorné.

(. 770181181 15 500 000 K&

Praha 5 - Smichov

ViladimbDévin, VD-4.1

Praha 1 - Josefov www.luxent.cz/nabidka/N5374

Praha 5 — Smichov www.luxent.cz/nabidka/N5722

Exkluzivni stfe$ni byt 4+kk s terasou 29,5 m? vynikd velkofor-
matovymi okny s Zaluziemi a panoramatickymi vyhledy. V byté je in-
stalovin SMART Homesystém od Loxone, chladici stropy, podlahové
vytdpéni, krb a mnoho dalsiho.

Informace v RK

Q. 734 445 445

Praha g - Liben www.luxent.cz/nabidka/N5730

Luxusné zafizeny byt 5+kk v 6. a 7Z.NP disponuje prostornou terasou
o velikosti 40 m? s vyhledem na Prazsky hrad, budodrem ve vézi, nad-
standardnimvybavenim zn. PoltronaFrau, Archibald, Hastens, Anto-

Informace v RK

Praha 5 - Kosife

www.luxent.cz/nabidka/N5615

Klimatizovany a kompletné zafizeny byt 5+kk, 140 m* v rezidenci
Andél City v 7ZNP domu. Dvé terasy 40 m? jsou piistupné ze vSech
obytnych mistnosti. Byt nabizi obyvaci pokoj s kuch. koutem a jidel-
nou, dvé loznice, dvé koupelny, spol. mistnost s barem a posilovnu.

(. 720 310 300 21390 000 K&

Praha 1 - Nové Mésto www.luxent.cz/nabidka/N5626

Zafizeny byt 2+kk v novostavbé Sedmikrdska, s uZitnou plochou
116 m?, se nachdzi v 6.NP. Souddsti je velkd stfes$ni terasa o velikosti
60 m? a gardzové stdni. Kvalitni nabytek, obyvaci pokoj s vybavenym
kuchynskym koutem, loZnice a designova koupelna.

(. 720 310 300 8198 000 Ké

Reprezentativni vila 9+1 s uZitnou plochou 576 m? v prestizni ¢dsti
Prahy 5 v sousedstvi residenci velvyslancti a ambasdd. Vilu 1ze vyuZi-
vat variabilné: jako nékolikagenerac¢ni bydleni, kanceldfe ¢i jako sid-
lo konzuldtu. Vila disponuje dvéma terasami o velikosti 75 m?

&, 773769 769 60 000 000 K&

Prostorny byt o uZitné velikosti 113 m? s tfemi terasami 25 m?* v ulici
Lannova. Byt je vhodny k rekonstrukci ¢i rozsifeni dispozic a nachdzi
se v 7.NP ¢inZovniho domu z roku 1938. Z teras jsou krasné vyhledy

na Vltavu, ndbfezi a Letenské sady.

(% 720 310 300 13 980 000 K&
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pravni poradna

Zakonne predkupni
pravo spoluvlastniku

opét ,postaru’

Prvniho éervence leto$niho roku nabyl u¢innosti zakon ¢. 163,/2020 Sb.,
kterym doslo k novelizaci obéanského zakoniku (tj. zakona ¢. 89/2012 Sb.).

Tato novela se zamérila pfevazné na pravni apravu bytového

spoluvlastnictvi.

Jednou z dlilezitych novinek, kterou no-
vela prinesla, je zasadni zména zakon-
ného predkupniho prava spoluvlastni-
kii. V obcanském zakoniku se mu vénuji
ustanoveni § 1124 a § 1125.

V relativné kratkém obdobi od 1. 1. 2018
do 30. 6. 2020 bylo zakonné predkupni
pravo spoluvlastnikd upraveno tak, Ze
pri prevodu spoluvlastnického podilu
na nemovité véci vznikalo automaticky
v§em spoluvlastnikiim primo ze zakona,
a to i v pripad€ prevoda beztplatnych.

Jedinou vyjimkou, kdy predkupni pravo
nevzniklo, byl prevod podilu osobé bliz-
ke.

Tato pravni Gprava se vSak brzy ukazala
byt nedomyslenou a v praxi velmi pro-
blematickou. Ke komplikacim dochaze-
lo zejména pri prevodech vlastnického
prava k bytovym jednotkam, se ktery-
mi byly spojeny spoluvlastnické podily
na jinych nemovitych vécech - napft.
na garazi, sklepnich prostorech ¢i pred-
zahradce.

Vice aktualit z realitniho trhu naleznete na www.realestatepraha.cz/magazin.

Takovy prevod vlastnického prava se
pro prevodce stal natolik sloZitym, Ze

bézné dochazelo k porusovani ¢i obcha-
zeni zakonnych pravidel.

Proto nyni do$lo k navratu k ptavodni
koncepci zakonného predkupniho prava
spoluvlastnikd, jak jsme jej znali v letech
2014 az 2017.

Od 1. 7. 2020 tak zakonné predkupni
pravo ostatnim spoluvlastnikim vznika
pri prevodu spoluvlastnického podilu
pouze tehdy, pokud bylo spoluvlast-
nictvi zaloZeno porizenim pro pripad
smrti nebo jinou pravni skutecnosti
tak, Ze spoluvlastnici nemohli sva pra-
va a povinnosti od pocatku ovlivnit.

Ani v takovém pripadé vSak zakonné
predkupni pravo spoluvlastnikiim ne-
vznikne, pokud dochdzi k prevodu podilu
jinému spoluvlastnikovi nebo manzelovi,
sourozenci nebo pribuznému v radé pri-
mé.

Zakonné predkupni pravo je nyni navic
omezeno i z hlediska ¢asu - spoluvlast-
nikim svéddi jen po dobu Sesti mésicu
ode dne vzniku spoluvlastnictvi.

Za uvedenych podminek maji spolu-
vlastnici predkupni pravo k podilu opét
i v pripadé bezuplatného prevodu, kdy
maji pravo podil vykoupit za obvyklou
cenu. Toto pravidlo se uplatni i v jinych
pripadech zakonného predkupniho pra-
va.

Pokud by své predkupni pravo ke spolu-
vlastnickému podilu chtélo vykonat vice
spoluvlastnikd, kteti by se vSak vzajem-
né nemohli dohodnout, maji pravo podil
vykoupit pomérné podle velikosti svych
podilu.

Lze uzavrit, Ze popsana zména obcan-
ského zakoniku, ktera spociva v témeér
uplném zruseni zakonného predkupni-
ho prava spoluvlastnikii, uvolnila ruce
mnoha subjektim aktivnim na trhu s re-
alitami, a proto ji Ize hodnotit jako jed-
noznacné pozitivni.

Mgr. Monika Vavrikova,
JUDr. Ondrej Bultas

Advokatni kancelar
Bultas, Kvitkova, Kareta a partneri

(35
[l

\\{

KARETA

A PARTNERI

A\



www.realestatepraha.cz | 13

iy
! ['l;;'

9

NAKUP MOZNY TAKE ON-LINE

Nové bydleni chytre...

Bydleni Branik bude rezidencni komplex
naproti Branickému nédmésti, ve kterém vyrdsta
140 novych byt a 15 rodinnych domd.

www.bydleni-branik.cz C&) trigema

Pobfezni 6/58, Praha 8

M= www.horren.cz ez

Vila se 4 byty

1X garsoniéra, 1x 2+kk, 2x 3+kk

3 garazové a 2 venkovni
stani ve vilové zastavbe
v Braniku, v Jiraskovée
¢tvrti, v Udolni ulici

spojujici Lhotku s

a Branik. '. j l
igg,ﬁilﬂ' L

Cena: Ii;l”al“ll IL sae

29 000 000 K¢
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Pét duvodu, proc se ceny
prazskych bytu drzi
a jen tak nespadnou

S propuknutim koronavirové pandemie se kazdy, véetné nas obaval, co

se bude dit. A jak si prazsky trh po 8 mésicich stoji? Podivali jsme se na

rezidenéni projekty, jejichZ prodej zac¢al po breznu 2020.

zvy$uji ceny, developer nema davod
poskytovat individualni slevy.

. Vraceji se klienti, kteti vérili v propad

cen. Nékteri v bfeznu a dubnu spe-
kulovali nad poklesem cen. Nasledné
zjistili, Ze se nic dramatického ned¢je
a ceny dale rostou. Pokud klient na-
jde nemovitost, kterd mu vyhovuje
(to se nestava tak casto), je cena az
na druhém misté. MaZe se stat, Ze na
podobnou nemovitost dalSich 5 let
nenarazi. A v dlouhodobém horizon-

Nejzadanéjsi jsou byty v kategorii 5 az
8 miliond korun (297 prodanych). Ros-
te zajem také o byty do 5 milionti korun
(252 prodanych). Slabsi zajem zazname-
navame pouze v kategorii nad 8 milio-
nl korun (136 prodanych), pricemz zde
dochazi od srpna jesté k drobnému po-
klesu. Obecné trendy se vSak nezmeénily.
Vidim pét silnych diivod{, pro¢ trh i na-
dale ztistava stabilni.

1

Byti se v Praze stale stavi madlo.
Vzhledem k délce, naro¢nosti a ne-
prehlednosti povolovacich procest
se na tom v horizontu nejblizsich
let nic nezméni. Poptavka se snizila,
ale porad vyrazné precisluje nabid-
ku. Dobre nastavené projekty si tak
mohou dovolit s vystavbou postupné
zvySovat ceny a trh se celkové chova
jako by zadna pandemie neprobéhla.

Globalni otfesy a nejistota nahrava
nakupu nemovitosti. Postupné silici
vyssi trida se snazi bezpecné ulozit

penize do néceho hmatatelného.
Nemovitosti jsou v takovém pripadé
tradi¢né na jednom z prvnich mist.

. Na kvalité bydleni v souc¢asné dobé

zalezi znatelné vice nez pred rokem.
Doma jiz nékolik mésicti travime vice
¢asu nez kdy driv a potreba reSeni
nevyhovujiciho bydleni roste. Kdo
mliZe, snazi se situaci resit a poridit
domov odpovidajici potfebam. Ne za
rok nebo za dva, ale ted - tedy i v si-
tuaci, kdy arokové sazby hypoték
jsou nizsi nez inflace. Tato situace
nahrava hlavné projektiim blizko do-
konceni.

. Developefi si zakazniky predchaze-

ji. Ménit dispozice béhem vystavby?
Individualni vybér dlazby a sani-
ty nebo zména nastaveni smlouvy?
Developeri zakaznikim ochotné
naslouchaji a v rdmci moznosti vy-
chazeji vstric. To se vSak netyka cen.
Pokud se na projektu pravidelné

tu (10 let plus) bude hodnota jeho
nemovitosti velmi pravdépodobné
vyrazné vyssi oproti dobé jejiho po-
rizeni.

Pozn.: data LEXXUS, FLATZONE

Peter Visnovsky
Director, Lexxus a.s.

www.lexxus.cz

M savills
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KRASNE VANOCE A STASTNY NOVY ROK

Dékujeme za spolupraci a prejeme Stastny a uspesny novy rok 2021,

Bytovy projekt - Green Look

Vyladéné domy Treboradice

Nizkoenergetické a pasivni domy
u Klanovického lesa

Smart byty - Rezidence Malvazinky

»
"EXAFIN

NOVE BYTY RODINNE DOMY RETAIL PARKY
WWW.EXAFIN.CZ @ 224 931 617
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ATELIERY

b STRASNI|CE o

> Ateliéry 1+kk az 4+kk
PRODANO i ' g— » S komfortem bytovych jednotek

R » Balkony, terasy, predzahradky

» Podzemni garazova stani

» Klidné misto v srdci Strasnic

» Metro, tram, autobus - v3e v blizkosti

» Skola, $kolka, sport, Gutovka

» Zajimava investice - odpocet 21 % DPH

e R e

Inveshce

A 4 | RS . .
» RIS v =) » www.atelierystrasnice.cz

. 602 104 100

COVID SLEVA

.‘ i 5 *
MULTIFUNKCNI SKOLICi PROSTOR . : e 5 O %

PRO NOVE
ZAKAZNIKY

PROFESIONALNI PREZENTACNI
AUDIO-VIDEO TECHNIKA

VYSOKORYCHLOSTNI BEZDRATOVE
PRIPOJENT K INTERNETU

NEOMEZENE NAPOJE A SPICKOVY
CATERING NA KLiC

KLIMATIZOVANE PROSTORY S PRISUNEM
CERSTVEHO VZDUCHU

MHD V TESNE BLIZKOSTI
3 MINUTY NA METRO C

www.broomlovka.cz

Q 734 319 305

*Plati po dobu aktualné probihajiciho nouzového stavu




'.‘ﬁ PROBUDTE SVOU INSPIRACI
INSPIRACE Nad Rokytkou NAD ROKYTKOU

PRAHA 9 - VYSOCANY

5. ETAPA USPESNEHO PROJEKTU | 76 BYTU, 1 AZ 4+KK




Chybi Vam v dnesni dobé vice prostoru

a maximdlni soukromi pro plnohodnotnou praci .
z domova a klid pro uceni Vasich déti? .= |

L]
;
1

Predstavujeme Vam unikdtni byt

4-5 + kk v nejoyssim patre rezidence, ktery je
ihned k preddni ve stavu shell & core, cozZ
Vim umozni reseni interiéru presné
dle Vasich predstav.

Podivejte se na 3D virtudlni prohlidku bytu na:

WWWREZIDENCEPALATA.CZ

Praha 5 - Smichov

&

iffeis

mmobilien
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Klidna lokalita prazskych Kosir.
Dispozice 1 + kk, 3 + kk & 4 + kk
s vymeérou od 40,5 m* do 112,7 m?

IHNED K NASTEHOVANI!

50 % PRODANO

Podivejte se na 3D virtudlni prohlidky byti na:

WWW.VICTORIAKOSIRE.CZ

Praha 5 - Kosire
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£ 14 Fadovych rodinnych domui

v centru Stéchovic, Praha-zapad

= vlastni dim se zahradou =
za cenu bytu

vybavenost v pési
vzddlenosti

DUim 5+1 na pozemku 1260 m?
Zasmuky, okr. Kolin

724 593 303, honzik@honzik.c

POSLEDNI DUM NA PRODEJ

oblibend rekreaéni oblast
s pfirodou

= 3 az 4+kk s garazi = Praha 20 minut,
s UP 150 m? Slapy 15 minut
= veskerd obéanska = financovani

vyhodné zajistime
dokoné&eni 12/2020

Ceny od 5 582100 k¢ do 6 097 300 K¢ v&. pozemku a DPH

- —

T—

Byt 3+kk s terasou a dvéma garazemi
Praha 9 - Kyje, ul. Davidovi¢ova

www.honzik.cz

RYCHLE PRODAME,
PRONAJMEME
€1 VYKOUPIME
JAKOUKOLIV NEMOVITOST
V PRAZE A OKOLI

HONZIK

REALITNI KANCELAR

Cihlovy 2+1 s balkonem 74 m?
Praha 10 - Strasnice, ul. Na Vysluni

DUm / chalupa pro rekreaci s moznosti pinohodnotného celo-
roéniho bydleni (ddm ma &islo popisné a je veden jako objekt
k bydlen) na krasném pozemku 1260 m? o dispozici 5+ a obytné
ploSe cca 140 m?, v letech 1995 az 2016 zrekonstruovén, napojen na
vSechny inzenyrské sité. Soucasti nemovitosti je také stavba zdéné
dilny, samostatné zastfeSené stani pro auto, kde je i venkovni spr-
cha, drevénd kuina, venkovni gril. Na udrzované zahradé je bazén
se slanou vodou o priméru 4,6 m.

©724 593 303

My omd

Prostorny 3+kk, 100 m? u metra Hradéanska
Praha 6 - Dejvice, ul. Srbska

4700000 Ké

Luxusni nadstandardné vybaveny byt 3+kk (84,4 m?) s terasou
(45,3 m?), balkonem (1,8 m2) a dvéma parkovacimi stanimi (24,5
a 257 m?) a sklepem (7,9 m?) v novostavbé projektu Panoramal
Kyje z r. 2015. Byt je v poslednim patfe, ze dvou stran (J,Z) ho ob-
klopuje terasa s pergolou. Dispozice bytu: vstupni chodba (17,2 m?),
obyvaci pokoj s kuchyriskym koutem (30,2 m?), 2 sam. loznice (12,
@133 m?), koupelna s toaletou (4,5 m?), sam. toaleta (12 m?). Byt je
pripraven k okamzitému nastéhovéni. Poplatky cca 5-6 tisic/més.

©724 593 303 10 000 000 K&

Byt 3+kk/L/gar.stani/sklep
Praha 3 - Zizkov, ul. Olgy Havlové

Velmi prostorny byt 2+1 v klidné casti Strasnic 7 minut pésky od
metra Stradnickd. Byt se nachdzi v 1. patfe cihlového domu s vy-
tahem obklopeny rodinnymi domy a zeleni. Do vSech mistnosti
je samostatny vstup z centrdlni chodby. V byté se nachdazi pro-
stornd komora. Koupelna s vanou, WC zvIast. K bytu ndlezi sklepni
kéje. Veskerd vybavenost v misté. Byt je v plvodnim stavu uréeny
k rekonstrukci.

©724 593 303 5990 000 K&

Byt 2+kk
Praha 4 - Nusle, ul. Na Veseli

Velmi hezky a prostorny byt s vysokymi stropy v krdsném cihlovém
domé s vytahem pouhé 2 minuty chize od stanice metra Hrad-
¢anskda. Do jedné loznice je samostatny vstup z prostorné haly,
obyvaci pokoj s kuchyfskou linkou je pruchozi do dalsiho pokoje.
Koupelna s rohovou vanou, WC je samostatné, vyhodou je komora
v byté a sklep v suterénu domu. Byt mé nova drevénd okna, ply-
noveé topeni s modernim kombinovanym kotlem. K dispozici balkon
v mezipatfe a posezeni ve vnitrobloku.

©724 593 303 10 890 000 Ké

Prostorny byt ve velmi pekné a kvalitni novostavbé z roku 2016
(lokalita Na Vackoveé,developer Metrostav) s lodzii, komorou, skle-
pem a nadstandardn& velkym garézovym stéanim (pvodné pro
invalidy). Byt je Feseny jako 3+kk, pokoje maiji vyméru 12,5 m2 11,6 m?,
13,7 m? obyvaci pokoj s kuchyriskym koutem 34,8 m? koupelna
4,7 m? déle predsif, komora, WC, lodzie, sklep (plechové dvere).

V okoli domu je zahrada pfistupnd pouze majiteldm bytd.

©724 593303 8649000Ke

Byt 2+kk s malym balkonem v cihlovém domé pfimo u zastévky
tramvaije. Byt se nachdzi v 1. patfe udrzovaného domu a véechna
okna z pokojd i balkon jsou situovény do klidného zeleného vnitrob-
loku. Byt je urceny ke kompletni rekonstrukci, byla pouze vyménéna
okna. Soucdsti bytu je komora 1,6 m2 K dispozici je sklepni koje v su-
terénu cca 6,5 m? Soucdsti prodeje je i pfevod Elenstvi v bytovém
druzstvu, kterému ndleZi nebytovy prostor — restaurace a vinotéka
Vv pfizem, které jsou pronajimany.

©724 593 303 4500000 Ké



Vam nabidnou apartmany ukryté v lesich
nedaleko Slapské prehrady.

tel.: 221111 906
apartmanyhrdlicka.cz



majitel OMEGA REALITY | www.mirekhavelka.cz

V roce 1997 zalozil znacku OMEGA REALITY, ktera
dnes nabizi komplexni sluzby v oblasti prodeje a pro-
najmu nemovitosti.

Zpocatku se zabyval zejména zprostredkovanim. Po-
stupem casu do svého portfolia pFidal investi¢ni ¢in-
nost a v soucasnosti se orientuje na zprostredkovani

prodeje a pronajmu bytl, domt, pozemku, pfimy od-

kup nemovitosti, oddluZovani klientd a ndkup v draz-

bach. | diky tomu, Ze se stile osobné podili na chodu
spolecnosti, je v dennim kontaktu s realitni proble-
matikou a zna tak potieby svych klientll. Pribézné
se v oboru vzdélava a reaguje na casté legislativni
zmény Vv oblasti prava. Navic je obklopen skvélymi
advokaty, ktefi pracuji ve prospéch jeho klientt.

OMEGA

R EALIT

Realitka v roce 1997
a dnes? Uplné jina liga.

Na otazky odpovida Miroslav Havelka, maijitel znacky OMEGA REALITY.

V oboru pusobite jiz fadu let.

Daji se srovnat vase zacatky s dnesni dobou?

Ten rozdil je propastny. Kdyz jsem v roce 1997 zacinal, tak jsme vylepili
par letdkl a nabidky se ndm zacaly postupné hrnout. Podepsali jsme
prvni smlouvy o zprostfedkovani a nechali vytisknout za par korun in-
zeraty v Annonci. Vzhledem k tomu, Ze nebyly rozsifeny mobilni tele-
fony, tak ndm zajemci volali na pevnou linku. Kdyz jsme nebyli na pfi-
jmu, tak nechali vzkaz na zdznamniku. Rano jsme si je prehrali a vyrazili
za obchodem. V nadsézce stacilo mit jen telefon, tuzku, papir a podi-
ta¢. Usmévné dnes pusobi pofizovani fotodokumentace na kinofilm.

S tim by asi dnes neslo udélat ,,diru” do svéta...

Tak to méate pravdu. Je potreba si uvédomit, Ze internet byl v plen-
kach. Mailovou adresu a webové stranky jsme méli az v roce 1999.
Neexistovaly zadné informacni systémy ani realitni servery. Pokud si
dobie pamatuiji, tak byla jen zmifovana Annonce a casopis Realit.

Stejnad situace panovala na trhu financovani nemovitosti. Vétsina
transakci probihala bez pouziti véru. Prvni hypotéky se zacaly vicemé-
né realizovat kolem roku 2000.

Pojdme z minulosti do soucasnosti. Jaka je situace dnes?
Nechci se opakovat, ale jedna se predevsim o tvrdou praci v ostré kon-
kurenci. Vzhledem k tomu, Ze jsme zacinali v roce 1997, tak méme
znacnou vyhodu v podobé historie. Zajemci o nase sluzby se k ndam
velmi casto vraci, anebo prichdzeji na doporuceni stavajicich ¢ minu-
lych klientl. Diky nasi inzerci nas oslovuji i novi zajemci o nase sluzby,
ktefi nas tfeba dlouhodobé sleduji na internetu i v tisténych médiich.

Co by dnes mél prodavajici od realitky

ocCekavat za sluzby?

Jednim slovem témér vSechno. Profesionalni fotografie, videoprohlid-
ky, realizace samotnych prohlidek, kompletni pravni servis, predani ne-
movitosti a prevod médii. D4 se fict, Ze klientim se snazime maximalné
obchod usnadnit a vse vyridit za né. Naposledy jsem treba za proda-
vajiciho fesil thradu dluhl u exekutora a zruseni vécného bremene
zaroven.

Co aktualné klienti nejvice poptavaji?
Vedle klasického zprostredkovani feSime v soucasné dobé casto vypla-
tu casti kupni ceny predem, anebo nemovitosti v exekuci. Podstatna
Cast téchto pripadt ma spolecného jmenovatele, a to Zze prodavajici
potfebuje urcitou sumu penéz prfedem. Bud'ji pouZije na rezervaci jiné
nemovitosti, anebo na Uhradu svych zavazkd.

Bavime se o prodavajicich, ale co kupujici?

Poptavka je aktudlné pomérné silna. Kdyz je u zakazky spravné nasta-
vena cena, tak se vzdy obchod realizuje. Kupujici navic v dnesni dobé
vi, co chce, a obvykle ma i vyfeseno financovani. To samoziejmé situaci
vyrazné zjednodusuije.

Diky videoprohlidkam a fotodokumentaci i tusi, co od nemovitosti mo-
hou ocekavat.

OMEGA REALITY, Na Porici 1918/11, 110 00 Praha 1
info@omega-reality.cz | +420 222 242 233 | www.omega-reality.cz | www.chciodmenu.cz

Vice aktualit z realitniho trhu naleznete na www.realestatepraha.cz/magazin
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HYPOASISTENT
oslavil 10 let premiovych
hypotecnich sluzeb

Znacka HYPOASISTENT vznikla v roce 2010 jakoZto prémiova znacka
v oboru hypoteéniho financovani. Banky, klienti i developeri ocenuji
zejména odbornost a spolehlivost tymu, ktery ma témér 20 let

zkuSenosti s financovanim rezidenénich nemovitosti. HYPOASISTENT

je dnes oceriovanou maklérskou spolec¢nosti, ktera se specializuje na
hypotéky pro ceské i zahraniéni klienty a na hypotecni sluzby pro
klienty developerskych projekti. HYPOASISTENT je ¢lenem Asociace

s vo0

hypoteénich makléit CR a hrdym nositelem certifikatu ,FER Hypotéka“
Na otazky odpovidaji zakladatelé Dagmar Maradova a Pavel Bultas.

.
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Jak se zmenil trh developerskych
projekti za uplynulych 10 let?

Pred deseti lety u nas probihala hospo-
darska krize a developefi si lamali hlavu
nad slabou poptavkou a pomalymi pro-
deji. V té dobé prisel HYPOASISTENT
s podporou prodeje prostrednictvim
svych webovych portala Novostavby-
-Praha.cz a pomahal developerim zvy-
Sovat vytéznost kontaktli zajiSténim hy-
poték pro maximum kupujicich. V dalSich
letech presla krize a trh se otocil. Poptav-
ka po nemovitostech rostla. Rychle jsme
odpovéedéli na nové potreby nasich deve-
loperti a zajiStovali jim cenéné statistiky.

II. :

Od roku 2016 zacalo pribyvat regulaci,
které vyrazné zmenily cely realitni a hy-
potec¢ni trh. Byly zruseny 100% hypo-
téky a CNB zpfisnila pozadavky na vysi
prijm@ hypotecnich klientt. HYPOASIS-
TENT od té doby pomaha developerim
hledat nové cesty, aby kazdy hypotecni
klient dosahl na své maximalni moznosti
financovani. Vyuzivame pro to nové pro-
dukty, zejména pro podnikatele a cizin-
ce. Dtilezita je dnes i rychla komunikace
s prodejnim tymem developera. Vyhody
tymového pristupu oceriujeme i v sou-
¢asné obtizné koronavirové situaci.

Cim jsou vase sluzby na trhu jedineéné?
Dbame na to, abychom byli developero-
vi i klientovi okamzité k dispozici a ne-
ustale se posouvame dal. Komplexnost
znalosti z oblasti financi a prava dava
klientovi jistotu rychlého reSeni. Uvé-
domujeme si, Ze dnes$ni doba je z velké
Casti pravé o rychlosti a spolehlivosti
informaci.

Maji vasi klienti lepsi podminky,

nez by ziskali v bance sami?

Ano, vyuzivime pro to jednoduchou
metodu. Jistotu nejlepSich podminek
hypotéky ziskate srovnanim v§ech moz-
nych variant. Spolupracujeme proto
se 16 bankami a s nimi zaji§tujeme pro
klienty specialni slevy na urokovych
sazbach a poplatcich. Napriklad klient,
ktery kupuje od naseho developera, ma

VN
HYPOASISTENT

hypotéka s jistotou

takto zcela mériteln€ vyhodnéjsi nabid-
ku, nez kdyby kupoval jinou, napriklad
star$i nemovitost. Na$i klienti se navic
nemusi starat ani o odhad nemovitosti
a nezbytné ,papirovani. Maximum vy-
ridi hypotec¢ni specialista zcela samo-
statné. Ten je klientovi k dispozici i pri
Cerpani Gvéru a na konci fixace trokové
sazby, kdy pomuze s bankou dojednat
vyhodné podminky i pro dalsi fixac-
ni obdobi. Pro spokojenost klienta se
zkratka ,rozkrajime"
HYPOASISTENT s.r.o.
Sokolovska 55, 186 00 Praha 8
tel.: 222 982 557, www.hypoasistent.cz
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BYTY
U PARKU
NAVACKOVE

Poznejte absolutni
lehkost byti v Bytech

u parku

Piemyslite o bydleni bez kompromisti
nedaleko centra Prahy? Horni Zizkov pro
vas bude to pravé. Dfive étvrf pro nema-
jetné, dnes jedna z nejvyhleddvanéjsich
prazskych adres. Kosmopolitni misto plné
nekonec¢nych moznosti pro rodiny s dét-
mi, mladé pary, seniory i vlky samotare.

Elegantni projekt, ktery splyva
s okolim

Projekt modernich bytl u parku se fadi
mezi nejnovejsi projekty spolecnosti
Metrostav Development a.s. Projekt tvofi
11 bytovych domu, které nabizi celkem
270 novych bytl a 2 ateliéry. V katalogu
naleznete Utulné jednopokojové garsonky
o velikosti 36 m2 mezonetové byty
o dispozici 4+kk a velikosti az 119 m2nebo
prostorny 5+kk byt o velikosti pfes 140 m2.

Jednotlivé bytové domy jsou navrzeny tak,
aby pfilis nevycnivaly do vysky z plvodnf{
zastavby a spiSe daly vyniknout lodziim,
balkéntim, terasdm a zahraddm. Maximal-
ni pocet nadzemnich pater je proto Sest.

Samoziejmosti jsou také podzemni ga-
raze vcetné nékolika parkovacich mist
s moznou pfipravou pro elektromobily.
Sportovni vybaveni nebo tfeba kocéarek si
budete moct uskladnit ve sklepnich kdjich
¢i komorach.

Prvni byty budou dokoncéeny v priibé-
hu prvniho Ctvrtleti roku 2022 a predany
novym majitellim ve druhé poloviné roku
2022. Druhd &3st vystavby bude dokonce-

INFOLINKA: 800 26 60 60

nd v prvni poloviné roku 2022 a k nastého-
vani bude koncem téhoz roku.

Kvalitni bydleni jako priorita ¢islo
jedna

Prazské architektonické studio Architecture
Interior Project, které je autorem celého
projektu, se pfi tvorbé navrhu striktné dr-
zelo pozadavk( klientd. Efektivni vyuziti
mista, otevieny prostor a maximum den-
niho svétla. Ndroky na design se promitaji
pfedevsim do exteriéru budovy, interiéru
dominuje Ucelnost a chytrost.

Druhy Montmartre

Prvni zéstavby zacaly na Zizkové, tehdej-
§im prazském predmésti, vznikat ve druhé
poloviné 19. stoleti. Kopcovity terén v okoli
Upati Vitkovského vrchu neumoznoval pra-
videlnou zdstavbu, a tak vznikla ¢tvrt plnd
klikatych ulicek, schod a ndmésti. Diky
tomu si Zizkov brzy vyslouzil ptezdivku
prazsky Montmartre.

S pfichodem budovatelského socializmu
ustoupila &&st Ctvrti betonovym paneld-
kiim a Sirokym ulicim. Po sametové revo-
luci byla tato radikaIni pfestavba nastésti
zastavena a historicky Zizkov s mnoha svy-
mi malebnymi zéakoutimi se zachoval az do
dneska.

Kousek od prirody

Védeli jste, ze mél Zizkov pfi sé&itani lidu
v roce 1843 pouhych 83 stdlych obyvatel?
Dnes jich mé 60 tisic a jednd se o zcela

BYTYUPARKU.NAVACKOVE.CZ

samostatnou lokalitu, ktera je plné obcan-
sky vybavena. V blizkém okoli projektu na-
jdete |ékafské ambulance, obchody, Skoly
a Skolky, ndkupni centra, détskd hristé,
|ékarny, restaurace, kavdrny i veterindrni
ambulance. Zapomenout nesmime ani na
prekrasny park Zidovské pece, ktery je
idedIni ke sportu nebo relaxaci.

Pokud jste zvykli vyuzivat méstskou hro-
madnou dopravu, nemusite mit strach.
Na autobus to z domu budete mit jen par
minut a autobusem pak presné 10 minut
na metro.

Kde se kultura lepi na paty

Do repertodrového Kina Aero zavitd dfive
Ci pozdéji kazdy obyvatel 2iikova Jedno
proslulé svou Utulnou atmosférou i projek-
tem Aero naslepo, kdy az do posledni chvi-
le nevite, jaky film si pro vas dramaturgové
kina pfipravili.

Neodmyslitelnou souéasti Zizkova a jed-
nou z hlavnich dominant Prahy je Zizkovska
televizni véz, nejvyssi prazska stavba od
roku 1992. Od roku 2000 ji navic zdobi
deset gigantickych lezoucich batolat, diky
kterym se proslavila po celém svété.

Zizkov si prosté zamilujete. Je to prételské
prostfedi, ve kterém se poféd néco déje.
Prostfedi, ve kterém neni problém najit
klid a prostor pro vlastni myslenky. Zkratka
a dobre... skvéld adresa pro skvélé lidi!

Metrostav Development
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K aktualni situaci
na ceskem realitnim trhu

Na otazky odpovidal pan Robert Hanzl, ¢len Asocia¢ni rady

Asociace realitnich kancelari Ceské republiky.

Vzhledem ke stdvajicim a aktudlné
dalsim zprisnujicim omezenim
hospoddftstvi budeme svédky zdaniku
mnoha firem, Zivnostniki a rustu
nezaméstnanosti. MiZete prosim
odhadnout, jak se tato situace v pristich
meésicich projevi na poptdvce po bydlent,
tedy po koupi i ndjmu?

UZ na jare jsem tvrdil, Ze se situace nijak
dramaticky ménit nebude. Rada odbor-
nikd v té dobé predikovala strmy pad
cen nemovitosti a dramaticky ubytek
poptavky po nemovitostech. To se ne-
stalo a jiz prakticky od Cervna sleduje-
me opétovny rlist trhu. Ano najdou se
v segmentu residence i vyjimky, napri-
klad byty na Praze 1, nebo obecné na-
jemni bydleni. Zde je treba fict, Ze ceny
byt v historickém centru Prahy nebyly
nastaveny na lokalni klientelu. Nyni se
ceny prizpusobily a investofi zacina-

ji kupovat, protoZe vi, Ze za dva roky
budou ceny zpatky. Najemni bydleni je
podobny pripad. Vypadky sdileného na-
jemného urceného pro turisty a tibytek
zahrani¢nich pracovnikd se musel né-
kde projevit.

Stejny vyvoj predpokladam i v dalsich
mésicich. Investicné atraktivni, tzn.
mensi byty a pozemky si budou ceny dr-
Zet, nebo mirné riist. Zajem bude i o lev-
néjsi rodinné domy na periferiich mést
a samozi'ejme i rekreacni objekty.

Jesté mala poznamka k zaniku firem
a nezaméstnanosti. Jsem rad, Ze nam
nase profese kone¢né vraci to, co jsme
do ni roky vkladali. Nemame praktic-
ky zadnd omezeni, na§ byznys funguje
a dokonce snad jesté 1épe, nez kdy pred-
tim. Je to velka odména pro vSechny,

kteri pracuji kvalitné a posouvaji realitni
zprostredkovani dopredu. Za to vSem
patri velky dik. Kazdy vi, Ze ne vzdy to
bylo jednoduché.

Zakon o realitnim zprostiredkovdni
vznikal nékolik let. I kdyz po nékolika
mésicich jeho ucinnosti je trochu brzy
na vyhodnoceni, presto v cem vidite jeho
pFinos pro realitni zprostiredkovatele
ijejich klienty a které cdsti zdkona
povazujete za problémové a ktereé by
vyzadovaly zménu nebo doplnéni?
Myslim, Ze jeSté pred jeho Gc¢innosti si
nikdo nedokazal uvédomit, zdali bude
schvalena verze v nécem prinosna. Po
ptl roce uz mizeme pomalu hodnotit
a uptrimné, zatim vidim jen sama poziti-
va. Novy zakon o realitnim zprostredko-
vani nam urcité ¢innost nezkompliko-
val. Naopak, dal nasi ¢innosti legitimitu.
Jsme brani jako profese a ne jako se-
branka z obort bez urceni. To se uka-
zalo napriklad pri poslednim omezeni
podnikani, kdy realitni zprostiedkovani
bylo vynato z provozoven, kterym bylo
narizeno zavrit. I pres nékteré vyhrady,
které jsem mél zejména ohledné pojis-
téni (stale tvrdim, Ze pojiSténi maklérd,
kteri pracuji ve jménu realitni kancelare,
je zbytecné) a kvalifikace, kdy jsme pro-
sazovali povinnou zkou$ku pro v§echny,
se ve vydalo relativné dobrym smérem.
Solidné se vyresSilo i téma tschov.

Do budoucna by zakon mohl resit 1épe
rezervacni smlouvy. Vyklady jsou dost
nejasné a pti diskuzich s makléti napri¢
trhem vidim, Ze se s tim ne vSichni do-
kazali popasovat. Zbytecné si pridélavaji
praci. No a co tvrdim jiz roky, do zakona
bych rad dostal jasnou specifikaci a roz-
déleni realitnich maklérd a realitnich
kancelari.

Co dalsiho - krome jiz piijatého

zdkona o realitnim zprostiedkovdni

- by podle Vas mohlo prispét ke
kultivaci realitniho trhu, tj. zlepseni
kvality poskytovanych sluzeb ze

strany realitnich makléti a tedy vétsi
spokojenosti jejich klientu?

V prvni rfadé by to chtélo shodu ze stra-
ny lidrd trhu nad zakladnimi tématy. Pri
pripravé realitniho zakona se jasné uka-
zalo, ze kdybychom byli jednotni, moh-
li jsme do zakona dostat mnohem vice
véci. Za na§ obor se nekomunikovalo
jednotné a to se musi zmeénit. Jedinou
variantu jak to dokazat, vidim v ¢lenstvi
v nezavislé profesni organizaci. Bohuzel
ne vSichni predstavitelé realitnich kan-
celari pochopili, Ze profesni sdruzeni
neni o konkurenci a prosazovani svych
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zajmu. Proto jsme v poslednich letech
vidéli zaloZeni nékolika pseudo asociaci
nebo komor. Skoro to vypada, Ze je tfeba
si ke kazdé realitce hned zaloZit sdruze-
ni. V tomto je nas obor jesté dost nevy-
spély a jesté to asi néjakou dobu potrva.
Mozna az do dalsi generace lidrd, kte-
i uvidi na prvnim misté zajem profese
a ne svoji vlastni jesitnost.

Jaky vyvoj vidite v oblasti prazskych
kanceldiskych prostor? V minulém

roce klesla neobsazenost kanceldrskych
prostor v Praze na 5,5, %. Ovlivni podle
Vds obsazenost kanceldfskych prostor

v Praze vétsi vyuzivdni tzv. homeofficu
vétsiny firem?

Kancelarské a obchodni prostory jsou
samoziejmé segment, ktery je zasadné
postiZzen pandemii. V kratkodobém ho-
rizontu to trh ovlivni. Rada firem dnes
Setfi, redukuji prostory, kombinuji pra-
ci s homeoffice. Tento trend je ale dle
mého nazoru neudrzitelny. Pal rok, kte-
ry v tomto novém ,véku“ zazivame jasné
ukazuje, Ze z domova nebo online nelze
pracovat navzdy. AZ covid skondi, lidé
se vrati do kolektivi a bude pokracovat
riist byznysu a firem. Nelze zapominat
na to, ze Praha je velmi atraktivni lokali-
ta pro firmy, je zde stale prijatelné byd-

leni, jsme ve stfedu Evropy, mame kva-
lifikovanou pracovni silu. Firmam bych
poradil najit si pékné kancelare a ty si
bud koupit nebo zamluvnit za aktualni
ceny na pristi roky.

Vv

V pristim roce oslavi Asociace realitnich
kanceldti Ceské republiky 30. v§roci
zalozeni. Co hodnotite jako nejveétsi
prinos Asociace od doby jejiho vzniku?
Co povazujete v ¢innosti Asociace za
nejvétsi priority pro nejblizsi obdobi?

V ARK jsem 4 roky, nyni jsem byl zvolen
do druhého volebniho obdobi v asoci-
acni rad€. Za tu dobu jsem pochopil, Ze
je zde obrovsky potencial pro ochranu
zajml profese. Za 30 let si ARK totiz vy-
dobyla pozici na vSech Grovnich statni
spravy. Jakékoliv téma, tykajici se nase-
ho oboru, je zde tedy komunikovano a to
je nesmirné dulezité. Zminit mohu pravé
realitni zakon, nebo tfeba i jeho novely,
které byly z dGvodu omezeni pandemii.
I pro nazory do médii je to idealni cesta.
Novinafi se na nas casto obraceji.

Priority pro nasledujici obdobi vidim
hlavné v dalsim rozsifeni Clenské za-
kladny. Je dobre, Ze tfi ze Ctyr nejvétsich
siti jsou ¢leny ARK, ale stale je zde rada
subjektt, které zatim nemaji chut prilo-

zit ruku k dilu. S tim totiZ souvisi mnoho
véci. Lépe se pak prosazuji zajmy obo-
r, na kterych je demokraticka shoda.
I vnimani realitni ¢innosti bude lepsi,
protoze si Spinavé pradlo budeme prat
uvnit’ a navenek budeme vypadat jed-
notné. Konkurenci si nyni nejsme sami
navzajem. Nam konkuruji samoprodeje,
nedtvéra klient(, stale jesté Spatna kva-
lita sluzeb a nefér reklamy bezrealitky.
To pojdme spolec¢né posunout a pak si
to rozdejme v tom, kdo je lepsi. Na tom
muZe kazdy jenom vydélat.

Vstoupil jsem do ARK z jednoho zasad-
niho dt@vodu. Nechtél jsem, aby n¢kdo
rozhodoval o nas, bez nas. Toto nabi-
zim kazdému, pokud mé nékdo zajem
o vstup do ARK, rad mu svoje divody
a obecné fungovani asociace vysvétlim
osobné.

Ptal se Jan Bortvka
generalni sekretar ARK CR

AN

CR

www.arker.cz

»

Realitni zprostiedkovani =

vazand zivnost

[R]) Kazdy realitni zprostredkovatel bude muset nejpozdsji
do 3. 3. 2021 pozédat o udéleni vézané zivnosti.

@} Nézev zivnosti: ,Realitni zprostredkovani”.
) Odborna zpdsobilost — podminka pro vazanou Zivnost

ZKOUSKY

ODBORNE ZPUSOBILOSTI

Asociace realitnich kancelati Ceské republiky sdéluje viem realitnim maklérom:

[R]p Zkouska odborné zpisobilosti pred tzv. Autorizovanou
osobou je jednou z moznosti, jak ziskat doklad pottebny pro
ziskani vézané Zivnosti ,Realitni zprostredkovate

[

[R]p Informagni centrum ARK, spol. s r.o. (100% dcefina spolecnost
Asociace realitnich kancelafi Ceské republiky) ma Ministerstvem
pro mistni rozvoj CR udélenu autorizaci.

Terminy pro absolvovéni zkousky jsou vzdy na www.arker.cz .

Potiebujete pro absolvovéni zkousky doplnit informace?
Absolvujte u nés kurz ,Realitni zprosttedkovatel”. Budete 100% pFipraveni!

&
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Roztoky, Praha-zapad

#

Praha 10 - Strasnice

= (.“»..

Jihocesky kraj - SkrySov

Praha 1 - Hrad¢any

Prodam rodinny diim Roztoky, Praha-zapad, klidné
misto, rohovy pozemek 879 m? 4+, prostorny
dm k rekonstrukei, uzitna plocha 160 m? vSechny
inZenyrské sité, bus 15 min M Dejvicka.

Trfida G
16 000 000 K&

© 703 652 424

Chytré bydleni @Nusle, Praha 4

Kompletné zarizeny byt 3+kk o obytné plose 94 m?
v 2.NP Rezidence Skalka (novostavba z r. 2015),
nedaleko metra Skalka. V byté moderni spotiebice,
podlahové vytapéni, zabezpeceni Jablotron.

Luxent s.r.o. © 720 310 300 Tfida G
fw www.luxent.cz/nabidka/N5368 8 380 000 K¢

Chytré bydleni @Nusle, Praha 4

Luxusni rekreacni tfipodlazni dim 4+kk vybaveny
ve vysokém standardu, uz. pl. 205 m?, poz. 576 m2.
Objekt se nachazi na vyvySeném navrsi pobliz lesa
mimo hlavni komunikace, cca 70 km od Prahy.

Luxent s.r.o. © 773 769 769 Tfida G
i www.luxent.cz/nabidka/N5605 5 950 000 K¢

Nk W

Horni Mala Upa - Pomezni boudy

Prondjem kompletné zrekonstr. bytu 2+ o uzitné
plose 70 m® u Loretianského namésti s vyhledem
na Loretu a Cerninsky palac. Klimatizovany byt je
ve 2. NP historického ¢inzovniho domu U Hodinard.
Luxent s.r.o. © 730 511 611 Trida G
iy www.luxent.cz/nabidka/N5596 24 000 K¢/més.

Praha 6 - Dejvice

Bytovy komplex se soukromym vnitroblokem bude
dokoncen do konce roku 2020. Investi¢ni byt ¢. 222,
1+kk, 2. NP, 34,6 m? balkon 8,3 m? sklep. Vice info
na www.byty-nusle.cz.
Trigema a.s.

@ 773 746 660

Tiida B
4024 404 K¢

Bytovy komplex se soukromym vnitroblokem bude
dokoncen do konce roku 2020. Rodinny byt ¢. 352,
3+kk, 3. NP, 80,7 m? balkon 14,8 m? komora, sklep.
Vice info na www.byty-nusle.cz.
Trigema a.s.

© 773 746 660

Tiida B
9 801522 K¢

Prodej penzionu s restauraci a bowlingovymi
drahami po rozsahlé rekonstrukci v centru obce
Mald Upa. CP pozemku je 2047 m? Ubytovaci
kapacita je 19 liiZek, kapacita restaurace 57 mist.

INSTINKT REALITY s.r.o. Trida G
© 734 256 400 22500 000 K¢

Prodej prvorepublikové vily o Sesti bytech a dvou
nebyt. jednotkach se zahradou a garazi v zadané
lokalité. ZP je 228 m? plocha parcely 1184 m*
VSechny jednotky po kompletni rekonstrukei.

INSTINKT REALITY s.r.o. Trida G
© 734 256 400 49 990 000Ke

Zasada, okr. Jablonec nad Nisou

Dolni Nerestce, okr. Pisek

Praha 4 - Michle

Malé Vselisy, okr. Mlada Boleslav

Prodej pensionu s restauraci (994 m?) s krasnym
vyhledem. V piizemi se nachazi restaurace s barem
a plné vybavenou kuchyni. Pension ma kapacitu
33 luzek. Soucasti je prostorna zahrada s pergolou.

INSTINKT REALITY s.r.o. Trida G
© 734 256 400 3300 000Ké

Praha 10 - Kolovraty

Prodej vesnické zemédélské usedlosti z 19. stoleti
umisténé na navsi malé visky. Jeji soucasti je obytny
prostor 4+1, kadefnicky salon, sal, stodola, garaz,
chlivy a sklepy. Plocha pozemku 5 997 m?

INSTINKT REALITY s.r.o. Tiida G
© 734 256 400 5990 000 K¢

AR _
Rudn4, okr. Praha-zapad

Prodej bytu 1+kk (31,86 m?) v 2.NP, ul. Mladotova.
Soucasti je parkovaci stani a sklep. Byt caste¢né
zafizeny nabytkem a spotfebici, novy plyn. kotel.
74adana lokalita s vybornou dostupnosti do centra.

INSTINKT REALITY s.r.o. Trida G
© 734 256 400 3290 000 K&

Radovy RD 4+kk (104 m?) s park. stanim na oploceném
pozemku v klidné ul. Dvorska. Dim ma dvé obyt.
podlazi a pudu, je zateplen, mési¢ni naklady cca
3.000 K¢. Mozno vyuzit k bydlent ¢i jako kancelare.

INSTINKT REALITY s.r.o. Trida G
© 605 993 268 6199 000 K&

Pronajem reprezentativniho obchod. prostoru/
kancelare, 214 m? ktery se nachazi v 1.NP administr.
budovy na Brumlovce. Prostor je vhodny pro vyuziti
jako sidlo spole¢nosti ¢i showroom.

INSTINKT REALITY s.r.o.
© 734 256 400

Trida G
300 K¢ za m?/mésic

Prodej kvalitni orné pidy v k. 4. Klamo$

Dva ucelené rovinaté bloky po 3,5 ha a 3 ha
Informace ve vyhradnim zastoupeni majitele:
JUDr. Jan Cervenka, advokat, Kovarska 17/1169, Praha
9, e-mail: jancervenka@volny.cz.

JUDT. Jan Cervenka

© 602 363 820 Cena k jednani 45 Ké/m?

Zrekonstruovany RD 3+1 (477 m? se zahradou
v klidné lokalité pIné zelené. Nova koupelna, kuchyr,
okna i podlahy, zatepleni ptidniho prostoru. Vytapéni
tuhymi palivy. Bydleni vhodné pro celou rodinu.

INSTINKT REALITY s.r.o. Trida G
@ 734 256 400 3199 000 Ké

Jindrichovice, okres Jihlava

Prodej samostatného RD 2+kk, na pozemku o vymére
319 m? Elektfina 220/380, voda ze studny, plyn
na pozemku, kanalizace v planu.

OMEGA REALITY Trida G
© 724 349 770 899 000 K¢
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NABiDKA

Praha 5 - Smichov

Ihned odkoupime byt v Praze

o velikosti 2+kk - 3+, osobni nebo druZzstevni
vlastnictvi. Ne prizemi. Cena do 7 mil. K¢. Lze panel
i cihla. Za cenové pfiméfenou nabidku platim penize
ihned. E-mail: info@omega-reality.cz.

OMEGA REALITY

© 724 370 102

Pro mladé manZele s détmi hledame

Dva investi¢ni byty 2+1 a 1+1 o celkové plo$e 110 m?
nedaleko metra B - Andél a Hofejsiho nabfezi. Byty
jsou po kompletni rekonstrukci a jsou v soucasnosti
pronajaty za trzni najemné.

Luxent s.r.o. © 720 310 300 Trida E
™ www.luxent.cz/nabidka/N5608 10 980 000 K&

Praha 2 - Vinohrady

RD (Ize i starSi) nebo chatu (chalupu) v lokalité
Praha-vychod, Praha-zapad, okres Kolin nebo
BeneSov. Cena do 5 000 000 K¢, nabidky zasilejte na
info@omega-reality.cz, Ci volejte.

OMEGA REALITY

© 724 370 102

Koupime dim nebo rekreaéni objekt

Pronajem bytu 3+1 s balkonem a UP 102 m? pfimo
na Namésti Jifiho z Podébrad. Byt se nachazi v 3.NP,
je Castecné zafizeny s velkym vyuzitim tlozného
prostoru. Byt ma 1,5 koupelny a vlastni sklepni koji.

Luxent s.r.o. © 730 511 611 Trida G
™ www.luxent.cz/nabidka/N5703 24 000 K¢/més.

Praha 4 - Michle

v lokalit¢ Cesky Sternberk, Kacov, Sazava. Stav
nerozhoduje. Pfiméfena cena = PENIZE IHNED.
E-mail: havelka@omega-reality.cz.

OMEGA REALITY
© 724 370 102

Urgentné poptavame

Pronajem bytu 2+kk o OP 65 m? v novostavbé
Pod TyrSovym vrchem. Byt ve 4NP s vytahem
aterasouorientovanounajih o plose 68 m? prostornou
Satnou, loZnici, ob. pokojem s kuchyni a jidelnou.
Luxent s.r.o. © 730 511 611 Trida B
" www.luxent.cz/nabidka/N5655 22 000 K¢/més.

Praha 8 - Karlin

domek, chalupu nebo pozemek v lokalité Ricany,
Mnichovice, Popovice, Petiikov a celd tato oblast.
Rychlé jednani, penize ihned nabidky zasilejte na
info@omega-reality.cz, ¢i volejte.

OMEGA REALITY

Q@ 724 370 102

Piimy kupujici hleda RD v Praze

Pronajem mezonetu 1+1 o obytné plose 56 m?
u stanice metra Kfizikova. Prostorna loZnice
i obyvaci mistnost. V byté jsou vysoké stropy.
V koupelné je masazni sprchovy kout a toaleta.

Luxent s.r.o. © 730 511 611 Trida G
i www.luxent.cz/nabidka/N5700 15 000 K¢/més.

Praha 1 - Nové Mésto

pred rekonstrukci (miZze byt i ve stavu pred
rekonstrukei). Lze i okrajové Casti Prahy nebo starsi
zastavba. Budeme vdécni za jakoukoliv nabidku.
E-mail: info@omega-reality.cz.

OMEGA REALITY

© 724 370 102

Thned odkoupime byt v Praze

Byt 2+kk po kompl. rekonstrukci a vyméte 90 m?
v prizemi domu z roku 1900 na Rasinové nabrezi
v centru Prahy s vyhledem na nabfezi Vltavy z obyvaci
Casti a z loznice do klidného upraveného dvora.
Luxent s.r.o. © 773769 769 Trida G
T www.luxent.cz/nabidka/N5296 9 860 000 K¢

Praha 1 - Staré Mésto

o velikosti 2+kk - 3+, osobni nebo druZstevni
vlastnictvi. Ne prizemi. Cena do 7 mil. K¢. Lze panel
i cihla. Za cenové primérenou nabidku platim penize
ihned. E-mail: info@omega-reality.cz.

OMEGA REALITY

@ 724 370 102

Poskytneme penize

Pronajem bytu 2+kk o OP 60 m? v pfizemi s vlastni
vstupni chodbou v ulici Tynska u Staroméstského
nam. Obyv. pokoj s jidelnim stolem a kuchyni, loznice
s vyhledem do zahrady. Pristup na malebny dvir.

Luxent s.r.o. © 730 511 611 Trida G
" www.luxent.cz/nabidka/N5728 16 500 K¢/més.

Stredocesky kraj - Slapy

na privatizaci (odkup) bytu do vlastnictvi. Nasledné
od vas byt odkoupime, anebo nechame dale bydlet.
E-mail: info@omega-reality.cz.

OMEGA REALITY
© 724 370 102

Pro provéiené klienty hledame

Vila 5+kk se tfemi terasami a celkovou plochou 485 m?
na lesnim pozemku 11 755 m? Sezoénni i celoro¢ni
bydleni v naprostém soukromi. Na pozemku je vinny
sklipek, gardz, dilna, venkovni gril, bazén, sauna.
Luxent s.r.o. © 773 769 769 Trida G
" www.luxent.cz/nabidka/N5620 19 900 000 K&

POPTAVKA

Koupim radovy RD v Praze

Koupim fadovy rodinny dim v Praze 6 - Hanspaulka.
Cestné jednani.

PROSIM NABIDNETE
@ 736 463 853

Thned vykoupime Vasi nemovitost

a nechame vas v ni dale bydlet (zfidime vécné

na info@omega-reality.cz.

OMEGA REALITY
© 724 370 102

RD, pozemek v oblasti od Uval aZ po Kolin. Nabizime
rychlé jednani a penize ihned. Nabidky zasilejte na
info@omega-reality.cz ¢i volejte.

OMEGA REALITY
@ 724 370 102

Méné je nékdy vice
Vyiid'te si pfedplatné Tapira!
0]

jednoduse a rychle na
www.send.cz/tapir

Zajima vas trh s nemovitostmi? Mate
obchodni nadani a silnou orientaci na
zakaznika? Jste samostatny a ovladate
poditaé i internet? Pfidejte se k nam!

Nabizime dlouhodobou externi
spolupraci ohodnocenou dle vasich
vysledku. Praxe s prodejem inzerce
do ¢asopist vitana.

Kontakt: info@realestatepraha.cz

Majitel stavebni spolecnosti hleda RD

v lokalité Prahy a blizkého okoli. MuZe byt i pred
rekonstrukei ¢i v hor$im stavu. Kapacitu na opravu
mame. E-mail: info@omega-reality.cz.

OMEGA REALITY
€ 724 370 102

Koupime stavebni pozemek

v Praze nebo v okrajové ¢asti Prahy. Mozno i mensi
vyméra (stavba jednoho domku), anebo i veétsi
plochu pro vystavbu vice objekttl. Budeme vdécni za
jakoukoliv nabidku. E-mail: info@omega-reality.cz.
OMEGA REALITY

@ 724 370 102

Projektant hleda RD nebo vilku

v zajimavé Casti Prahy, idealné v blizkosti MHD
a obchodli. Miize byt i star$i nebo pred rekonstrukei.
Finan¢ni prostredky ihned k dispozici. Nabidky
zasilejte na info@omega-reality.cz.

OMEGA REALITY

@ 724 370 102

Pro manzelsky par hledame ke koupi

rodinny domek v lokalit¢ Praha-vychod, pripadné
okres Mélnik. Finan¢ni prostredky ihned k dispozici,
cena do 8 mil. K¢ Nabidky zasilejte na e-mail
info@omega-reality.cz nebo volejte.

OMEGA REALITY

@ 724 370 102

Pro starsi manZele hledame ke koupi

domek v lokalité Kobylisy, Prosek, Kyje, Pocernice,
Zdiby, Jahodnice, Jirny, Uvaly, Cesky Brod
(a okoli). Rychlé jednani, platba bez Gvéru. E-mail:
info@omega-reality.cz.

OMEGA REALITY

@ 724 370 102

Piimo odkoupime byt v lokalité Praha

Gars., 1+kk, 1+1, 2+kk, 2+1. Garantujeme rychlé
jednani, penize ihned k vyplaté. Rozumné nabidky
s dobrou dopr. dostupnosti. Nabizime nejvy$si mozné
ceny. Nabidky zasilejte na info@omega-reality.cz.
OMEGA REALITY

Q@ 724 370 102

Pro klienta hledame k prestéhovani byt

o velikosti garsoniéra az 3+1 v lokalité Praha. DV
i OV. Stav neni rozhodujici, pfipadnou rekonstrukei
zajistime. Rozumné nabidky zasilejte na e-mail
info@omega-reality.cz.

OMEGA REALITY

@ 724 370 102

Hledame byty k pfimému odkupu

Pronajimate byt v Praze?

Bojite se, Ze vam najemce nebude platit véas nebo
viibec? Sbali¢kem Renta Max mate garancinajemného
kazdy mésic, cely rok a bez rizika. Zbavte se starosti
s najemniky a nechte svou nemovitost vydélavat!
www.renta365.cz

@ VOLEJTE ZDARMA 800 888 957

Hledate rychlé a bezpe¢né reSeni?

Bojite se nevyhodnych pujcek? Jako jedina realitni
kancelal' v Praze Vam vyplatime aZ 80 % kupni
ceny vasi nemovitosti pfedem. Penize mate na uctu
do 24 hodin.

INSTINKT REALITY s.r.o.

@ VOLEITE ZDARMA 800 73 73 03

Pro zaméstnance obch. firem hledame

byty k pronajmu po celé Praze. Nabidnéte nam
svij byt pro provérené klienty. Zaruka platebni
schopnosti a pravni servis po cely najemni vztah
samoziejmosti. Provizi mame zajisténu od najemc.
INSTINKT REALITY s.r.o.

@ VOLEJTE ZDARMA 800 73 73 03

Pronajmeme vas byt do 2 tydni

solidnimu a provéfenému najemci, kterého navic
pojistime na hmotnou odpovédnost pro pripad
vzniklé Skody. Veskery pravni servis véetné prevodu
energii zajistime my!

www.renta365.cz

@ VOLEITE ZDARMA 800 888 957

Konkrétni kupec hleda

byt 2+1/3+1 s balkonem o min. vyméfe 60 m* v
lokalité Strasnice, MaleSice, Zahradni Mésto,
Vr$ovice, Zizkov. Podminkou vytah a perfektni stav
bytu bez vétsich investic. Cena do 4,3 mil. K¢.
INSTINKT REALITY s.r.o.

© VOLEJTE ZDARMA 800 73 73 03

Pronajmeme vas byt do 14 dna!

Oslovte prostfednictvim nasi kancelare tisice
zdjemcti o prondjem v Praze. Uzce spolupracujeme
s velkymi firmami, pro jejichZ zaméstnance hledame
Cisté byty k dlouhodobému pronajmu.

INSTINKT REALITY s.r.o.

© VOLEJTE ZDARMA 800 73 73 03

Urgentné hledame k prodeji byty

do 60 m? v panelovych domech v lokalité Stodulky,
Nové Butovice, Hirka, Luziny. Mame pfipraveny
investory (p¥imé kupce) s hotovosti. Cela transakce
je dokoncena v radech dnti.

INSTINKT REALITY s.r.o.

@ VOLEITE ZDARMA 800 73 73 03

Jeden mésic na prodej vasi nemovitosti.

Svérte nam k prodeji svou nemovitost a presvédcte
se o rychlém jednani a solidnim pristupu nasich
obchodnikd. Dnes zavolate, zitra jsme u vas a do
mésice mate prodano.

INSTINKT REALITY s.r.o.

© VOLEJTE ZDARMA 800 73 73 03

Trapi Vas hrozici exekuce nemovitosti?

Bojite se, Ze prijdete o majetek? Ve se da fesit, nikdy
neni pozdé. Nase pravni oddéleni zdarma zanalyzuje
Vasi situaci a najde optimalni feSeni. Dulezité je
nebat se a zacit jednat!

INSTINKT REALITY s.r.o.

& VOLEJTE ZDARMA 800 73 73 03

Aktualné hledame pro primého kupce

byt o vymére 40 - 70 m? v cihlové zastavbé na Praze
4 (Nusle, Michle, Kr¢, Podoli). Byt mize byt i pred
rekonstrukei. Vytah neni nutnosti.

INSTINKT REALITY s.r.o.

© VOLEITE ZDARMA 800 73 73 03

Penize za va$i rek. nemovitost ihned!

Idealné prazska sidlisté, 1+1 az 3+1. Byty slouzi
k prestéhovani klientt, od kterych jsme odkoupili
nemovitosti. Nabizime slu$né vykupni ceny a rychlé
jednani. Nabidky zasilejte na info@omega-reality.cz.
OMEGA REALITY

© 724 370 102

Vykoupime vasi chalupu ¢i chatu v okrese Praha-
zapad a Praha-vychod. Podminkou pouze vlastni
pozemek a zavedena elektfina. Penize vyplacime do
tii dntl. Pravni servis zajitén.

INSTINKT REALITY s.r.o.

@ VOLEJTE ZDARMA 800 73 73 03
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Ales Krejca

(nar.1941v Praze)

Pocatky jeho studia se datuji do 60. let min. stoleti na
Skole uméleckého priimyslu v oboru uzitné grafiky, ze
které pokra¢oval na Vysokou §kolu uméleckopriimyslo-
vou pod vedeni prof. F. Muziky.

V letech 1969 - 1971 byl Feditelem st. Z&dmku Kratochvi-
le. V roce 1980 vyddaval publikaci Technika grafického
umeéni v nakladatelstvi ARTIA a pozdéji, v r.2010, ji pod
ndzvem GRAFIKA vydalo nakladatelstvi Aventinum.
Sedm let pracoval pro Reader’s Digest Vybér v Praze
jako vytvarny redaktora jako knizni grafik pracoval v né-
kolika nakladatelstvich.

Obdrzel mnoho cen a Cestnych uzndni v soutézich.
Uspordadal nékolik desitek samostatnych vystava stejné
tak se zGcastnil fady vystav kolektivnich. Jeho dila jsou
zastoupena v mnoha vefejnych a soukromych sbirkdch
u nds i v zahranici.




Slovo imagindarni neni jen pouhé slovo. Skry-
vd se v ném umeélcova fantazie, kterd byla
odjakziva jeho pfirozenou soucdsti. V jeho
snech a predstavdchje skryté jakdsi vnitfni
sila tvlreiho procesu, kterd oziva ve formeé
vytvarného dila.

Krejcovy obrazy se nachdzejiv krajiné imagi-
narniho zanru. Jejich prostor a hloubka ném
davaji moznost nahlédnout do jeho vnitfniho
svéta nevsSednich vizi a sugestivnich ndalad.
Originalita umélcovy tvorby se zrodila z tou-
hy zUstat sém sebou asvobodné nachdzet
cestu pro své vyjadreni.

Jeho obrazy nelze nikterak hodnotit. Lze je
pouze vnimat a vidét svyma oc¢ima. Ales
Krejca patii k umélclm, ktefi se svym dilem
navzdy zapsali do dé&jin Ceského vytvarného
umeni ... rib.
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ROLROLS

Bioklimaticka pergola NEW

Perfektni regulace svétla a tepla uvnitr pergoly

www.rolrols.cz | bezplatna linka 800 10 40 10
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A kdo je vas najemnik?

Vyberte si bali¢ek sluzeb Renta365

pFesné podle vasich predstav. EEEEEE

B PreMiUM

i
P

VAS BYT PRIPRAVIME K PRONAJMU

Vyhledani solventniho najemce

Provéreni najemce v registrech dluznikd

Kontrola v databézi osob hledanych policii CR

Striktni najemni smlouva na miru

Protokolarni pfedani bytu najemci

PROVERIME NAJEMCE VE VSECH REGISTRECH

Prevod energii bez Gcasti pronajimatele

Pravni pomoc po celou dobu najmu

OOOEOOOO®

Zmény, dodatky a ukonceni najemni smlouvy

Prevzeti bytu od najemce a kontrola stavu bytu

VYJEDNAME STRIKTNI SMLOUVU

Priibézna kontrola stavu bytu po dobu najmu

Bézna Gdrzba a drobné opravy bytu

Vymahani dluzného najemného a nedoplatkd

Vylohy na vystéhovani neplatice

OOOOOOOOOOOOO®

Garance nepretrzité platby najmu po celou dobu smlouvy

VYRESIME OPRAVY BYTU A VYUCTOVANI

Nepfetrzita platba najmu i pfi neobsazeném byté

Platba najmu pfedem na 3-12 mésicl

Darnové priznani k dani z pfijmu z pronajmu

Rocni pojisténi odpovédnosti najemce

NAJEM DOSTAVATE BEZ OHLEDU
NA PLATEBNi MORALKU NAJEMCE

Zajistime vam pasivni prijem
z vaseho bytu a klidny spanek
bez potiZi s najemci. ® www.renta365.cz

«800 888 957
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NA PRAMENECH

rodinné domy Praha 9

w / — it \
FuhkEngst. Estetika. LAY
Maximalini komfort. | '

Reziden&ni projekt Na Pramenech, kterg vyriistd na pomezi Cakovic,
Letrian a Déablic, nabizi elegantné pojaté rodinné domy navrzené
architektonickgm ateliérem ADR. Kombinace &ist{ch linii,

vysokgch standardti a chytfe promyslengch dispozic davé vzniknout
bydleni, které predstavuje nov(j rozmér Zivota ve mésté. DOMYNAPRAMENECH.CZ
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