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Originalni bydleni s autentickou atmosférou
par krokd od centra.




REZIDENCE
JULISKA - skvELE BYDLENI

_MEZI HOROU A REKOU*

Staré ¢inské uceni feng-Suej se zabyva vztahem ¢lovéka
a jeho zivotniho prostoru a snazi se v ném najit har-
monii a nerusené plynuti energie. Podle tohoto uéeni
se ndm nejlépe bydli mezi horou a fekou. Rezidence
Juliska md k tomuto idedlu velmi blizko — pfed vétrem
a boutkami ji od zdpadu chrdni svahy Pfirodniho parku

Baba, a Vltava je také na dohled.

Jde o komorni reziden¢ni projekt, tvofeny tfemi
elegantnimi Sestipatrovymi bytovymi domy, citlivé
usazenymi na Gpati zelenych svahi. Domy vznikly
podle névrhu ateliéru BOD architekti a zdobi je fasida
z malych cihlicek.

V klidné ulici a pfece se skvélou dopravni
dostupnosti

Domy stoji na konci klidné slepé ulice, stranou od do-
pravniho ruchu. Pfitom jsou jen 3 minuty od metra,
nebo 15 minut od Viclavského ndmésti.

90 % bytu je prodanych

Stavba bytovych domd je téméf u konce, probéhla
jejich kolaudace, probihaji posledni dokoncovaci prace
v okoli, staveni$té se méni v zelenou zahradu.

wINabidku bydlenti na Julisce si zdjemci o bydleni vyhod-
notili jako vyhru v loterii. Podle mého nazoru opravnéne.
Na hranici Hanspaulky lepsi bydleni za tuto cenu nese-
Zenete, “uzavird David Musil, zastupce generalniho
feditele spole¢nosti Penta Real Estate.

Zahrnuje 79 byt od nejmensich 1+kk aZ po nejvétsi
4+kk s podlahovou plochou 120 m2. Samoziejmosti je
zajisténé pohodlné parkovini v podzemnich gardzich.
Vsechny byty s vyjimkou nejmensich garsonek maji
balkény i terasy. Pfizemni byty zahrnuji i pfedzahrad-
ky. Obyvaci prostory jsou kvili dostatku pfirozeného

denniho svétla pfednostné orientované na zdpad a jih.

» Lento Cisté rezidencni projekt je likavy zejména pro
mladé rodiny s détmi. Vychdzime jim vstric v fadeé detaili,
napriklad iipravou okoli novych domil, kde najdete détské
hriste, workoutovou 2onu, privdtni vnitroblok se zelent,
ale i verejnou komunitni zahrddku, “ dopliuje detaily Jan
Vodicka, manazer projektu.
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Inzerujici spole¢nosti

AK Bultas, Kvitkové, Kareta a partnefi
CRONESTA, as.
Doma je Doma s.r.o.

EXAFIN one, s.r.o.

Rezidence Juliska — Skvélé 3

bydleni ,,mezi horou a fekou*

F&S group
HYPOASISTENT s.r.o.
Informaéni centrum ARK, spol. s r.o.
KKCG Real Estate Group

SJ)]ﬁte si své sny na Mauriciu LEXXUS NORTON a.s.

Zijte, podnikejte a relaxujte 26 LUXENT s.r.o.

v luxusu Metrostav Development a.s.

MS-INVEST ass.

Penta Real Estate s.r.o.

Real-Treuhand Realilty & Development
SATPO management, s.r.o.

Top‘ rezidence Jeneralka Sekyra Group, as.

Skanska Residential a.s.
lika na jedine¢nou lokalitu 32 Svoboda & Williams sro
i prémiovy standard TIDE REALITY, spol.s ro.
Trigema a.s.
YIT Stavo s.r.o.
Developerské projekty
Centrum Hostivice Na Malé Razi Riverside Vrchlabi Casopis obsahuje &lanky, tykajici se tématicky soucasné
Ctvrt Emila Kolbena Nuselsky pivovar Rodinné domy Ruzyné situace na trhu s nemovitostmi. Podklady k otisténi nim
Green Village Pod Jalovym dvorem Rodinné domy Satalice doddvajf renomovani odbornici, at se jednd o hypotecni
Happi Mildnska Rezidence Cakovice Top' rezidence Jeneralka a realitn{ makléfe, pravni subjekty, & vyznamné
Klamovka 5 Rezidence Juliska Trio Radotin developerské spolecnosti, které s nimi spolupracuji.
Lihovar Smichov Rezidence Laurovd Verde Slany Tyto texty a cely Casopis naleznete na webovych strankéch
Mezi vilkami Rezidence Voddrna Viladomy Kofe www.realestatepraha.cz. Navstivte také nas Facebook
MiDO Harfa Rezidence Vodickova 33 Vista Troja ¢i Instagram @realestatepraha, kde naleznete spoustu
Mosaiq Beroun Rezidence Zenklova Vyhedy Reporyje dalsich zajimavosti a novinek z oblasti realitniho trhu.

Obchodni a medialni odd€leni: Marcela Bergman Strohmaierovi, +420 777 745 645, strohmaierova@realestatepraha.cz
PROFIART PUBLISHING, s.r.o., Pfemyslovskd 853/1,130 00 Praha 3 - Vinohrady, IC: 09199900, DIC: CZ09199900, MK CR E 23997 | Email: info@realestatepraha.cz
Jednatel spolecnosti: Mgr. Marcela Bergman Strohmaierova | Marketing/DTP: Dana Neumayerovi, +420 602 473 712, neumayerova@realestatepraha.cz
Produkce: Gabricla Neuwirthovd, +420 736 611 639, neuwirthova@realestatepraha.cz | Web: www.realestatepraha.cz



Najdéte svuj vnitini klid

Nové byty pro ty, kteri hledaji rovnovahu mezi
méstskym zivotem a klidnym bydlenim.

m 150 modernich byt véetné mezonetl

B bydleni hned u Galerie Harfa

B 3 minuty na metro i tramvaj

W rezidence s uzavienym zelenym vnitroblokem

Praha 9 | midoharfa.cz

Metrostav
Development




BUDE STAT OPET

DOTOVAT
HYPOTEKY?

V souvislosti s vysokymi urokovymi sazbami

a nedostupnosti bydleni se v poslednich mési-
cich ozyvaly hlasy volajici po stitnich dotacich
hypotecnich Gvéra. A¢ se takovy napad mize
zdét na prvni pohled libivy, stiatni dotace by
jednoduse znamenaly, Ze Grokové zvyhodnéni
pro malou ¢ast kupujicich zaplati vSichni danovi
poplatnici.

Velka ¢ast odborné vefejnosti rovnéz upozoriuje, Ze
takové opatieni by nefesilo problém nedostatecné
vystavby, ale jen by vedlo ke zvyhodnéni urcité skupiny
kupujicich na tkor ostatnich a urychlilo by ndrast cen

nemovitosti.

Rychlejsi zdrazovani cen byt diky stitnim dotacim
potvrzuje i zkusenost ze sousedniho Polska. Minuld
vlada tam zavedla stitem garantované Gvéry

s dvouprocentni urokovou sazbou, ale penize urcené
na dotace se rychle vyCerpaly a tamni ceny bydleni
rostly v lofiském roce nejvice z celé EU. Ceska vlada
aktudlné tuto formu podpory bydleni neplanuje

a zavedeni dotaci urokd prozatim odmita.

Kdo chce kupovat novou nemovitost a zaroven nechce
Cekat, az Grokové sazby klesnou na snesitelnou urover,
nemusi pfesto zoufat. Na vybranych developerskych
projektech v Praze, v Brné, ve Stfednich Cechich,

ale 1 v nékterych dal$ich populdrnich lokalitéch, si
poradil s Dotovanou hypotékou soukromy sektor.

Ze sazeb pod 3% se mizou t&sit klienti, ktefi ziskaji
Dotovanou hypotéku HYPOASISTENT. Mési¢ni
naklady pii koupi nového bytu diky Dotované
hypotéce vyjdou téméf tak dobte, jako platby ndjmu.
Diky nizké sazbé a nizkym mési¢nim splatkim

klient sndze dosdhne na vyssi hypotéku a rodinny
mési¢ni rozpocet se nezhrouti. Na konci fixace bude
navic klientim s nizkou sazbou zbyvat nizsi zistatek
hypotéky pro dalsi fixa¢ni obdobi.

AN\
HYPOASISTENT

hypotéka s jistotou

HYPOASISTENT s.ro.
Sokolovska 55,186 00 Praha 8
tel.: 222 982 557 | www.hypoasistent.cz



NASTEHOVANI NOVE V PRODEJI VYHODNA
LETOS V LETE DUM A INVESTICE

BYDLENI

BLIZKO CENTRA

VZOROVY BYT

WWW.KLAMOVKAS.CZ



ENERGETICKA
TRIDA

BYDLENI U PARKU
K NASTEHOVANi ZACATEK LETA 2024

B AKCNIi CENY U VYBRANYCH BYTU



Luxent

postarat

At uz nabizite svou nemovitost k prodeji i pronajmu,
obratte se na nas. Zbytek uz zaridime my.

www.luxent.cz

Galerista na trhu nemovitosti
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OMEZENI

KRATKODOBYCH
NAJEMNICH SMLUV

Ze strany vlady a Ministerstva pro mistni rozvoj
byla pied nedavnem diskutovina navrhovana
novela obé¢anského zakoniku, ktera by méla

do budoucna omezit kratkodobé najmy bytu,
resp. oblibenou praxi pronajimateli, ktefi své
byty pronajimaji na dobu urcitou a po uplynuti
sjednané doby s ndjemcem uzaviou novou na-
jemni smlouvu, a to opét na dobu ur¢itou, ¢imz
dochizi k tzv. fetézeni ndjemnich smluv.

Duvodem takového postupu je pfedevsim obava
pronajimateli z problémového ndjemce a moznost
pronajimateld pruzné reagovat na nepfedvidatelné
situace, kdyz by v pfipadé dlouhodobé smlouvy museli
tuto vypovédeét, a pritom riskovat nesouhlas ndjemce

s vypovédi, pfipadny soudni pfezkum vypovédi, anebo
neochotu ndjemce byt po uplynuti vypovédni doby
vyklidit.

Nové by vsak mélo byt mozné uzaviit
ndjemni smlouvu na dobu kratsi nez tii
roky pouze dvakrit po sob¢, pficemz
kazd4 dalsi smlouva by jiz musela byt
uzaviena na dobu minim4lné ti let,

anebo na dobu neuréitou.

Ptestoze zamyslend novela sleduje
legitimni cil, je otizkou, zda zdjem
na zikonném vylouceni tzv. fetézeni
ndjemnich smluv pfevysi zdjem

na zachoviani zdsady autonomie vile.

Lze si totiz predstavit situace, kdy bude
opakované uzavirani kratkodobych
ndjemnich smluv vyhovovat jak
pronajimateli, tak i ndjemci, ktery
nechce byt z jakychkoli diivodt vizin
dlouhodobou smlouvu a namisto toho
bude radéji uzavirat opakované smlouvy
kritkodobé.

Soucasné je vSak nutné poznamenat,
Ze tento navrh je ze strany vlady

a Ministerstva pro mistni rozvoj pouze
diskutovin, a jesté nema konkrétni
obrysy, kdyz jsou projednavany i jiné
varianty a na konkrétni podobu névrhu
novely oblanskému ziakoniku si tak

budeme muset jesté pockat.

Mgr. Jakub Hréek, JUDr. Ondfej Bultas
Advokitni kanceldf

Bultas, Kvitkovd, Kareta a partnefi
www.bkkp.cz



CENTRUM

hY4 HOSTIVICE

_k

Moderni bytovy komplex
v centru Hostivice. Byty
1+kk az 4+KkKk, retailové
plochy a kancelarské
jednotky.

+420 722 984 833 | www.centrum-hostivice.cz

RODINNE DOMY

AV A ‘ SATALICE

Kde mésto potkava prirodu.

61radovych rodinnych doma
4+kk az 5+kk s uzitnou
plochou az 160 m* a terasou.

+420 722 984 833 | www.rdsatalice.cz

VYHLEDY

\V4 REPORYIJE

Klidné bydleni v blizkosti
prirody. Vybirejte z nabidky
byt 1+kk az 5+Kkk.

Snizili jsme ceny byti
vdusledku snizenisazby DPH.

+420 722 974 150 | www.vyhledyreporyje.cz

RODINNE DOMY

RUZYNE

AV 4

MS-INVEST

Rodinné domy 5+kk a 7+kk
ithned k nastéhovani.

Nyni akce:
bonus az 1,49 mil. K¢.

+420 722 974 150 | www.rdruzyne.cz
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RIVERSIDE VRCHLABI KOLAUDUJE POSLEDNI ETAPU

Vrchlabi - nazyvané casto brinou Krkonos - nabizi prostfedi pro pfijemné bydleni i bohaté zdzemi pro
celoro¢ni rekreaci. Poloha na apati tfech lyzaiskych stiedisek: Horniho Vrchlabi, Herlikovic a Spindlerova
Mlyna potési zejména milovniky zimnich radovédnek, Vrchlabi m4 ale idzasné zdzemi pro celoro¢ni rekre-
aci a pobyty. Vylety, lanovky, koupdni, wellnes, golf, to vSe mdte v blizkosti. A pokud budete chtit s détmi

na zmrzlinu, mdte to z nového bytu v Riverside Vrchlabi par kroka.

ﬁ'\ RIVERSIDE
11 | VRCHLABI

Developersky projekt Riverside Vrchlabi, jehoz in-
vestorem je spole¢nost REKO a.s., vyrostl postupné
v blizkosti historického ndmésti pfimo na biehu Labe.
Obytny soubor zahrnuje 56 bytd ve dvou domech, kte-
ré jsou propojeny soukromou ldvkou. Prvni etapa se
14 byty dokoncend vloni na podzim je kompletné pro-
dand, v soucasné dob¢ zbyvi k prodeji 16 byt z druhé
a tfeti etapy.

Blizkost historického centra se propsala i do archi-
tektonického nédvrhu, ktery ¢leni fasidu vétsi budovy
na nékolik celky, tak jako kdyby $lo o nékolik navazu-
jicich ¢inZovnich domi. Za fasidou se skryvd moderni
novostavba s vytahem, sklepy, koldrnou/lyZdrnou a ga-

rdzovymi misty pro parkovini aut majiteli bytd.

V poloviné dubna byl v Riverside Vrchlabi otevien
i vzorovy byt, ktery byl realizovan ve spoluprici s hra-
deckou spole¢nosti Prostévize. Prohlidky bytd organi-
zuje spolecnost TIDE REALITY, prodejce projektu.

riversidevrchlabi.cz




N TIDEREALITY 30 let v realitach

MOSAIQ BEROUN

Nové byty v parkové &tvrti

Zahajujeme piedprodej bytd 1+kk az 4+kk v 1. etap& projektu
www.mosaig-beroun.cz  tel.: 602 104 100

RD MEZI VILKAMI POD JALOVYM DVOREM

Praha 10-Dube¢ Nové byty Praha 4

Moderni domy s tepelnymi Eerpadly, dok. 06/2025 Komorni bytovy dom nedaleko Kunratického lesa
www.mezivilkami.cz tel.: 602 264 956 www.podjalovymdvorem.cz tel.: 602 264 956

MARKETING A PRODEJ
DEVELOPERSKYCH PROJEKTU

Kompletni sluzby pro developery:
* Analyzy, prozkum trhu
* Nacenéni bytd

N * Ndpadity marketing
RIVERSIDE VRCHLABI

Apartmény Krkono3e

Byty 1+kk - 3+kk v kouzelném misté na bfehu Labe
www.riversidevrchlabi.cz tel.: 602 269 011

+ Usp&iny prodej

TIDE REALITY spol. s r.o. | Dfevn& 2 | Praha 2 | www.tide.cz
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JAK SI PORADIT,

KDYZ SAM NA HYPOTEKU
NEDOSAHNU?

Ziskat hypotéku nemusi byt viibec snadné
a obcas se zd4, jako by se proti vim
vsechny banky spikly. Banky totiz musi ze
zakona dikladné provérovat dostatecnost
a stabilitu vasich pfijmu a fidi se pfisnymi
pravidly Ceské narodni banky. Z kazdého
pravidla ale existuje vyjimka. Kdyz

na hypotéku nedosahnete v jedné bance,
nehizejte hned flintu do zita.

Na trhu existuje mnoho bank a kazda md svoji

vlastni metodiku a vlastni pfedpisy. ,Zkuseny hypotecni
maklér dokdze rychle posoudit, které banky pro vds nabizi
Sikovné Fesent,” fika Pavel Bultas z HYPOASISTENT.
wZ praktickych zkusenosti vime, Ze banky posuzuji

kazdy pripad individudlné. KdyZ klient nespini prisné
limity, miiZe banka prihlédnout k dalsim parametriim
daného tivéru, napriklad zobledni lepsi zajistént ivéru,
odivodnény predpoklad vyssich budoucich prijmil, stabilitu
zaméstndni u vybranych profesi a podobné. Naopak
negationi zaznam v registru miZe udéleni vyjimky

zcela zabrdnit,“ dodava Pavel Bultas s tim, Ze obecné
pravidlo na aplikaci vyjimek neexistuje.

Pokud jsou pfijmy zadatele i po vech vyjimkach
nedostate¢né, pomize napiiklad snizeni vyse uvéru,
prodlouzeni doby splatnosti ¢i prizvani do hypotéky
dalsiho bonitniho spoluzadatele. Ruzné banky
akceptuji razné typy pf{jmua v odlisnych ¢astkach,

vzdy se proto vyplati poptat sluzby hypotecniho
makléfe. Zejména u klientt prokazujicich piijem

z podnikani (i podnikdni s pausdlni dani), z vlastni
spole¢nosti, ze zahrani¢i nebo z budouciho prondjmu
jsou rozdily zcela zasadni. Dobrou zpravou je, Ze

iv na prvni pohled prekérni situaci, existuji mozZnosti,
jak financovdni ziskat.

Dostupnost hypoték ve velké mife ovliviiuje i vyse
urokové sazby. Nizkd sazba znamena nizké splatky

a niz8i naroky na potfebné prokazatelné piijmy.
Dosdhnout nizsi Grokovou sazbu je mozné mnoha
zpusoby. Ptejte se napiiklad po energetickém $titku
kupované nemovitosti. Nékteré banky totiz davaji
zvyhodnéné sazby pro ,zelené® bydleni. Nizkou
sazbu je také mozné dosiahnout koupi novostavby

s Dotovanou hypotékou. V neposledni fadé se vyplati
porovnat drokové sazby pro rtizné délky fixace sazby.
Ne¢které banky zvyhodnuji kratsi délky, jiné naopak

nabizi niZsi sazby pro delsi obdobi.

Jestlize sami nemite Sanci hypotéku ziskat, seZerite si
nékoho, kdo se s vimi o hypotéku podéli. Takzvanym
spoludluznikem muze byt kdokoli, kdo ma vlastni
prokazatelny pifjem a spliiuje pravidla pro ziskdni
avéru. P{jmy vSech Zadatelu se s¢itaji, a tim pidem
se zvysi Sance na ziskani hypote¢niho avéru. Jako
spoludluznik pak muiZe vystupovat napiiklad druh,
sourozenec nebo jina blizka osoba. Nékteré banky
umoziiuji pocitat splatnost podle mladsiho Zadatele,
diky ¢emuz mohou pomoci i rodice. Pokud se

v budoucnu piijem hlavniho Zadatele zvysi, je mozné
pfijem bance znovu prokizat a pozidat o vyvizani
spoluzadatele z Gvéru.

AN\
HYPOASISTENT

hypotéka s jistotou

HYPOASISTENT s.ro.
Sokolovska 55,186 00 Praha 8
tel.: 222 982 557 | www.hypoasistent.cz



REZIDENTCE
LAUROVA

« byty 1+kk az 5+kk s terasou, balkonem ¢i pfedzahradkou

« komer€ni prostory s vylohou a vstupem z ulice

» parkovaci stani, moderni vybaveni domu a bezpecnost

« sluzby recepce 24/7, jednaci mistnost, bezbariérové prostredi

« uzavfeny vnitroblok se zeleni, stfeSni pobytova terasa SKY TOP
« lokalita Praha 5 — Smichov

centrum klientské péce

SATPO management, s.r.o. | Hole¢kova 3331/35 | 150 00 Praha 5
www.satpo.cz | prodej@satpo.cz | +420 702 205 205 | +420 296 336 900
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CARLA
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Jak bude svét vypadat za 20, 50, 100, 200

nebo 500 let? Budeme stdle bydlet ve zdénych
domech nebo paneldcich a kazdé rano mirit

do klimatizované mistnosti v obrich kanceldrskych
budovdch? Budeme muset pro trochu zelené cestovat
daleko za mésto? My miizeme o budoucnosti

Jen spekulovat. Italsky architekt Carlo Ratti ale
nehodld jen priblizet, ale aktivné se projekty své
kanceldre snazi budoucnost ovlivnit. Ne nadarmo
ho éasopis Blueprint Magazine zaradil mezi 25 lidi,
kteri zméni svét designu a casopis Wired Magazin
mezi 50 lidi, kteri zméni svét. Velkym tématem jsou
pro tohoto muze tzv. chytrd mésta a jejich ekologickd
udrZitelnost. Pojdte se podivat na tvi projekty,
kterymi obromil odborniky i verejnost.

»FARMARSKY MRAKODRAP«

JIAN MU TOWER

Budova md Zivé
opldsténi a uvniti
zelen.

Jako z jiného svéta piisobi navrh Rattiho spolecnosti

na novy mrakodrap Jian Mu Tower v Ciné. Budovu navr-
huje vybavit vertikdlni hydroponickou farmou, a to po celé
jeji vysce! Navrh byl koncipovan pro mezindrodni soutéz po-
fadanou pfednim &inskym Fetézcem supermarketd Wumart.
Nachézet by se méla v jihoc¢inském Sen-cenu, coZ je jedno

z nejvétsich a nejrychleji rostoucich mést asijského obra

i celého svéta. Architektiv ndvrh v tomto pfipadé predstavil
uplné novy druh mrakodrapu, jehoz koncepce ma ndjemcim
umoznit péstovat, nakupovat a konzumovat Cerstvé ovoce

a zeleninu pf¥imo v budové.



Jian Mu Tower byla navrZena tak, aby obsadila posledni
pozemek dostupny v centralni obchodni &tvrti v Sen-cenu
a nendsilné doplnila panorama celé oblasti. Budova vysokd
218 metrt by méla umoznit péstovéni plodin na plose az
10 tisic ¢tvereénich metrd — a to na svém obvodovém plasti
nebo chcete-li fasddé. Podle odhadi by hydroponicka farma
méla roéné vyprodukovat az 270 tun potravin. Budova by
méla podle autord pfedstavovat sobéstacny potravinovo-
-dodavatelsky fetézec zahrnujici péstovini, sklizeri, prodej

a spotfebu plodin, a to ve ve stejné budové. Kromé toho
jsou ale v budové pfirozené navrzené kanceldfe, supermarket
nebo velkd jidelna.

~Malé méstské zemédélstvt probiba ve méstech po celém svété

- od Parize pies New York po Singapur. Jian Mu Tower viak
vse posouvd na dalsi virover. Tukovy pristup md potencidl hrdit
hlavni roli pri navrbovdini budoucich mést, profoZe zahrnuje
Jednu z nejnaléhavéjsich architektonickych vyzev soucasnosti: Jak
integrovat privodni svét do stavebniho designu, “ fekl k ndvrhu
Carlo Ratti, ktery upozornil na to, Ze vertikdlni farma ma
navic fesit palCivy problém vyskovych budov — tedy zastinéni
slune¢niho zifeni.

Mimochodem, nézev véze je odvozen od mytického symbo-
lu - stromu jian mu, ktery ve starovékém ¢inském folkléru
spojuje nebe a zemi. Celkové projekt nabizi 90 tisic metra
¢tvereénich prostoru na 51 patrech.
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HYBRIDNI ¢TVRT BIOTIC

Dal$im takika neuvéfitelnym projektem Rattiho kan-
celafe je novi technologicka a inovaéni ¢tvrt o rozloze
jednoho milionu étvereénich metri v Brazilii, pfi metro-
poli Brasilia. V tomto pfipad¢ architekti navrhli uplatnéni
principu domestikace pfirody - vytvofenim nového hybrid-
niho prostiedi zaméfeného na socidlni a environmentdlni

udrzitelnost.

Jako hlavni rozsifeni historického izemniho plinu hlavni-
ho mésta Brazilie méla ¢tvrt Biotic pfedstavovat rezidence,
kanceldfe, nimésti a parky, které budou novymi zptisoby
spojovat modernistické dédictvi. Cilem bylo také potlaceni
problému velkych mést v zemi, které trpi na nedostatecnou
rozmanitost nebo moznd pfesnéji fe¢eno smiSenost. ,Kdyz
Jsem poprvé navitivil Brasiliu, pritel a dloubolety obyvatel mésta
mi fekl vtip: Vis, jaky je problém Brasilie? Crurt kavdren je
daleko od ctorti cukru...  Strucné teceno, klicovy problém spocivd
v nedostatku smiSeného vyuziti a trochu trpi strikiné funkcnim
clenénim mésta podle modernistickych zdsad, coz se nasim planem

snazime prekonat, “ prohlésil Carlo Ratti.

Kromé smiSeného vyuziti se projekt zaméfil také na rozdé-
leni do pésich blokd s pouli¢nimi frontami. Jak se osvéd¢ilo
mimo jiné v Barcelong, vnitini ¢tvrti jsou pak chrdnény pred
provozem a zneli§ténim, pési zény navic posiluji socidlni
soudrznost. Dal§im dalezitym pohledem jsou ulice a ndmésti

oteviené rozliénym spolecenskym aktivitim.

Projekt také pocitd s moznosti venkovniho kanceldfského
prostfedi diky celoro¢né mirnému klimatu. Kromé toho, Ze
se z Zivych restauraci a kavdren pod $irym nebem staly pro-
story pro préci, oteviraji se moznosti oplasténi véech budov
zeleni. Ta je nicméné v celém projektu zastoupena vice nez
bohaté. A to neni vse.

Kanceldiské budovy, vzndsejici se nad dirovni terénu, jsou
navrieny tak, aby dovnitt pronikalo slunce a vitr, “¥ikd James
Schrader, projektovy manazer CRA. ,Diky systému otevira-
telnyjch dievenych fasdd, které se mohou posouvar po budové jako
2Avés, se vnitini prostory oteviou do exteriéru, coz uzivateliim

umozni uzit si pocasi v Brazilii.“



TENISOVA VEZ PLAYSCRAPER

Tenisovd véz md byt vysokd iictybodnych 90 metrii.

Dalsim fascinujicim kouskem Rattiho tymu je Playscraper — tenisova véz, ktera nabizi nékolik tenisovych kurti naskla-
danych na sebe. Neotfely design je umoznén inovativni konstrukéni technologii zaloZenou na lehké sendvicové konstrukei
z nerezové oceli.

Véz je vysoka 90 metri a skld-

d4 se z osmi kurtti o celkové
plose 5 500 ¢tvere¢nich metra.
»1ento projekt by nejen vytvoril
novou tkonu pro milovniky sportu,
experimentuje také s novym typem
verejného prostoru, ktery se rozklada
svisle misto vodorovné, “ vysvétluje
Ratti, ktery argumentuje také
tim, Ze véZ se snadno instaluje

a demontuje a lze ji tedy relativné
lehce piesouvat.

Tenisové véz obsahuje osm
sendvicovych struktur na sobg,

z nichz kazda obsahuje samo-
statny tenisovy kurt. Uzké strany
kazdého ,boxu“ maji prahledné
stény nabizejici panoramatic-

ky vyhled. Dvé dlouhé strany
obsahuji elektronickou fasddu,
kterd mize streamovat sportovni
zépasy a dalsi digitdlni obsah.
Unikétni design véze tak zapojuje
nejen hrace na hfisti, ale i kolem-
jdouci, ktefi mohou akci sledovat
na $irokouhlych obrazovkéch.

Text: Real Estate Praha
Foto: Carlo Ratti Associati



D]
"EXAFIN

ZKOLAUDOVANO! K NASTEHOVANI

O

"EXAFIN @ 724 511 511



Luxent Zivot je lepsi
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REKLAMACE VYUCTOVANI SLUZEB

PRI NAJMU BYTU

Podle ustanoveni § 7 odst. 1 zdkona ¢. 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré otizky souvisejici

s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim byt a nebytovych prostori v domé s byty, plati, Ze po-

skytovatel sluzeb je povinen provést vyuctovani zaloh za sluzby spojené s uzivainim bytu do 4 mésiciu

od skonceni zictovaciho obdobi, kterym je zpravidla 12 mésicu.

Poskytovatelem sluzeb se pak podle ustanoveni
§ 2 odst. 1 pism. a) zdkona ¢. 67/2013 Sb. mysli budto
vlastnik bytu (tedy pronajimatel), anebo spolecenstvi

vlastnikd jednotek.

Neziidka se vSak miiZe stit, Ze pfijemce sluzeb nebude
s ro¢nim vyuctovanim souhlasit. V takovém pfipadé
muze ptijemce sluzeb podle ustanoveni § 8 odst.

1 zékona ¢. 67/2013 Sb. pozadat poskytovatele sluzeb
o nahlédnuti do dokladu tykajicich se vyiactovani

a o dolozeni ndkladu na jednotlivé sluzby, zptasob
jejich rozuctovini, ¢i zpisob stanoveni vyse ziloh

za sluzby, a to do 30 dni od obdrzeni vytactovani.

Soucasné je piijemce sluzeb podle ustanoveni § 8 odst.

2 zakona €. 67/2013 Sb. opravnén podat do 30 dna
od obdrzeni vyuctovani proti tomuto ndmitky, které

musi byt ze strany poskytovatele sluzeb vyfizeny
do 30 dnd.

Pokud by nebyly ndmitky poskytovatelem sluzeb

v uvedené lhiité vyfizeny, mize se pfijemce sluzeb vedle
jejich vyfizeni domdhat dle ustanoveni § 13 zdkona

¢. 67/2013 Sb. pokuty ve vysi 50 K¢ za kazdy den

prodleni poskytovatele sluzeb s jejich vyfizenim.

Stejné pokuty se pak prijemce sluzeb miize domahat
iv pripadé, Ze poskytovatel sluzeb neumozni pfijemci
sluzeb nahlizet do podkladi tykajicich se vyuctovani,
anebo v pfipadé prodleni poskytovatele sluzeb

s predlozenim fddného vyuctovani, pfi¢emz soudni
judikatura pak dovodila, Ze na tuto pokutu ma pfijemce
sluzeb ndrok i v situaci, kdy poskytovatel sluzeb sice

vyuctovéni v¢as predlozil, nicméné toto bylo chybné (!).

Megr. Jakub Hréek, JUDr. Ondfej Bultas
Advokatni kancelaf

Bultas, Kvitkovd, Kareta a partnefi
www.bkkp.cz
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SPLNTE SI SVE SNY NA MAURICIU

71JTE, PODNIKEJTE A RELAXUJTE V LUXUSU

Mauricius je mistem, kde se snoubi malebna pfiroda s modernim Zivotnim stylem. Bezpec¢nost, daniové vyhody,
multikulturalismus a bohaté moznosti vyziti z néj délaji atraktivni destinaci, kde 1ze nejen pohodlné Zit, ale také
podnikat, rozvijet své investi¢ni portfolio a odpocivat v pribéhu roku ¢i v penzi. Pofizeni vlastni exkluzivni

nemovitosti na Mauriciu vam otevie dvefe k novému zivotu v nadherném prostiedi.

Mauricius bezpochyby kazdého ocaruje svymi obrézek, kde slunce sviti po cely rok. Mistni
nepopsatelnymi pfirodnimi krdsami. Nedotc¢ené klima je vhodné pro navstévu kdykoliv, takze
pléze, rozeklané hory a bujnd fléra tvoii idylicky sezéna je témeéf nepretrzita.



Pro¢ si poridit
nemovitost na Mauriciu

Ostrovni stit je idedlnim mistem pro Zivot, prici
i odpocinek. Diky teplému klimatu, bezpeci
a tropickému prostiedi nabizi nepfekonatelnou

kvalitu zivota. A co vic:

Danové vyhody: Na Mauriciu existuje vyhodny
danovy rezim, ktery osvobozuje pfijmy ziskané mimo
ostrov od dané. Viibec zde neexistuje dar z majetku,

dédictvi, dividend a kapitalovych vynos.

Multikulturalismus: S rozmanitym obyvatelstvem
a kuchyni je Mauricius tim pravym pro ty, ktefi
vyhledavaji kulindfské zazitky a chtéji objevovat nové

kultury.

Prilezitosti na trhu prace: Mauricius ldka odborniky

a experty z riznych odvétvi, nabizi prileZitosti v oblastech
jako jsou technologie, inovace, zdravotnictvi a mnoho
dalsich. Navic je vhodnym utocistém pro digitilni nomady,

kterym k praci stadi pocita¢ a pfipojeni k internetu.

Uchvatni piiroda: Nedotcené plaze, vrcholky hor a pestra

fléra vytvaii malebné pozadi kazdodenniho Zivota.
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Nékup nemovitosti na Mauriciu dédle mtze byt
vyhodnou pfilezitosti k ulozeni volnych finan¢nich
prostfedka. Nejenze si mizete uzivat krasného
prostfedi, ale také mate moznost sledovat rast
hodnoty svého majetku. Mauricius je zndmy svymi
transparentnimi zakony na nikup nemovitosti

a ekonomickou stabilitou. Pro mnoho lidi se nyni
stdvd mistem, kde mohou spojit relaxaci s investi¢nim

potencidlem.

Luxusni bydleni v srdci této nidherné destinace si
muzete doprat diky novince v portfoliu zahrani¢nich
nemovitosti realitni kancelafe Luxent - Exclusive

Properties.

Mauricius Open Days

v Luxent

Vse, co vis zajimd, vim zodpovi developer

projektu Montana Oceano z Mauricia.

3.6.0d 10 do 17 hodin
4.6.0d 10 do 17 hodin

Zamluvte si termin na 731 300 400

nebo na info@luxent.cz.




Projekt Montana Oceano na jihozdpadé ostrova je
uréen pro ty nejnaro¢néjsi klienty. Vybirat miizete

ze stylovych apartmani 4+kk ¢i exkluzivnich
penthoust 3+kk az 4+kk, které diky své vyvysené
poloze a stupnovitému terénu ve svahu ve vysce

od 107 do 123 m n. m. nabizi fantastické ubytovéni

v bujné tropické pfirodé a ni¢im neruseny 180stupriovy
panoramaticky vyhled na didoli savany a na rozlehly
Indicky ocedn. Venkovni prostor zahrnuje bazén,

zahradu, fitness centrum a détské hfiste.

V nabidce jsou také dva domy ve stylu "cottage" —
komorni 3+kk s vlastnim bazénem na soukromém

pozemku o rozloze téméf 700 m?.

Lokalita samozfejmé nabizi nespocet moznosti
pro vodni a sportovni aktivity, véetné $norchlovini,

potépéni, windsurfingu a golfového hfisté.

Zapady slunce, grilovani s rodinou ¢i priteli, pravidelné
duhy, hvézdnou oblohu a nidhernd panoramata si

muzete z vlastni terasy vychutnavat kazdy den.

www.luxent.cz
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PREDKUPNI PRAVO

Mezi realitnimi makléfi je vSeobecné znamo, Ze novelou
obc¢anského zakoniku (OZ) z roku 2020 (s uc¢innosti od 1. 7. 2020)
bylo pfedkupni privo az na nékolik vyjimek zruseno. Piesto stoji
za to piipomenout v jakych ptipadech piedkupni pravo zistalo

a tedy kdy se realitni zprostiedkovatel s timto jevem pfi své
¢innosti muze setkat.

Predkupni privo mizZeme definovat jako pravo opravnéné pfedkupniho préva byla zrusena novym ob¢anskym

osoby pozadovat, aby pfi prodeji dané nemovitosti byla zakonikem (OZ) s G¢innosti od 1. 1. 2014. Novelou OZ
tato nemovitost nejprve nabidnuta této opravnéné osobé s u¢innosti od 1. 1. 2018 se piedkupni privo ve vztahu

& osobdm. Piekupni pravo miize byt tzv. ziakonné nebo k nemovitostem &isteéné vritilo. T1i z vés, ktef{ v této dobé

smluvni, tedy podle skute¢nosti, na zakladé¢ které vznikd. pusobili jako realitnf makléfi, si jisté dobfe pamatuji, jaké
problémy nastaly pii prodeji zejména bytovych jednotek,
Zikonnd uprava pfedkupniho préva se v minulych jejichz souddsti byl spoluvlastnicky podil na gardzovych

10 letech nékolikrdt zménila. Pavodni Gprava stanich.



V ptipadé prodeje takové bytové jednotky musel prodavajici
této bytové jednotky nabidnout svij podil na gardzovych
stdnich vSem ostatnim spoluvlastnikim. To samozfejmé
zpomalilo samotny prodej bytové jednotky. V pfipadg, ze
néktery z ostatnich spoluvlastnikd projevil o gardzové stdni
patfici k proddvané bytové jednotce zdjem, vedlo to v fadé
ptipadd k tomu, Ze zdjemce o koupi takové bytové jednotky
to od koupé odradilo. V kazdém pfipadé do znamenalo

snizeni kupni ceny proddvané bytové jednotky.

Tuto komplikaci pfi prodeji takovych bytovych jednotek
odstranila az dal$i novela OZ Géinna od 1. 7. 2020. Tato
novela ovSem zrusila zdkonné predkupni pravo pro vétsinu
piipada a pfedkupni privo zustalo zachovédno jen pro velmi
uzky okruh pfipadii. Podle aktudlné platného § 1124 OZ

se od uvedené novely uplatni jen v piipadech takového
spoluvlastnictvi, které vzniklo pofizenim pro piipad smrti
vlastnika (nejcastéji zavéti), nebo takovym zpusobem,

které spoluvlastnikim neumoznilo ovlivnit jejich prava

a povinnosti. Jinak feceno jde o pfipady, kdy spoluvlastnictvi

nevzniklo na zdkladé smlouvy.

Dulezitou skute¢nosti u soucasné upravy predkupniho
préva je jeho ¢asové omezeni na dobu 6 mésici od nabyti
spoluvlastnického podilu (neplati jen pro pfevod podilu
zemédélského zdvodu). Pokud tedy u takto vzniklého
spoluvlastnictvi se spoluvlastnik rozhodne v dobé

do 6 mésict od nabyti sviij podil prodat mimo okruh
ostatnich spoluvlastniki, je povinen nabidnout sviij podil

vSem ostatnim spoluvlastnikim.

Clovék nemusi mit piilis velkou fantazii, aby si predstavil
fadu variant, ke kterym v redlném Zivoté muize dochdzet.
Vezméme jako pfiklad rodinny domek, ktery po rodi¢ich
zdédili pfed nékolika lety 3 sourozenci, z nichZ napf. jeden
s rodinou v domku bydli a kazdy z nich vlastni 1/3 domu.
V domé jsou sice dva samostatné byty, ale dim neni
rozdélen na jednotky, takze kazdy ze sourozenci vlastni
tzv. idedln{ tfetinu domu. Jeden ze spoluvlastniki (ten, ktery
v domé nebydli) se dostane do finanéni tisné a rozhodne
se sviij podil prodat. Pokud mezi sourozenci nepanuji
pravé dobré vzdjemné vztahy, mize se tento spoluvlastnik
rozhodnout sviij podil prodat a dle soucasné pravni tpravy

to muze udélat aniz to ozndmi zbyvajicim spoluvlastnikim.

Dalsim pifipadem, kdy predkupni privo v soucasné pravni
upravé zistalo zachovano je vztah mezi vlastnikem
pozemku a stavebnikem. Paragraf 1254 OZ ndm fika, Ze
»Stavebnik md predkupni pravo k pozembku a vlastnik pozemku
md predkupni pravo k pravu stavby. Ujednaji-1i si strany néco

Jiného, zapise se to do verejného seznamu”.

Piedkupni privo dle soucasné pravni apravy také plati
pro vztah mezi vlastnikem pozemku a vlastnikem stavby
na tomto pozemku. Tuto situace fesi § 3056, odst. 1) OZ:

»Viastnik pozemku, na némsz je ziizena stavba, kterd neni podle
dosavadnich pravnich predpisii soucdsti pozembku a nestala se
soucdsti pozembku ke dni nabyti iicinnosti tohoto zdkona, md

ke stavbé predkupni pravo a vlastnik stavby ma predkupni
prdvo k pozemku. Predkupni pravo viastnika pozemku se
vztahuje i na podzemni stavbu na stejném pozemku, kterd je
prislusenstvim nadzemni stavby. K ujedndnim vylucujicim nebo

omezujicim predkupni pravo se neprihlizi. “

OZ také fesi predkupni privo najemce k jednotce.
Paragraf 1187 zni: ,Vanikla-li jednotka rozdélenim prava

k domu nebo pozemku na viastnické pravo k jednotkdam, md
ndjemce bytu predkupni pravo k jednotce pri jejim pronim
prevodu. 1o plati i v pripadé ndjmu nebytového prostoru, pokud
byl pronajat v souvislosti s bytem v tomtéz domé. Predkupni
prdvo zanikne, neptijme~li ndjemce nabidku do Sesti mésicii

od jeji iicinnosti.

Ve vyctu predkupnich prav je tfeba také zminit pravo statu
na prednostni koupi nirodni kulturni pamatky. Vlastnik
kulturni pamdtky je povinen v pfipadé zamysleného
uplatného pievodu vlastnictvi (napf. prodeje) movité nebo
nemovité ndrodni kulturni pamatky ji pfednostné nabidnout
Ministerstvu kultury ke koupi, s vyjimkou prodeje mezi
osobami blizkymi nebo spoluvlastniky. Tato povinnost je
ddna zdkonem o stitni pamdtkové péci (¢.20/1987 Sb.).

Za narodni kulturni pamdtka jsou povaZoviny nemovité

nebo movité véci, které za tuto pamdtku uréi svym

nafizenim vldda Ceské republiky.

Ing. Petr Koranda
Asociace realitnich kancelai Ceské republiky

/

www.arker.cz
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TOP‘REZIDENCE
JENERALKA

LAKA NA JEDINECNOU
LOKALITU I PREMIOVY
STANDARD

V Praze 6 v blizkosti Sareckého potoka vznika
komorni rezidené¢ni projekt inspirovany videnskou
filosofii Raumplanu. Vzdusné vily v polosoukromé

ulici predstavuji prilezitost pro naro¢né klienty.

Tyto luxusni domy na Praze 6 nenechaji nikoho
na pochybéch o tom, Ze i v §ir§im centru hlavniho
mésta, se skvélou dostupnosti Dejvic, mize vzniknout

bydleni s nezaménitelnym charakterem.

Renomovana znacka je zpét

Do blizkosti novobarokniho zamku Jenerilka se

po celé dekadé vraci developerskd skupina KKCG
Real Estate Group, a to prostfednictvim své oblibené
znacky top ‘rezidence. Projekt nového bydleni na Praze
6, konkrétné pravé na Jenerdlce, myslenkové navazuje
na vystavbu top rezidence Sarecké udoli realizovanou
v letech 2015 az 2017. A to pfedevsim tim, Ze
developer opét pfedstavil nad¢asovy architektonicky
ndvrh plné respektujici konkrétni misto a napliujici
soucasné potieby prestizniho bydleni. Samozfejmosti
jsou velmi vysoké standardy materidld i vybaveni nebo
diiraz na udrzitelnost a implementaci chytrych feseni

jiz ve fazi designu.



Niévrh kompletni pfestavby ulice V Trnicku vznikal

ve spoluprici se studiem Architekti Abtsmolen. Pod
vedenim Dura Smolené a Vitézslava Rejska vznikl
originalni koncept, ve kterém jsou obytné prostory
véetné navazujicich zahrad umistény vyse nad drovni
ulice. Tim je vyznamné posileno soukromi budoucich
rezidentd a oddélenti jejich velkorysych zahrad

od vefejného prostoru. Ulice si vSak zaroven diky
neprijezdnosti i vzrostlé zeleni zachova sviij komunitni

charakter.

Solitérni vily

top* rezidence Jenerdlka nabizi solitérni vily nejvyssiho
standardu, které s dispozici 5+kk, tfemi koupelnami,
prostornou dvougardzi, sklepnimi tloznymi prostory

i nddhernou zahradou pfedstavuji skute¢né bydleni
bez jakychkoliv kompromisi. Lokalita, architektura,
smart technologie, zajimavé fesené dispozice

i nizkoenergeti¢nost fadi domy mezi velmi zadané
nemovitosti v Praze. Za zminku stoji rovnéz 3 fadové

domy, které jsou pomyslnou vstupni branou projektu.

Vily i domy jsou jiz ve vystavbé
a v prodejni nabidce jsou volné

posledni 3 domy.

toprezidence-jeneralka.cz
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REZIDENCE VODARNA, BYDLEN{ S INDUSTRIALNIM

SARMEM A UNIKATNI BYT V NADRZI NA VODU

Blizi se kolaudace jedine¢ného rezidenéniho
projektu na pomezi prazskych Nusli a Vrsovic,
meénici bydleni v zazitek, jehoz obdobu budete

v ¢eské metropoli hledat jen stézi. Spolecnost
Svoboda & Williams nabizi zijemcim poslednich

6 z celkem 16 osobitych byti, vznikajicich komplexni

rekonstrukci zelezni¢ni budovy z konce 19. stoleti.

Kdyz stojite na peronu VrSovického nddrazi, staci
priviit oci, abyste zaslechli klapot vlakd, syc¢eni pary

a ucitili nostalgicky zdvan starych ¢asu, kdy tudy vedla
Dréha cisafe Frantiska Josefa spojujici Prahu s hlavnim

méstem monarchie. Primyslova revoluce rozticejici

moderni éru tehdy klapala v podobném rytmu, svét se
ménil a okraje Prahy s nim. Dnes Vr$ovice i Nusle patii
k centralnim prazskym ¢tvrtim, ale pfitazlivd atmosféra
pferodu je tady znovu pfitomna. Lokalita se dynamicky
rozviji a v obou ¢tvrtich rychle pfibyvaji mista, ktera
zdejsi industridlni minulost dokdzi origindlnim

zpusobem znovu vrétit do hry.

Bezpochyby k nim patfi i reziden¢ni projekt zasazeny
do skotapky drazni budovy pfimo naproti VrSovickému
nddrazi. Do ocelovych nidrzi, které pivodné slouzily
jako zasobniky vody k plnéni parnich lokomotiv,
vlozila architektka Klara Valové nejvelkorysejsi z byt
Rezidence Vodirna. Do cisteren profezala rizné otvory
tak, aby se soucasti bytu staly i ochozy kolem nadrzi

¢i potrubi s mohutnymi technickymi uzavéry, které
putisobi velmi dekorativné. Odkazy na minulé vyuziti
nadrzi se propisuji také do pouzitych materiald: at

uz jde o betonovou stérku na podlaze ¢i kuchynisky
ostrivek z lesténého plechu s promackavanym
povrchem, evokujicim vodni hladinu rozvlnénou
kapkami desté. , Je to atypické bydlent, které nent pro
kazdého. Na drubou stranu, v Praze moc podobnych
prezitosti nenajdete,” ¥ikd o mimoradném byté

architektka.



Vedle atypického loftu pojme Rezidence Vodarna
dalsich 15 bytovych jednotek s dispozicemi 1+kk

s promyslenym dispozi¢nim fesenim. ,,I u mensich byti
podlahovou vyméru kompenzuji témer ctyFmetrové stropy
a velkorysd okna industridlniho charakteru. Diky tomu
bylo mozné umistit i do malometrdZnich garsonek patro
na spant, které oddeli klidovou, privdtni zonu od verejné
cdsti, aniz by prostor ztratil vzdusnost,“ upozornuje
Eva Grusovi, Senior Property Consultant Svoboda

& Williams. Podle jejich slov je zdjemctim aktudlné

k dispozici poslednich 6 jednotek. ,,Byzty nabizime
dokoncené, v pripadeé zdjmu je ovsem mozné vybavit je

také ndabytkem na miru,“ upfesiiuje Grusova.

Rezidence Voddrna ldka nejen specifickou romantikou,
ale také investiénim potencidlem, ktery nese aktudlni
dynamicky rozvoj lokality. Novy podchod tstici
nedaleko domu propojuje Nusle s Vr$ovicemi

i s blizkymi parky - dim se diky novému spojeni
nachazi jen par minut chize od oblibené Grébovky,
blizko je to do Havli¢kovych sadi, parku Jezerka ¢i
Folimanka nebo na Tyrsav vrch. V budoucnu dopravni
komfort obyvatel zvysi i stanice planované linky metra
D di novi trasa cyklostezky. Kolaudace Rezidence

Vodirna je napldnovéina na kvéten 2024.

rezidencevodarna.cz
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YIT DOKONCILA PROJEKT

HAPPI MILANSKA

V PRAZE 15

Spoleénost YIT uspésné zkolaudovala projekt
Happi Milanska v Hornich Mécholupech,

kde vzniklo 72 jednotek. Novi obyvatelé se
budou moct stéhovat v pritbéhu letosniho 1éta.
Charakteristickym rysem novostavby jsou
pavlace v pestrych barvich. Coby lidr v oblasti
modularni vystavby YI'T v Happi Milanska
rovnéz implementovala inovativni technologii
prefabrikace. Diky tomu se developerovi
podafilo urychlit vystavbu oproti pavodnim

odhadim o t¥i mésice.

Duam Happi Mildnska o 7 nadzemnich

a 2 podzemnich podlazich ¢itd celkem

72 bytu o dispozici 1+kk az 4+kk a velikostech
od 27 do 99 m? Ke véem nilezi bud balkon,

terasa ¢i predzahradka.

Jednotky na jizni a zdpadni fasidé maji

pfipravu na pfedokenni zaluzie, na vychodni

pak pfipravu na pfedokenni rolety. V bytech

v nejvyssich patrech bude pfiprava pro
klimatizaci.V 6. podlazi se nachazi komunitni
terasa pro pfijemné traveni volného Casu.
Samozfejmosti je zaclenéni zelené. V parteru pak
jsou k dispozici tfi komeréni jednotky vhodné

pro drobné obchody ¢i sluzby.

Lokalita nabizi plnou ob¢anskou vybavenost i dobré
dopravni spojeni. Nouze neni ani o sportovni vyziti.
Za béhem, koupdnim ¢ rodinnymi prochdzkami se

da vyrazit k blizké Hostivarské prehradé s pfilehlym

lesoparkem a pfirodnim parkem Boti¢ — Milicov.




Novy bytovy diim dosahuje nejnizsi energetické
niro¢nosti PENB-A, kdy oproti zpfisnénému
legislativnimu standardu roku 2023 vychdzi
uspornéji o 25 %. Stfechy budov budou
doplnovat fotovoltaické panely s instalovanym
vykonem 72,60 kWp a fototermické panely

s pfedpokliddanou ucinnosti 37,29 MWh za rok.
Fotovoltaickd elektrarna bude Setfit energii nejen
ve spole¢nych prostorech, ale i v jednotlivych
bytech a fototermické panely zajisti snizeni
ndkladi na ohfev teplé vody. Setrny piistup

se nevztahuje pouze k energiim, efektivné se
bude hospodafit také s pitnou vodou, kde se
piedpoklddd uspora pitné vody az o 31 %,

tj. 33,991 denné na obyvatele.

crvrt EMILA KOLBENA

Skanska spousti prodej nové etapy ve ¢tvrti Emila
Kolbena v prazskych Vysocanech. Bytovy dim
nabidne 134 nizkoenergetickych byt ve tiech sekcich

pojmenovanych po sestrich Emila Kolbena.

Nové bydleni charakterizuje pfedevsim perfektni dopravni
dostupnost, mimofddné usporny standard PENB-A,
certifikace BREEAM a vybérové interiérové vybaveni
jako napt. elegantni vyssi dvefe, tiivrstvé plovouci podlahy
nebo kvalitni chromované sanitirni vybaveni. S vystavbou
developer pocita letos na podzim s pfedpokladem
dokonceni na pfelomu 2026/2027. Ceny startuji

od 117 tisic za metr ¢tvereéni véetné DPH.

Ctvrt Emila Kolbena nabidne v 5 fazich celkem

1069 bytovych jednotek na plose 51 000 m*. V roce 2019
byla dokoncena vystavba prvni etapy projektu s bytovymi
domy Greta (dcera), Lily (dcera) a Malvina (manzelka),
nisledovaly domy Jindfich (vnuk), Hanug (syn) a budova
Alfred (bratr), kterd bude dokonc¢ena béhem 2024. Nyni je

na fadé sesterské trio Kamila, Albina a Marie.

residential.skanska.cz
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projexT VILADOMY KOSIRE

Vstupte do svéta elegance a komfortu s nasim
luxusnim rezidenénim projektem VILADOMY
Kosife, umisténym v prestizni lokalité Kosire

na Praze 5, v ulici Na Starce.

Zikladni definici luxusu v nemovitostech je maly pocet

byt v domé, zarucujici naprosty klid a pfijemnou

sousedskou atmosféru. Proto jsme pro Vis pfipravili tfi

nizkopodlazni domy s pouhymi 28 byty o velikostech
1+kk az 4+kk, propojené podzemnim parkingem
zaruCujicim vzdy pfistup mezi autem a bytem tzv.

suchou nohou bez ohledu na rozmary pocasi.

Tento vyjimecny projekt zahrnuje i tfi samostatné
stojici vily s rozlehlymi zahradami, vlastnim bazénem

a dostatkem parkovacich mist.



P1i projektovani jsme si dali zdlezet na kvalitnim
standardu, ale hlavné jsme mysleli i na budoucnost

a Vage budouci naklady. Trvale rostouci vysoké niklady
na energie nebudou nikdy Vas problém! Pod bytovymi
domy je pfipravena ndkladnd sit geotermélnich vrta

o hloubce az 150 m, kterd spolec¢né s jednotkou
tepelného Cerpadla dramaticky snizuje ndklady

na energie potfebné na vytipéni a teplou vodu!

Trvalé feseni pro zdsadni minimalizaci nédkladi.
Stejnym zptsobem jsou minimalizovany niklady

na spotfebu energii i u rodinnych vil, které vzdy
obsahuji geotermalni vrty, tepelné ¢erpadlo a podlahové

vytdpéni. Ve vilich je i rekuperacni jednotka.

Samozfejmosti nasich projekti je vzdy velmi
kvalitni funkcionalistick4 architektura s mnoZstvim
prosklenych ploch zarucujici svétlé prostory a velké

pobytové terasy pro kazdodenni relaxaci.

Bydleni v projektu Viladomy Kosife je piileZitosti

pro ty, ktefi chtéji byt na dosah centra, a pfitom
vyuzivat vSech vyhod bydleni v klidu vilové ¢tvrti

a zeleni. Projekt je obklopen zeleni, a to pfirodnim
parkem Kosife a Vidoule, ve kterych muZete relaxovat.
Nedaleko se nachazi i park Ladronka. Lokalita nabizi
nespocet sportovniho vyziti, napf. tenisové kurty,

squash, lezeckou sténu, détské hiisté¢ a mnoho dalsiho.

Na své si pfijdou i milovnici golfu — v blizkosti se
nachézi golfové hfisté Motol. Pro rodinny Zivot

je dulezité i vzdélani vasich déti, v bezprostfedni
blizkosti najdete zdkladni a matefskou $kolu, prestizni

gymndzium, ale taktéz i Deutsche Schule Prag.

[=] i [m]
i 2

viladomykosire.cz @&
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VODICKOVA 33

MISTO, KDE SE PiSI PRIBEHY USPECHU

1+kk

1+kk

V samotném srdci metropole, na adrese Vodickova
33, se nachazi projekt, ktery piekracuje veskeré
standardy a o¢ekavani v oblasti bydleni a podnikani.
Tento art nouveau skvost, znamy jako Vitktav dim,
prosel revitalizaci pod taktovkou renomovaného
designéra a malife Oto Blihy, ktera spojuje minulost
s pfitomnosti a otevira dvefe do budoucnosti. Kazdy
prostor je zde pojat jako jedine¢ny piibéh, kde se
historie snoubi s modernim designem a vytvari

tak inspirativni prostiedi pro Zivot i podnikani

v 21. stoleti.

Elegantni bydleni s duchem historie

Byty Vodickova 33 jsou synonymem stylového bydleni
v historickém centru Prahy, kde je kazdy detail peclivé
promysleny s ohledem na komfort a kvalitu Zivota.

K dispozici je 16 elegantnich byta v oblibenych
dispozicich 1+kk a 2+kk, které odrdzeji soucasné
technologiemi a promyslenymi detaily interiéru.
Pokud hledite bydleni, které bude vasim bezpe¢nym
pfistavem uprostied pulzujici metropole, Vodickova 33

je tou pravou volbou.

2+kk

2+kk




Vizionaiské prostory pro ty, ktefi hledaji vic
Kancelaiské prostory v budové Vodickova 33

jsou vice nez jen pracovisté. Diky promyslené
rekonstrukei a rukopisu designéra Oto Blahy se jedna
o reprezentativni misto, které podporuje kreativitu

a produktivitu. Nabidka 3500 m* kancel4fskych

a komercnich prostor je navrzena tak, aby poskytovala
inspirativni prostfedi pro podnikéni. Prostory jsou
vybaveny nejmodernéjsimi technologiemi, véetné
klimatizace a optické kabeldZe, coz zajistuje maximalni

komfort a efektivitu.

Lokalita mluvi za vse

Projekt se nachdzi na prestizni adrese Vodickova

33, v historickém centru metropole, v sousedstvi
Frantiskanské zahrady a kousek od Viclavského
namésti. Nachazet se na Vodickové 33 znamena byt

v epicentru déni. Tato adresa je symbolem prestize

a kvality, s neopakovatelnym kouzlem historického
centra Prahy. Projekt tak stoji nejen na praseciku
historie a moderny, ale také na kiizovatce klicovych
kulturnich, obchodnich i dopravnich tepen mésta. Zde

mite vie na dosah.

Vize a péce o detail

Za projektem Vodickova 33 stoji pecliva price

a vize developert ze spole¢nosti CIB GROUP a.s.

a designéra Oto Blihy. Podafilo se jim vytvofit misto,
kde kazdy detail, kazdy nové objeveny historicky prvek
piispivé k celkovému pFib&hu. Tato filozofie ,Co dum,
to piibéh“ je zakladnim kamenem celého projektu

a odrézi se v kazdém kroku. Tento vyjimecny projekt
ma exkluzivné v nabidce renomovani realitni kancelaf

LEXXUS NORTON.

Vodickova 33 je dikazem toho, jak Ize s Gctou k minulosti a smyslem pro soucasné

potfeby vytvofit misto, které je vice nez jen bydleni ¢i kanceldf. Je to misto s dusi,

kde se historie prolind s modernim designem a kde se kazdy moment stava soucasti

pfibéhu. Vodickova 33 je destinaci pro ty, ktefi hledaji nejen kvalitni prostor pro

Zivot nebo podnikdni, ale chté&ji byt soucdsti né¢eho vétsiho — mista s historii,

charakterem a vizi.

Budte soucasti pfibéhu, ktery pokracuje!

vodickova33.cz
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