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tel.: 222 242 233

EXKLUZIVNE 724 349 770

EXKLUZIVNE 724 349 770 ll EXKLUZIVNE 724 370 102

Prostfedni Staré Buky, okres Trutnov. Sanov, okres Rakovnik Prodej samostatného  Rozdalovice, okres Nymburk. Prodej
Prodej pozemku o vyméfe 783 m?. V UP RD pied rekonstrukc, pozemek 406 m?. samostatného RD 2-+kk, na pozemku dalsi
veden jako zastavitelny — plochy bydleni Piida vhodnd k vestavbé. IS: voda, elektfina,  objekt (¢ast stodoly) s vybudovanym 1-+kk.
v RD. MoZznost napojit na el. kanalizace. Pozemek o vymére 1.072 m2.

499.000 K¢

1.199.000 K¢ 1.890.000 K¢

EXKLUZIVNE 724 370 102

EXKLUZIVNE 724 349 770

EXKLUZIVNE 724 370 102

Cista u Rakovnika, okres Rakovnik. Lipno, okres Louny. Prodej samostatného  Zalovska ul., Praha 8 - Cimice. Prodej
Prodej fadového RD, pozemek 297m?. BD, na pozemku o vymére 981 m?. bytu 3+ 1/lodzie, druZstevni vlastnictvi,
1S: voda, elektfina, kanalizace. Dobry stav. Céstetné podsklepeno, volna pida. anuita 0,-K¢, piizemi, panel. Byt po celkové

Pékné zahrada.

1.890.000 K¢

Miroslav Havelka
majitel OMEGA REALITY

Jak funguje primy
odkup nemovitosti?

Casto hovofim s klienty, ktefi maji
v umyslu nabidnout nemovitosti k pfi-
mému odkupu. Mylné ocekavaji, ze
za ni dostanou zlomek jeji skutecné
ceny. Obvykle tomu vsak tak neni. Pojd-
me se podivat na konkrétni priklad,
kdy jsme provadéli odkup domu v obci
Pysely nedaleko BeneSova. Prodavajici
se ,zastavil” u nas v kancelari a témér
mezi dvefmi avizoval, ze bude prodavat
dim nedaleko Prahy. Uplynulo nékolik
mésicd a znovu jsme se potkali, pfi-
¢emz obchod zacal ziskavat konkrétni

OMEGA REALITY
Na Pori¢i 1918/11
110 00 Praha 1

rekonstrukci.

1.899.000 K& 4.949.000 K¢

obrysy. Klienta jsem se snazil zpocat-
ku presvédcit, aby nam nabidku svéril
k vyhradnimu zprostredkovani. Tato
varianta se mi jevila jako nejvhodnéjsi,
nebot prodavajici na uskutecnéni ob-
chodu nikterak nespéchal. Byt od nas
obdrzel cenové doporuceni a nabidku
na zprostfedkovani vyhradniho pro-
deje, tak stale vice preferoval pFimy
odkup. Jednim z motivi mohla byt ne-
vyresena situace s pozemky. Ve skutec-
nosti byla oplocena vétsi ¢ast pozemku,
nez k nemovitosti naleZela a pfistup
k objektu byl pres cestu ciziho vlastni-
ka. Klient mél zifejmé obavy z moznych
potizi, které by mu tento pravni vztah
mohl pfinést. Mé ujisténi, ze vse se da
po pravni strance osetfit, pfipadné si-
tuaci projednat s vlastniky dotcenych
pozemkd a situaci narovnat ho neuklid-
nilo. Prodavajicimu jsme tedy predlozili
nabidku na pfimy odkup a ten ji bez
sebemensiho zavahani prijal. V prabé-
hu nékolika dni byla zpracovana smluv-
ni dokumentace a kupni cena slozena
do Uschovy. Nyni je jiz v katastru jako
vlastnik zapsana nase spolecnost a si-
tuaci kolem pozemk( davame postup-
né do poradku.

Dalsi ¢lanky naleznete na:
www.miroslavhavelka.cz

OMEGA

R EALIT

——
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ZPROSTREDKOVANI
PRODEJE A PRONAJMU

|:||-||:|\

VYKUP NEMOVITOSTI

@ [

tel.: 222 242 233
GSM: 724 359 311
info@omega-reality.cz

VYPLATA ZALOHY

2.000.000,- K¢

Pred prodejem bytu (domu) vam
vyplatime zalohu az dva miliény korun.
Lze pouzit i na uhradu dluhd (exekuci).

www.omega-reality.cz
www.chciodmenu.cz
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Unikatni nejctenéjsi
casopis s nabidkou realit
REAL ESTATE PRAHA

Obchodnik pro Prahu

Zajimd vds trh s nemovitostmi? Mdte obchodni naddni a silnou
orientaci na zdkaznika? Jste samostatny a ovldddte pocitac i internet?

Pridejte se k ndm!

Nabizime dlouhodobou externi spoluprici ohodnocenou dle vasich

vysledki. Praxe s prodejem inzerce do Casopisti vitina.

Kontakt: info@realestatepraha.cz

HARMONOGRAM: éervenec

R fasr o dmEss 28.6.2021
srpen

kvéten ... 3.5.2021
ZAFL 6.9.2021

cerven ... 31.5.2021

Casopis piindsi ¢tendiim komplexni

nabidku na trhu nemovitosti. Kazdé vydani
disponuje s 35 000 ndkladem, ktery je doddvin

do 500 distribu¢nich mist. Periodicita je
odpovidajici potfebam realitniho trhu. M4 nulovou

remitendu.

Casopis obsahuje ¢ldnky tykajici se tématicky soucasné
situace na trhu s nemovitostmi. Podklady k oti§téni ndm
dodévaji renomovani odbornici, at se jednd o hypoteéni
a realitni makléfe, pravni subjekty, ¢i vyznamné

developerské spolecnosti, které s ndmi spolupracuji.

fijen ... 4.10.2021
listopad ... 1.11.2021
prosinec ... 29.11.2021



Vazeni a mill ¢tenari,

kdyz jsem pred mésicem psala uvodnik do pfedchoziho vydini Real
Estate Praha, byla jsem optimisticka a zminovala jsem, Ze by se véci
mohly pomalu vracet k normalu. Ani by mé tehdy nenapadlo, Ze vie
mize byt jesté horsi!

I kdyZ jsem si snad tisickrét slibila, Ze se nebudu poustét do hodnoceni
vladnich opatfeni, tentokrit to zkratka nevydrzim. Snad mi to
odpustite. Nékterd opatfeni jsou totiz podle mé zkritka nesmyslna.
Kupfikladu zakaz pohybu mezi okresy. VZdyt jsme tak mald zemé, Ze je
to pro mnoho lidi naprosto nezbytné! Také malé obchidky a sluzby by
mohly byt oteviené, protoze véiim, Ze kazdy majitel si dokaze ohlidat
maximalni pocet zakazniki uvnitf i dodrzovani hygienickych opatfeni.
Réda bych také vidéla v nemocnicich dostatek adekvitné finanéné
ohodnoceného persondlu, aby nam doktori i sestficky nebyli nuceni
prchat za praci za hranice.

A tak bych mohla pokracovat ddl. Vim, Ze kritizovat umi kazdy, trapi
mé ale, Ze nevidim Zadné svétlo na konci tunelu. A v krocich vlddy
nevidim systém, ktery by nds opravdu z krize mohl vyvést.

Ale pojdme radéji ¢asopisu. Pfedné musim napsat, Ze do budoucna jsem

nucena udélat drobnou zménu. Byt se dle udaji distribuéniho oddéleni

8

Jak dolozit ptijmy
z podnikani na hypotéku?

10

Novinky a zajimavosti

z nové vystavby

16

Smluvni pokuta

v ndjemni smlouvé

PROFI ART PUBLISHING, s.r.o., Kolinska 1754/9, 130 00 Praha 3, IC: 09199900, DIC: CZ09199900, MK CR E 23997
Jednatel spole¢nosti: Mgr. Marcela Strohmaierovd, +420 777 745 645, strohmaierova@realestatepraha.cz

Marketing/DTP: Dana Neumayerova, +420 602 473 712, neumayerova@realestatepraha.cz
Produkéni: Gabriela Neuwirthova, +420 736 611 639, neuwirthova@realestatepraha.cz
Email: info@realestatepraha.cz ~ Web: www.realestatepraha.cz

Casopisy rozebiraji ze stojanti velmi dobfe, pfesto jsem se rozhodla
harmonogram vydavini Real Estate Praha posunout o jeden tyden
dale. Snad se totiz ¢asem situace zlepsi a jd budu moci v klidu jezdit
do tiskdrny, kterd je mimo Prahu, a to bez vysvétlovani a bez riznych
potvrzeni.

Ale k aktudlnimu vydéni: jako vzdy vés ¢ekaji novinky z oblasti hypoték,
préavnich norem i developerskych projektii. Nas redaktor se navic trochu
rozepsal o vile Tugendhat, jediné ¢eské pamdtce moderni architektury
zapsané na seznamu UNESCO. Véfim, Ze vis ¢linek zaujme.

Tento tvodnik pisu v dobé& nouzového stavu a doufim, Ze az ho
naleznete na stojinku, bude vSem o néco 1épe. V optimistickych

vyhlidkach ted ale budu radéji trochu zdrzenlivé;jsi.

Uzijte si, pokud to jen ptjde, krdsné a sluncem zalité velikono¢ni svitky
a opét Vam pieji hodné pozitivni energie, vzdjemné lisky a porozumeéni.

Mgr. Marcela Strohmaierova
vydavatel

A

AK Bultas, Kvitkova, Kareta a partnefi
Dim realit

Harfa s.r.o.

HYPOASISTENT s.r.o.

Informacni centrum ARK, spol. s r.o.
INSTINKT REALITY, s.r.o.
LUXENT s.r.o.

Metrostav Development a.s.

NEJ OZON s.r.o

OMEGA ESTATE s.r.o.

Penta Real Estate

REDOT, s.r.o.

SATPO management s.r.o.

Sekyra Group, a.s.

Trigema a.s.

VP INVEST s.r.o.

Developerské projekty
Bydleni Brinik

Byty u parku Na Vackové
Nové Lauby

Nuselsky pivovar

Park Wolkerova

Rezidence Harfistka
Rezidence Pod Rybnickem
Rohan City

Smichov City

Obchodni oddéleni:

w0777 745 645

Marcela Strohmaierova
strohmaierova@realestatepraha.cz




REZIDENCE

POD RYBNICKEM

PRAHA 6 - SUCHDOL

Bydlete ve mésté — obklopeni prirodou.

V malebné ¢4sti prazského Suchdola roste Vas novy domov.

Elegantni komorni projekt Rezidence Pod Rybnickem zahrnuje 8 bytovych jednotek
s balkony, terasami a predzahradkami, sklepy a parkovanim.

www.rezidencesuchdol.cz

Luxent

" |
-m

Parizska 131/28 | Praha 1-Josefov | +420 731 300 400 | www.luxent.cz | 4
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Kostelec nad Cernymi lesy www.bydlenikostelec.cz

Praha 5 - Smichov www.viladumdevin.cz

PariZskad 131/28, Praha 1 - Josefov
+420 731 300 400, info@luxent.cz

www.luxent.cz

Praha 4 - Hodkovicky www.luxent.cz/nabidka/N4667

Exkluzivni projekt Rezidence Nad Cernymi lesy nabizi celkem
32 byt s dispozicemi 1+kk az 4+kk a o UP od 34 m? po 90 m? doplné-
né balkony, terasami ¢i predzahrddkami.

&, 770181181 od 2 362 072 K&

Predboj, Praha-vychod www.luxent.cz/nabidka/N5729

Posledni, stfe$ni byt v novém projektu Viladim Dévin. Byt 4+Kk,
215 m?, s panoramatickym vyhledem a slunnou terasou. V sousedstvi
jsou zelend tidoli. Klienta uspokoji smarthome systém Loxonnbopar-
kovani v 1.PP, kde jsou zdéné sklepy a dobijeni pro elektromobily.

(. 734 445 445

32950 000 K&

Praha 4 - Podoli www.luxent.cz/nabidka/N5246

Stavebni pozemek o celkové plose 1.764 m2 se nachdzi v klidné uli-
ci Na Lysindch, Praha 4, mezi stdvajici zastavbou. Veskerd obcanska
vybavenost v dosahu, zastdvka MHD 100 m, $kola i §kolka. Kompletni
inZenyrské sité u pozemku.

(. 720 310 300

Informace v RK

Praha g9 - Liben www.luxent.cz/nabidka/N5730

Exkluzivni rodinny bungalov 4+kk s UP 308 m? se nachdzi v obci Pfed-
boj 16 km od centra Prahy. Velkorysé dispozice, vysoké standardy, aty-
picky ptidorys a masivni proskleni s propojenim zahrady s terasou.
Zahrada md celkem 1550 m*

(. 770181181

23900 000 Ké

Praha s Garden Lofts

Reprezentativni vila 6+1 s UP 554 m? postavena ve stylu puristického
funkcionalismu se nachdzi na rozhrani Kavcich hor a Podoli. V nej-
niz§im patte vily jsou wellnessprostory s bazénem, saunou a vinoté-
kou. Vila md celkem 3 podlazi a pozemek o velikosti 1770 m2

. 773769 769

Informace v RK

Praha 5 - Smichov www.luxent.cz/nabidka/N5879

Zatizeny byt 2+kk v novostavbé Sedmikrdska, s UP 116 m?, se nachazi
v 6.NP. Soucdsti je velkd stiesni terasa o velikosti 60 m?* a gardzové
stani. Kvalitni ndbytek, obyvaci pokoj s vybavenym kuchyiiskym kou-
tem, loznice a designova koupelna.

(. 720 310 300

8198 000 K&

Praha 1 - Josefov www.luxent.cz/nabidka/N5398

Pripravujeme prodej 22 origindlnich byt 1+kk az 4+kk v projektu
Garden Lofts. Byty budou v loftovém stylu s balkony a terasami, pod-
zemnim parkovdnim a vlastnimi zahradami. Architektura je inspiro-
vand industridlnimi stavbami typickymi pro tuto méstskou ¢dst.

&, 773769 769

Informace v RK

Praha 5 - Smichov www.luxent.cz/nabidka/N4388

Prodej prosvétleného bytu 2+1 o UP 52 m? ve vilové ctvrti Na Hfe-
benkdch. Nemovitost urcend k rekonstrukci je v 1. NP historického
secesniho domu s vyhledem do zahrady. V byté je vstupni chodba,
loZnice, obyvaci pokoj, kuchyn a koupelna s toaletou.

(. 720 310 300

6 990 000 Ké

Praha 3 - Vinohrady www.luxent.cz/nabidka/N5870

Prondjem bytu 4+kk s UP 100 m” na lukrativni adrese v ulici PafiZskd.
Kompletné vybaveny byt je ve 3. patfe secesniho domu s vytahem.
Tii loznice, obyvaci pokoj s kuchyhskym koutem, dvé koupelny,
oddélend toaleta a prostornd chodba.

(. 730 511 611 30 000 K&/més.

Jevany - Praha-vychod www.luxent.cz/nabidka/N5865

Prondjem luxusniho bytu 4+KkKk s terasou ve 4. patfe v rezidenci Park
Nikolajka. Klimatizovany byt nabizi 112 m? UP. Soucdsti ndjmu jsou
2 parkovaci mista v suterénu domu a sklep o velikosti 4 m% Mnoho
tloznych prostor a moderni spotfebice. Volné od 1. 6. 2021.

(. 730 511 611 35 000 KE/més.

Prondjem prostorného 3+kk bytu s balkonem o celkové UP 114 m?*
v atraktivni ¢asti prazskych Vinohrad. Nemovitost je ve 2. patfe zre-
konstruovaného ¢inzovniho domu. Kompletné zafizeny byt véetné
modernich spotiebicti. Lze pronajmout gardZové misto v zakladaci.

. 730 511 611 45 000 K&/més.

Prodej stavebniho pozemku o celkové vyméfe 1506 m?* v obci Jevany.
Dle UP je urceny pro bydleni v rodinném domé. Slunné misto v bliz-
kosti lesa s vyhledem na Vodéradské Buciny. Kompletni zasitovani.

. 730 511 611 9787 500 K&
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JAK DOLOZIT PRIJMY
7. PODNIKANI NA HYPOTEKU?

wKazdd banka pocitd prijem
podle své metodiky a rozdily

Jsou obrovské, zejména pokud se
Jednd o prijem 2 podnikdnt, “Fikd
feditel spole¢nosti HYPOASI-
STENT Pavel Bultas a dodavi,
»U posledni dobé hraje podstatnou
roli i akceptovatelnost prijmil.
Problém miize nastat u podnika-
telii pracujicich v odvétvich, kterd
byla zasazena omezenimi v sou-

vislosti s koronavirovou krizi.“

Banky akceptuji razné typy
piijmi z podnikdni, ale zdaleka
ne viechny a v celé vysi. Se
kterymi pfijmy tedy mizeme

pocitat a se kterymi nikoliv?

Piijem

z podnikani

na zakladé

zivnostenského

listu

Tento druh pifjmu byva u pod-

nikatelt nejcastéji. Je zapotiebi

obvykle dolozit dafiové pfizndni

za posledni dva roky. Dafiové pfizndni za pied-
chozi rok banky obvykle vyzaduji az od dubna, je
zde ale nékolik vyjimek. Pokud podnikatel zacal
podnikat teprve neddvno, minimalné jedno dario-
vé pfizndni jiZ musi byt podané a podnikat musel
alespori predepsanou dobu. Vyjimkou muze byt
to, Ze podnikatel pfesel v ramci stejné firmy ze
zaméstndni na Zivnost. Néplii prace a odesilatel
penéz se v tomto piipadé nesmél zménit, jinak

vyjimku tézko dostaneme.

V piipadé tohoto piijmu z podnikéni si lze jen
tézko pifjem potiebny pro hypotéku spocitat
doma. Kazdd banka totiz pocitd akceptovatelny

piijem jinak.

Ptijem podnikatele platiciho pausalni dan
Novinkou v leto§nim roce je pausilni dai pro podnikatele. Pokud
jste se k ni jiz pfihlasili, v roce 2021 se pro vés nic neméni. AZ

do jara pfistiho roku totiz banka bude pocitat vas pifjem podle da-

Hypotéky bez prokazovdni

prijmii ug nékolik let neexistuji.

Pred schvdlenim kazdé
hypotéky musi banky peclivé
provérit dostatecnost prijmii.
To plati i u podnikatelii, kteri
sice nemaji pravidelny plat, ale
existuje hned nékolik zpiisobii,
Jjak mobou doloZit prijem

z podnikdni.

flovych pfiznini z lonska. Otdzka, jak ziskat hypotéku napfesrok,

v§ak prozatim zistivd nezodpovézend. Banky jesté nepfipravily

postup, jak budou pifjem v pfipadé pausdlni dané pocitat. Nej-

pravdépodobnéji bude potieba doloZit vypisy z podnikatelského

uétu, kterymi bude pifjem dolozen. Ne véechny banky budou

ochotné tento typ piijmu akceptovat.

YN\
HYPOASISTENT

hypotéka s jistotou

Ptijem z vlastni
spole¢nosti

Banky berou v Gvahu vice
variant pifjmu: vyplatu mzdy

z vlastni spole¢nosti, odménu
vyplicenou jednateli, redlné
rozdéleny a vyplaceny zisk,
nerozdéleny zisk zistavajici

ve spolecnosti, ale existuji i dalsi
varianty. Tyto pi{jmy se posuzuji
individudlné. Vzdy je zapotiebi
dolozit dafiova pfizndni firmy
za posledni dva roky vcetné
viech ptiloh. ,V tomto piipade je
nejlepsi obrdtit se na hypotecniho
specialistu, ktery spocitd mozné
varianty v riznych bankdch,
fikd Pavel Bultas ze spole¢nosti
HYPOASISTENT. Nejjed-
nodussi je, pokud si podnikatel
pravidelné rozdéluje a vyplici
ze spolecnosti zisk. Castéjsi ale
byvié pfipad, kdy si podnikatel
zisk nevyplaci a nechdvi jej

ve spolecnosti nerozdéleny.
Takovy pfijem umi akceptovat

jen nékolik mdlo bank.

Ptijem z AirBnB neni

jako pfijem z pronajmu

Prijem z kritkodobého prondjmu banky obvykle
povazuji za pifjem z podnikéni a jako takovy je
potieba danit a prokazovat pii zadosti o hypoté-
ku. Naopak u pfijmu z dlouhodobého prondjmu
banky takovy pffjem uzndvaji v urcité procentudlni
vysi a dokladd se ndjemni smlouvou a daniovym
pfizndnim. Pokud pfijem z prondjmu zacal erstvé,
a tedy jste nepodavali dafiové pfiznani, lze pifjem
akeeptovat také, ale banky zapocitaji niZsi procento
z tohoto pfijmu (obvykle 50 %) a budou chtit vidét

nejméné 3 vypisy z Gctu s timto pifjmem.

Ptijem z podnikani a pronajmu ze zahranici
Jen nékteré banky dokdzou akceptovat pfijem z podnikani v zahrani¢i a byvé
kracen uritym procentem kviili kurzovému riziku. Pffjem z dividend a zisku ze

zahrani¢i banky neakceptuji viibec, stejné tak jako pffjem z prondjmu ze zahranici.

HYPOASISTENT s.r.o.
Sokolovska 55,186 00 Praha 8
tel.: 222 982 557 | www.hypoasistent.cz



BYTY
N U PARKU |
NAVACKOVE

Uméni
bydlet a zit

— BYTYUPARKU.NAVACKOVE.CZ ——

INFOLINKA: 800 26 60 60

REALITY@METROSTAVDEVELOPMENT.CZ
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Nowvinky a zajimavosti

Letosni predjari prineslo Cesku nejen dalsi priskrceni Zivota kviili pandemii nového typu koronaviru, ale také spoustu novinek
a zajimavosti na realitnim trbu. Co zaujalo redakci Real Estate Praha tentokrdt? Teba zahdjent ob¥iho projektu Penty v okoli
Masarykova nddrazi v Praze, zajimavy financni koncept nového projektu v centru Ostravy, chytré zrcadlo v domé od Finepu

nebo vitbec proni vesmirny hotel, ktery pry bude vitat hosty uz za Sest let ...

PENTA MENI OKOLI MASARYKOVA NADRAZI

Budovy, které pravé Penta zacind stavét, jsou z dilny architektonického ateliéru Zaha Hadid Architects.

Za&iname! Penta ohlisila zahajeni stavby dvou budov u Masarykova nddrazi v Praze. Projekt spolkne zhruba 2,5 miliardy korun, dalsich 200 miliond pak

rekonstrukce Masarykova nddrazi samotného. , Zacindame se zakldddanim dvou budov navrzenych architektkou Zahou Hadidovou. Jindy by stavba trvala nejdéle

18 mésicil, v tomto projektu to bude vyrazné pres dva roky. Budovy maji sloZitou nosnou konstrukei, tvarové velmi komplikované je i jejich oplastént, “uvedl vykonny

feditel Penta Real Estate Petr Palicka.

V projektu je pocitano také s velkym mnoZstvim zelené,

s misty pro setkdvdini a relax.

Projekt revitalizace pozemku v okoli
Masarykova nddrazi je nicméné
obsahlejsi a v ndsledujicich letech

do néj Penta hodla v nékolika etapdch
investovat az 10 miliard korun.
Slibuje, Ze diky jejimu projektu

by se oblast v okoli Masarykova
nddrazi méla stit nejenom diilezitym
prazskym dopravnim uzlem

s napojenim na letisté, ale pfedevsim
mistem setkdvéni, kterym nebudou
lidé pouze prochdzet, ale kvalitné zde
travit svij Cas a setkdvat se kvili praci

i zabavé. ® Foto: Penta

Okoli Masarykova nddrazi se ma
zcela zdsadnim zpiisobem zménit.
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PRVNI VESMIRNY HOTEL: UZ ZA 6 LET?

Kdyz pfed dvéma lety kalifornska spolecnost Gateway Foundation ukézala pliny
na hotel ve stylu zaocednskych vyletnich parniki, ktery mél plout vesmirem,
kdekdo si tukal na ¢elo. Ted' nicméné stavebni spolec¢nost Orbital Assembly
Corporation, provozovand byvalym pilotem Johnem Blincowem, ozndmila, Ze

prvni vesmirny hotel bude plné funkéni do roku 2027.

Luxusni pokoje budou nabizet opravdu jedinecny vyhled.

Stanice se bude otdcet a vyrdbeét si umélou gravitaci.

Vesmirny hotel jménem Voyager ma byt slozena z celkem 24 modula
a nabizet komfort pozemskych hoteld, ale s nadpozemskym

vyhledem.

Hotel chce nabizet luxusni ubytovani, ale v unikdtnim vesmirném
prostiedi. V restauraci tam mdte dostat tfeba speciality pro
astronauty, diky stavu bez tiZe se vyfidite tieba v t€locvi¢né, protoze
pochopitelné doskocite vys, unesete vic a tak déle. Konstruktéfi
plénuji vyrabét umélou gravitaci tak, Ze se stanice bude otacet a tladit

vie, co je v ni, k obvodu — kde bude gravitace nejvyssi.
Cena ubytovini nebyla jesté zvefejnéna. Ani to, zda letenka bude jeji
souddsti.

o Foto: Orbital Assembly Corporation
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NOVE LAUBY CASTECNE ODKOUPI OSTRAVA

Lokalita se nachdzi v méstské pamdtkové zoné a ditve byla zastavéna blokovou zdstavbou.

V dubnu se mé v Ostravé zacit stavét rezidentni objekt Nové Lauby. Kromé toho, Ze zdsadnim zptisobem zméni samotné centrum mésta, je na ném zajimavé

i to, Ze ho vybuduje soukromy investor, aby si ndsledné mésto, které mu prodalo pozemek i projekt, odkoupilo ¢dst byti a parkovacich stani.

V architektonicky velmi zajimavé novostavbé se zatravnénou stfechou vznikne 85 bytovych jednotek o velikosti 1+kk az 4+kk. Vnitini prostory bloku oZivi
ozelenéné atrium. Pod zemi bude celkem 173 parkovacich mist.

® Foto: Projekt Nové Lauby

Zatravnénd stiecha v centru Ostravy bude oZivenim. Vnitini prostory oZivi ozelenéné atrium, které bude slouzit jako misto setkdvani.
Kromé praktické stranky piljde i o velmi vizudlné zajimavou zdleZitost.
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CHYTRE ZRCADLO PRO MODERNI BYDLENI

—

Jednou vétou

Pocet bytii ke krdtkodobému ndjmu, zejména typu Airbnb,
na prazském trhu od brezna do konce lotiského roku klesl o 45 procent.

Vedeni Prahy 5 souhlasi s jizni édsti nové crurti Smichov City,
kterou na brownfieldu byvalého nakladového nddrazi na Smichové
stavi developerskd spolecnost Sekyra Group.

Developerskd skupina CTP Group, kterd se specializuje na stavbu
priimyslovych a logistickych nemovitosti, vstupuje na burzu

cennyich papirii v Amsterdamu.

Developeii se snazi do novostaveb pfindset stile novéjsi chytré
technologie. Dtikazem budiz interaktivni zrcadlo v rezidenénim domé
na prazském Barrandové. To obyvatele domu nejen piivitd a nabidne
mu dulezité kontakty, ale také ho informuje o aktudlnim pocasi ¢i

o odjezdech spojii z nedaleké zastavky MHD.

Chytré zrcadlo nabizi mimo jiné informace o aktudlnim pocasi nebo odjezdu spojii
MHD. Pokud je obrazovka vypnutd, jednd se na proni pobled o obycejné zrcadlo.

»Ve vstupni hale barrandovského domu je instalovina digitdalni obrazovka
LG, jez pracuje s technologii SoC (systém na cipu) a bez pouziti pocitace
umozZiiuje primé nainstalovini softwaru pro zobrazent Siroké skaly digitalnich
médii. Tento displej je elegantné prekryt specidlnim sklem Mirror Glass, které
pri vypnuté obrazovce miite slouzit jako zcela béiné zrcadlo, “Fikd Michal
Cerny ze spolecnosti Audiopro, kterd zrcadlo do domu rezidencniho
projektu Kaskddy Barrandov od Finepu dodala a instalovala.

® Foto: Audiopro

Neratovice na Mélnicku koupily za 48 milionit pozemky
od Alexandra Lobkowicze, vytvori na nich stavebni parcely.

Objem realitnich investic v Cesku loni meziroiné klesl
0 11 procent na 70,7 miliardy K¢.

Developerskd spolecnost Contera zacala v Ostravé-Hrusové stavét
logisticky aredl Contera Park Ostrava D1 za dvé miliardy.

V prazské Libni probéhla demolice zndmé restaurace Na Viachouvce,

na jejim misté vyroste bytovy diim



majitel OMEGA REALITY | www.mirekhavelka.cz

V roce 1997 zalozil znacku OMEGA REALITY, ktera
dnes nabizi komplexni sluzby v oblasti prodeje a pro-
najmu nemovitosti.

Zpocatku se zabyval zejména zprostredkovanim. Po-
stupem casu do svého portfolia pridal investicni ¢in-
nost a v soucasnosti se orientuje na zprostredkovani
prodeje a prondjmu bytd, domi, pozemku, ptimy od-

kup nemovitosti, oddluzovani klientu a ndkup v draz-

bach. | diky tomu, Ze se stdle osobné podili na chodu
spolecnosti, je v dennim kontaktu s realitni proble-
matikou a zna tak potieby svych klientd. Pribézné se
v oboru vzdélava a reaguje na casté legislativni zmé-
ny v oblasti prava. Navic je obklopen skvélymi advo-
katy, ktefi pracuji ve prospéch jeho klientt.

OMEGA

R EALIT

Realitka v roce 1997
a dnes? Uplné jina liga.

Na otazky odpovida Miroslav Havelka, majitel znacky OMEGA REALITY.

V oboru pUsobite jiz fadu let.

Daji se srovnat vasSe zacatky s dnesni dobou?

Ten rozdil je propastny. Kdyz jsem v roce 1997 zacinal, tak jsme vylepili
par letak a nabidky se nam zacaly postupné hrnout. Podepsali jsme
prvni smlouvy o zprostfedkovani a nechali vytisknout za par korun in-
zeraty v Annonci. Vzhledem k tomu, ze nebyly rozsifeny mobilni tele-
fony, tak ndm zajemci volali na pevnou linku. Kdyz jsme nebyli na pfi-
jmu, tak nechali vzkaz na zaznamniku. Rano jsme si je prehrali a vyrazili
za obchodem. V nadsézce stacilo mit jen telefon, tuzku, papir a poci-
ta¢. Usmévné dnes puisobi pofizovani fotodokumentace na kinofilm.

S tim by asi dnes neslo udélat ,diru“ do svéta...

Tak to méate pravdu. Je potieba si uvédomit, Ze internet byl v plen-
kach. Mailovou adresu a webové stranky jsme méli az v roce 1999.
Neexistovaly zadné informacni systémy ani realitni servery. Pokud si
dobre pamatuiji, tak byla jen zmiriovana Annonce a ¢asopis Realit.

Stejnd situace panovala na trhu financovani nemovitosti. Vétsina
transakci probihala bez pouziti Gvéru. Prvni hypotéky se zacaly vicemé-
né realizovat kolem roku 2000.

Pojdme z minulosti do soucasnosti. Jaka je situace dnes?
Nechci se opakovat, ale jedna se predevsim o tvrdou praci v ostré kon-
kurenci. Vzhledem k tomu, Ze jsme zacinali v roce 1997, tak méme
znacnou vyhodu v podobé historie. Zajemci o nase sluzby se k ndam
velmi casto vraci, anebo prichdzeji na doporuceni stavajicich ¢ minu-
lych klient(i. Diky nasi inzerci nas oslovuji i novi zajemci o nase sluzby;,
ktefi nas tfeba dlouhodobé sleduji na internetu ¢i v tisténych médiich.

Co by dnes mél prodavajici od realitky

ocekavat za sluzby?

Jednim slovem témér vSechno. Profesionalni fotografie, videoprohlid-
ky, realizace samotnych prohlidek, kompletni pravni servis, predani ne-
movitosti a prevod médii. D4 se fict, Ze klientim se snazime maximalné
obchod usnadnit a vSe vyridit za né. Naposledy jsem treba za proda-
vajiciho fesil uhradu dluht u exekutora a zruseni vécného brfemene
zaroven.

Co aktualné klienti nejvice poptavaji?
Vedle klasického zprostfedkovani feSime v soucasné dobé casto vypla-
tu casti kupni ceny predem, anebo nemovitosti v exekuci. Podstatna
cast téchto pfipadd ma spolecného jmenovatele, a to Ze prodavajici
potrebuje urcitou sumu penéz prfedem. Bud'ji pouZije na rezervaci jiné
nemovitosti, anebo na Uhradu svych zavazkd.

Bavime se o prodavajicich, ale co kupujici?

Poptavka je aktualné pomeérné silna. Kdyz je u zakazky spravné nasta-
vena cena, tak se vzdy obchod realizuje. Kupuijici navic v dnesni dobé
vi, co chce, a obvykle md i vyfeSeno financovani. To samoziejmé situaci
vyrazné zjednodusuije.

Diky videoprohlidkam a fotodokumentaci i tusi, co od nemovitosti mo-
hou ocekavat.

OMEGA REALITY, Na Porici 1918/11, 110 00 Praha 1
info@omega-reality.cz | +420 222 242 233 | www.omega-reality.cz | www.chciodmenu.cz

Vice aktualit z realitniho trhu naleznete na www.realestatepraha.cz/magazin
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Nové bydleni chytre...

Bydleni Branik bude rezidencni komplex
naproti Branickému nédmésti, ve kterém vyrdsta

137 novych bytl a 15 rodinnych domd.

www.bydleni-branik.cz

PRAHA 6, BREVNOV

& trigema

PRAHA 4, BRANIK

BERNARTICE, OKRES PISEK

Pronajem luxusnich bytl vybavenych spotiebici, 31-103 m?
o dispozicich 1+kk — 3+kk ve zcela novém bytovém domé v jedné
z nejoblibenéjsich prazskych ¢tvrti — Bievnové. Devizou této Cers-
tvé zkolaudované novostavby je nadstandardni bydleni na dosah
centra velkomésta, nedaleko parki a sportovist. Nabidka pfimo
od majitele domu nabizi moznost parkovani v tomto v objektu.

L 739 222 222 od 11 500 Ké/mésic + poplatky

KARLOVY VARY, BREZOVA

Nabizime k prodeji svétly zrekonstruovany byt 35 m? v 1. patie by-
tového domu na skvélé adrese, na krasném a klidném misté s vy-
bornou dostupnosti do centra a blizko pfirodni pamatky Branickych
skal. Veskera obcanska vybavenost i MHD v dosahu. Bytu dominu-
je obytny prostor, ze kterého se vchazi na prostornou terasu o vy-
meéfe 37 m?. Vhodné napfiklad pro par, ktery oceni klidnou lokalitu.

. 739222222 4350 000 K¢

KARLOVY VARY, CENTRUM

Vesnické zdéné staveni se stodolou na prostorné parcele
v centru malebné obce Bojenice u Bernartic. Dim s dispozici
3+1 se nachazi v centru obce v tésném sousedstvi rybnika.
Nemovitost je napojena na kanalizaci a disponuje vlastni
studnou. Veskeré sluzby (urad, skolka, kavarna, posta, hospoda)
nabizi obec Bernartice cca Tkm vzdalena.

. 739222222 1250 000 K¢

SEMNICE, KARLOVY VARY

Polyfunkéni prostorny ¢&inzovni dam, 750 m? 4 km od
Grandhotelu Pupp v krasné krajiné ficky Teplé s pozemkem
1400 m2. V pfizemi domu se nachazi autoservis a sklad, v prvnim
patie volny nebytovy prostor. Podkrovi domu je kompletné
pfipraveno na vestavbu az 4 bytd. Jedine¢na moznost bydleni
v kombinaci s podnikanim nebo jako investi¢ni prilezitost.

. 739222222 8500 000 K¢

M Redol

Investiéni a realitni spoleénost

trala REDOT Panska 10, Praha1 |

Prodej zrekonstruovaného secesniho ¢inzovniho domu z konce
19-tého stoleti o uzitné plose cca 1200 m?, s pozemkem o vy-
méfe 373 m?, s Sirokymi moznostmi vyuziti na jednom z nejfre-
kventovanéjsich mist samotného centra Karlovych Vart. Toto
strategické misto skyta jistotu stabilni a perspektivni investice.

. 739222222 35 000 000 K¢

739222222 |

Udrzovana podsklepena chata na pozemku 966 m?, s kouzelnym
vyhledem do okolni krajiny je vzdalena 15 minut od K. Vard.
Objekt je napojen na mistni vodovodni fad, ma kamna na tuha
paliva, v chaté WC, odpad fesen jimkou. Na udrzované zahradé
jsou dva skleniky a fada ovocnych stromid vcetné malého
jezirka. Na pozemku je 30m hluboky vrt, garaz a sklipek.

. 739222222 1500 000 K¢

www.redot.cz

redot@redot.cz
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Vlastnite nemowvitost,
kterou byste chtéli
pronajmout, ale obdvdte
se, Ze vdm ndjemce nebude
platit ndjemné, pripadné,
Ze nebude dodrzovat
Jjiné v ndjemni smlouvé
sjednané povinnosti?
Jednim institutem,

ktery vdim miiZe pomoci

v rozhodovdni, je ujedndni

o smluvni pokuté.

SMLUVNI POKUTA V NAJEMNI SMLLOUVE

Neni tomu jesté ani rok, co sjednana smluvni pokuta v ndjemni
smlouvé patfila mezi zakdzand ujedndni, ke kterym, se dle litery
zékona, podobné jako u zikazu chovu domicich mazlicka ¢i koufeni

v pfedmétu ndjmu, nepfihlizelo (4. hledélo se na ng, jako by ve smlou-

vé sjedndna vibec nebyla).

Mnoho osob ovem ani do dnesniho dne
netusi, ze ke zméné tohoto zasadniho
ustanoveni doslo. Ke zméné doslo 1. 7. 2020,
kdy nabyla u¢innosti novela zdkona ¢.
89/2012 Sb., ob&ansky zikonik, ve znéni
pozdéjsich piedpist (dile jen ,,obéansky
zakonik®), kdy v ustanoveni § 2254 je nyni
vyslovné uvedeno, Ze ,(...) zaplati ndjemné
a splnijiné povinnosti vypljvajici z ndjmu
nebo ujednaji-li si pro pripad poruseni téchto

povinnosti smluvni pokutu (...)*

Zminovand novela ob¢anského zikoniku tedy
pronajimatelim umoznila sjednat si s ndjemci

smluvni pokutu, nicméné v jejim sjednava-

ni neposkytla smluvnim strandm absolutni volnost, ale naopak pfi
stanoven jeji vyse vytvofila jasné hranice. Pronajimatel obecné nesmi
uklddat ndjemci povinnosti, které jsou vzhledem k okolnostem nepii-
méfené. Vysi ujednané smluvni pokuty pak zakonoddrce omezil kon-
krétné tim, Ze privo na zaplaceni smluvni pokuty nemize v souhrnu
s penéZitou jistotou pfesahnout trojndsobek mési¢niho ndjemného.
Institut smluvni pokuty je tedy provizin s dal$im institutem, kterym
Ize zajistit dodrzovani povinnosti ndjemce, jimz je penéZitd jistota.

Byt se tyto instituty navzdjem ovliviiuji a lze je kombinovat, jsou

zasadné rozdilné a nelze je spolu zaménovat.

Penézita jistota neboli kauce slouzi pronajimateli jako garance, Ze v pfi-
padg, kdy pronajimateli vznikne skoda zptsobend tim, Ze ndjemce fadné
a v¢as nezaplati najemné &i nesplni jiné povinnosti, bude pronajimateli
nahrazena vznikld skoda pravé z této jistoty, kterou ndjemce za timto
ucelem dfive (obvykle pfi podpisu ndjemni smlouvy)

slozil. Jistota ma tedy zajistovaci funkei.

Smluvni pokuta mé na druhou stranu funkci zejména
sankéni. Podstatou smluvni pokuty je vznik ndroku
pronajimatele na jeji zaplaceni, pokud ndjemce porusi
svoji povinnost vyplyvajici mu ze smlouvy. V tomto
piipadé neni rozhodujici, jestli pronajimateli vznikla

v dusledku poruseni povinnosti ndjemce néjaka skoda.

Na které povinnosti njemce lze tedy smluvni
pokutu sjednat? Prvni nejbéznéjsi povinnosti, kterd
byvd zajistovina smluvni pokutou, je povinnost
ndjemce fddné a v¢as platit nijemné. V pfipadg, ze

ndjemce fddné a v¢as nezaplati pronajimateli nijem-

né, vznikd pronajimateli pravo na zaplaceni sjednané
smluvni pokuty. Dile lze smluvni pokutou sankcio-
novat poruseni povinnosti nijemce uzivat byt ¢i diim
v souladu s ndjemni smlouvou, povinnosti dodrzovat porddek a pravidla
obvykla pro chovini v domé bézné stanovend domovnim fadem a povin-

nosti dodrzovani no¢niho klidu apod.

Mgr. Lucie Zavielova

JUDr. Ondfej Bultas

Advokitni kanceldf

Bultas, Kvitkové, Kareta a partnefi
www.bkkp.cz
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NUSELSKY PIVOV

REZIDENCE

MUJ BYT,
MOJE NUSLE

Origindlni prostor pro bydleni, prdci, sluzby

a relax vznikd na misté historického Nuselského
pivovaru jeho citlivou rekonstrukei a vystavbou
nové rezidencni cdsti. Perspektivni lokalita na
Upati Vinohrad spolu s vyhodou rychlého spojent
s centrem Prahy jsou potencidlem tohoto mista.

PENTA

REAL ESTATE

Ndrocnym pozadavkim soucasného stylu zivota
zcela vyhovuje prvotridni nabidka byt vhodnych
jak pro vlastni bydleni, tak jako investi¢ni
prileZitost. Zarukou kvality je Gspésny a silny
developer projektu. Termin dokonceni prvnich
byt je v roce 2023.

WWW.NUSELSKY-PIVOVAR.COM



JAKA JE
SOUCASNA
SITUACE
NA TRHU?

Rozhovor s generdlnim sekretdrem
Asociace realitnich kanceldri Ceské republiky

Ing. arch. Janem Boriivkou

Ceny za bydleni stoupaji i navzdory

koronavirové krizi. D4 se tento trend

ocekavat, prestoze néktefi analytici
koncem roku 2020 odhadovali, Ze cena alespon

piechodné poklesne?

Ano, i podle analyz Asociace realitnich kancelafi Ceské
republiky, primérné ceny nemovitosti v lofiském roce plynule
stoupaly a tento trend se zatim nezastavil. Je to patrné jak

z nasi cenové mapy, tak i z ostatnich dostupnych zdroja. Stile
evidujeme pievis poptavky nad nabidkou. M4 to fadu divoda.
Jednim z nich muZe byt potfeba bezpedného uloZeni penéz.
To ve vétsiné regiont vytvaii situaci, kdy ceny nemovitosti
neklesaji. Pres neustéle rostouci ceny vidi vétsina Cechii
investici do vlastniho bydleni, chat, chalup a pozemku jako
nejjistéjsi, v soucasné nejisté dobé. Ristu cen napomohly také
rekordné nizké Grokové sazby hypoték, ale trendu pfispéla

i zru$end dan z nabyti nemovitosti. Investovat do nakupu
nemovitych véci Ize vzdy doporucit. Jde bezpecné ulozené
penize. Jedné-li se o vlastni bydleni, pak je takova investice

idedlni.

Jak se bude vyvijet cena za bydleni
v nejblizsich mésicich? Vyplati se nakup

nemovitosti co nejdiive?

Pokud mite né&jaké finan¢ni rezervy, pak bych nikup vlastniho
bydleni neodklddal. Pordd se jednd o bezpecnou investici.

A stile je mozné vyuzit velice vyhodné hypotéeni uvéry.

O nékupu tzv. ,investi¢ni“ nemovitosti to plati zrovna tak.
Rada nasich klienti dnes nefesi pouze nakup pro zajisténi
vlastniho bydleni, ale premysli také tak fikajic na zadni
kolecka. Penize ulozené do koupé nemovitého majetku jsou
sice dlouhodobou investici, ale zdroven sizkou na jistotu. Tak
to fada z nich vidi. Ale pozor! Dnes vice nez diive plati, ze
nemovitost neni béznym spotfebnim zbozim. Je nutné peclivé
vyhodnotit, zda nabidkova cena jiz neni za hranici ceny
obvyklé. Proto vzdy doporucuji konzultovat cenu se zkusenym
realitnim makléfem. Neodborny odhad ceny kupované

nemovitosti byvd ¢asto §patnou cestou.
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Jak ovliviiuji cenu byti developefi?
Co vse do ceny za bydleni vstupuje?

N3 trh ma problém v tom, Ze je stile malo nové vystavby.
Pokud developer nabizi své byty v zajimavé lokaci, pak prodévi snadno
a také snadno udrzuje trend vysokych cen. Cenu nemovitosti vzdy
a vSude ovliviiuje lokalita. Dobfe zvolend lokalita je prosté klicem
uspéchu. A to plati i v dnesni dobé ,kovidové“. Véfim, ze pandemie zde
nebude navzdy a nemovitost zakoupena v kvalitni lokalité se bude sndze

zhodnocovat.

Presto, dfive nez se rozhodneme pro koupi, je dobré zvazit, zda

jit do koupé nového, ¢asto na zelené louce stavéného projektu,

bez dostatecné infrastruktury nebo radéji vsadit na koupi stévajici
nemovitosti, kde jiz pfedem vime, na ¢em jsme. Znime nejen okoli,

dopravni zatiZeni, ale také skladbu obyvatel apod.

O jaké byty je

nejvétsi zajem

Nibor kvalitnich nemovitosti do nabidky realitni kancelafe je alfou

a omegou uspéSnosti. A tak se stale vice ukazuje, Ze se na trhu se
dobfe realizuji zejména ti realitni makléfi, ktefi vedle své profesni
fundovanosti dokazou bezezbytku vyuzivat soucasné moznosti
moderniho prodeje, soucasnych marketingovych nastroji a technologii.
Jesté veera nezndmé pojmy jako ,homestaging®, Matterport, drony atp.
se dostdvaji do kazdodenniho slovniku nejen velkych firem v Praze
nebo Brné. Samoziejmé, Ze soucasnd omezeni v souvislosti s proti
pandemickymi omezenimi komplikuji prici vSem, véetné realitnich
zprostiedkovateld, ale pokud klienti chtéji nakupovat, ke svym realitnim
makléftim si cestu nachdzeji i v této situaci. Vedi totiz, Ze je to cesta

spravnd.

Od ucinnosti zikona o realitnim
zprostiedkovani uplynul vice nez rok — jak
podle vas ovlivnil fungovini realitniho trhu?

Zikon o realitnim

zprostiedkovani

—velikost,
lokalita?

Velikost bytu souvisi

zejména s dostupnosti penéz
budouciho kupujiciho, resp.
zadatele o Gvér. Zkusenost mi
tikd, Ze vétsina by rada vétsi
byt, nez ktery si muze fakticky
dovolit. A tak je zdjem
ovlivnén zejména moznostmi
financovani vlastnich predstav.
Banky si peclivé ovétuji
schopnost klientd splacet.

Nechtgji zbyte¢né riskovat.

piisel v dobg, kdy
se fada profesi
potyka s proti
pandemickymi
opatfenimi.

V uplynulém roce
fada lidi pfisla

o prici, coz je

mi opravdu lito.
Ale neni mozné
jednim dechem
fict, Ze mohou jit
»do realit*. Novy
zikon o realitnim

zprostiedkovini

to jiz neumoziuje.

Proto se také mensi byty
prodavaji sndze, i kdyz cena
takovych byti za m? je vyssi
nez ceny bytd velkych.

Jesté jsme nezminili prodej chat a chalup

V kategorii nemovitosti vhodnych pro rekreaci jsme

celorepublikové zaznamenali nejvétsi rozruch. Diive
neprodejné objekty se dafi proddvat driz, nez by nds viibec napadlo.
Vypada to, Ze nirod chataiti a chalupafi se probral ze spani. A tak
mi avizuji kolegové ze vSech koutt nasi vlasti, Ze maji ,vyprodano®.
Samoziejmé obrazné. Prosté je poptivka takovd, Ze Casto ani
proddvanou nemovitost neddvaji do inzerce, protoze uz maji ve svych

databdzich kupce.

Jak tedy hodnoti situaci realitni makléfi?
Dafi se jim v soucasné situaci?

Pro realitni kanceléfe je to specificka situace. Dobfe se prodava,

ale protoze lidé drzi nemovitosti, je méné pfilezitosti k obchodtim.

Respektive
umoziiuje, ale
kazdy zdjemce
o préci v tomto oboru musi prokédzat odbornou zptsobilost. To neni
tak snadné, jak by se mohlo zdit, ale nejednd se o nepfekonatelnou
piekazku. Asociace realitnich kancelafi Ceské republiky, resp. jeji
100% dcefina spolecnost Informaéni centrum ARK, spol. s r.o.
mi od Ministerstva skolstvi, mlideze a télovychov CR akreditaci
k pofadani rekvalifika¢niho vzdélavani, které je zakonceno zkouskou
pied tzv. autorizovanou osobou. Usp&sni absolventi obdri vysvédcent,
které opraviiuje k zépisu vazané Zivnosti Realitni zprostiedkovatel.
Nepochybné je to cesta, kterd zvySuje Groven poskytovanych sluzeb.

A to nas trh jiz léta potieboval.

Ing. arch. Jan Bortvka
generdlni sekretdi Asociace
realitnich kancelafi Ceské republiky

www.arker.cz
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NE]DRIV JISTOU HYPOTEKU
A7 PAK NA LOV VYSNENEHO BYTU!

Jak pozadat o piedschvaleni?

Jesté pred tim, neZ si vyberete nemovitost, vyFidime spolecné hypotéku, ¥ fika
Anna Kendikovi ze spolecnosti HYPOASISTENT a dodava, ,sepiseme
Zddost a dolozime podklady k posouzent prijmu.

U zaméstnancu se doklddaji vypisy z G¢tu s piichozi mzdou a potvrzeni

o pifjmu na formuléfi banky, u podnikatelt se doloZi dafiové pfizndni.

V této fizi se viak nemovitost viibec nefesi. Dilezité je si pouze spocitat,
kolik mate vlastnich penéz a dle toho nastavit variantu hypotéky. Na vybér
mite hypotéku 90%, 80% a 70% - podle toho, jaky podil oéekdvané ceny
plédnujete financovat z vlastnich prostfedki. Banka vim ndsledné schvali
pozadovanou vysi hypotéky na zikladé vaseho pi{jmu. Poté mate rok

na to, abyste si nemovitost vybrali a penize z hypotéky vycerpali. Jakmile si
tedy vyberete sviij vysnény byt nebo dim — dolozite ndvrh kupni smlouvy
a necha se udélat odhad hodnoty této nemovitosti. Banka vyhotovi zdstavni
smlouvy a jiz je ve jako u klasické hypotéky, avsak s tim rozdilem, Ze

hypotéka byla dopfedu schvélend a nic tedy neriskujete.

Chcete koupit byt, ale mdte obavy, abyste neprisli

o rezervacni poplatek, kdyby vam hypotéka nevysla?
Je tu hned nékolik reseni. Hypotecni maklévi vam
rddi spocitaji prijmy a maximdlni vysi hypotéky

v jednotlivych bankdch. Cistky se mezi jednotlivymi
bankami mohou lisit i o nékolik milionii. Pokud

vds ale ani orientacni propocet neuklidni, nechte si
nejdrive schvdlit hypotéku a aZ pak bledejte vysnény
byt. Variant predschvdleného tivéru je nékolik

a podminky se mohou v riiznych bankdch mirné lisit.

Predstavme si alespon jednu z nich.

Az najdu byt, dokladam znovu své piijmy?

Ne, banka jiz po vés opétovné doloZeni pifjmu nepozaduje. Ale pozor, je tu
jedna vyjimka. Od schvéleni do vycerpéani hypotéky je potfeba nepofizovat
si dalsi Guvér, jinak by bylo potfeba pifjem znovu dolozit. Banka se totiz pred
Cerpanim podiva do uvérového registru, a pokud byste si pofidili novy avér
(sta¢i i jen kontokorent nebo kreditni karta), bude banka pozadovat aktu-
alizaci vasi bonity. , Z toho dirvodu doporucujeme pockat s dalsimi pripadnymi

«y

dvéry, anebo si je vzit jesté pred schvdlenim hypotéky, “Fika Anna Kendikova
z HYPOASISTENT.

Co kdyz uz mi bude stacit jen nizsi avér?

V tomto piipadé se nemite ¢eho obdvat. Banka dédvd moznost az 50 %

z vy$e schvilené ¢dstky zdarma nevyuzit (nevycerpané penize nelze pouzit
na jiny ucel). Tyto nepouzité penize samoziejmé splacet nebudete, vie

se piepocitd na ¢dstku, kterou skutecné potiebujete. Pozdéjsi navysovani
hypotéky ale neni mozné, musel by se pfipravit novy Gvér. Z tohoto divodu
doporucujeme nechat si schvilit radéji vyssi ¢astku, aby pak hypotéka byla

dostate¢nd. 50 % je dostate¢né vysoka ¢dstka, abyste méli rezervu.

Co kdyz ani za rok Zadny byt nenajdu?

Pokud se vim ani do roka nepodafi koupit vhodnou nemovitost, zaplatite
bance storno poplatek 9 900 K¢. Poplatek za schvileni byva standardné

ve vysi 4 900 K¢, ale je moznd vyjimka. Celé vés to tedy bude stdt maxi-
mdlné 14 800 K. Je to samoziejmé na zvizZeni, ale vyhodou je, Ze hypotéku
mite okamzité k dispozici a Ze je jiz schvilend a tedy 100% jistd. Nemusite
se tak obdvat, ze byste pfisli o rezervaéni poplatek (coz by stdlo podstatné
vic), nebo ze by vdm vysnénou nemovitost ,,vyfouknul“ nékdo rychlejsi.
Alternativou tplného schvileni tu pordd je nechat si orientacné spocitat

maximdlni vysi hypotéky a se schvilenim pockat az na findlné vybrany byt.

HYPOASISTENT s.r.o.
Sokolovska 55,186 00 Praha 8
tel.: 222 982 557 | www.hypoasistent.cz

YN\
HYPOASISTENT

hypotéka s jistotou
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> 800304050 > www.sekyragroup.cz v prodeji
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textovd inzerce

NABIiDKA

Praha - Klanovice

POPTAVKA

Thned odkoupime byt v Praze

Projektant hleda RD nebo vilku

Aktuélné hledame pro pfimého kupce

v zajimavé Casti Prahy, idedlné v blizkosti MHD
a obchodti. MuiZe byt i star$i nebo pred rekonstrukei.
Finan¢ni prostiedky ihned k dispozici. Nabidky
zasilejte na info@omega-reality.cz.

OMEGA REALITY

© 724 370 102

Pro manzelsky par hledame ke koupi

byt o vymére 40 - 70 m?* v cihlové zastavbé na Praze
4 (Nusle, Michle, Kr¢, Podoli). Byt miize byt i pred
rekonstrukei. Vytah neni nutnosti.

INSTINKT REALITY s.r.o.
© VOLEITE ZDARMA 800 73 73 03

Penize za vasi rek. nemovitost ihned!

Prodej stavebniho pozemku, jehoz hlavni vyuziti je
reziden¢ni bydleni s moznosti umistovani dalsich
funkci pro obsluhu obyvatel. Na prodej je celkem
954 m? plochy.

Luxent s.r.o. © 720 310 300
™ www.luxent.cz/nabidka/N5408 10 900 000 K&

Praha 8 - Karlin

o velikosti 2+kk - 3+, osobni nebo druZstevni
vlastnictvi. Ne pfizemi. Cena do 7 mil. K¢. Lze panel
i cihla. Za cenové primérenou nabidku platim penize
ihned. E-mail: info@omega-reality.cz.

OMEGA REALITY

© 724 370 102

Thned vykoupime Vasi nemovitost

rodinny domek v lokalité Praha-vychod, pripadné
okres Mélnik. Financni prostiedky ihned k dispozici,
cena do 8 mil. K¢ Nabidky zasilejte na e-mail
info@omega-reality.cz nebo volejte.

OMEGA REALITY

© 724 370 102

Pro star$i manZele hledame ke koupi

Vykoupime vasi chalupu ¢i chatu v okrese Praha-
zapad a Praha-vychod. Podminkou pouze vlastni
pozemek a zavedena elektfina. Penize vyplacime
do tfi dnil. Pravni servis zajistén.

INSTINKT REALITY s.r.o.

© VOLEJTE ZDARMA 800 73 73 03

Pronajimate byt v Praze?

Prondjem mezonetu 1+1 o obytné plose 56 m’
u stanice metra Kfizikova. Prostorna loZnice
i obyvaci mistnost. V byté jsou vysoké stropy.
V koupelné je masazni sprchovy kout a toaleta.

Luxent s.r.o. € 730 511 611 Trida G
iy www.luxent.cz/nabidka/N5700 15 000 K¢/més.

Praha 1 - Staré Mésto

a nechame vas v ni dale bydlet (zfidime vécné

na info@omega-reality.cz.

OMEGA REALITY
© 724 370 102

Pro mladé manzele s détmi hledame

domek v lokalité¢ Kobylisy, Prosek, Kyje, Pocernice,
Zdiby, Jahodnice, Jirny, Uvaly, Cesky Brod
(a okoli). Rychlé jednani, platba bez Gvéru. E-mail:
info@omega-reality.cz.

OMEGA REALITY

© 724 370 102

Pro naseho zaméstnance koupime

Bojite se, Ze vam najemce nebude platit véas nebo
viibec? Sbalickem Renta Max mate garancinajjemného
kazdy mésic, cely rok a bez rizika. Zbavte se starosti
s najemniky a nechte svou nemovitost vydélavat!
www.renta365.cz

© VOLEITE ZDARMA 800 888 957

Pronajmeme va$ byt do 14 dnit.

Pronajem bytu 2+kk o OP 60 m? v pfizemi s vlastni
vstupni chodbou v ulici Tynska u Staroméstského
namésti. Obyvaci pokoj s kuchyni, loznice s vyhledem
do zahrady. Pfistup na malebny dvir.

Luxent s.r.o. © 730 511 611 Trida G
" www.luxent.cz/nabidka/N5728 16 500 K¢/més.

Stredocesky kraj - Slapy

RD (Ize i starsi) nebo chatu (chalupu) v lokalité
Praha-vychod, Praha-zapad, okres Kolin nebo
Benesov. Cena do 5 000 000 K¢, nabidky zasilejte
na info@omega-reality.cz, ¢i volejte.

OMEGA REALITY

@ 724 370 102

Koupime diim nebo rekreacni objekt

gars. az 3+ v lokalit¢ Praha (Haje, Opatov,
Chodov, Kunratice, Petrovice, Pankrac, Kamyk,
Lhotka, Modfany). DV i OV. Pfima koupé, Zadné
zprostiedkovani. Nabidky na info@omega-reality.cz.
OMEGA REALITY

@ 724 370 102

Pro klienta hledame k prestéhovani byt

Oslovte prostiednictvim na$i kancelafe tisice
zdjemcti o prondjem v Praze. Uzce spolupracujeme
s velkymi firmami, pro jejichz zaméstnance hledame
Cisté byty k dlouhodobému pronajmu.

INSTINKT REALITY s.r.o.

@ VOLEJTE ZDARMA 800 73 73 03

Trapi Vas hrozici exekuce nemovitosti?

Vila 5+kk se tfemi terasami a celkovou plochou
485 m? na lesnim pozemku 11 755 m? v bezprostredni
blizkosti obce Slapy s krasnymi vyhledy do zelené.
Sezénni i celoro¢ni bydleni v naprostém soukromi.

Luxent s.r.o. € 773769 769 Tfida G
Ny www.luxent.cz/nabidka/N5620 19 900 000 K¢

Praha 2 - Nové Mésto

v lokalité Cesky Sternberk, Kacov, S'ézava Stav
nerozhoduje. Pfiméfena cena = PENIZE IHNED.
E-mail: havelka@omega-reality.cz.

OMEGA REALITY
© 724 370 102

Urgentné poptavame

o velikosti garsoniéra az 3+1 v lokalit¢ Praha.
DV i OV. Stav neni rozhodujici, piipadnou
rekonstrukei zajistime. Rozumné nabidky zasilejte
na e-mail info@omega-reality.cz.

OMEGA REALITY

© 724 370 102

Thned investi¢né (k pronajmu) odkoupime

Bojite se, ze prijdete o majetek? Vse se da fesit, nikdy
neni pozdé. Nase pravni oddéleni zdarma zanalyzuje
Vasi situaci a najde optimalni feSeni. Dilezité je
nebat se a zacCit jednat!

INSTINKT REALITY s.r.o.

© VOLEITE ZDARMA 800 73 73 03

Jeden mésic na prodej vasi nemovitosti.

Pronajem kompl. zaf. luxusniho bytu 2+1 s vyhledy
na Prazsky hrad, Vltavu i VySehrad. CP je 95m?
V byté je ob. pokoj, vybavena kuchyii s jidelnou,
loZnice s vl. koupelnou, vstupni hala a toaleta.

Luxent s.r.o. © 730 511 611 Trida B
iy www.luxent.cz/nabidka/N5829 35 000K¢/més.

Praha 1 - Nové Mésto

domek, chalupu nebo pozemek v lokalité Ricany,
Mnichovice, Popovice, Petiikov a cela tato oblast.
Rychlé jednani, penize ihned, nabidky zasilejte
na info@omega-reality.cz, ¢i volejte.

OMEGA REALITY

Q@ 724 370 102

Piimy kupujici hleda RD v Praze

byt 1+kk az 3+1 v lokalité Praha ¢i blizké okoli. Penize
pripraveny ihned. Rychlé a solidni jednani. MoZnost
i vyplaty rychlé zalohy. Rozumné nabidky zasilejte
na e-mail info@omega-reality.cz.

OMEGA REALITY

@ 724 370 102

Hledame byty k pfimému odkupu

Svéfte nam k prodeji svou nemovitost a presvédcte
se o rychlém jednani a solidnim pfistupu nasich
obchodnikii. Dnes zavolate, zitra jsme u vas
a do mésice mate prodano.

INSTINKT REALITY s.r.o.

@ VOLEITE ZDARMA 800 73 73 03

Urgentné hledame k prodeji byty

Prodej bytu 2+1 o UP 113 m? ve vyhledavané lokalité
Prahy 1 v ulici Lannova. Soucasti bytu tfi terasy
o velikosti 25 m? s vyhledy na Vltavu, nabrezi
aLetenskeé sady. Nemovitost je vhodna k rekonstrukci.
Luxent s.r.o. € 720 310 300 Tiida D
i www.luxent.cz/nabidka/N5626 13 980 000 K¢

Praha 1 - Nové Mésto

pred rekonstrukci (mlZe byt i ve stavu pred
rekonstrukci). Lze i okrajové ¢asti Prahy nebo starsi
zastavba. Budeme vdécni za jakoukoliv nabidku.
E-mail: info@omega-reality.cz.

OMEGA REALITY

© 724 370 102

Poskytneme penize

Idealné prazska sidlité, 1+1 az 3+1. Byty slouzi
k prestéhovani klientt, od kterych jsme odkoupili
nemovitosti. Nabizime slu§né vykupni ceny a rychlé
jednani. Nabidky zasilejte na info@omega-reality.cz.
OMEGA REALITY

© 724 370 102

Pfimo odkoupime byt v lokalité Praha

do 60 m? v panelovych domech v lokalité Stodtilky,
Nové Butovice, Hurka, Luziny. Mame pfipraveny
investory (pfimé kupce) s hotovosti. Cela transakce
je dokoncena v fadech dni.

INSTINKT REALITY s.r.o.

© VOLEJTE ZDARMA 800 73 73 03

Konkrétni kupec hleda

Prodej bytu 2+1 s balkonem o UP 77 m* u galerie
Manes na Masarykové nabfeZi. Byt je ve zvySeném
2. p. hist. ¢inZ. domu s vjhledy na Narodni divadlo,
Vltavu, Prazsky hrad, Petfin a Slovansky ostrov.

Luxent s.r.o. © 720 310 300 Trida G
i www.luxent.cz/nabidka/N5769 17 620 000 Ké

Praha 1 - Mala Strana

na privatizaci (odkup) bytu do vlastnictvi. Nasledné
od vas byt odkoupime, anebo nechame dale bydlet.
E-mail: info@omega-reality.cz.

OMEGA REALITY
@ 724 370 102

Pro provéfené klienty hledame

Gars., 1+kk, 1+1, 2+kk, 2+1. Garantujeme rychlé jednani,
penize ihned k vyplaté. Rozumné nabidky s dobrou
dopr. dostupnosti. Nabizime nejvy$$i mozné ceny.
Nabidky zasilejte na info@omega-reality.cz.
OMEGA REALITY

© 724 370 102

Penize ihned

byt 2+1/3+1 s balkonem o min. vyméfe 60 m’
v lokalité Strasnice, MaleSice, Zahradni Meésto,
Vriovice, Zizkov. Podminkou vytah a perfektni stav
bytu bez vétsich investic. Cena do 4,3 mil. K¢.
INSTINKT REALITY s.r.o.

@ VOLEITE ZDARMA 800 73 73 03

Pronajmeme vas byt do 2 tydni

Prodej hist. domu 3+1 v Hellichové ul. na Malé Strané
piimo pod Petiinskymi sady. Za zachovalymi vraty je
malé nadvori. Interiér domu je vhodny k rekonstrukci
a hodi se pro komercni i rezidencni ucely.

Luxent s.r.o. € 770 181181 Tiida G
iy www.luxent.cz/nabidka/N5206 24 900 000 K¢

Hostivice - Praha-zapad

RD, pozemek v oblasti od Uval az po Kolin. Nabizime
rychlé jednani a penize ihned. Nabidky zasilejte
na info@omega-reality.cz Ci volejte.

OMEGA REALITY
© 724 370 102

Majitel stavebni spolec¢nosti hleda RD

Primy odkup byt(, RD a pozemkii v lokalité Praha
a okoli (do 30 km). Lze i se zastavnim pravem
¢i exekuci. Rychlé a solidni jednani. E-mail:
info@omega-reality.cz.

OMEGA REALITY

© 724 370 102

Koupime RD v okoli Prahy

solidnimu a provéfenému najemci, kterého navic
pojistime na hmotnou odpovédnost pro piipad
vzniklé Skody. Veskery pravni servis véetné prevodu
energii zajistime my!

www.renta365.cz

@ VOLEIJTE ZDARMA 800 888 957

Pro zaméstnance obchodnich firem

Prodej bytu 3+kk o UP 76 m? s balkonem, gar. stanim,
park.mistem a sklepem. Byt je ve 2. p. novostavby
z roku 2019. Kvalitni materialy a standardy, fizené
vétrani vzduchu, domaci telefon, el. vratny.

Luxent s.r.o. © 720 310 300
i www.luxent.cz/nabidka/N5857

Tfida B
7990 000 K¢

Praha 5 - Smichov

v lokalité Prahy a blizkého okoli. MiZe byt i pred
rekonstrukei ¢i v hor§im stavu. Kapacitu na opravu
mame. E-mail: info@omega-reality.cz.

OMEGA REALITY
@ 724 370 102

Koupime stavebni pozemek

Koupime rodinny dim v okoli Prahy, i pred
rekonstrukei. Lokalita nerozhoduje, max. 40km
od Prahy. Cena do 3 mil. K& Nabidky prosim jen
od majiteld, ne RK.

OMEGA REALITY

@ 724 370 102

Koupime byt

hledame byty k pronajmu po celé Praze. Nabidnéte
nam svij byt pro provéfené klienty. Zaruka platebni
schopnosti a pravni servis po cely najemni vztah
samoziejmosti. Provizi mame zajisténu od najemci.
INSTINKT REALITY s.r.o.

@ VOLEITE ZDARMA 800 73 73 03

Hledate rychlé a bezpecéné reSeni?

Prodej bytu s terasou o CP 105 m? v novostavbé domu
v 1. p. Venkovni stinéni zabezpecuji externi hlinikové
zaluzie s el. ovladanim. Bezpec¢nostni dvere, kvalitni
podlahy, dfevény rost na terase.
Luxent s.r.o. © 602108 889
iy www.luxent.cz/nabidka/N5777

Trida B
7992 357 K¢

v Praze nebo v okrajové ¢asti Prahy. MoZno i mensi
vyméra (stavba jednoho domku), anebo i veétsi
plochu pro vystavbu vice objektl. Budeme vdécni
za jakoukoliv nabidku. E-mail: info@omega-reality.cz.
OMEGA REALITY

© 724 370 102

VrSovice, Strasnice, Vinohrady, Zizkov, Kosife,
Smichov, Dejvice, HoleSovice, Letna o velikosti 1+1,
2+1¢i 3+1, DV ¢i OV, do 9 mil. K&. Lze i s dluhy. Rychlé
a piimé jednani, info@omega-reality.cz.

OMEGA REALITY

© 724 370 102

Bojite se nevyhodnych pujcek? Jako jedina realitni
kancelaf v Praze Vam vyplatime az 80 % kupni ceny
vasi nemovitosti pfedem. Penize mate na u¢tu do 24
hodin.

INSTINKT REALITY s.r.o.

© VOLEITE ZDARMA 800 73 73 03
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Pysely - okr. BeneSov

Bratronice, okr. Kladno

Praha 9 - Horni Pocernice

Praha 4 - Nusle

Prodej RD 4+1 (259 m?) v centru obce PysSely. Tradi¢ni
venkovsky jednopodlazni dim se zahradou o CV
494 m? Prost. podkrovi, garaz, v suterénu dilna
a sklep. Vyborna dostupnost do Prahy.

INSTINKT REALITY s.r.o. Trida G
© 605 993 268 5150 000 Ké

Praha 2 - Nové Mésto

Prodej RD 4+2 (240 m? - byvaly mlyn, pozd&ji
hostinec - ktery stoji na zvySeném brehu potoka
Lodénice. V pfizemi ptivodni sal a kuchyn, v podkrovi
2 sam. apartmany. Bus. zastavka pfimo u domu.

INSTINKT REALITY s.r.o. Trida G
© 605 264 957 6250 000 Ké

Praha 4 - Podoli

Svétly rohovy fadovy RD 4+kk s terasou, zahradou
a garazi v ul. Kludskych. Dispozice: obytna mistnost
s kuchyni, 3 loznice, 2 koupelny, komora. Klidné
bydleni v okoli zelené. Volné od 1. 5. 2021.

INSTINKT REALITY s.r.o. Trida G
@ 734 256 400 29 900 K¢/més.

Praha 10 - Hostivar

Obchod. prostor (223 m? v prizemi rohového
¢inzovniho domu + sklep (44 m?), slouzici jako sklad.
Vstupni portal do ulice 5. kvétna s velkymi vjlohami.
Idealni pro obchod, showroom. Volné od 1. 6. 2021.

INSTINKT REALITY s.r.o. Trida G
© 605 993 268 40 000 K¢/més.

Praha 1 - Mala Strana

Atypicky byt 1+kk, 56 m? 3.p. reprezent. ¢inZ. domu,
mozno i jako kancelaf, pfimo u parku na Karlové
namésti, metro B 100m, okna do dvora, obytna
mistnost v¢. zasklené verandy 43 m?, park. misto.

INSTINKT REALITY s.r.o. TridaD
© 734 319 304 12 900 K¢/més.

Stredocesky kraj - Slapy

Mezonet 2+kk, 57 m? 3.a 4. p. ¢inZ. domu bez vytahu,
ul. Dvorecka, nezafizeny, obyvaci pokoj s kuchyiiskou
linkou 26 m? loznice s velkou $atnou 21 m? koupelna
s vanou, 400m od Vltavy a cyklostezky.

INSTINKT REALITY s.r.o. Tiida G
€ 734 319 304 12 800 K¢/més.

Praha 1 - Nové Mésto

Novy svétly byt 2+kk (48 m?) s balkonem v novostavbé,
v ulici Fojtova. V blizkosti nakupniho centra Vivo
Hostivar. Vybaveni: vestavéné skiiné, kuchyi. linka,
lednice, mycka. K bytu nalezi park. stani.

INSTINKT REALITY s.r.o. Trida G
@ 605 264 957 14 000 Ké/més.

Hostivice - Praha-zapad

Nadherny byt 2+1 (68 m? k dlouhodobému pronajmu
po kompletni rekonstrukci. Ujezd na Malé Strané.
V byté je ve nové: podlahy, okna, nabytek z masivu
na miru. Samotny diim je Cisty, dobfe udrzovany.

INSTINKT REALITY s.r.o. Trida G
@ 734 256 400 22 000 K¢/meés.

Praha 5 - Smichov

Vila 5+kk se tfemi terasami a celkovou plochou 485
m? na lesnim pozemku 11 755 m?* v bezprostredni
blizkosti obce Slapy s krasnymi vyhledy do zelené.
Sezénni i celoro¢ni bydleni v naprostém soukromi.

Luxent s.r.0. © 773769 769 Tfida G
i www.luxent.cz/nabidka/N5620 19 900 000 K¢

Prostiedni Staré Buky, okres Trutnov

Prodej bytu 2+1 o UP 113 m? ve vyhledavané lokalité
Prahy 1 v ulici Lannova. Soucasti bytu tfi terasy
o velikosti 25 m* s vyhledy na Vltavu, nabrezi
aLetenské sady. Nemovitost je vhodna k rekonstrukci.
Luxentsro.  ©720 310 300 Tiida D
W www.luxent.cz/nabidka/N5626 13 980 000 K¢

Zalovska ul.,, Praha 8 - Cimice

Prodej bytu 3+kk o UP 76 m? s balkonem, gar. stanim,
park.mistem a sklepem. Byt je ve 2. p. novostavby
z roku 2019. Kvalitni materialy a standardy, fizené
vétrani vzduchu, domaci telefon, el. vratny.

Luxents.ro. €720 310 300
i www.luxent.cz/nabidka/N5857

Trida B
7990 000 K¢

Prodej pozemku v Zeleznych horach

Prodej bytu s terasou o celkové UP 105 m?
v novostavbé domu v 1 p. Venkovni stinéni
zabezpecuji externi hlinikové Zaluzie s el. ovladanim.
Bezp. dvere, kvalitni podlahy, dfevény rost na terase.
Luxentsro.  ©602108 889 Trida B
i www.luxent.cz/nabidka/N5777 7 992 357 K¢

Prodej pozemku o vyméte 783 m2 V UP veden jako
zastavitelny - plochy bydleni v RD. MoZnost napojit
nael.

OMEGA REALITY

© 724 349 770 499 000 K¢

Prodej bytu 3+1/lodzZie, druzstevni vlastnictvi, anuita
0 K¢, prizemi, panel. Byt po celkové rekonstrukei.

OMEGA REALITY Trida C
@ 724 370 102 4949 000 Ké

Na kraji obce obklopen prirodou a lesy. Vyméra 57 119 m? z toho cca 3 500 m* stavebni pozemek. Idealni misto
pro vybudovani rodinného sidla. Siroké moznosti vyuziti, napr. projekt na celkem 13 500 m? vodnich ploch.
Okres Chrudim, sportovni letisté 6km, mezinarodni letisté Pardubice 17km, Praha ¢erny most 86 km.

VP INVEST s.r.o.
'@ vp-invest@vp-invest.cz

© 774 778 777
198 K&/m?
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BROOMI| OVKA

MULTIFUNKCNI SKOLICi PROSTOR

990«

1HODINA

PROFESIONALNI PREZENTACNI
AUDIO-VIDEO TECHNIKA

VYSOKORYCHLOSTNI BEZDRATOVE
PRIPOJENI K INTERNETU

NEOMEZENE NAPOJE A SPICKOVY
CATERING NA KLIC

KLIMATIZOVANE PROSTORY S PRISUNEM
CERSTVEHO VZDUCHU

@ MHD V TESNE BLiZKOSTI
3 MINUTY NA METRO C
www.broomlovka.cz

(35 oovinrormivr s ) © 734 319 305
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JAK SE ZMENIL REALITNI SVET
7ZA 23 LET ME PRAXE JAKO REALITNI MAKLER

Zazila jsem vzestup realitniho svéta, zazila jsem jako maklér Znite to, obcas jsou dny, kdy byste §li nejradéji pracovat na tiché
naprostou nedostupnost informaci, ti§ténou inzerci v Annonci, misto, daleko od lidi. Ale je jich u mé nastésti malo.

cestovani MHD, drahé voldni, zazila jsem

odménu pro makléfe 15 %, zazila jsem ruc¢ni . . A1 L e
P . b di( J | N Velkou odménou jsou pro mé stili klienti,

arovani poptavky s nabidkou, zazila jsem korupci .. . . TvEl ek .
p P P, y T ,‘l ) P developefi a doporuceni. Dékuji za né.
na katastralnich ufadech, hypote¢ni Grokové sazby

nad 10%. Prosté naprostou skolu Zivota v oblasti

prava, marketingu a obchodniho jedndni viibec. Pted rokem a piil jsme doprodali 90ty byt
Co tenkrat makléf, to samouk a ¢asto amatér. v Rezidenci Kralupy, krasném developerském
projektu. Prila bych vim zazit ten skvély pocit,
. . . e kdy zpocitku stojite na zapraseném stavenisti
Ano, asy se zménily. Ze zdatnych obchodnika, yp ) J ] P -
ktefi museli umét zaujmout po telefonu a ukazujete kamsi, kde jednou bude vis byt. A pak

a dokonale naladit kupce na prohlidku, se prochazite po chodbé a s pocitem hrdosti ¢tete
jsme se stali nyni zdatnymi marketéry, herci na zvoncich u dveif jména novych majiteld, jejichz
ve videoprohlidkich, fotografy, designéry, pravniky, piibéhy jste nékolik dlouhych mésict zili. Dékuji
psychology, medidtory a jisté bych jesté pdr profesi za to.

mohla pfidat...

A dnes, novy projekt, Park Wolkerova, kde jdeme

Co mi vsak zistalo, je laska k téhle praci. znovu od zékladi az k luxusnim bytim. Tésim
S kazdym klientem vstupuji do nového pfibéhu. Mnozi z klientt se na kazdy novy den v realité a v realitich. Chcete-li jit chvilku se
ziistali mymi kolegy, kamarédy, pfiteli a dalsi nové vazby se rodi mnou, podivejte se na www.parkwolkerova.cz, www.dumrealit.cz
kazdy den. Dékuji za né. a na mij YouTube kandl Monika Plickova.

www.parkwolkerova.cz D F E J. T Y’ .L

www.parkwolkerova.cz

i

e I ps

i
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HRDA VILA TUGENDHAT

C’ernopolm’ ulice. Na proni pobled obycejnd cdst jedné
z vilovych ctvrti Brna. Prdvé tady ale najdete jedinou

pamdtku moderni architektury v Ceské republice, Vila je tipodlaind, ovientovina na jibozipad.

kterd je zapsdina v Seznamu svétového kulturniho
dédictvi UNESCO. Vila Tugendhbat je klenotem
mezivdlecné architektury a dodnes udivuje nevidanymi
technologickymi fesenimi. Nadmiru zajimavy je také

pribéh domu, ktery majiteliim délal radost poubyjch osm let.

Ne nadarmo se fikd: za v§im hledej Zenu. Na za&itku pfibéhu nejslavnéjsi
brnénské vily je Greta Low-Beerova, deera Alfreda Low-Beera, velmi
uspé§ného a zimozného brnénského priamysinika. Greta se ptivodné vdala

za podnikatele Hanse Weisse, ale manzelstvi se po Sesti letech rozpadlo. Béhem
Zivota v Némecku se Greta zamilovala do sou¢asného uméni a architektury.
,Casto Jjsem prichazela do domu, ktery Mies van der Rohe postavil pro obchodnika

s uménim Perlse, ale tehdy bydlel v domé historik uméni Eduard Fuchs. Diim byl jesté
postaven konveniné, ale diky trojici prosklenych dveri byl jiz obytny prostor otevien
do zahrady a mél prehledné rozdéleni na riizné Zivotni a obyvaci sféry, licila

pozdéji Greta, kterou takové pojeti bydleni nadchlo.

Brzy po rozvodu s Hansem se provdala za Fritze Tugendhata, kterého znala

od détstvi. Tugendhatovi také patfili mezi brnénskou smetdnku, rodina
spoluvlastnila vlnatské tovirny. KdyZ se pak s Fritzem rozhodli Zit v Brné

a postavit dim, méla Greta jasno, kterého architekta oslovi. Ludwiga Miese van

der Rohe pozédali o projekt rodinného domu jesté pied svatbou. ..

Koupelny byly iicelné zarizené, prostorné a ani z pohledu dneska jim nic nechybr.
Okna umisténd u stropu se otevirala a zavirala pomoct tihel.
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Obytny prostor otevieny pres terasu do zahrady. Takové pojeti volné se prolinajicich prostorii Greté imponovalo.

Dechberouci vyhled

Na pielomu 19. a 20. stoleti se Brno zacalo ménit v moderni velkomésto. V dobé budovéni brnénské okruzni tiidy zacala rovnéz urbanizace Cernych Poli.

Na vinicemi osazenych svazich nad parkem LuZinky byla v roce 1860 zaloZena prvni vilova kolonie v Brné. Pfed prvni svétovou vilkou a poté az do konce
ticatych let se pak Cerna Pole stala jednou z nejprestiznéjsich brnénskych rezidencnich &tvrti. Prislusnici rodin Léw-Beerovych a Tugendhatovych obyvali
v nejblizsim okoli od poitku 20. stoleti vice nemovitosti, pfi vybéru mista pro stavbu tak bylo jasno. Pozemek byl ostatné soucdsti Gretiny rodic¢ovské, tzv.

Low-Beerovy vily.

Mies van der Rohe pfijel do Brna v zifi 1928 a okouzlen exkluzivni stavebni parcelou, ktera skytala nidherny vyhled na historické panorama Brna, zakdzku

piijal. Riké se, ze Gretin otec Alfred, ktery stavbu financoval, tehdy dal Miesovi tplné volné ruce. A to i v otdzce rozpoctu, ktery byl zkritka neomezeny.

V domé najdete i ndadrz na destovou vodu. Aby se velky prostor nezohavil topnymi télesy, bylo vytvoreno klimatické zarizent, které bylo mozno v lété pouzit jako
vzdusné chlazent. I topeni vzduchem fungovalo vyteiné, piil hodinypo otevient bylo v celém prostoru teplo.
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Gretina jasna vize

V plynoucim® obytném prostoru dominovalo reprezentationi posezent pred onyxovou sténou.

Hybnou silou ambiciézniho projektu ale nebylo jen Miesovo uméni a penize pana Alfreda, ale zejména vize samotné Grety, kterou v jejim zapalu podporoval

manzel Fritz. , Velice jsem si prila mit moderni prostorny diim s jasnymi a jednoduchymi tvary. Miij muz se primo désil pokajii, pinych figurek a decek, jak je znal

z détstvi, “vypravéla pozdéji Greta, kterd ve svych predstavach dosla k tplné shodé s Miesem. V dubnu 1929 pozadala Greta Tugendhatova o stavebni povoleni,

které dostala az v fijnu téhoz roku. Se stavbou samotnou vsak brnénska stavitelskd firma bratfi Artura a Mofice Eislerovych zacala uz v 1été.

A jakkoliv to zni neuvéfitelné s ohledem na sloZitost stavby, po ¢trndcti mésicich bylo hotovo a Tugendhatovi se mohli nastéhovat. Nejprve Zili v domé se

dvéma détmi, Hanou (Gretina dcera z prvniho manzelstvi) a Ernstem, v roce 1933 se pak narodil Herbert. Rodinnd idylka ale netrvala dlouho. Evropu zacal

désit Hitler a rodina Zidovského pivodu se pred hrozbou vypuknuti valky rozhodla v kvétnu 1938 odjet do Svycarska a v roce 1941 pak do Venezuely. Do vily

se uz nikdy Tugendhatovi nevratili. Tim ale samoziejmé piibéh domu zdaleka neskondil. Vratime se k nému ale trochu pozdéji...

Nosné sloupy kiizového profilu
Jsou zakotveny v betonovych patkdch
a prochazeji zédsti zdivem
a 2édsti v prostoru viemi podlazimi.

Jedinecnosti vily Tugendhat

Vila je tfipodlazni, orientovina na jihozdpad. Konstrukei stavby tvofi ocelovy skelet a cihelné vypliiové zdivo.
Nosné sloupy kiizového profilu jsou zakotveny v betonovych patkdch a prochazeji z¢asti zdivem a z&ésti v prostoru
viemi podlazimi. V obytném prostoru maji pochromovany kryt. ,Vidéli jsme nejdiive pildorys jedné obrovské
mistnosti s jednou okrouhlou a jednou volné stojici sténou. Pak jsme si vsimli malych kiizki v péti metrovych odstupech.
Zeptali jsme se: ,Co je to?* Nacez Mies zcela samoziejmé: , To jsou Zelezné podpéry, které ponesou celou stavbu.“ Tenkrit
nebyl jesté postaven Zddny soukromy divm se Zeleznou konstruket. Nent divu, Ze jsme byli prekvapeni. Pres to, plan se nam

velice libil,“ vzpominala Greta Tugendhat.

V ,plynoucim® obytném prostoru dominovalo reprezentativni posezeni pied onyxovou sténou a jidelna, vymezend
kiivkou makassarského ebenu. Pravé onyxové piicka je pomyslnym diamantem vily. ,Newvim, od jaké kamenické firmy
Mies kamen obstaral. Pan Lohan mné vypravél, Ze ho nasel v Hamburku, kde mél slouzit k vyrobé dvou velkych vaz pro
luxusni parnik. Byl zdvazné proddn, a proto ho absolutné nechtéli Miesovi postoupit. On ho vsak shleddval tak krdsnym,
Ze se nevzdal a nakonec ho prece ziskal, “vypravéla pozdéji Greta, kterd prozradila, Ze v zimnich slunnych dnech
vynika onyx zvldstni schopnosti: ,Kdyz se dodatecné ukazalo, Ze kamen je priisvitny a Ze uritd mista kresby na zadni

strané rudé zar, jsou-li zepredu osvétlena zapadajicim sluncem, bylo to i pro ného (Miese) radostnym prekvapenim.
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Zcela mimotadné na svou dobu bylo provozni a technické zazemi a vybaveni domu. Dvé velkd okna je dodnes mozné pomoci elektromotori spoustét az

k podlaze. V domé byl také rozvod vzduchotechniky - kombinace topenti, ochlazovani a zvlhéovéni. ,Aby se velky prostor nezohavil topnymi télesy, bylo
vytvofeno klimatické zafizeni, které bylo mozno v 1été pouzit jako vzdusné chlazeni. Ackoli v té dobé¢ nebylo jesté dostatek zkuSenosti s takovym zafizenim

v soukromych domech, fungovalo toto topeni vzduchem vyte¢né. Piil hodiny po otevieni bylo v celém prostoru teplo.“ K technické dokonalosti patiilo

i bezpecnostni a zabezpecovaci zafizeni. ,V noci byl prechod z ulice na terasu uzavien fotoburikou, abychom mohli bez obav nechat oteviené dvere z loZnice na terasu,*

piekvapovala Greta.

Vybaveni vyladéné na maximum

Vhitini vybaveni domu navrhl Ludwig Mies van der Rohe se svymi spolupracovniky Lilly
Reichovou, kterd se podilela na projektu celé vily, a se Sergiem Ruegenbergem. Pred onyxovou
piickou stdla tfi kiesla ,, Tugendhat potazena stfibrosedou rodionovou litkou, tfi kfesla a taburet
»Barcelona® ve smaragdové zelené kizi, sklenény stolek a bild lavice. Barevny akcent tvorilo
lehdtko s rubinové Cervenym sametovym potahem. Kolem kulatého jidelniho stolu z ¢erné
lesténé hrusky, u prosklené mlécné stény a v knihovné byly Zidle ,Brno“ v provedeni z trubkové
oceli a potazené bilym pergamenem. U psaciho stolu za onyxovou pfickou stila proti sob¢ dvé

vyplétana kiesla typu ,MR 20

Vétsina kovového nabytku byla vyrobena v Némecku, vestavény nabytek a ¢ist volného mobilidfe
zhotovila brnénskd firma Standard Bytové Spole¢nost architekta Jana Varika, kterd soubézné
realizovala Est interiéri v prazské Miillerové vile od Adolfa Loose. ,Do okroublé jidelny
zkonstruoval Mies kulaty still s jednou kovovou nohou, kterd méla presnou formu Zeleznych sloupil

a byla zapusténa do podlahy. Stolni deska byla z cerného hruskového dieva. Na jeji spodni strané byly
kovové kolejnice na zvétseni stolu, takze bylo mozno stiil dvojndsobné zvétsit,“ popisovala jednu

z vychytavek Greta Tugendhatové, kterd znala dim do posledniho centimetru. A pfitom si ho
nakonec sama uzila tak mélo. Ale ted zpétky k pfibéhu domu samotného...

Dwé velkd okna je dodnes mozné pomoci elektromotorii
spoustét az k podlaze Na obrazku je prislusnd strojovna.

V zimnich slunnyjch dnech vynikd onyx zvldstni schopnosti, kdy urcitd mista kresby na zadni strané rudé zdrs, jsou-li zepredu osvétlena zapadajicim sluncem.



32 | REAL ESTATE PRAHA

Diim, ktery schytal

Spoustu ran

Uprkem ped nacisty si Tugendhatovi
celkem jisté zachrénili Zivot. Nacisté by
pani Greté jisté neprominuli jeji dlouholeté
aktivity pro Ligu za lidska prava, kterou
rodina podporovala nejen finanéné. Kdyz
Gestapo nemohlo na Tugendhatovi, vzalo

si alespon jejich majetek. V fijnu 1939 byl
dim konfiskovén a pozdgji se stal majetkem
Neémecké fise. Podle svédectvi uz v roce 1940
nebyla zaoblena pficka z makassarského
ebenu a chybéla vétsina mobilidfe. Reditel
Klscknerwerke v Brng, ktery dim vyuzival
jako byt i kanceldf dal pak mimo jiné zazdit
prosklenou mléénou sténu v uliénim praceli
a priichod na horni terasu, zvysit komin
dodat, Ze poslednim zmifovanym krokem

paradoxné mozna zachranil onyxovou pficku.

V dubnu 1945 se pii osvobozovini Brna

na dal$i devastaci podepsala sovétska arméda,
ktera si mimo jiné z krdsné spolecenské
mistnosti udélala stdj pro koné a nibytek
pouzila jako palivové dfevo. Po vilce v domé
pusobila taneéni skola, ndsledné fungoval
jako rehabilitaéni stfedisko pro déti. Na lepsi
Casy se zacalo blyskat az v roce 1963, kdyz
byla vila Tugendhat zapsdna na seznam
nemovitych kulturnich pamétek. Lvi podil
na tomto zdsadnim kroku mél brnénsky
architekt Frantisek Kalivoda.

—

,Utel stavby ji ddvd vlastni smysl.
(-..) Obytny ditm md slouzit pouze
bydleni. Misto stavby, poloha

ke slunci, prostorové rozvrzent

a stavebni materidly jsou podstatné
faktory pro tvorbu obytného domu.
Z téchto podminek je tieba skloubit
stavebni organismus.“

Tuto reflexi vyslovil Ludwig
Mies van der Robe v roce 1924
a plné ji uplatnil v brnénské vile.

— 1

Vila Tugendhat je kouzelnd i v zimé.
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Text: Real Estate Praba, foto: David Zid/i[ky’

Greta chtéla
vratit vile lesk

Kalivoda navazal kontakt s Gretou
Tugendhatovou, toho ¢asu Zijici

ve Svycarsku, kterd vilu v roce 1967
navstivila. ,Byla jsem minuly tyden poproé
za 29 let v Brné a zcela zdésena stavem
domu. Tim naprosto nemystim, Ze by byl
détskou nemocnici zanedbavdn, je naopak
udrZovdn velmi cisty a v porddku. Ale
stavebni zmény, které byly udelany, jsou
tak zlé, Ze si viibec nelze ucinit predstavu

o0 tom, jak ditm pivodné vyhlizel, a nelze ho
dnes v Zddném pripadé nazyvat hezkym,
napsala tehdy Kalivodovi. Sama Greta se
zalala v obnové vily angaZovat, spole¢né
s Kalivodou pro sviij zdmér ziskali také
Miese, ktery v té dobé pisobil v USA.
Jenze okupace Ceskoslovenska sovétskou
armddou v roce 1968 snahy o obnovu
vily utlumila. V nasledujicich letech
navic kritce po sobé zemieli jak Mies
van der Rohe, tak Greta Tugendhatova

a Frantisek Kalivoda.

V roce 1980 se majitelem vily stalo
mésto Brno, o rok pozdgji zacala

prvni rekonstrukee vily. Hlavni ambici
projektu bylo uvést vilu do solidniho
stavebnétechnického stavu a vyuZzivat ji
jako reprezentativni objekt pro vyznamné
ndv§tévy mésta. Cilem tedy zjednodusené
feceno nebyla restaurace objektu, Cemuz
odpovidaly i nékteré Gpravy - napiiklad
moznost dodévky velkoplosnych skel

ze zahrani¢i investor zamitl a zaskleni
provedl ze dvou kusu se stfedni délici
sparou zatmelenou silikonovym
transparentnim tmelem. Pfestoze neslo
v mnoha piipadech o optimalni feseni,
dim z velké asti potfebnou péci dostal.
V letech 2003 — 05 byly provedeny
restaurdtorské prizkumy, které vedl
prof. Ivo Hammer, manZel nejmladsi
deery stavebnika vily, prof. Daniely
Hammer-Tugendhat. Na zdkladé téchto
prizkumi a prostudovini dokumentace
z let 1981-82 bylo konstatovéno, Ze
projekt byl na tehdejsi dobu vysoce
profesiondlni. Vlastni realizace pak

probéhla v rimci soudobych moznosti.
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2+, 56m? y 1+kk, 34m?2
anksom | M/ 11.000 K¢ [
22.900 Ké
3+kk, 75 m?
19.500 K¢

5+kk, 96m?
28.700 K¢

2+kk, 50m?
16.000 K¢
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Oveérte si vysi najmu v nasi noveé aplikaci

Vyberte si bali¢ek sluzeb Renta365

pfesné podle vasich pfedstav. EEEEEE

VAS BYT PRIPRAVIME K PRONAJMU

Vyhledani solventniho najemce
Provéreni najemce v registrech dluznikd
Kontrola v databézi osob hledanych policii CR
Striktni najemni smlouva na miru
Protokolarni predani bytu najemci > 2 &

P yand PROVERIME NAJEMCE VE VSECH REGISTRECH

Prevod energii bez Gcasti pronajimatele

Pravni pomoc po celou dobu najmu

©
©
©
©
©
©
©
©

Zmény, dodatky a ukonceni najemni smlouvy
Prevzeti bytu od najemce a kontrola stavu bytu . ‘
Pribézna kontrola stavu bytu po dobu najmu VYJ EDNAME STRIKTNI SMLOUVU
Bézna Gdrzba a drobné opravy bytu
Vymahani dluzného najemného a nedoplatkd

Vylohy na vystéhovani neplatice

OOOOOOOOOOOOO®

Garance nepretrzité platby najmu po celou dobu smlouvy WﬁEgiME OPRAVY BYTU A VYUC"TOVANi
Nepretrzita platba najmu i pfi neobsazeném byté
Platba najmu pfedem na 3-12 mésicl

Dariové pfiznani k dani z pfijmu z pronajmu
Ro¢ni pojisténi odpovédnosti najemce

NAJEM DOSTAVATE BEZ OHLEDU
NA PLATEBNI MORALKU NAJEMCE
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%
z istého najmu

Q

4990 Kcfrok

Zajistime vam pasivni prijem
z vaseho bytu a klidny spanek
bez potizi s najemci. ® www.renta365.cz

«800 888 957




OBCHODNIi PROSTORY | PRAHA

od 230 m2 do 358 m? | reprezentativni
5% sleva z prodejni ceny
50% sleva na ndajemném pro prvni rok

PREMIOVE BYDLENI | PRAHA
1+kk az 3+kk | terasy, predzahradky, vyhledy

www.satpo.cz



