REZIDENCE VITALITY

= Prémiové byty, posledni 1+kk s 3% slevou v prodeji

= Komeré&ni prostory, 5% sleva z prodejni ceny [ 1rok ndjemné zdarma

= Kobrova ulice, Praha b

R EALITY

Vykup nemovitosti

Vyplata zalohy

Kontaktujte nas pro nezavaznou nabidku.

www.omega-reality.cz tel.: 724 370 102, 724 349 770
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HYPOASISTENT

srovnani hypoték

sazby

www.hypoasistent.cz
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tel.: 222 242 233

EXKLUZIVNE 724 349 770

Prostiedni Staré Buky, okres Trutnov.
Prodej pozemku o vymére 783 m?.

V UP veden jako zastavitelnj — plochy
bydleni v RD. MoZznost napojit na el.

499.000 K¢

EXKLUZIVNE 724 349 770 | EXKLUZIVNE 724 370 102

Sanov, okres Rakovnik. Prodej
samostatného RD pred rekonstrukdi,
pozemek 406 m?. Plida vhodnd k vestavbé.
1S: voda, elektfina, kanalizace.

2d3r nad Metuiji, okres Nachod.
Prodej fadového RD, 6+1, pozemek
499 m?. IS: voda, elektfina, plyn.
Blizko Zelezni¢ni stanice.

1.199.000 K¢ 1.499.000 K¢

EXKLUZIVNE 724 349 770

Zvotoky, okres Strakonice. Prodej RD
(byvaly mlyn), 341, pozemek 683 m?,
po castecné reko interiéru.

1.799.000 K¢

Miroslav Havelka
majitel OMEGA REALITY

Jak funguje primy
odkup nemovitosti?

Casto hovofim s klienty, ktefi maji
v umyslu nabidnout nemovitosti
k pfimému odkupu. Mylné ocekavaji,
Ze za ni dostanou zlomek jeji skutec-
né ceny. Obvykle tomu v3ak tak neni.
Pojdme se podivat na konkrétni pri-
klad, kdy jsme provadéli odkup domu
v obci Pysely nedaleko Benesova. Pro-
davajici se ,,zastavil” u nas v kancelafi
a témér mezi dvefmi avizoval, Ze bude
prodavat dim nedaleko Prahy. Uply-
nulo nékolik mésicti a znovu jsme se
potkali, pficemz obchod zacal ziskavat

OMEGA REALITY
Na Pori¢i 1918/11
110 00 Praha 1

EXKLUZIVNE = 724 370 102

Kivsoudov, okres Benesov. Prodej
koncového RD 3+1, na pozemku

352 m2. Diim Ize ihned uZivat, nicméné
vhodné castecné rekonstruovat.

EXKLUZIVNE 724 349 770

Zabofi nad Labem, Kutné Hora. Prodej
nového samostatného RD o velikosti
3+1, gardz + dalsi mistnost pro pfipadné
podnikani, na pozemku o vymére 612 m2

1.899.000 K& 6.750.000 K¢

konkrétni obrysy. Klienta jsem se snazil
zpocatku presvédcit, aby nam nabidku
svéfil k vyhradnimu zprostredkovani.
Tato varianta se mi jevila jako nej-
vhodnéjsi, nebot prodavajici na usku-
te¢néni obchodu nikterak nespéchal.
Byt od nas obdrzel cenové doporuceni
a nabidku na zprostredkovani vyhrad-
niho prodeje, tak stale vice preferoval
pfimy odkup. Jednim z motivii moh-
la byt nevyresena situace s pozemky.
Ve skutecnosti byla oplocena vétsi ¢ast
pozemku, nez k nemovitosti nalezela
a pristup k objektu byl pres cestu cizi-
ho vlastnika. Klient mél zfejmé obavy
z moznych potizi, které by mu tento
prévni vztah mohl pfinést. Mé ujisténi,
Ze vse se da po pravni strance osetfit,
pfipadné situaci projednat s vlastniky
dotcenych pozemk a situaci narovnat
ho neuklidnilo. Prodavajicimu jsme
tedy predlozili nabidku na pfimy od-
kupa ten ji bez sebemensiho zavaha-
ni prijal. V prabéhu nékolika dni byla
zpracovana smluvni dokumentace
a kupni cena slozena do Uschovy. Nyni
je jiz v katastru jako vlastnik zapsana
nase spole¢nost a situaci kolem po-
zemkl davame postupné do poradku.

Dalsi ¢lanky naleznete na:
www.miroslavhavelka.cz

tel.: 222 242 233
GSM: 724 359 311
info@omega-reality.cz
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ZPROSTREDKOVANI
PRODEJE A PRONAJMU
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VYKUP NEMOVITOSTI

@ [

VYPLATA ZALOHY

2.000.000,- K¢

Pred prodejem bytu (domu) vam
vyplatime zalohu az dva miliény korun.
Lze pouzit i na uhradu dluhd (exekuci).

www.omega-reality.cz
www.chciodmenu.cz
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PRAHA

Obchodnik pro Prahu

Zajimad vds trh s nemovitostmi? Mdte obchodni naddni a silnou
orientaci na zdkaznika? Jste samostatny a ovldddte po¢itac i internet?

Piidejte se k ndm!

Nabizime dlouhodobou externi spoluprici ohodnocenou dle vasich

vysledka. Praxe s prodejem inzerce do ¢asopisti vitina.

Kontakt: info@realestatepraha.cz

Nejctenéjsi casopis
s nabidkou realit
REAL ESTATE PRAHA

Casopis piindsi ¢tenditim komplexni

nabidku na trhu nemovitosti. Kazdé vydani
disponuje s 35 000 ndkladem, ktery je doddvin
do 500 distribu¢nich mist. Periodicita je
odpovidajici potfebdam realitniho trhu.

M3 nulovou remitendu.

Casopis obsahuje ¢lanky tykajici se tématicky soucasné
situace na trhu s nemovitostmi. Podklady k otisténi nim
dodévaji renomovani odbornici, at se jednd o hypote¢ni
a realitni makléfe, pravni subjekty, ¢i vyznamné

developerské spole¢nosti, které s nami spolupracuji.

HARMONOGRAM:

. ZAF 6.9.2021 listopad ... 1.11.2021
dervenec

stpen T 28.6.2021 fijen ... 4.10.2021 prosinec ... 29.11.2021



Nadechneme se?

Po mnoha mésicich za¢ind pomalinku povolovat sevieni protiepidemickych
opatfeni a zdd se, Ze bychom se v dohledné dobé mohli, byt zatim pfes rousku
nebo respirdtor, kone¢né trochu nadechnout. Po zkusenostech z minulého roku,
kdy jsme si zhruba ve stejny ¢as uzivali rozvolnovéni, aby na podzim pfisla
opatfent jesté tvrdsi, jsme ale s tim nadechovinim tentokrdt opatrnéjsi.

Zirover si ale uvédomujeme, Ze minimalné z ekonomickych divodd musime
koukat uz ted na mésice dopfedu. A pfipravovat se na to, Ze nez budeme moct
zase dychat jako v dobé pied koronavirem, se nejspis ¢asto i hodné zadychdme
ve snaze dohnat vse, co vic nez rok muselo pockat nebo zkritka neslo délat

na plny plyn.

S postupnym uvoliiovinim zatne oZivovini vizné poskozené ekonomiky
a pfibude spousta price, coz je samoziejmé jen dobfe. Zaéneme se, doufejme, vice
setkdvat osobné, nalada ve spole¢nosti se zlepsi a zase budeme moct svobodné

cestovat, coz mimo jiné také zdsadnim zptisobem prospéje obchodu a ekonomice.

Zlepseni epidemické situace (proboha, hlavné at uz to vydrzi) je samoziejmé
skvélou zprévou také pro realitni trh. Také tento segment byl pandemii zasazen,
byt i v dobach ,nejtemnéjsich byl hlad po bydleni ¢i investice do néj stéle
obrovsky. I proto, Ze v nejisté dobé lidé vidéli v nemovitostech jistotu bezpecného
uloZeni penéz.

12

Novinky a zajimavosti

z nové vystavby

20

Odborna zpusobilost

pro makléie

30

Splnény sen

v prudké strini

PROFI ART PUBLISHING, s.r.o., Kolinska 1754/9, 130 00 Praha 3, IC: 09199900, DIC: CZ09199900, MK CR E 23997
Jednatel spole¢nosti: Mgr. Marcela Strohmaierovd, +420 777 745 645, strohmaierova@realestatepraha.cz

Marketing/DTP: Dana Neumayerova, +420 602 473 712, neumayerova@realestatepraha.cz
Produkéni: Gabriela Neuwirthova, +420 736 611 639, neuwirthova@realestatepraha.cz

Email: info@realestatepraha.cz ~ Web: www.realestatepraha.cz

V novém vydini REAL ESTATE PRAHA jsme o tom, jakd je vlastné aktudlni
situace na realitnim trhu, hovofili s generdlnim feditelem Skanska Reality,
Petrem Michdlkem. V hypote¢ni poradné se podivime na mozn4 uskali hypoték
nesezdaného péru nebo pro¢ mé byt odhad nemovitosti od soudniho znalce.

V préavni poradné nam objasnili podminky pro darovani nemovitosti nezletilému
a s Asociaci realitnich kancelafi jsme se pobavili o nutnosti peclivého vzdélavani
budoucich makléfa.

Kromé toho si predstavime novinky developert, neotfeld technickd feseni jak
v oblasti bydleni, tak kancelafskych budov. Pro inspiraci se podivime za hranice
k nasim rakouskym sousedim na jeden velmi neobvykly dim na pfekrdsném

a zajimavém misté.

Vizeni ¢tendfi a obchodni partnefi, uzijte si listovani asopisem, méjte krasny
P ) _] P ) .] y

piichod léta, vychutnavejte si slunce a své blizké. A drzme si, prosim, vzdjemné

palce, abychom co nejdiive odlozili respirdtory a nikdy uz se k nim nemuseli

vracet.

Vase Marcela Strohmaierova

A

vydavatelka

AK Bultas, Kvitkova, Kareta a partnefi
CRESTYL real estate, s.r.o.
Designpropaganda s.r.o.

Harfa s.r.o.

HYPOASISTENT s.r.o.

Informaé¢ni centrum ARK, spol. s r.o.
INSTINKT REALITY, s.r.o.
LUXENT s.ro.

Metrostav Development a.s.
MS-INVEST a.s.

OMEGA ESTATE s.r.o.
ROLROLS s.r.o.

SATPO management s.r.o.

Sekyra Group, a.s.

Skanska Reality a.s.

TIDE REALITY,spol. s r.o.
Trigema a.s.

Victory Reality

Developerské projekty
Astrid Offices

Bydleni Branik

Byty u parku Na Vackové
Domy Déblickd hvézdarna
Gotthard Yard

Hagibor

Nové Chabry

RD Letnany

Rezidence Harfistka
Rezidence Pod Rybnitkem
Rezidence Vitality
Riverside Vrchlabi

Rohan City

Zizkovské pavlace

Obchodni oddéleni:

w0777 745 645

Marcela Strohmaierova
strohmaierova@realestatepraha.cz
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JE LEPSI SI VZIT HYPOTEKU
JAKO JEDNOTLIVEC, PAR, NEBO CELA RODINA?

Samostatné si berou

hypotéku nejcastéji nesexdani
Jjednotlivci, kteri maji

na ziskdni livéru dostatecné
prijmy. Vyhodou je predevsim
Jednoduchost pri poskytnuti

a zméndch livéru. Provéruji
se prijmy, vydaje a registry jen
Jednoho zadatele a pokud je vse
v poriddku, dojde ke schvdlent
hypotéky. Staci podpis jedné
osoby a odpadd tak riziko
moZnyich budoucich rozporii
mezi vice Zadateli. Nemovitost
nabyvd nejcastéji sam Ladatel
o hypotéku, ale je moné, aby
nemowvitost nabyvalo vice

osob. To napriklad, kdyz jeden
z kupujicich dd cdst ceny

z vlastnich zdrojii, druby si

na koupi vezme tivér. V tomto
pripadé by ale sla do zdstavy
celd nemovitost — ne jen
spoluvlastnicky podil Zadatele
o hypotéku. Pokud se jednd

0 osoby z nejblizsi rodiny —
miiZe si dokonce vzit ivér jind
osoba ne ten, kdo nemowvitost
kupuje. Dospélyj syn takto
miize napriklad koupit
chalupu rodiciim. Manzelé obvykle zadaji
o hypotéku spole¢né.
Nezbytné je to v pripa-
dé, kdy majetkova préva
manzeld nejsou specidlné upravena. Hypotéka pak patii obéma manze-
lam spole¢né, spolecné nabyvaji i kupovanou nemovitost. Pokud chce
nemovitost a hypotéku mit pouze jeden z manzeld, je potieba nejdrive
upravit majetkovy rezim. To je mozné udélat notéfskym zépisem jesté
pfed uzavienim manzelstvi (tak zvanou pfedmanzelskou smlouvou),

nebo rozdélenim spole¢ného jméni v pribéhu trvini manzelstvi. Spo-

le¢né jméni manzelim kondi také pfi rozvodu.

Pokud Zadaji o hypotéku dva a vice Zadatelt (napiiklad dva manzelé,
druh a druzka, rodice s dospélym potomkem nebo dva kamaradi), bude
banka provéfovat uvéruschopnost viech Zadateli. Kazdy z nich by tak
mél spliiovat pozadavky bank: napiiklad z pohledu dosazeného véku,

povoleni pobytu u cizincii nebo bezproblémovost Gvérovych regist-

ri. Spole¢né by méli mit
dostate¢né Eisté pijmy pii
zapoditani viech stavajicich
vydaji a splatek (na splitky
uvéri lze obvykle pocitat
maximélné 50 % &istych
pifjmii). Zatimco zikladni
parametry musi spliiovat
kazdy Zadatel samostatné,
piijmy a vydaje se pocitaji
za viechny Zadatele dohro-
mady. To je uZite¢né zejména
v piipadg, kdy by pFijmy Za-
dateld samostatné nestacily,

ale dohromady ano.

Nejcastéjsim pripadem
spolecné hypotéky je koupé
nemovitosti manzelskym
nebo nesezdanym parem.
Mén¢ ¢astym ale moznym
pfipadem je koupé starto-
vaciho bydleni pro mladého
zadatele, kterému docasné

s hypotékou pomohou rodi-
¢e. Az v budoucnu dosdhne
piijem mladého Zadatele
dostatecné vyse, je mozné
pozidat o vyvizini ostatnich
spoluzadatelii z dvéru. Pokud
bonita mladého Zadatele
pokryje alespori polovinu
hypotecni splatky, umi
nékteré banky pocitat dobu
splatnosti podle mladsiho
zadatele (maximadlni splat-
nost byva na 30 let, ale az

na vyjimky jen do véku 70 let
zadatele). Maximalné mohou takto o hypotéku Zidat az 4 osoby, které
jsou maximélné ze dvou domdacnosti. Tedy napiiklad manzelsky par

a rodi¢e jednoho z manzeld.

Mite-li spole¢nou hypotéku, jesté to neznamend, Ze spole¢né vlastnite
i nemovitost. A je-li hypotéka zajisténa nemovitosti, kterd patii né-
komu jinému - to jesté neznamend, Ze se o hypotéku nemusite starat.
Povinnost hypotéku splcet totiz plati pro vSechny spoluzadatele
hypotéky bez rozdilu. V piipadé nespliceni mohou sankee, zdpisy v re-
gistru dluzniki a exekuce postihnout kteréhokoliv Zadatele. K hypoté-

ce je proto potieba vzdy pfistupovat nanejvys zodpovédné.

V2N HYPOASISTENT s.r.o.

HYPOASISTENT Sokolovska 55,186 00 Praha 8
hypotéka s jistotou tel.: 222 982 557 | www.hypoasistent.cz



BYTY
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Uméni
bydlet a zit

— BYTYUPARKU.NAVACKOVE.CZ ——

INFOLINKA: 800 26 60 60

REALITY@METROSTAVDEVELOPMENT.CZ




8 | REAL ESTATE PRAHA

JAKY JE SOUCASNY STAV

REALITNIHO TRHU V PRAZE?

Na to jsme se zeptali generdlniho reditele spolecnosti Skanska Reality Petra Michdlka.

Homes by

SKANSKA

Jak se za uplynulych dvanict mésicti proménil trh s byty v Praze?
Proménil se v mnoha ohledech. Predevsim je téméf vyprodano. Prodeje ze-
jména v poslednich dvou ¢tvrtletich velmi zrychlily. Zdlouhavé povolovéni,
kviili kterému na trh pfichdzi jen malé mnozZstvi pfipravovanych projektd,
je v konfliktu s enormnim zdjmem o pofizeni nemovitosti. Dal§i zménou je
skladba klientti, kde esti kupujici nyni naprosto dominuji a klientt ze zahra-
niéi je oproti pfedchozim letim vyrazné méné.

Cim si to vysvétlujete?
Koupé bytu je dlouhodobé povazovina za jednu z nejbezpecnéjsich investic,
a toto vnimani v pribéhu pandemie jesté posililo. Na trhu je také dostatek

volného a levného kapitilu.

Méni se pozadavky zdjemcii o nové bydleni?

Dlouhodoby pobyt doma také pfinutil kupujici vice pfemyslet o dispozicich
bytu, jeho kvalité a velikosti. PfestoZe je nadile nejvétsi zdjem o mensi byty,
vzrostla poptavka po prostornéjsim bydleni s vétsim poctem pokoju. Trh se
noveé udi pracovat i s pozadavky na prostor pro domdci kanceldf, zdravé ma-
teridly i kvalitnéjsi vefejny prostor v okoli domu s mnoha funkcemi, hfisti,
sportovisti, misty pro setkdvini. Prosté proto, Ze domov je uz dlouhou dobu
mistem, kde travime veskery sviij pracovni i volny Cas.

Co jsou hlavni kritéria pro vybér bytu?

Zatimco dfive to byla pfedevsim lokalita a cena, v poslednich letech — s pfi-
hlédnutim k neustdle se zvySujicim cendm byt — hledaji klienti vedle dvou
vyse uvedenych atributii i néco navic. Zivé se zajimaji nejen o bezprostiedni
okoli domu, ale i o zdravé materidly a také o prvky udrZitelnosti a zelené
certifikdty.

Zelené certifikaty jsou v reziden¢nim segmentu novinkou.

Odkud pfichézi nejvétsi zajem o certifikované bydleni?

Dotazy na tato témata pfichazeji pfedevsim od mileniald, pro néz se respekt
k Zivotnimu prostfedi stivd soucdsti Zivotniho stylu. Nase bytové projekty
proto stavime podle pozadavkii mezindrodni certifikace BREEAM a zafazu-

jeme i vlastni udrZitelné inovace, jako napiiklad loni patentovany beton rebe-
tong. Ten vyrdbime ve vlastnich betondrkdch ze stavebniho recykldtu namisto
cenného pfirodniho kameniva.

Z jakych hodnot spole¢nost Skanska vychazi?

Jsou to tradi¢ni hodnoty, které vychazeji ze skandindvské kultury, jako je etic-
ké a transparentni podnikédni, péce o zdravi a Zivotni prostfedi ¢i vzdjemnd
spoluprice. My je propisujeme i do nasich bytovych projektd. Divime se
na bydleni jako na misto, kde nasi klienti budou bydlet kulturné a dlouho.
Respektujeme lokalitu, do které pfichdzime, naslouchdme mistnim a snazime
se tvofit nové véci, které celou oblast pozvednou. Mdme respekt k pfirodnim
zdrojim a snazime se je chrdnit. Domov nejsou jen ¢tyfi zdi a metry ¢tvered-
ni, k domovu patif také sousedské vztahy a pocit soundleZitosti s mistem. To
vSechno dohromady pak tvori kulturu bydleni a nasim tkolem jako develo-
pera je ji podporovat a rozvijet.

Na brownfieldu v Modfanech, na kterém chystate sviij novy projekt
Modiansky cukrovar, jste vytvofili zajimavé komunitni misto

Cukrkandl. Kde vznikl tento napad?

Modransky cukrovar je od samého pocitku unikatni projekt, ktery aktivné
komunikuje s obcany. Ze setkavani s mistnimi béhem planovani bytového
projektu vyplynulo, Ze v lokalité chybi prostor pro komunitni setkdvéni. Pravé
proto jsme dali vzniknout volnocasovému aredlu Cukrkandl, jehoZ soucisti je
napiiklad origindlni parkourové hiisté. Jeho prvky jsou opét vyrobeny z nase-
ho recyklovaného betonu Rebetong.

Jak s Cukrkandlem nalozite ve chvili, kdy zaénete stavét bytové domy?

V aredlu je také cyklokavirna, pump-track pro kola, hfisté na plézovy volej-
bal, komunitni zahrada a dalsi podnéty pro setkavini rodin s détmi. Vétsinu
téchto prvki v lokalité zachovame i po vystavbé bytovych domi Modfansky
cukrovar. Do budoucna chceme podporovat vodni sporty, véfime, Ze se nim
podati vybudovat lodénici pro kanoisticky klub Spartak Modfany. Jde o prvni
projekt takového rozsahu, ktery jsme pfipravili v uzké spolupraci s radnici
i soucasnymi obyvateli, a jsme na to hrdi.
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Nové bydleni chytre...

Bydleni Branik bude rezidenéni komplex

naproti Branickému nédmésti, ve kterém vyrdsta
137 novych bytl a 15 rodinnych doma.

www.bydleni-branik.cz C&) trigema

APARTMANY U LABE

Prodej apartmant pod vrcholy Krkonos
v kouzelném misté na biehu Labe

v v s

Investice, rekreace i vlastni bydleni  Sluzby a restaurace v nejblizSim okoli

Blizkost nékolika lyzarskych stredisek Byty 2+kk — 4+kk

B TIDEREALITY (REK®)

www.riversidevrchlabi.cz
+420 602 269 011




REZIDENCE

POD RYBNICKEM

PRAHA 6 - SUCHDOL

Bydlete ve mésté — obklopeni prirodou.

V malebné ¢4sti prazského Suchdola roste Vas novy domov.

Elegantni komorni projekt Rezidence Pod Rybnickem zahrnuje 8 bytovych jednotek
s balkony, terasami a predzahradkami, sklepy a parkovanim.

www.rezidencesuchdol.cz

Luxent

g =l

Parizska 131/28 | Praha 1-Josefov | +420 731 300 400 | www.luxent.cz | 4
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Predboj, Praha-vychod

www.vilybrezovyhaj.cz

MOLO Lipno Resort 50 % byt prodano!

PariZskad 131/28, Praha 1 - Josefov
+420 731 300 400, info@luxent.cz

www.luxent.cz

Praha 5 - Smichov Garden Lofts

Prodej 19 vil v reziden¢nim projektu Biezovy hdj, ktery vyriista v klid-
né, slunné centralni ¢asti obce Predboj, Praha-vychod. Nova ¢tvrt na-
bidne vily s jiznimi zahradami a dispozicemi 5+kk — 6+kk s terasami
o CP 230 m?, na pozemcich o velikostech od 906 - 1 233 m2.

(&, 770181181 od 16 990 000 K&

Albefrice, Krkonose Apartmany Albefice

V exkluzivnim zastoupeni nabizime k prodeji developersky projekt
MOLO Lipno Resort, ktery vznikd v atraktivni lokalité Sumavy. Pro-
jekt klade dtiraz na luxus, kvalitu a komfort.

(. 720 310 300 Informace v RK

Praha 6 - Bubene¢ Rezidence architekta Petraka

Pripravujeme prodej 22 origindlnich bytt 1+kk az 4+kk v projektu
Garden Lofts. Byty budou v loftovém stylu s balkony a terasami, pod-
zemnim parkovdnim a vlastnimi zahradami. Architektura je inspiro-
vand industridlnimi stavbami typickymi pro tuto méstskou ¢ast.

. 734 445 445

Informace v RK

Praha-Klanovice www.luxent.cz/nabidka/N5898

Pripravujeme prodej designovych apartmdnt v Krkonosich v maleb-
né obci Horni Marsov — Dolni Albefice. Nové Apartmdny Albefice jsou
vzddlené do 20 min. jizdy autem od Pece pod Snézkou, na Snézku
vedou piimo od domu znacené bézkatské i cyklistické traté.

. 734 445 445

Informace v RK

Praha 1 - Josefov www.luxent.cz/nabidka/N5878

Nové zrekonstruovany ¢inzovni diim architekta Jana Petrdka z roku
1912-1913 ve stylu Kklasicizujici secese nabizi krdsné byty v samém
srdci Prahy 6. Vzhledem k tomu, Ze se jednd o nemovitou kulturni
pamatku, byl kladen veliky diiraz na zachovani ptivodnich prvkd.

(.. 602108 889

od 9 261 000 K&

Chocerady www.luxent.cz/nabidka/N5881

Novostavba reprezentativniho rodinného domu o dispozici 7+kk se
nachdzi v klidné vilové casti Prahy 9 v Klanovicich. Dvoupodlazni
novostavba o celkové podlahové plose 271 m? stoji na pozemku o roz-
loze 952 m2 Diim md dvé gardzova stani a bazén.

(. 770181181

Informace v RK

Svétla nad Sazavou www.luxent.cz/nabidka/N5701

Vyjimecny byt o dispozici 4+1 na nejprestiznéjsim misté v Praze 1,
Pafizské ulici. Byt se nachdzi ve 4. nadzemnim podlazi historického
domu s vytahem, ktery je povazovan za jeden z nejkrasnéjsich v sa-
mém srdci Prahy. Postaven byl v roce 1907.

&, 773769769 Informace v RK

Praha 4 - Hodkovicky www.luxent.cz/nabidka/N4667

Citlivé zrekonstruovand vila z roku 1926 u feky Sdzavy v obci Cho-
cerady v okrese BeneSov je koncipovana v duchu feng-Suej. Vila 7+2
o velikosti 226 m? je postavena na skdle, na svaZitém pozemku o ve-
likosti 1.598 m? orientovaném na zdpad.

(.. 602108 889 19 500 000 K&

Praha 8 - Bohnice www.luxent.cz/nabidka/N5886

Rozlehly zdmecky komplex Svétld nad Sdzavou se nachdzi 100km
od Prahy v krajiné Ceskomoravské vrchoviny. Dvoupodlazni ¢tyikfid-
14 budova, pod dvéma kiidly podsklepend, lemuje obdélné nddvori
s kasnou a oranzérii.

& 773769769 Informace v RK

Pozemek Lysolaje www.luxent.cz/nabidka/N5895

Stavebni pozemek o celkové ploSe 1.764 m2 se nachdzi v klidné uli-
ci Na Lysindch, Praha 4, mezi stavajici zdstavbou. Veskerd obcanskd
vybavenost v dosahu, zastdvka MHD 100 m, $kola i $kolka. Kompletni
inZenyrské sité u pozemku.

(. 720 310 300 Informace v RK

Nabizime k prodeji unikdtni stavebni pozemek o celkové plose
15.143 m? pro pét rodinnych domu vcetné platného tizemniho roz-
hodnuti a stavebniho povoleni. Cely projekt je napldnovin v proven-
sdlském stylu a spliiuje ndroky vysokého standardu.

(.. 602108 889 Informace v RK

Nabizime k prodeji stavebni pozemek o celkové rozloze 4.819 m?
pro vystavbu tif individudlné volné stojicich domt vcetné platného
tizemniho rozhodnuti, stavebniho povoleni a téZ napojeni na doprav-
ni a technickou infrastrukturu.

. 602108 889 75 000 000 K&
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Nowvinky a zajimavosti

Musime myslet na dobu, kdy bude pandemie koronaviru minulost! Tento vzkaz lIze vcelku snadno vycist 2 aktivit vady
developerskyich spolecnosti béhem nékolika poslednich mésicii. Cim dil vice je kladen diiraz na komunitni bydlent, protoze Ize
predpoklddat, Ze po vice nez roce doma budou chtit lidé vyjit na vzduch a prosté se bavit se sousedy a priteli. Zaméstnanci se také
zacnou vracet 2 home office do kanceldri a developeri tak zacinaji do spolecnych prostor instalovat moderni technologie, které nici

viry. A tak bychom mobhli pokracovat. Podivejte se, co dalsiho zaujalo nasi redakci.

ASTRID OFFICES HLASI ZKOLAUDOVANO

Stavba o péti nadzemnich a dvou podzemnich podlazich vzesla z pera mezindrodniho studia Bogle Architects.

Spole¢nost UBM Development Czechia zkolaudovala Astrid Offices v prazskych Holesovicich. Komorni administrativni budova vyrostla v Délnické ulici
v Praze 7 na misté byvalé¢ tovarny kosmetické znacky Astrid. Disponuje 4 300 m? kanceldfskych ploch a maloobchodnimi prostory.

Stavba o péti nadzemnich a dvou podzemnich podlazich vzesla
z pera mezindrodniho studia Bogle Architects a vyznacuje se
moderni architekturou a elegantnim designem. Hlavni vstup

s prostornym foyer svou atmosférou odrazi vzdusnost a svétlost
vSech pronajimatelnych prostor, do nichz diky velkorysé vysce
stropt az 3 metry a velkoplo§nému proskleni pfirozené pronika

dennf svétlo.

»Soucdsti kanceldské budovy jsou také coworkingovd mista, kterd jsme
umistili nejen v interiéru a v zeleném atriu navazujicim na recepci,
ale i na zelené stresni terase s vybledem do klidného vnitrobloku. Trend
Slexibilné Fesenych a riizné sdilenych prostor bude v disledku pandemie
silit, zvyky firem a jejich zaméstnancii se méni, “vysvétluje jednatel
UBM Development Czechia Josef Wiederman.

Prestoze se Astrid Offices dzf povatovat za kom?rnz frvoje/et s /Vz‘rrfztafuanym poctem budou{zcl’y o Foto: UBM
ndjemnikii, ke standardu sluzeb patvi recepce, ostraha a parkovani.
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BYDLENI S NADECHEM POZDNI SECESE

Developersky tym vénoval pri ndvrhu zvysenou pozornost detailiom.: Setrné restauroval pirvodni proky mezivdlecného dekorativismu, které sahaji do tricatych let 20. stoleti.

V prazské Bubenci probiha rehabilitace kulturni nemovité pamitky, developerského projektu Gotthard Yard. Ten nabidne luxusni bydleni v 25 peclivé
rekonstruovanych bytech. Zdmérem developera ze skupiny SFG holding, a. s., bylo citlivé a s posvécenim Pamatkového ustavu hl. m. Prahy restaurovat
historické, pozdné secesni prvky budovy a propojit je s moderné upravenym, komfortnim bydlenim, jez soucasné pisobi nad¢asové a tradi¢né. Za kompletni

podobou rehabilitace ¢inzovniho domu stoji studio P6PA+Architects. Hodnota projektu po dokonéeni se odhaduje na zhruba 250 miliond korun.

Byty musi vyhovovat soucasnym pogadavkiim moderniho bydlent, takge byly osazeny Romanticky ndvrat do minulosti, ovSem se viemi vymozenostmi querm’/ﬂo bya"{em’.
podlahovym topenim, zabezpecovacim systémem i kourovymi cidly. Takové maji byt byty, které uz, brzy najdou své majitele.

Developersky tym vénoval pfi navrhu zvySenou pozornost detailim: Setrné restauroval pavodni prvky
mezivileéného dekorativismu, které sahaji do tficitych let 20. stoleti, a pozdni secesi zavrsil soucasnymi
technologiemi a moznostmi. K rekonstrukei musel vyuzit dobové materiily, protoze na domé béhem
uplynulych let pfibyly nevhodné druhotné zasahy, které je nutné odstranit. Plasticitu fasidy bude nové

zvyraziiovat citlivé podsvicenti, destové svody budou kompletné provedeny z médi.

»Restaurovat kulturni nemovitou pamdtku je opravdovy orisek, na stavbé musi byt zachovdny historické proky
— mj. okna, dvere, kovdni, terazzo, na coz prisné doblizi odbor pamdtkové péce. Byty zdrovern musi vyhovovat
soucasnym poZadavkiim moderniho bydlent, které schvaluji dal§i dotcené organy, takze byty osazujeme
podlahovym topenim, zabezpecovacim systémem i kourovymi cidly. Zajistit dodavatele stavebnich praci,

specidlnich restaurdtorskych praci nebo i konkrétnich bistorickych prokii je samoziejmé velmi slogite, “ Fikd
CEO SFG Holding Michal Dédek.

Plasticitu fasidy bude nové zvyraziovat citlivé podsvicent, o [oto: SFG Holding
destové svody budou kompletné provedeny z médi.
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TECHNOLOGIE PROTI COVIDU V BUDOVACH AF1I

AFI Europe, ktera na poli kanceldfskych
nemovitosti dosud realizovala t¥i faze
administrativniho centra Classic 7 Business
Park, AFI Karlin, AFI Vokovice a AFI City 1, se
rozhodla pro zdsadni krok v boji proti pandemii
koronaviru. Do spole¢nych prostor svych
kanceldfskych objekti nové instaluje systém
spolecnosti Global Plasma Solutions (dile jen
GPS), jejiz patentovand technologie fungujici
na bézi bipolarni plazmové ionizace G¢inné
eliminuje bakterie a viry ve vnitinich prostorach
budov véetné vytahi. U SARS-CoV-2 testy
prokézaly dokonce 99,8% tcinnost. Totozny
systém jiz v zahrani¢i vyuziva napf. Bily dim —
sidlo americkych prezidentd ve Washingtonu,

Harvardska univerzita anebo spole¢nost Google.

Technologie NPBI (Needle Point Bi-Polar
Ionization) pfedstavuje nepfetrzitou ochranu
vzduchu a povrchi proti virdm, bakteriim, prachu
Jednou z budov, ve které bude technologie proti covidu nainstalovdna, je AFI Karlin. i pachﬁm, kterou lze okam7ité nainstalovat
do stivajiciho klimatiza¢niho systému.
Technologie produkuje do proudu vzduchu vhénéného do vnitinich prostor z klimatizaéni jednotky kladné a zdporné ionty, které se vzi na patogeny a plyny.
Ty poté okradaji o Zivot udrzujici vodik a tim je zabijeji. To v3e, aniz by vznikala nadprodukcee skodlivého ozénu. Systém americké spolecnosti GPS, s vice
nez 11 lety zkusenosti na trhu a 300 tisici realizacemi po celém svété, je piatelsky k Zivotnimu prostiedi a certifikovany pro bezpeéné pouziti v komer¢nich
i obytnych prostorach.

® Foto: AFI Europe

INTELIGENTNI RIZENI STINENI

Americti Screen Innovations se nové zaméfili na feseni pro zastinéni
prostor. To se stévd dali z oblasti, ve které se zacaly uplatiovat chytré
technologie. , Zde nejde jen o to, Ze Ize stahnout Zaluzie ,na ddlku’, ale
komplexni inteligentni stinici systém zahrnuje fadu dobre sladénych komponent.
Screen Innovations vyviji a nabizi motorizované vnitini i vnéjsi stinici
systémy, které jsou schopné autonomné fungovat bez primého lidského zdsahu,
fikd Ondfej Zatecka, specialista na projekéni a stinici techniku spolenosti

Audiopro.

Chytré zastinéni ocenite nejen kvili slunci. Ve firmdch se miize hodit i kviili projekci
nebo prosté jen k zajisténi soukromi a klidu pred ruchem ulice.

Zikladem je spolehlivé fungujici a tichd motorizovand jednotka, ktera
muze byt napdjend jak ze sité, tak bateriové. Systém lze ovlddat samostatné
pomoci klasickych ovladaci, ale nabizi také fadu pokrocilejsich moznosti.
Lze jej pfipojit do hubu, ktery spojuje vice chytrych feseni a moznosti
nastaveni a programovéni. Podporuje hlasové ovlddini, je mozné ho ovladat
na dilku prostfednictvim aplikace. Zde SI nabizi robustni a bezpecné
bezdritové komunikaéni feseni — ZigBee 3.0.

Moderni trend prosvétlenych budov s obiimi prosklenymi plochami vyZaduje
® Foto: Screen Innovat i kvalitni a lehce ovladatelné zastinéni.
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NOVE CHABRY BUDUJI SOUSEDSKY PARK

.
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V parku vyrostou ojedinéla zdakouti, posezeni, nebudou chybét vodni a umélecké proky.

Izraelsky developer Star Group vytvoii v Novych Chabrech pro nové i stévajici rezidenty rozlehly
park. Sleduje tim jasné trendy posledni doby — o komunitni bydleni je stile vétsi zdjem. , V soucasné
situaci to tak nevypadd, ale az pandemie skonci, bude potieba socidlnich kontaktii obrovskd. Komunitni
centrum bude slouzit v Novych Chabrech obyvateliim vsech vékovych kategorii. Jde nam o pratelsky

a neformalni charakter, “vysvétlil Tal Grozner, feditel spolecnosti Star Group.

Projektu nového parku se zhostili
renomovani zahradni architekti

z proslulého ateliéru Flera. Pod jejich
taktovkou vyrostou v p arku 0] edingl4 Prostor nabidne Sirokou skdlu volnocasovyich aktivit pro déti
zdkouti, posezeni, nebudou chybét vodni i dospélé a stane se mistem setkdvini a srdcem komunity.
a umélecké prvky. Nezapomina se ani

na prostor pro zdbavné aktivity, jako je pétanque, venkovni Sachy, trampolina pro déti a mnoho mist

pro pifjemné spole¢né i individudlni trdveni volného ¢asu.

»Obyvatelé Novyich Chaber se mohou tésit na zelen v duchu udrzitelného, nedbale elegantniho stylu,
na vodni pergolu a dalsi herni i odpocinkové proky v prostoru celého parku. Oblast bude vhodnd nejen

Sethdvini, zdbava a poboda — to je cilem komunitnibo parku, pro prochdzky, ale i pro jogging a ostatni volnocasové aktivity,“ shrnul planované aktivity Ferdinand
ktery v Novyich Chabrech vyroste podle navrbu ateliéru Flera. Leffer, zakladatel ateliéru Flera. o Foto: Star Group

Jednou vétou

C'e:ky’ developer UDI Group postavi v srbském hlavnim mésté Byjvaly aredl spolecnosti Ponas v Poliéce na Svitavsku

Beélebradeé 492 bytii za vice nez 1,6 miliardy korun. kupuje developer, postavi tam nakupni centrum.

Vysoké Myjto chce prostrednictvim developerii vybudovat Ve Velkém Beranové na Jiblavsku bude asi znovu mistni referendum

za pivovarem zhruba 15 bytovych domii s priblizné 230 byty. 0 zvazované stavbé logistického centra spolecnosti Penny Market.

Bytovd vystavba v Olomouckém kraji klesd i letos, HB Index: Trzni ceny byti, rodinnych domii a pozemkii v Cesku

za proni ti mésice roku 2021 mezirocné o osm procent. v pronim ctortleti mezictvrtletné vzrostly nejvice za poslednich deset let.

— 1
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PODMINKY PLATNEHO DAROVANI
NEMOVITOSTI NEZLETILEMU

Nejednd se o ojedinélyj jev, kdy rodice chtéji svym détem nebo prarodice svym vnoucatiim darovat svoji nemovitost. Proces
darovdni nemowvitosti, pokud se jednd o darovdni nezletilému ditéti, ovsem neni tak jednoduchy, jak by se na proni pobled

mobhlo zddt. V tomto clanku se doctete, jak darovdni nemowvitosti nezletilému probihd a na co je potieba si ddt pozor.

Dle § 30 zikona ¢. 89/2012 Sb., obéansky zikonik,

ve znéni pozdégjsich piedpist (dale jen ,0Z), se zletilosti
nabyvi, aZ na vyjimky, dovr§enim osmndictého roku véku.
Do té doby neni nezletily plné svépravny. Do nabyti plné
svépravnosti se ma dle § 31 OZ za to, Ze nezletily je
zpusobily k pravnim jednanim co do povahy pfiméfenym
rozumové a volni vyspélosti nezletilych jeho véku. Pti prav-
nich jedndnich, ke kterym neni nezletily pravné zpusobily,

je zastoupen zikonnym zdstupcem, zpravidla rodici.

S nabytim nemovitosti se poji nejen vyhody, jako nabyti
majetku, ale i mnoho povinnosti, které by potencidlné
mohly byt v rozporu s nejlepsim zdjmem nezletilého. Mezi
zmifiované povinnosti spadd napfiklad povinnost platit
dané z nemovitosti a dal§f poplatky, starat se o nemovitost;
pokud je potieba, zajistit nutné opravy a podobné. V ramci
ochrany zajmt déti vyzaduje zdkonodarce v § 898 OZ
souhlas soudu se spravou existujiciho i budouciho jméni
nezletilého, a to vzdy, aZ na zikonem stanovené vyjimky.
Souhlasu soudu je tfeba zejména k pravnimu jedndni, kte-
rym nezletily nabyvd nemovitou véc nebo jeji ¢dst a kterym
s ni naklddd. Lze uzavfit, Ze v piipadé darovani nemovi-
tosti nezletilému je potfeba souhlas soudu s timto pravnim

jedndnim, jinak se k nému nepfihlizi.

Rizeni o udélovini souhlasu se #idi zakonem & 292/2013
Sb., o zvlastnich fizenich soudnich, ve znéni pozdéjsich
piedpisti (dale jen ,ZRS*). Jde o Fizeni ve véci péce soudu
o nezletilé dle § 466 pism. k) ZRS, tedy o Fizeni ve véci
souhlasu s nakldddnim se jménim nezletilého. P¥islugnym
soudem pro fizeni je dle § 467 ZRS (ve spojeni s § 3

a § 4 ZRS) okresni soud, v jehoz obvodu md nezletily své
bydlisté. Dle § 469 odst. 1 ZRS musi byt nezletily v fizeni

zastoupen opatrovnikem, kterého soud pro fizeni jmenuje.

Zpravidla soud jmenuje opatrovnikem orgén socidlné

pravn ochrany détf. Na zavér je potieba zminit, Ze dokud se nezletily nestane plné svépravnym,

. je souhlasu soudu potieba i pfi dalsich vyznamnéjsich préavnich jednanich
Pro uspésné darovani nemovitosti je tedy potieba tykajicich se nemovitosti ve vlastnictvi nezletilého, kterymi mize byt napii-
s ohledem na vée vy$e uvedené podat névrh na schvileni klad zatizeni nemovitosti véenymi pravy (napf. zfizeni zdstavniho prava ¢i
pravniho jednéni za nezletilého k pfislusnému soudu, jehoz vécného biemene), jeji prodej ¢ darovani.

piilohou bude mimo jiné také pfedmétnd darovaci smlou-
va. Soud v rdmci fizeni, pii kterém je nezletily zastoupen

opatrovnikem, rozhodne, jestli darovini nemovitosti je . . .
P ’ 2] ] Mgr. Lucie Zavielova

& neni v zdjmu nezletilého. Vyhovi-li soud névrhu, vyda JUDr. Ondiej Bultas
rozsudek, ktery se ndsledné pfilozi vedle darovaci smlouvy Advokatni kancel4f
k névrhu na vklad vlastnického préva do katastru nemo- Bultas, Kvitkovd, Kareta a partnefi

vitosti. www.bkkp.cz
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Vizualizace projektu Domy Dablicka Hvézdarna

54 originalnich

rodinnych domu v Praze

Poptavka prevysujici nabidku vytvari
tlak na stavbu novych dom( a byt
nejen v Praze, kde se vsak dlouhodobé
stavi nejvice. Aktualné napriklad vznika
novy developersky projekt RD Letnany
od spolecnosti MS-INVEST.

V prazskych Letnanech pred nékolika tydny zacala vystavba
30 rodinnych domU s dispozicemi 4+kk a 5+kk a s uzitnou
plochou az 143,6 m? Kromé samotného achitektonického
navrhu pfitahuji nové vznikajici rodinné domy pozornost
atraktivni lokalitou, zejména pro rodiny s malymi détmi, které

zde najdou matefskou i zakladni Skolu véetné détskych hfist

a nékolika parkd.

Bydleni u hvézdarny

Nestavi se vSak jen v Letianech. O par kilometrl dale,
u Déblického haje, MS-INVEST realizuje dal$i projekt DOMY
DABLICKA HVEZDARNA, ktery nabidne 24 rodinnych dom(
o dispozicich 5+kk a 6+kk s uzitnou plochou téméF 200 m>.
Architektura projektu navazuje na stavajici zastavbu rodinnych
dom(, ¢imz skvéle rozviji mistni prostredi.

Stavba rodinnych domd byla v Dablicich zahajena uz na konci
lonského roku a béhem par mésicl dojde k dokonceni
hrubé stavby. O rok pozdéji pak budou domy dokonceny,
zkolaudovany a pfipraveny k nastéhovani. ,Stejné jako
u ostatnich projekt( jsme se zamérili nejen na kvalitu samot-
ného bydleni, ale také okoli, kdy je pfi nedostatku mist
ve Skolkdch pro rodiny klicové, aby jejich déti mély misto
zajisténé na zdkladé spddové oblasti” vysvétluje jednu
z vyhod manazer prodeje MS-INVEST Toméas Senovsky.



Rozvoj sirsiho centra

Nestavi se véak jen v okrajovych ¢astech Prahy. Na Zizkové,
ktery prochézi revitalizaci, roste unikatni projekt Zizkovské
Pavlace vyjimec¢ny neobvyklou kombinaci historické a novo-
dobé architektury, ktera citlivé zapada do stavajici zastavby
klasickych prazskych ¢inzovnich domU z konce 19. stoleti.

Dalsi historickou ctvrti, kterd v poslednich letech prosla
vyraznou proménou jsou HoleSovice. StarSi neudrzované
budovy jsou zde rekonstruovany a vznikaji nové byty,
kancelare. Jinak tomu neni ani u projektu Byty Délnicka,
které rostou na misté byvalé pivovarské kalirny.

Mimoprazské projekty

Kromé novych bytd a doml v Praze realizuje MS-INVEST
své developerské projekty také v moravské metropoli.
Pfimo v centru Brna vznikd vyznamny projekt Palac Trnita
s vice nez 190 bytovymi jednotkami a 12 000 m?
kancelarskych prostor. DalS$im vyraznym projektem v Brné
jsou Rodinné domy Jundrov, které navazuji na Uspésnou prvni
etapu dokoncenou v roce 2014.

Vizualizace projektu RD Letnany

Vizualizace projektu Palac Trnita

MS - INVEST a.s. byla zalozena v roce 1998. Developerské projekty buduje v Praze, Brné
a prilehlém okoli. Za vice nez dvacet let plsobeni na trhu uz postavila pres 5 000 byt

. ‘ a rodinnych dom a zéroven zrealizovala okolo 40 000 m? obchodnich ploch a kancelafi.

MS-INVEST

www.ms-invest.cz
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ODBORNA
ZPUSOBILOST
PRO MAKLERE

§ pFijetim zdkona o realitnim zprostredkovdni (zdk.

& 39/2020 8b.) v minulém roce doslo zdroveri k novele
Zivnostenského zdkona a cinnost realitnich maklérii se stala
vdzanou Zivnosti. Pro realitni maklére — dle terminologie
zdkona o realitnim zprostredkovdni realitni zprostvedkovatele
— to znamend, Ze musi prokdzat odbornou zpiisobilost ve své

profesi podobné jako je to u viech vizanych Zivnosti.

Tuto odbornou zpusobilost mohou prokézat stiedoskolskym ¢&i vysoko-
skolskym vzdélinim a praxi v oboru nebo privé slozenim jiz zminéné
zkousky odborné zpiisobilosti. Pro osoby, které nemaji stfedoskolské
vzdéldni s maturitou a 3 roky praxe v oboru nebo vysokoskolské
vzdélani a nejméné 1 rok praxe v oboru, je sloZeni zkousky odborné
zpisobilosti jedinym zpisobem, jak ziskat Zivnostenské opravnéni pro

Cinnosti realitniho zprostfedkovatele.

Zkousku odborné zpiisobilosti pro realitni zprostfedkovatele miize
pofddat pouze fyzickd nebo pravnicka osoba, kterd obdrzela od Mini-
sterstva pro mistni rozvoj CR pfislusnou autorizaci. Pro ziskéni této
autorizace, tedy povoleni vykondvat tyto zkousky, musi Zadatel splnit
fadu podminek véetné piisnych pozadavki na kvalifikaéni predpoklady

¢lent zkusebnich komisi (vzdélani, praxe v oboru aj.).

Asociace realitnich kanceldfi, resp. jeji deefind spole¢nost Informaéni
centrum ARK, pofddd zkousky odborné zpusobilosti jiz od roku 2016,
kdy nase profese byla zafazena mezi obory (v ramci systému Nérodni

soustavy kvalifikaci), u nichZ lze tuto zkousku viibec pofadat.

Za toto pétileté obdobi vykonalo u nés zkousku odborné zpusobilosti
vice nez 500 osob. Jednalo se jak o makléfe s praxi v realitni ¢innosti,
tak zaCdtecniky v oboru, ktefi se na tuto profesi rekvalifikovali. U po-
sledné jmenované skupiny vzdy pfedchdzelo absolvovini piipravného
kurzu Realitni zprostfedkovatel (dfive Obchodnik s realitami). Tento
kurz je pro vSechny, ktefi se chystaji na uvedenou zkousku, nejlepsi
piipravou k jejimu uspésnému zvlidnuti. Kurz, ktery jiz vice nez 25 let
poraddme a pribézné aktualizujeme, trvd 12,5 dne (101 vyucovacich
hodin) a jeho obsahem jsou vSechna témata, se kterymi se makléfi
mohou setkat u zkousky.

Zkouska md pisemnou st (test), Ustni ¢dst a praktickou ¢dst. Abso-
lutoriem této zkousky ziskaji makléfi doklad profesni zpisobilosti se

stitnim znakem Ceské republiky.

Pro informaci uvadime piehled jednotlivych

tematickych okruhi ke zkousce

= Orientace v pravni Gpravé tykajici se ¢innosti
zprostiedkovatele v oblasti realit

" Posuzovini stavu nemovité véci pro cely zajisténi
¢innosti zprostiedkovatele v oblasti realit

" Vyuzivani marketingovych ndstroji v ¢innostech
realitniho zprostfedkovatele

= Vykondvini ¢innosti realitniho zprostfedkovatele

= Aplikace etického kodexu CEPI pfi ¢innostech
realitniho zprostfedkovatele

®  Odhad trzni hodnoty, stanoveni nabidkové ceny

a feSeni finan¢niho zajistén{ realitniho obchodu

Pro blizsi piedstavu (napf. v okruhu pravni
problematiky) jsou to mimo jiné tyto okruhy otizek:
= Zékon o realitnim zprostiedkovani
= Ustanoveni obanského zdkoniku, které se tykaji prav

a povinnosti spojenych s prodejem/koupi

a prondjmem/ndjmem nemovitych véci
= Ustanoveni katastrdlniho zdkona souvisejici

s ¢innosti realitniho zprostfedkovatele
= Smluvni a procesni dokumentace pfi zprostiedkovatelské ¢innosti
= Stavebni zdkon — &sti tykajici se zprostfedkovani nemovitych véci
= Insolvenéni zékon — pasize souvisejici s nakldddnim,

uzivinim a zpenéZovanim nemovitych véci

= Dariové minimum pfi prodeji/koupi a nijmu nemovitych véci

Blizsi informace o vSech kurzech pro realitni makléfe a o zkouskich
odborné zpiisobilosti najdou zdjemci na webovych strankich ARK

CR - www.arker.cz.

Ing. arch. Jan Bortvka
generalni sekretaf Asociace

realitnich kanceldfi Ceské republiky

o, ®

www.arker.cz

Y Zkousky odborné zpiisobilosti Ize vykondvat u mnoha desitek oborii a spésnym absolventiim
téchto zkousek nahrazuyi odborné vzdélani v prislusném ucebnim oboru (femesle), stiedoskolské
nebo vysokoskolské vzdélani a také v oborech, ve kterych soucasnd nabidka studijnich oborii ceského
Skolstvi vitbec neexistuje {viz zdk. ¢. 179/2006 Sb., 0 ovéfovini a uzndvini vysledkii dalsiho
vzdéldvdni a o zméné nékterych zdkonil (zdkon o uzndvdni vysledkii dalsiho vzdélivini)}.




OBCHODNIi PROSTORY | PRAHA

od 230 m2 do 358 m? | reprezentativni
5% sleva z prodejni ceny
50% sleva na ndajemném pro prvni rok

PREMIOVE BYDLENI | PRAHA
1+kk az 3+kk | terasy, predzahradky, vyhledy

www.satpo.cz
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PRO HYPOTEKU JE ODHAD NEMOVITOSTI ZASADNT.
CO NAM PROZRADI?

Kazdd hypotéka musi byt zajisténa nemovitosti a jeji

odhad ndm stanovi, kolik ndm na ni banka dokdze piijcit.

Odbad upozorni na moznd rizika nemovitosti a napovi

Odhad musi byt vypraco-
van znalcem, kterého dan4
banka akceptuje a stanovi
ndm maximalni zdstavni
hodnotu dané nemovitosti.
U nemovitosti, které jesté nejsou dokonéeny, stanovi znalec i tak zvanou
budouci hodnotu — tedy hodnotu nemovitosti po dokonéeni. To je
potieba zejména kupujeme-1i byt, ktery je jesté ve vystavbé a nemd zatim
kolaudaci, nebo pokud stavime rodinny déim. Odhad nemovitosti tedy
udavé hodnotu, z niZ vychdzi banky pfi stanoveni maximdlni vy$e mozné
hypotéky. Standardni hypotéky byvaji do 80 % zastavni hodnoty, v tomto
piipadé musime 20 % financovat z vlastnich zdroji. Mozné jsou i 90%
hypotéky, kdy ndm staci jen 10 % vlastnich zdroji. Takové hypotéky

ale byvaji mirné drazsi a banky budou pfi schvalovani pisnéjsi. Pokud
mdme k dispozici vice nemovitosti, které mizeme pouzit pro banku jako
vhodnou zédstavu, miZeme zdstavni hodnoty vSech nemovitosti s¢itat

a dosahneme tak snadno na vyssi hypotéku. Tak je mozné profinancovat

i 100 % naseho investiéniho zdméru.

Co ovlivni vysi odhadu?
Znalec musi zohlednit vse, co miZe mit vliv na cenu nemovitosti. ,Nej-

vétsi vliv md pochopitelné lokalita, kde se dand nemovitd véc nachdazi. Pod

o pFimérenosti ceny, kterou po nds proddvajici poZaduje.

pojem lokalita Ize zahrnout dopravni
dostupnost, obcanskou vybavenost,
pripadné negativni vlivy okoli (na-
priklad hluk, prach, vibrace éi zdpach ),
atraktivitu okoli, zaméstnanost v regi-
onu ¢i strukturu obyvatel, “ fika Ing. Ludék Havlicek, odhadce a hypotecni
specialista HYPOASISTENT.

Dalsimi hlavnimi faktory, které ovliviiuji hodnotu nemovitosti, jsou

jeji velikost (tedy podlahova plocha ¢ vyméra pozemku), piislusenstvi
(napiiklad gardzové stani, sklep, terasa, zahrada ¢i bazén) a technicky stav.
Jinou hodnotu bude mit novostavba a jinou opotiebovand nemovitost,
kde bude nutnd rekonstrukee. Pfi stanoveni odhadu je diilezitd také
dispozice nemovitosti, standardy vybaveni, standardy pouzitych materidli
a pouzitd technologicka feseni (napfiklad tepelné cerpadlo, rekuperace ¢i

bezpecnostni zafizeni).

Znaény vliv na vyslednou cenu nemovitosti maji také pfipadné pravni
vady. MiiZe se jednat o vécnd bfemena, zdstavni prava ¢i nevyjasnéné
vlastnické struktury. Obcas je mozné narazit na nesoulad skute¢ného
a pravniho stavu — kdy na pozemku napiiklad stoji budova, kterd neni

zapsand v katastru nemovitosti. Takovy rozpor se pak obvykle v odhadu
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objevi a je potfeba dit do souladu dfiv, nez banka uvolni penize z hypoté-
ky. Neméné dulezity je piistup k nemovitosti po strince faktické. Znalec
si v§imd, zdali k nemovitosti vede zpevnénd nebo asfaltovd komunikace ¢i
jen mald polni cesta. Také pravni pfistup k nemovitosti hraje vyznam-
nou roli — zda je pfistupovd komunikace ve vlastnictvi obce nebo zda

je ve vlastnictvi jiného ciziho vlastnika. Ve druhém p¥ipadé miize byt
nemovitost pro banky i zcela nevhodnou zistavou, pokud neni pfistup

zaji§tén vécnym bfemenem.

Jak je vidét, znalecky odhad hodné napovi o celkovém stavu posuzované
nemovitosti. P¥i zvazovini koupé nemovitosti je proto urcité uzite¢nym

pomocnikem, a to nejen pro hypotecni banky.

Pro¢ se lisi odhady raznych bank?

Kazdd banka ma svoji interni metodiku. Jisté pozadavky md na banky

v tomto sméru i CNB. Ale jelikoz banky pozaduji odhady za stejnym
ucelem, tj. potiebuji zndt obvyklou cenu a likviditu zastavované nemovi-

tosti, odhady by se v hlavnich parametrech nemély lisit pFilis.

Nekteré banky pfistupuji

k oceniovani nemovitosti

i na zdkladé cenovych map.
To ma své vyhody, ale i nevy-
hody. Vystup z cenovych map
je sice rychlejsi nez klasické
ocenéni, nedokize ale dosta-
te¢né zohlednit individualitu

posuzované nemovitosti.

V praxi se tak stdva pomérné
Casto, Ze se zdstavni hodnoty
riznych bank lisi a stejnd
nemovitd véc je ocenéna na ji-
nou hodnotu. Jak je to mozné,
kdyzZ se jednd stile o stejnou

nemovitost?

faktoru. Kdyz budou tfi
odhadci ocenovat stejnou
nemovitost, je mozné, ze
dospéji k tfem riznym cendm
a ani jedna nemusi byt $patné.
Ale nemély by se lisit nijak
zésadné. , TrEni oceriovdini

pro banky neni oceriovini
»Vyhldskové’, kde se dopliiuji
cislicka do tabulek a vypadne vysledek. Takze v kazdém ocenént se vidy odrazi
individudlni pristup a jisté citéni odhadce. Zde bych vyzdvihl diileZitost mist-
nitho Settent, které je dle mého ndzoru pro stanovent spravné ceny nezbytné,*

dodavé odhadce Ing. Ludék Havlicek.

Jak ur¢i znalec vyslednou hodnotu?

Pokud se bavime o odhadech pro tcely bank, jedna se vzdy o odhad
trzni ceny obvyklé. Banka potebuje védét, za kolik a za jak dlouho by

v piipadé potieby nemovitou véc bezpedné zpenéZila. Nejvétsi vahu ma
pii tomto typu ocenéni porovnavaci metoda, kdy se porovnévaji obdobné
nemovitosti v obdobné lokalité. Rozdily mezi nemovitostmi se pocho-

pitelné zohlediiuji a vyhlazuji. Idedlni je znit opravdu realizované ceny

obdobnych nemovitosti v okoli, to v§ak neni vzdy mozné. Proto banky
akeeptuji i ceny z realitnich inzerci. U cen z inzerci se pro ucely ocenéni

vzdy uplatiiuje srizka za nejistotu.

Neékdy se piistupuje i k vynosové metodé, kdy hodnota nemovitosti
odrdzi jeji budouci &isty vynos. Tato metoda se pouziva hlavné u komeré-
né vyuzivanych nemovitosti nebo i u nemovitosti rezidenc¢nich pfi jejich

pronajmu.

U odhadu pro banky se také urcuje vécnd hodnota, kterd ovsem obvykle
piilis nereflektuje trzni cenu. Tato hodnota se obvykle pouzivd pouze pro

ucely stanoveni minimdlni pojistné ¢dstky dané nemovitosti.

Kolik za odhad nemovitosti zaplatime?

Pokud se stanovuje pouze obvykla cena soucasnd (stévajici hodnota
nemovitosti) je cena za bytovou jednotku mezi 4-5 000 K&. Pokud se
stanovuje i cena budouci — u rozestavénych byt nebo byt v rekonstruk-
se stanovuji dvé ceny. Soucasnd a po dokonceni a rovnéz se vyhodnocuji

naklady na vystavbu/rekonstrukei a stavebni fizeni. U rodinnych domd je

cena na soucasny stav obvykle 5-6 000 K¢. Pokud je tfeba stanovit i cenu
budouci a vyhodnotit ndklady na vystavbu/rekonstrukci, je cena obvykle
kolem 67 000 K¢&. Odhady stavebnich pozemkii o bézné velikosti se
pohybuji mezi 3 500 az 4 500 K¢.

Banky a hypote¢ni makléfi vSak Casto maji pro své hypotecni klienty
rizné marketingové akce, kdy odhad nemovitosti hradi samy, nebo jej

zajisti za sniZené ceny.

V2N HYPOASISTENT s.r.o.

HYPOASISTENT Sokolovska 55,186 00 Praha 8
hypotéka s jistotou tel.: 222 982 557 | www.hypoasistent.cz
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DE SIGN “HEiry
PROPAGANDA

Prodej designového nabytku, osvétleni a doplnkua znaéek Alessi, Artemide,
ClassiCon, Fatboy, Kartell, Normann Copenhagen, Vitra a dasich.

Az 30 let zaruky Montaz nabytku, doplitki a svitidel

V nasi nabidce naleznete pouze kvalitni a nad¢asovy design Nabizime vim kompletni montdzni servis na u nds zakoupené
prednich svétovych vyrobcd. Kvalita vyrobku se rozumi nejen produkty. Providime montaz a instalaci jak ndbytku, tak svitidel.
z hlediska vybranych materidly, ale také designu. Veskeré vyrobky

designéfi navrhuji do nejmensich detailt tak, aby byly plné Showroom v Praze

funkeéni a pfitom neztratily nic ze své krasy. P¥i vyrobé kazdého Navstivit mizete také na§ showroom, ktery se nachézi
kusu se klade zna¢ny diraz na vybér materidld a prvotfidnost na adrese: Vinohradska 34, Praha 2

zpracovani. Produkty z nasi nabidky zastavaji funkéni a krdsné

po fadu let. Proto si mizeme dovolit nabidnout az 30 let zaruky. Tel.: +420 608 00 00 52

Email: info@designpropaganda.com
Vybrali jsme si designové spole¢nosti tak, abychom nabizeli

Sirokou paletu vyrobku pro zafizeni designovych byta, domd, Oteviraci doba:
kanceldfi, recepci, bard, restauraci, kaviren & obchoda. Po - P4: 10:00 - 18:00 | So - Ne: Zavieno
Designova kresla Flyte designové levitujici Jan Kurtz Designové stolni lampy &Tradition designova kresla

Lounge Chair & Ottoman stolni lampy Flyte directors chair Mouse Lamp Little Petra Lounge Chair
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42 000 K¢ / mésicné T: +420 774 839 450[

Nabizime k prondjmu kompletné vybaveny apartman o CP 110 m?, s tfemi pokoji a terasou. Nachazi se v 8.patre bytového domu s prostornym vytahem
v méstské ¢asti Prahy 3 - Vinohrady. Dispozice bytu tvori obyvaci cast s kuchyrnskym koutem a primym vstupem na terasu s krasnym vyhledem na
panorama Prahy. Hlavni loznice ma vestavénou skfif a ulozny prostor, kompletné je vybavena i druha loznice. Ddle velkoryse feSend koupelna
se sprchovym koutem a prackou. Toaleta je zvlast. V klimatizovaném byté jsou pouzity kvalitni materialy a je zajistén zabezpecovacim systémem.

BROOMI[ OVKA

MULTIFUNKCNI SKOLICI PROSTOR

1HODINA

PROFESIONALNI PREZENTACNI
AUDIO-VIDEO TECHNIKA

VYSOKORYCHLOSTNI BEZDRATOVE
PRIPOJENI K INTERNETU

NEOMEZENE NAPOJE A SPICKOVY
CATERING NA KLIC
KLIMATIZOVANE PROSTORY S PRISUNEM
CERSTVEHO VZDUCHU
MHD V TESNE BLIZKOSTI
3 MINUTY NA METRO C
‘ DENNI{ SVETLO | STMIVATELNE LED PANELY ' Q 7 3 4 3 'I 9 3 O 5

www.broomlovka.cz




ROLROLS

Bioklimaticka pergola NEW

Perfektni regulace svétla a tepla uvnitr pergoly

www.rolrols.cz | bezplatna linka 800 10 40 10
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ZA NASIM USPECHEM JE ZNALOST TRHU,
VZDELANI MAKLERI A ETIKA

Zamérit se na urcitou oblast, prozkoumat ji a ziskat ze
znalosti daného regionu maximum pro své klienty. To je
blavni strategii mladé realitni spolecnosti — Victory Reality.
Ta po velmi tispésném tazeni na Slovensku prichdzi na cesky
trh, a to s témi nejvyssimi ambicemi. ,Investovdni, prodej
a ndkup nemovitosti vesime eticky a se zkusenosti znalcii trhu,“
vysvétluje v rozhovoru Marek Frnda, CEO Victory Reality.

Vily na biehu Liptovské Mary, Liptovsky Mikulas

Marku, miizete nam ve zkratce predstavit Victory Reality?

Spole¢nost jsme zalozili spolecné s bratrem Robertem a naplno se rozjela
v roce 2018 na Slovensku. Uz za pét let tam uskutecnila vice nez 500 realizo-
vanych obchodnich pfipadii.

Vily na biehu Liptovské Mary, Liptovsky Mikulas

Uspésny start na Slovensku vyustil v rozsifeni pisobnosti?

Ano. Expanzi do Ceska beru jako pfirozeny vyvoj, zvldst kdyz se sem zacaly
roz8ifovat nase projekty. V blizké dobé plénujeme expandovat také do Chor-
vatska se specializaci na Dalmicii. S bratrem se nicméné drzime hesla, Ze
méné je nékdy vice. Proto se v Ceské republice specializujeme zejména
na Stiedocesky kraj a vychodni Cechy. Nékteré projekty nicméné realizujeme
také v Krkonosich.

AV 4

Apartmény Trinity, Linov

Cemu podle vis vdécite za tspéch?

Véiime, Ze zikladem je odbornd znalost realitniho trhu a legislativnich zmén,
neustalé vzdélavani makléi dovrSené certifikaci a duraz na etiku jedndni za-
lozeného na etickém kodexu a reklamaénim fadu. To vse ale s plnou koncen-
traci na potfeby klienta. Ti mohou vyuZit kompletni spektrum sluzeb a skalu
zplsobu, jak napfiklad diky Victory Reality efektivné prezentovat nemovitost
uréenou k prodeji.

Rezidence 111, Vrchlabi

Kde nés najdete?
Sidlo Victory Reality se nachazi v Praze v Kaprové ulici 14/13.
V centru hlavniho mésta sidli i pobocka spole¢nosti,
a to v ulici Elisky Krasnohorské 12/5.

www.victoryreality.cz
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textovd inzerce

NABIiDKA

Praha 1 - Staré Mésto

POPTAVKA

Thned odkoupime byt v Praze

Projektant hleda RD nebo vilku

Aktuélné hledame pro pfimého kupce

v zajimavé Casti Prahy, idedlné v blizkosti MHD
a obchodti. MuiZe byt i star$i nebo pred rekonstrukei.
Finan¢ni prostiedky ihned k dispozici. Nabidky
zasilejte na info@omega-reality.cz.

OMEGA REALITY

© 724 370 102

Pro manzelsky par hledame ke koupi

byt o vymére 40 - 70 m?* v cihlové zastavbé na Praze
4 (Nusle, Michle, Kr¢, Podoli). Byt miize byt i pred
rekonstrukei. Vytah neni nutnosti.

INSTINKT REALITY s.r.o.
© VOLEITE ZDARMA 800 73 73 03

Penize za vasi rek. nemovitost ihned!

Prondjem bytu 2+kk o OP 60 m?® v pfizemi s vlastni
vstupni chodbou v ulici Tynska u Staroméstského
namésti. Obyvaci pokoj s jidelnim stolem a kuchyni,
loznice s vyhledem do zahrady. Pfistup na malebny dvir.
Luxent s.r.o. € 730 511 611 Trfida G
" www.luxent.cz/nabidka/N5728 16 500 K¢/meés.

Praha 2 - Nové Mésto

o velikosti 2+kk - 3+, osobni nebo druZstevni
vlastnictvi. Ne pfizemi. Cena do 7 mil. K¢. Lze panel
i cihla. Za cenové primérenou nabidku platim penize
ihned. E-mail: info@omega-reality.cz.

OMEGA REALITY

© 724 370 102

Thned vykoupime Vasi nemovitost

rodinny domek v lokalité Praha-vychod, pripadné
okres Mélnik. Financni prostiedky ihned k dispozici,
cena do 8 mil. K¢ Nabidky zasilejte na e-mail
info@omega-reality.cz nebo volejte.

OMEGA REALITY

© 724 370 102

Pro star$i manZele hledame ke koupi

Vykoupime vasi chalupu ¢i chatu v okrese Praha-
zapad a Praha-vychod. Podminkou pouze vlastni
pozemek a zavedena elektfina. Penize vyplacime
do tfi dnil. Pravni servis zajistén.

INSTINKT REALITY s.r.o.

© VOLEJTE ZDARMA 800 73 73 03

Pronajimate byt v Praze?

Pronajem kompletné zafizeného luxusniho bytu 2+1
s vyhledy na Prazsky hrad, Vitavu i VySehrad. CP je
95 m? V byté je ob. pokoj, vybavena kuchyii s jidelnou,
loznice s vl. koupelnou, vstupni hala a toaleta.
Luxent s.r.o. € 730 511 611 Trida B
iy www.luxent.cz/nabidka/N5829 35 000 K¢/més.

Hostivice, Praha-zapad

a nechame vas v ni dale bydlet (zfidime vécné

na info@omega-reality.cz.

OMEGA REALITY
© 724 370 102

Pro mladé manzele s détmi hledame

domek v lokalité¢ Kobylisy, Prosek, Kyje, Pocernice,
Zdiby, Jahodnice, Jirny, Uvaly, Cesky Brod
(a okoli). Rychlé jednani, platba bez Gvéru. E-mail:
info@omega-reality.cz.

OMEGA REALITY

© 724 370 102

Pro naseho zaméstnance koupime

Bojite se, Ze vam najemce nebude platit véas nebo
viibec? Sbalickem Renta Max mate garancinajjemného
kazdy mésic, cely rok a bez rizika. Zbavte se starosti
s najemniky a nechte svou nemovitost vydélavat!
www.renta365.cz

© VOLEITE ZDARMA 800 888 957

Pronajmeme Vas byt do 14 dni.

Pronajem bytu 3+kk o UP 76 m? s balkonem, gar.
stanim, park. mistem a sklepem. Byt je ve 2. podlazi
novostavby z roku 2019. Kvalitni materialy a standardy,
fizené vétrani vzduchu, domaci telefon, el. vratny.
Luxent s.r.o. © 720 310 300 Trida B
" www.luxent.cz/nabidka/N5928 20 000 K¢/meés.

Praha 1 - Nové Mésto

RD (Ize i starsi) nebo chatu (chalupu) v lokalité
Praha-vychod, Praha-zapad, okres Kolin nebo
Benesov. Cena do 5 000 000 K¢, nabidky zasilejte
na info@omega-reality.cz, ¢i volejte.

OMEGA REALITY

@ 724 370 102

Koupime diim nebo rekreacni objekt

gars. az 3+ v lokalit¢ Praha (Haje, Opatov,
Chodov, Kunratice, Petrovice, Pankrac, Kamyk,
Lhotka, Modfany). DV i OV. Pfima koupé, Zadné
zprostiedkovani. Nabidky na info@omega-reality.cz.
OMEGA REALITY

@ 724 370 102

Pro klienta hledame k prestéhovani byt

Oslovte prostiednictvim na$i kancelafe tisice
zdjemcti o prondjem v Praze. Uzce spolupracujeme
s velkymi firmami, pro jejichz zaméstnance hledame
Cisté byty k dlouhodobému pronajmu.

INSTINKT REALITY s.r.o.

@ VOLEJTE ZDARMA 800 73 73 03

Trapi Vas hrozici exekuce nemovitosti?

Prodej bytu 2+1 s balkonem o UP 77 m? u galerie
Manes na Masarykové nabfeZi. Byt je ve zvySeném
2. podlazi ¢inZ. domu s vyhledy na Narodni divadlo,
Vltavu, Prazsky hrad, Petfin a Slovansky ostrov.

Luxent s.r.o. € 720 310 300 Tiida G
N www.luxent.cz/nabidka/N5769 17 620 000 K¢

Stredocesky kraj - Slapy

v lokalité Cesky Sternberk, Kacov, S'ézava Stav
nerozhoduje. Pfiméfena cena = PENIZE IHNED.
E-mail: havelka@omega-reality.cz.

OMEGA REALITY
© 724 370 102

Urgentné poptavame

o velikosti garsoniéra az 3+1 v lokalit¢ Praha.
DV i OV. Stav neni rozhodujici, piipadnou
rekonstrukei zajistime. Rozumné nabidky zasilejte
na e-mail info@omega-reality.cz.

OMEGA REALITY

© 724 370 102

Thned investi¢né (k pronajmu) odkoupime

Bojite se, ze prijdete o majetek? Vse se da fesit, nikdy
neni pozdé. Nase pravni oddéleni zdarma zanalyzuje
Vasi situaci a najde optimalni feSeni. Dilezité je
nebat se a zacCit jednat!

INSTINKT REALITY s.r.o.

© VOLEITE ZDARMA 800 73 73 03

Jeden mésic na prodej vasi nemovitosti.

Vila 5+kk se tfemi terasami a CP 485 m? na lesnim
pozemku 11 755 m? v bezprostiedni blizkosti obce
Slapy s krasnymi vyhledy do zelené. Sezonni
i celoro¢ni bydleni v naprostém soukromi.

Luxent s.r.o. © 773769 769 Trida G
iy www.luxent.cz/nabidka/N5620 19 900 000 K¢

Praha 5 - Smichov

domek, chalupu nebo pozemek v lokalité Ricany,
Mnichovice, Popovice, Petiikov a cela tato oblast.
Rychlé jednani, penize ihned, nabidky zasilejte
na info@omega-reality.cz, ¢i volejte.

OMEGA REALITY

Q@ 724 370 102

Piimy kupujici hleda RD v Praze

byt 1+kk az 3+1 v lokalité Praha ¢i blizké okoli. Penize
pripraveny ihned. Rychlé a solidni jednani. MoZnost
i vyplaty rychlé zalohy. Rozumné nabidky zasilejte
na e-mail info@omega-reality.cz.

OMEGA REALITY

@ 724 370 102

Hledame byty k pfimému odkupu

Svéfte nam k prodeji svou nemovitost a presvédcte
se o rychlém jednani a solidnim pfistupu nasich
obchodnikii. Dnes zavolate, zitra jsme u vas
a do mésice mate prodano.

INSTINKT REALITY s.r.o.

@ VOLEITE ZDARMA 800 73 73 03

Urgentné hledame k prodeji byty

Prodej bytu s terasou o celkové UP 105 m?
v novostavbé domu v 1. patre. Venkovni stinéni
zabezpecuji externi hlinikové Zaluzie s el. ovladanim.
Bezp. dvere, kvalitni podlahy z prirodniho dubu.

Luxent s.r.o. © 602108 889 Trida B
Ny www.luxent.cz/nabidka/N5777 7992 357 K¢

Panenské Brezany

pred rekonstrukci (mlZe byt i ve stavu pred
rekonstrukci). Lze i okrajové ¢asti Prahy nebo starsi
zastavba. Budeme vdécni za jakoukoliv nabidku.
E-mail: info@omega-reality.cz.

OMEGA REALITY

© 724 370 102

Poskytneme penize

Idealné prazska sidlité, 1+1 az 3+1. Byty slouzi
k prestéhovani klientt, od kterych jsme odkoupili
nemovitosti. Nabizime slu§né vykupni ceny a rychlé
jednani. Nabidky zasilejte na info@omega-reality.cz.
OMEGA REALITY

© 724 370 102

Pfimo odkoupime byt v lokalité Praha

do 60 m? v panelovych domech v lokalité Stodtilky,
Nové Butovice, Hurka, Luziny. Mame pfipraveny
investory (pfimé kupce) s hotovosti. Cela transakce
je dokoncena v fadech dni.

INSTINKT REALITY s.r.o.

© VOLEJTE ZDARMA 800 73 73 03

Konkrétni kupec hleda

Rodinna vila s kompletnim vybavenim a relaxa¢nim
zazemim, vybudovanavnejvyssimstandarduza pouZiti
nejkvalitnéjich materialt, zasazena do vzrostlé
zahrady. U lesa a poskytuje naprosté soukromi a klid.
Luxent s.r.o. @ 770 181181 Trida B
i www.luxent.cz/nabidka/N5242 59 900 000 Ké

Praha 5 - Jinonice

na privatizaci (odkup) bytu do vlastnictvi. Nasledné
od vas byt odkoupime, anebo nechame dale bydlet.
E-mail: info@omega-reality.cz.

OMEGA REALITY
@ 724 370 102

Pro provéfené klienty hledame

Gars., 1+kk, 1+1, 2+kk, 2+1. Garantujeme rychlé jednani,
penize ihned k vyplaté. Rozumné nabidky s dobrou
dopr. dostupnosti. Nabizime nejvy$$i mozné ceny.
Nabidky zasilejte na info@omega-reality.cz.
OMEGA REALITY

© 724 370 102

Penize ihned

byt 2+1/3+1 s balkonem o min. vyméfe 60 m’
v lokalité Strasnice, MaleSice, Zahradni Meésto,
Vriovice, Zizkov. Podminkou vytah a perfektni stav
bytu bez vétsich investic. Cena do 4,3 mil. K¢.
INSTINKT REALITY s.r.o.

@ VOLEITE ZDARMA 800 73 73 03

Pronajmeme vas byt do 2 tydni

Prodej radovych domt ve vilové ctvrti na dosah
prirody v reziden¢nim projektu Na Hutmance. Domy
0 UP 204 m? s vlastni zahradou a jednim parkovacim
stanim a garazi. Obé strany domu nabizi terasy.

Luxent s.r.o. © 770 189 189 Tiida B
Ny www.luxent.cz/nabidka/N5798 19 850 000 K¢

Praha 5 - Smichov

RD, pozemek v oblasti od Uval az po Kolin. Nabizime
rychlé jednani a penize ihned. Nabidky zasilejte
na info@omega-reality.cz Ci volejte.

OMEGA REALITY
© 724 370 102

Majitel stavebni spolec¢nosti hleda RD

Primy odkup byt(, RD a pozemkii v lokalité Praha
a okoli (do 30 km). Lze i se zastavnim pravem
¢i exekuci. Rychlé a solidni jednani. E-mail:
info@omega-reality.cz.

OMEGA REALITY

© 724 370 102

Koupime RD v okoli Prahy

solidnimu a provéfenému najemci, kterého navic
pojistime na hmotnou odpovédnost pro piipad
vzniklé Skody. Veskery pravni servis véetné prevodu
energii zajistime my!

www.renta365.cz

@ VOLEIJTE ZDARMA 800 888 957

Pro zaméstnance obchodnich firem

Prodej byt v unikatnim developerském projektu
Rezidence Erbenova, ktery vznika pobliz atraktivni
vilové ¢tvrtiNaHiebenkach. Vosmipodlaznirezidenci
vznika celkem 20 lux. bytii s terasami ¢i zahradou.
Luxent s.r.0. © 720 310 300 Trida B
" www.luxent.cz/nabidka/ERB-2AB od 22 590 000 K¢

Praha 8 - Libeii

v lokalité Prahy a blizkého okoli. MiZe byt i pred
rekonstrukei ¢i v hor§im stavu. Kapacitu na opravu
mame. E-mail: info@omega-reality.cz.

OMEGA REALITY
@ 724 370 102

Koupime stavebni pozemek

Koupime rodinny dim v okoli Prahy, i pred
rekonstrukei. Lokalita nerozhoduje, max. 40km
od Prahy. Cena do 3 mil. K& Nabidky prosim jen
od majiteld, ne RK.

OMEGA REALITY

@ 724 370 102

Koupime byt

hledame byty k pronajmu po celé Praze. Nabidnéte
nam svij byt pro provéfené klienty. Zaruka platebni
schopnosti a pravni servis po cely najemni vztah
samoziejmosti. Provizi mame zajisténu od najemci.
INSTINKT REALITY s.r.o.

@ VOLEITE ZDARMA 800 73 73 03

Hledate rychlé a bezpecéné reSeni?

Nabizime k prodeji prazskou tech. pamatku -
vodarenskou véZ z roku 1904 prestavénou na unikatni
dtim 3+kk o CP 223 m? Pozemek 1.268 m?, podzemni
relaxacni centrum véetné vinného sklepa, garaz.
Luxent s.r.o. € 720 310 300 Trida G
v www.luxent.cz/nabidka/N5166 Informace v RK

v Praze nebo v okrajové ¢asti Prahy. MoZno i mensi
vyméra (stavba jednoho domku), anebo i veétsi
plochu pro vystavbu vice objektl. Budeme vdécni
za jakoukoliv nabidku. E-mail: info@omega-reality.cz.
OMEGA REALITY

© 724 370 102

VrSovice, Strasnice, Vinohrady, Zizkov, Kosife,
Smichov, Dejvice, HoleSovice, Letna o velikosti 1+1,
2+1¢i 3+1, DV ¢i OV, do 9 mil. K&. Lze i s dluhy. Rychlé
a piimé jednani, info@omega-reality.cz.

OMEGA REALITY

© 724 370 102

Bojite se nevyhodnych pujcek? Jako jedina realitni
kancelaf v Praze Vam vyplatime az 80 % kupni ceny
vasi nemovitosti pfedem. Penize mate na u¢tu do 24
hodin.

INSTINKT REALITY s.r.o.

© VOLEITE ZDARMA 800 73 73 03
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Praha 8 - Karlin

Bratronice, okr. Kladno

Praha 4 - Nusle

Praha 9 - Vysocany

Prostorny 2+kk s lodzii a franc.okny (63 m?), 2.p.,
park.stani, pravé dokonCend rezidence ,Port
Karolina 3%, dtim s denni recepci, spole¢na stiesni
terasa pro relaxaci, 200 m od metra B - Kfizikova.

INSTINKT REALITY s.r.o. Trida B
© 734 319 304

19 300 K& / més.

Praha 5 - Bfevnov

Prodej RD 4+2 (240 m?) - byvaly mlyn, pozdé&ji
hostinec - ktery stoji na zvySeném biehu potoka
Lodénice. V prizemi ptivodni sal a kuchyi, v podkrovi
2 sam. apartmany. Bus. zastavka piimo u domu.

INSTINKT REALITY s.r.o. Trida G
& 605 264 957 6250 000 K¢

Praha 2 - Vinohrady

Krasny, kompletné zrekonstruovany byt 2+kk, 2. patro,
ul. Nuselska. Ve vstupni chodbé nova plné vybavena
kuchyn. linka, lednice, mycka. Nova koupelna,
podlahy, dvere i okna. K dlouhodobému pronajmu.
INSTINKT REALITY s.r.o. T¥ida D
@ 734 256 400 13 000 K&/més.

Praha 6- Liboc

Byt 3+kk (94 m?) s balkonem a garazi, k dlouhodob.
pronajmu, 7.p., ul. Peslova, u metra B Vysocanska.
Prostorny obyv. pokoj s kuchyni, 2 loZnice. Byt
zafizen spotiebici i nabytkem (mozno vystéhovat).

INSTINKT REALITY s.r.o. Trida C
@ 734 256 400 16 500 K&/més.

Praha 4 - Podoli

Byt 2+1 (55 m?) s lodzii, 3.p., ul. Na Petfinach. Byt je
v ptvodnim stavu - vhodny k rekonstrukei. Dim je
zatepleny, okna plastova. V blizkosti obora Hvézda,
Bfevnov. zahrada. Velmi zadana lokalita!
INSTINKT REALITY s.r.o.
@ 734 256 400

Tfida C
5790 000 K&

Praha 3 - Vinohrady

Byt 1+kk (35,2 m?) ve 3. p. cihlového domu v ul.
Na Folimance. K dlouhodobému pronajmu. Nizké
provozni naklady, k dispozici park ve vnitrobloku,
vblizkosti park Folimanka. Vyborna dostupnost MHD.
INSTINKT REALITY s.r.o. Tfida G
@ 605 993 268 10 000 K¢é/més.

Krasny byt 3+kk (119 m?) se tfemi balkony, ¢aste¢né
zafizen nabytkem a spotiebii, 2.p., ul. Naardenska.
Spousta (iloz. prostoru, garaz, sklep, krasné vyhledy.
V blizkosti obora Hvézda, Divoka Sarka.

INSTINKT REALITY s.r.o. Trida C
@ 734 256 400 29 900 K¢/més.

3+1/L, OV, 64 m?, 4. p., zatepleny panel. diim, primo
u Centralniho parku, 400 m od metra linky C Pankrac
a OC Arkady. U domu ZS Kavéi Hory, benzinka MOL,
potraviny. Byt je ke kompletni rekonstrukci.
INSTINKT REALITY s.r.o.
© 734 319 304

Tfida C
6 550 000 K¢

PRONAJEM BYTU

Kompletné vybaveny apartman o CP 110 m? s tfemi pokoji a terasou. Nachazi se v 8.patie bytového domu s prostornym vytahem v méstské ¢asti Prahy 3 - Vinohrady. Dispozice bytu tvori obyvaci ¢ast s kuchyniskym koutem
a pfimym vstupem na terasu s krasnym vyhledem na panorama Prahy. Hlavni loZnice ma vestavénou skiiii a tloZny prostor, kompletné je vybavena i druha loznice. Dale velkoryse fe$ena koupelna se sprchovym koutem a prackou.
Toaleta je zvlagt. V klimatizovaném byté jsou pouzity kvalitni materialy a je zaji$tén zabezpecovacim systémem.

© 774 839 450

Stredocesky kraj - Slapy

Panenské BreZany

Praha 5 - Jinonice

Trida G
42 000 K¢/més.

Praha 8 - Liben

Vila 5+kk se tfemi terasami a celkovou plochou
485 m? na lesnim pozemku 11 755 m? v bezprostredni
blizkosti obce Slapy s krasnymi vyhledy do zelené.
Sezoénni i celoro¢ni bydleni v naprostém soukromi.

Luxents.ro.  ©773769 769 Tiida G
v www.luxent.cz/nabidka/N5620 19 900 000 K¢

Rodinna vila s kompletnim vybavenim a relaxa¢nim
zazemim, vybudovana v nejvyssim standardu za pouziti
nejkvalitnéjSich materialt, zasazena do vzrostlé
zahrady. U lesa a poskytuje naprosté soukromi a klid.
Luxents.ro. €770 181181 Tfida B
v www.luxent.cz/nabidka/N5242 59 900 000 K¢

Prodej radovych domi ve vilové Ctvrti na dosah
prirody v reziden¢nim projektu Na Hutmance. Domy
0 UP 204 m? s vlastni zahradou a jednim parkovacim
stanim a garazi. Obé strany domu nabizi terasy.

Luxentsro.  ©770189189 Tiida B
v www.luxent.cz/nabidka/N5798 19 850 000 K¢

Nabizime k prodeji prazskou technickou pamatku -
vodarenskou véZ z roku 1904 prestavénou na unikatni
dam 3+kk o velikosti 223 m2 Pozemek 1.268 m2,
podzemnirelaxa¢ni centrum vé. vinného sklepa, garaz.
Luxentsro.  ©602108 889 Tiida G
v www.luxent.cz/nabidka/N5166 Informace v RK
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SPLNENY SEN V PRUDKE STRANI

Pdni, to je nddhera, tady bych chtél Zit! Moznd, e jste béhem cestovdni a dovolenych toble uz nékdy vekli. Nékdy
zkrdtka narazite na misto, které se vds tak néjak dotkne. MiiZe to byt atmosférou, vyhledem, okolni prirodou. ..
Anebo prosté nécim, co nedokdzete ani popsat, ale v tu chvili vite, Ze toble je prosté »vase« misto. Podobnym
pocitem nejspis zacal pribéh velmi zajimavého domu, ktery vyrostl na strmém svabu hory Sulzberg v zdpadnim

cipu Rakouska. Jak uz to byvd, za vsim byl jeden velky sen.

Diim dokonale kopiruje krajinu a perfekiné do ni zapada.

Kdyz ¢tyiclenna rodina hledala nové misto pro
Zivot, zamilovala se do striné u rakouské vesnicky
Sulzberg. Misto to je zkritka nidherné, s ichvatnym
vyhledem i do blizkého Némecka. Stejnojmennd
hora Sulzberg je vysokd lehce pies tisic metril

a nabizela Zivot v doslova panenské prirodé. Rodina
si vysnila, Ze na nevelké parcele, kterou si koupf,
postavi dva objekty. Vlastni rodinny dim a také
budovu, kterd bude slouzit jako ubytovéni pro turisty.
Tedy v podstaté veelku bézny koncept, ktery najdete
bézné v rakouskych hordch. Od zacitku ale bylo
jasné, Ze neptjde o vibec jednoduchy kol stavebni
parcela v prikré strani je vzdy vyzvou, pozemek
uzavieny mezi dvéma pifjezdovymi komunikacemi

piekondvd vyskovy rozdil celkem Sesti metrii!

Setrnost k ptirodé

Také interiér navizal na tradicni domy v Bregenzském lese, proto pod/ﬂlm, stény
a ndbytek jsou zhotoveny z masivniho dreva. Snem ro diny navic bylo mit diim, ktery oprav du
v maximalni mife Seti{ Zivotni prostiedi. A to nejen
pii samotném provozu, ale také pfi jeho stavbé. Kromé pozadované energetické sobéstac¢nosti rodina chtéla, aby materidly i femeslnici byli mistni, tedy aby

mimo jiné nevznikaly zbytecné cesty pres pil Evropy, béhem kterych se spéli stovky litri nafty a podobné. Hlavnim stavebnim a konstrukénim materidlem se

tak stalo dfevo vytéZené v nedalekém lese. Ale to jsme trochu pfedbéhli.
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Mistni architekt

Rodina tedy méla vizi a hledala, jak ji naplnit. Pro vypracovéni projektu oslovila architekta Juriho Troye, ktery Zije jen pér kilometr od Sulzbergu. Jako rodily
Vorarlbercan znal architekt krajinu Bregenzského lesa velmi dobfe a uz v minulosti v mnoha projektech dokazal, Ze je mozné i na extrémnich parcelich
vybudovat stavby nekonvenéni, ale zdroven optimélni. Jeho zépal pro udrzitelnost ve stavebnictvi se navic potkal s touhou rodiny o postaveni domu, ktery

vyprodukuje co nejnizsi emise CO2 nejen svym provozem, ale i pfi stavbé samotné. Po spojeni s Troyem nicméné rodina ustoupila z jedné své piedstavy.

Pirvodnim zdmérem byly dvé samostatné budovy. A toble je konecny vysledek, se kterym je rodina velmi spokojena.

Dva domy? Zbytecné!

Po dlouhych debatich totiz Troy presvédcil rodinu, Ze jejich dva sny — tedy rodinny dim a dim pro turisty, je vyhodnéjsi spojit do jediného &tyfpatrového
kompaktniho objektu, ktery zachova obé& zamyslené funkce a nabidky i dostatek soukromi jak pro investory, tak pro budouci névstévniky. Dalsim padnym
argumentem pak byly, jak uZ to tak byvd, penize. Zakladéni stavby v pfikrém svahu je sloZité nejen technologicky, ale finan¢né. Dvé budovy by se tak jednoduse

piili§ prodrazily. Argumenty mél Troy jasné, navrh jediného velkého domu se rodiné nakonec zalibil a tak si obé strany placly. A zacalo se stavét.

Stavba objektu v piikrém svahu neni ndrocnd jen technologicky, ale i finanéné. Jadrem ctyipatrového domu je schodisté prochdzeici vsemi patry.

Tézky terén? Vyzva!

Architekt od zacitku pracoval s komplikovanou staveni parcelou tak, aby v co nejmensi mife zasédhl do az pitoreskni krajiny hory Sulzberg. Terénni specifika
mista zkritka méla dit vzniknout velmi zajimavému atypickému domu. Jak uz bylo feceno, hlavnim konstrukénim materidlem se stalo dievo z nedalekého lesa
a pojeti domu se mélo zdsadné inspirovat tradi¢ni horskou architekturou. Objekt byl proto zakonéen sedlovou stfechou, fasidu pokryly $tipané smrkové sindele.
Ty ztstaly na fasadé ve své ptirodni krase, dfevo v interiéru bylo nicméné o$etfenou olejovou lazurou proti Zloutnuti povrchu. Také interiér tedy celkové navizal

na tradi¢ni domy v Bregenzském lese, proto podlaha, stény a nabytek jsou zhotoveny z masivniho dfeva.
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Rodina vstupuje do domu z hornt pfg’jezdo'ue' cesty, turisté z té :podm’.

Jak oddélit rodinu a nav§tévniky

Dim mé dva oddélené vstupy, k ¢emuz dopomohl velky vyskovy rozdil
krajiny i fakt, Ze je pozemek mezi dvéma pifjezdovymi komunikacemi.
Turisté jednoduse vstupuji do ¢asti se tfemi samostatnymi byty po dolni
piijezdové cesté, majitelé maji pfistup do jejich hornich pater po horni
komunikaci. Jadrem domu je pak schodisté prochdzejici véemi patry.
Napada vis, jak moc pfirodniho svétla maji vlastné turisté v nizsich
patrech? Prosvétleni objektu je dalsi vychytivkou, kterd se v domé velmi
povedla. Jde zejména o chytré rozvrzeni fasddnich i stfesnich oken

Velux, ¢im se do viech vnitinich prostor dostdvd nadstandardni mnozstvi
slune¢niho svétla. Dim navic vyuzivi i tzv. zenitové svétlo prichazejici
shora, které je pfi zatazené obloze tfikrit intenzivnéjsi nez svétlo z bo¢nich
oken. Velkoplo$né zasouvaci dvefe skytaji navic vyhledy do hor a vytvifeji

plynuly prechod mezi interiérem a exteriérem.

Schodisté spojuje vSechna patra, pricemz ale obytnd cdst rodiny Pri viech modernich vychytavkach se diim snazi byt co nejvice vérny
a jednotky pro turisty se vzdjemné nerusi. tradicni horské architekture, ke které patvi i sedlovd stiecha.
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V interiéru se snoubi moderni i tradicnt pojeti. Diim si sam diky kolektoriim ohiivd vodu. Také v koupelné je
Vysoké stropy pomdhaji zdravéjsimu vzduchu i jeho prirozené cirkulaci. v maximdlni mozné mife prirozené svétlo.

Co letni parno a zimni mrazy?

Jak spravné tusite, ruku v ruce s prosvétlenim prostor sluncem, bylo tfeba myslet
také na provétravini. Prostory rodiny vyuzivaji pro vyménu vzduchu pfirozeny
kominovy efekt, turistickou &dst zajistuje nezavisld mechanicka ventilace.

Pred prilisnym piehfivinim interiéru navic pomdha Gcinné venkovni stinéni.
Mistnost pfitom neni tfeba iplné zatemilovat, aby méla pifjemné osvétleni
dennim svétlem. Stfesni okna jsou na jizni strané vybavena transparentnimi,
elektricky ovladanymi markyzami, které jsou naprogramovény tak, aby se

v horkém 1été brzy rino automaticky zatahly. Také okna na zédpadni strané
fasady jsou chrinéna transparentnim textilnim stinénim. A co v zimé&?

Diky kvalitnimu tepelné izola¢nimu plasti budovy, kompaktnimu tvaru
objektu a cilenému vyuziti soldrnich ziski okny, bylo mozné sniZit spotfebu
na minimum. Teplo je rozvidéno nizkoteplotnim podlahovym systémem,

Diim vyuziva i tzv. zenitové svétlo prichdazejici shora, které je pri zatazené
obloze tFikrdt intenzivnéjsi nes svétlo z bonich oken. dodateéné je mozné topit kamny na dfevo z vlastniho lesa.

Diim stoji doslova na dobled od centra vesnicky a pdr krokii od mistniho malého lyZarského vieku.
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Casti interiéru jsou oteviené tak, aby se maximdlné propojily s exteriérem. Orientace budovy dovoluje si vychutndvat jak zdapady, tak vyjchody slunce.

Maximalni uspornost

Velkym pfanim rodiny bylo mit dim ekologicky setrny, ktery bude

s energiemi naklddat hospodarné nebo si je dokonce sdm vyribét. Veskerou
spotfebu proto pokryvaji vyluéné obnovitelné zdroje: vodu ohfivaji termdlni
kolektory o plose 15 m?, elektfinu produkuji fotovoltaické moduly o plose
112 metrd ¢tverecnich (v 1ét€ maji dokonce nadprodukei elektiny)

a vytipéni zajistuje nedalekd vytopna na biomasu, kterd zajistuje také ohfev
zbyvajici potieby uzitkové vody. Vse tedy podle prani rodiny. Na krasné
strdni v zdpadnim Rakousku se zkréitka podarilo do puntiku splnit jeden

sen.

Fasdadu pokryly stipané smrkové Sindele. Text: Real Estate Praha, foto: Jorg Seiler/VELUX

Diim si diky solarnim paneliim vyrobi sam dostatek elektiiny. V Iété md dokonce nadprodukci.



A kdo je vas najemnik?

Vyberte si bali¢ek sluzeb Renta365
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Vyhledani solventriho najemce VAS BYT PRIPRAVIME K PRONAJMU
Provéreni najemce v registrech dluznikd
Kontrola v databézi osob hledanych policii CR
Striktni najemni smlouva na miru
Protokelami predani bytu najem PROVERIME NAJEMCE VE VSECH REGISTRECH

Prevod energii bez Gcasti pronajimatele

Pravni pomoc po celou dobu najmu
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Zmény, dodatky a ukonceni najemni smlouvy
Prevzeti bytu od najemce a kontrola stavu bytu . ‘
Pribézna kontrola stavu bytu po dobu najmu VYJ EDNAME STRIKTNI SMLOUVU
Bézna Gdrzba a drobné opravy bytu
Vymahani dluzného najemného a nedoplatkd

Vylohy na vystéhovani neplatice
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Garance nepretrzité platby najmu po celou dobu smlouvy WﬁEgiME OPRAVY BYTU A VYUC"TOVANi
Nepretrzita platba najmu i pfi neobsazeném byté
Platba najmu pfedem na 3-12 mésicl

Dariové pfiznani k dani z pfijmu z pronajmu
Ro¢ni pojisténi odpovédnosti najemce

NAJEM DOSTAVATE BEZ OHLEDU
NA PLATEBNI MORALKU NAJEMCE
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4990 Kcfrok

Zajistime vam pasivni prijem
z vaseho bytu a klidny spanek
bez potizi s najemci. ® www.renta365.cz
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z istého najmu







