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» klidnd lokalita prazskych Kosif s komplexni obcanskou vybavenosti
» posledni dva volné byty: 3+kk se zahrddkou a 4+kk se ¢tyfmi balkony

VICTORIA KOSIRE

www.victoriakosire.cz | vice na str.18-19

R EALITY

Vykup nemovitosti

Vyplata zalohy

Kontaktujte nas pro nezavaznou nabidku.

www.omega-reality.cz tel.: 724 370 102, 724 349 770

X

Real-Treuhand

Raiffeisen Immobilien

V.
HYPOASISTENT .

—

Srovnani hypOtEk
Nejni‘z"éi sazby ‘

|

www.hypoasistent.cz
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Nove byty
> 800 30 40 50 > www.sekyragroup.cz Vv prodeji




tel.: 222 242 233

EXKLUZIVNE 724 349 770

Chozov, okres Louny. Prodej
samostatného RD (vhodné jako chalupa),
pred rekonstrukci, 3+1, pozemek 499 m?.
1S: elektfina, voda, kanalizace.

1.299.000 K¢

EXKLUZIVNE 724 349 770

2d3r nad Metuiji, okres Nachod.
Prodej fadového RD, 6+1, pozemek
499 m?. IS: voda, elektfina, plyn.
Blizko Zelezni¢ni stanice.

EXKLUZIVNE 724 349 770

Kiivsoudov, okres Benesov. Prodej
koncového RD 3+1, na pozemku 352 m?.
Diim lze ihned uZivat, nicméné vhodné
Castecné rekonstruovat.

1.399.000 K¢ 1.699.000 K¢

EXKLUZIVNE 724 375 751

Vaviinec, okres Kutna Hora. Prode]
samostatného RD (vhodné jako chalupa),
pred rekonstrukci, 2+1, pozemek 482 m2.
IS: elektiina a voda ze studny.

1.799.000 K¢

Miroslav Havelka
majitel OMEGA REALITY

Jak funguje primy
odkup nemovitosti?

Casto hovofim s klienty, ktefi maji
v Umyslu nabidnout nemovitosti
k pfimému odkupu. Mylné ocekavaji,
ze za ni dostanou zlomek jeji skutec-
né ceny. Obvykle tomu v3ak tak neni.
Pojdme se podivat na konkrétni pri-
klad, kdy jsme provadéli odkup domu
v obci Pysely nedaleko BeneSova. Pro-
davajici se ,,zastavil” u nas v kancelafi
a témér mezi dvefmi avizoval, Ze bude
prodavat dim nedaleko Prahy. Uply-
nulo nékolik mésicti a znovu jsme se
potkali, pficemz obchod zacal ziskavat

OMEGA REALITY
Na Pori¢i 1918/11
110 00 Praha 1

EXKLUZIVNE 724 349 770

Velka Bukova, okres Rakovnik . Prodej

samostatného RD (vhodné i pro rekreaci),
po rekonstrukdi, 2+kk, pozemek 176 m?.
IS: elektiina, jimka.

tel.:
GSM: 724 359 311
info@omega-reality.cz

EXKLUZIVNE 724 370 102

Praha 10 — Zabéhlice, okres Praha.
Prodej fadového RD, novostavba z roku
2017, 3. NP 5+kk, pozemek 196m?,
kompletni IS.

3.799.000 K¢ 18.599.000 K¢

konkrétni obrysy. Klienta jsem se snazil
zpocatku presvédcit, aby nam nabidku
svéfil k vyhradnimu zprostredkovani.
Tato varianta se mi jevila jako nej-
vhodnéjsi, nebot prodavajici na usku-
te¢néni obchodu nikterak nespéchal.
Byt od nas obdrzel cenové doporuceni
a nabidku na zprostredkovani vyhrad-
niho prodeje, tak stale vice preferoval
pfimy odkup. Jednim z motivii moh-
la byt nevyresena situace s pozemky.
Ve skutecnosti byla oplocena vétsi ¢ast
pozemku, nez k nemovitosti nalezela
a pristup k objektu byl pres cestu cizi-
ho vlastnika. Klient mél zfejmé obavy
z moznych potizi, které by mu tento
pravni vztah mohl pfinést. Mé ujisténi,
Ze vse se da po pravni strance osetfit,
pfipadné situaci projednat s vlastniky
dotcenych pozemk a situaci narovnat
ho neuklidnilo. Prodavajicimu jsme
tedy predlozili nabidku na pfimy od-
kup a ten ji bez sebemensiho zavaha-
ni prijal. V prabéhu nékolika dni byla
zpracovana smluvni dokumentace
a kupni cena slozena do Uschovy. Nyni
je jiz v katastru jako vlastnik zapsana
nase spole¢nost a situaci kolem po-
zemk{ davame postupné do poradku.

Dalsi ¢lanky naleznete na:
www.miroslavhavelka.cz

222 242 233

OMEGA

R E AL

——
L oo
ooojaoo
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ZPROSTREDKOVANI
PRODEJE A PRONAJMU

|:||-||:|\

VYKUP NEMOVITOSTI

@ [

VYPLATA ZALOHY

2.000.000,- K¢

Pred prodejem bytu (domu) vam
vyplatime zalohu az dva miliény korun.
Lze pouzit i na uhradu dluhd (exekuci).

www.omega-reality.cz
www.chciodmenu.cz
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Inzerujici spole¢nosti

ABF, a.s.

AK Bultas, Kvitkové, Kareta a partnefi
EXAFIN one, s.r.o.
HYPOASISTENT s.r.o.

Informacni centrum ARK, spol. s r.o.
INSTINKT REALITY s.ro.
LUXENT s.ro.

MS-INVEST as.

OMEGA ESTATE s.r.o.

PSN s.r.o.

REAL DEVELOPMENT 2001 a.s.
Real Treuhand Reality&Development
Realitni kanceldf Honzik s.r.o.

Sekyra Group, a.s.

Skanska Reality a.s.

TIDE REALITY,spol. s r.o.

Trigema a.s.

Victory Reality

7411 2021 | vychdzi 6. 9. 2021
www.realestatepraha.cz

Zakazana ujednani
u ndjmu bytu

Hypotéky zdrazuji,
ale usetfit maze kazdy

Novinky a zajimavosti
z nové vystavby

Developerské projekty

Albatros Kbely
Bydleni Branik
DOCK

Domy Diéblicka Hvézdarna
Garden Lofts
Hodkovicky Green 11
Klamovka FIVE
Lhotka Living
Malesicky hdj
Modtansky cukrovar
Neugraf

Palic Dlazdénd

RD Lettiany
Rezidence Slovanka
Rodinné domy Jinonice
Rohan City

Victoria Kosife

Vila dim Na Vinici

PROFI ART PUBLISHING, s.r.o., Kolinska 1754/9, 130 00 Praha 3, IC: 09199900, DIC: CZ09199900, MK CR E 23997
Jednatel spolecnosti: Mgr. Marcela Strohmaierovi, +420 777 745 645, strohmaierova@realestatepraha.cz

Marketing/DTP: Dana Neumayerova, +420 602 473 712, neumayerova@realestatepraha.cz

Produkéni: Gabriela Neuwirthova, +420 736 611 639, neuwirthova@realestatepraha.cz

Email: info@realestatepraha.cz ' Web: www.realestatepraha.cz

Chceme se
potkavat...

Pomalu kon¢i léto, které bylo, chté nechté,
pofad trochu jiné nez ta, na kterd jsme byli
zvykli pred lety. Omezeni plynouci z hrozby
dalsi viny pandemie koronaviru jsou zkratka
stile vSudypfitomna. A byla zfejmd i béhem
55. roéniku slavného filmového festivalu,
ktery byl oproti tradici posunut az na posledni
srpnovy tyden. Na ulici jsem vidala mozna az
o polovinu lidi méng, nez v dobé ,pfedcovidové®,
kdy byvala i kratka prochdzka po kolonadé
dramatickym slalomem ve snaze nevrazit

do nikoho z tisicti nédvstévniku festivalu. Vadi
ubytek ndvstévniki? Je to smutné? Vlastné ani
ne...

Atmosféra byla jind, ale v mnohém dokonce
pifjemnéjsi. Ti lidé, ktefi se do Vart letos vydali,
tam totiz pfijeli kvili setkdvani, kvili kontaktu
s lidmi, které dlouho nevidéli, kteff jim chybéli.
Na ulicich postavaly hloucky lidi, ktefi se

skvéle bavili a smali, pfitom neslo jen o staré
pritele, ale i lidi, ktefi se potkali teprve pred par
chvilkami. Vsichni si uzivali fakt, Ze nemusi byt
zavieni doma a zase mizou byt spolu, pozndvat
dalsi lidi, vypravét a poslouchat, prosté Zit.

A lidé chtéji také bydlet tak, aby jejich byty
nebyli vézenim, ale mistem, ze kterého je to
jen pér kroku k sousedim, tfeba jen na kus

feci nebo na kdvu. Pfi studovini nejnovéjsich
developerskych projekti je ziejmy jasny trend:
kromé pifjemného bydleni nabidnout zdjemciim
také néco navic. Tim né¢im je moznost
sousedského nebo cheete-li komunitniho
bydleni. Misto, jako je tfeba zahrada, park

nebo dokonce ndmésti, kde budou potkéavat

své sousedy, kde si maminky s koc¢arky sdéli

své radosti i strasti, kam si pijdou odpocinout.
V piehledu novinek, které tradi¢né v ¢asopisu
REAL ESTATE PRAHA najdete, je takovych
projektt hned nékolik. Jen se podivejte.

Kromé toho jsme se také zaméfili na jednu
velmi zajimavou a zdafilou stavbu neobvyklého
rodinného domu kousek za hranicemi. Mozna,
Zze vas bude v ledas¢em inspirovat. Nechybi ani
pravni a hypote¢ni poradna a spousta dalstho
zajimavého &teni. Snad se vam vse bude libit

a tfeba i s né¢im pomize.

Meéjte krasné babi léto a hezky podzim....

Vase Marcela Strohmaierova

vydavatelka

Obchodni oddéleni:

w0777 745 645

Marcela Strohmaierova
strohmaierova@realestatepraha.cz




Porid'te si
vyshéné bydleni
nebo investujte
do nemovitosti

by PSNE
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Ndjem bytu je specificky drub ndjemniho vztahu, ktery se vyjma predmétu ndjmu od obecného ndjemniho vztahu také odlisuje
zvysenou ochranou jedné ze smluvnich stran — ndjemce.

7ZAKAZANA UJEDNANI U NAJMU BYTU

Obcéansky zikonik na ndjemce, obdobné jako na spotiebitele, nahlizi jako
na pfirozené slabsi smluvni stranu, a proto ob¢ansky zikonik poskytuje
ndjemcim urcitou miru ochrany, posiluje jejich prava a limituje jejich po-
vinnosti tak, aby se pfirozené slabsi postaveni ndjemce, co nejvice vyrovnalo

postaveni pronajimatele.

Jednim z konkrétnich projevii ochrany ndjemce je pak ustanoveni § 2239
obcanského zakoniku, podle kterého se nepfihlizi k ujedndnim najemni
smlouvy, kterd by uklddala ndjemci povinnosti, jez by byly vzhledem k okol-

nostem zjevné nepfimérené.

JelikoZ ustanoveni § 2239 obcanského zdkoniku je tzv. kogentni, nelze se
od néj v rimci ndjemni smlouvy odchylit, tudiZ jej nemize pronajimatel
obejit napiiklad ujedndnim ndjemni smlouvy, které by aplikaci ustanoveni

§ 2239 obcanského zikoniku vylucovalo.

To, Ze se k takovym ustanovenim nepfihliZi, znamend, Ze tato ustanoveni
nevyvoldvaji Zadné pravni nasledky. Ndjemce se tak takovymi ustanoveni-
mi nemusi idit a pronajimatel pak nema Zddny zikonny prostiedek, jak
dodrzovini téchto ustanoveni ndjemcem vynutit. Jinymi slovy se na zjevné

nepiiméfend ustanoveni hledi, jako by neexistovala.

Tato prévni Gprava je viak velice obecnd, a proto tak miZe v praxi pfinaset
vykladové potize jak pro ndjemce, tak pro pronajimatele. Lze totiZ jen tézko
obecné uréit, k jakym konkrétnim ustanovenim ndjemni smlouvy se pro
jejich zjevnou nepfiméfenost nebude nikdy pfihliZet, protoze bude nutné
vzdy nepfiméfenost kazdého ustanoveni hodnotit v kontextu dané ndjemni

smlouvy a jejich specifik.

Soudni praxe pak pfinesla nékolik typi ustanoventi, k nimz se za splnéni
urcitych pfedpokladi pfihlizet nebude. Nejtypictéjsi je pak ustanoveni

zakazujici ndjemci v byté chovat zvife.

Lize proto obecné konstatovat, Ze pronajimatel nemiize ndjemci zakazat,
aby v byté choval napt. psa, kocku ¢ morée. Na druhou stranu zdkaz v byté
chovat hospodéiskd zvifata, by jiz v kontextu ndjemni smlouvy k bytu
nepiiméfenym nebyl, a to s ohledem na skute¢nost, Ze by takovy chov mohl

plisobit obyvatelim domu obtiZe nepfiméfené pomérim v domé.

Obdobné by nepfiméfenym ujedndnim ndjemni smlouvy byl zikaz piiji-
mdni ndvstév v byté, na druhou stranu v§ak zikaz pfijimani navstév v dobé

no¢niho klidu, které by no¢ni klid v domé narusovaly, si jiz predstavit lze.

Mezi dalsi zakdzand ujednéni pak podle dosavadni soudni praxe patii napf.
povinnost najemce ohlaovat pronajimateli kazdou navstévu, ¢i povinnost

ndjemce umoznit pronajimateli kazdodenni prohlidky bytu.

Diilezitym aspektem tak podle rozhodovaci praxe soudu je zvy$end mira
nepiiméfenosti. Musi se tak jednat o natolik nepfiméfené ujednani najemni

smlouvy, o jejiz nepfiméfenosti neexistuje Zddnd pochybnost.

Mgr. Jakub Hréek

JUDr. Ondfej Bultas

Advokitni kancelaf

Bultas, Kvitkovd, Kareta a partnefi
www.bkkp.cz
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podlahova plocha bytu
terasa celkem

3+kk 10.65 m?
cena s DPH

8 028 900 K¢
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www.Lhotkaliving.cz

Byty 3+kk od 8 028 900 K¢

Pripravujeme byty 1+kk a 2+kk
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8 789 000 K¢
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podlahova plocha bytu

9.5 90.03 m?
terasa celkem
4.30 m?
cena s DPH

11 066 000 K¢

« garazové stani
 sklep

Sklep a garaz. stani
v cené kazdého bytu
3+kk a 4+kk

Primo u lesoparku
Koupalisté Lhotka

Tenisové kurty
a fotbalové hristé
u domu

Nakupni moznosti

Skoly a $kolky
v blizkosti

Praha 4, Lhotka

Navstivte nas
v nasem prodejnim centru

REAL DEVELOPMENT 2001 a.s.
Prodejni centrum: NOVE BYTY
LIDICKA 400/39, PRAHA 5 - ANDEL

Kontaktujte nas:

+420721 810810
Slanska@praha-byty.cz

Mobil:
E-mail:

P N
real

development 2001

WWW.PRAHA-BYTY.CZ



Predstavujeme Vam Garden Lofts.

Misto, kde chcete Zit, nejen bydlet. Luxent
V klidné lokalité Prahy 5 nedaleko Div¢ich hradd, par minut pésky Galerista na trhu nemovitosti.
od metra B, roste novd nadcasova rezidence s 22 byty v industridlnim

stylu. Vyjimecné bydleni s vlastni zahradou, workoutovou zénou Praha 1-Josefov

a zahradnim biotopem ke Koupdni. F'.Ei- 'g +420 731 300 400

-
I www.luxent.cz

www.gardenlofts.cz .
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Praha 6 - Suchdol Rezidence Pod Rybni¢kem

Pfedboj, Praha-vychod

www.vilybrezovyhaj.cz

PariZskad 131/28, Praha 1 - Josefov
+420 731 300 400, info@luxent.cz

www.luxent.cz

MOLO Lipno Resort www.mololipno.cz

Komorni rezidencni projekt Pod Rybnickem se nachdzi v malebné
Casti Starého Suchdola respektujic okolni zdstavbu. Celkem nabizi
osm bytovych jednotek. K vybéru jsou byty od 2+kk po 4+kk s balko-
ny, terasami a predzahradkami, sklepy a parkovanim.

. 770181181

od 7 480 000 K¢

Praha 6 - Bubene¢ Rezidence architekta Petraka

Exkluzivni prodej 19 vil v reziden¢nim projektu Bfezovy hdj, ktery vy-
riistd v klidné, slunné centrdlni ¢asti obce Predboj. Novd ctvrt nabid-
neindividudlnivily s jiznimi zahradami a dispozicemi 5+kk-6+kKk s te-

rasami o CP plose 230 m2, na pozemcich o velikostech 906-1233 m2.

&, 770181181 od 15 900 000 K&

Albefice, Krkonose Apartmany Albefice

50% byt prodino! V exkluzivnim zastoupeni nabizime k prodeji
developersky projekt MOLO Lipno Resort, ktery vznikd v atraktivni
lokalité Sumavy.Projekt klade diiraz na luxus, kvalitu a komfort.

% 720 310 300 Informace v RK

Praha 1 - Josefov www.luxent.cz/nabidka/N5878

Nové zrekonstruovany ¢inZovni diim architekta Jana Petrdka z roku
1912-1913 ve stylu Klasicizujici secese nabizi krdsné byty v samém
srdci Prahy 6. Vzhledem k tomu, Ze se jednd o nemovitou kulturni
pamadtku, byl kladen veliky diiraz na zachovani ptivodnich prvkd.

% 770 186 186 od 9 261 000 K&

Chocerady www.luxent.cz/nabidka/N5881

Pripravujeme prodej designovych apartmdnti v Krkonosich v maleb-
né obci Horni Marsov — Dolni Albefice. Nové Apartmdny Albefice jsou
vzddlené do dvaceti minut jizdy autem od Pece pod SnéZkou, na Snéz-
ku vedou piimo od domu znacené bézkafské i cyklistické traté.

(. 734 445 445 Informace v RK

Machovo udoli, Stfibro www.luxent.cz/nabidka/N5956

Vyjimecny byt o dispozici 4+1 na nejprestiznéjsim misté v Praze 1,
Parizské ulici. Byt se nachdzi ve 4. nadzemnim podlazi historického
domu s vytahem, ktery je povazovdn za jeden z nejkrdsnéjsich v sa-
mém srdci Prahy. Postaven byl v roce 1907.

&, 773769 769

Informace v RK

Svétla nad Sazavou www.luxent.cz/nabidka/M5701

Citlivé zrekonstruovand vila z roku 1926 u feky Sdzavy v obci Cho-
cerady v okrese BeneSov je koncipovdna v duchu feng-Suej. Vila 7+2
o velikosti 226 m? je postavena na skdle, na svazitém pozemku o ve-
likosti 1.598 m? orientovaném na zdpad.

(. 770 186 186 19 500 000 K&

Praha 4 - Hodkovicky www.luxent.cz/nabidka/N4667

Starobyld hosp. usedlost ‘Neue Miihle’ se nachazi nedaleko hist. mésta
Stifbra v okrese Tachov. Tato jedinecnd nemovitost v malebné krajiné
na samoté u jezu na pstruhové fece MZi, od ddvnych dob fungovala jako
mlyn s hospoddfstvim. Nyni je moZné realizovat jeji nové vyuziti.

& 773769 769 Informace v RK

Praha 6 - Lysolaje www.luxent.cz/nabidka/N5990

Zamek 100km od Prahy stoji na levém bfehu Sdzavy v sousedstvi centra
starobylého mésta, polozeného v dech-berouci krajiné Ceskomoravské
vrchoviny. Rozlehly zdmecky komplex s 5.500 m? ve dvou nadzemnich
podlazich bez ptdy a sklepi, které jsou z velké ¢dsti zrekonstruované.

& 773769769 Informace v RK

Praha 8 - Bohnice www.luxent.cz/nabidka/N5978

Stavebni pozemek o celkové ploSe 1.764 m2 se nachdzi v klidné uli-
ci Na Lysindch, Praha 4, mezi stavajici zdstavbou. Veskerd obcanskd
vybavenost v dosahu, zastdvka MHD 100 m, $kola i $kolka. Kompletni
inZenyrské sité u pozemku.

(. 720 310 300 Informace v RK

Stavebni pozemek o celkové rozloze 1.509 m? pro vystavbu domu
o zastavéné plo$e maximdlné 225 m? a hrubé podlahové plose 357 m?*
véetné platného izemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni se na-
chézi nad Sireckym tidolim, v blizkosti piirodniho parku Sarka.

(. 770 186 186 39 500 000 K&

Stavebni pozemek (800 m?) se stavebnim povolenim na vilu ve stylu
francouzského venkova se nachdzi v klidné pfirodni lokalité pobliz
parku Drahan v ¢isti Prahy 8 - Bohnice. Je soucdsti architektonického
projektu Zahrada snii, do kterého spadd celkem pét pozemkii.

(. 770186 186 19 800 000 K&
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HYPOTEKY ZDRAZUJI,
ALE USETRIT

MUZE KAZDY

Objemy poskytnutych sivérii trhaji rekordy. Za pronich

7 mésicit letosniho roku si lidé vzali vic hypoték nez za cely

losisky rok. Za rok 2021 tak objem zcela jisté prekond hranici
300 miliard korun.

Za rekordnimi &isly stdla nejen vysoka poptavka po novém bydleni, ale

i zvyseny podil refinancovanych avért. Podil refinancovani se podle odhada
v prvni poloving letosniho roku pohyboval dokonce mezi 30 a 40 %. Nizké
urokové sazby pfimély mnoho Zadateli pfehodnotit své stavajici dvéry

a pokud nebyli spokojeni s nabidkou své vlastni banky, s predstihem refi-
nancovali jinam. Od zalitku roku zacaly sazby vyraznéji rust, a to véechny

pfimélo k rychlému rozhodovini.

Letosni jaro a léto bylo diky tomu ve znameni pfekotného Gvérovini. Banky
nestihaly a doby schvalovéni se protahly v téch nejhorsich pfipadech

i na nékolik mésica. Pro ¢dst novych kupujicich bylo navic obtiznéjsi avér
na bydleni viibec ziskat, protoze pfeplnéna riskovd oddéleni bank nechtéla
schvalovat vyjimky ze standardnich metodik. V srpnu tempo Gvérovini

zpomalilo a lhiity se pomalu vraci do standardnich koleji.

Urokové sazby hypoték rostou a tento trend se v letosnim roce urité neza-
stavi. Nejniz$i nabidkové sazby hypoték se jiz koncem léta pohybuji kolem
2,5 % a do konce roku se s velkou pravdépodobnosti pfiblizi 3 %. Muze

za to rostouci cena zdrojti a zvySovéni zakladnich sazeb CNB. CNB letos
zvysila zakladni sazby jiz dvakrit v sou¢tu o 0,5 % a dal3i zvySovani nds

na ¢ekd na podzim. Bankovni rada chee vy$simi sazbami a zvySenim proti-
cyklickych kapitdlovych rezerv bojovat proti pfekotnému tempu realitniho
a hypotec¢niho trhu, ale zejména proti rostouci inflaci. Ta totiz v Cervenci
dosdhla meziro¢ni vyse 3,4 %. Vysokd inflace a ji doprovézejici riist mezd je
naopak dobrou zprivou pro viechny, ktef{ uz hypotéky a tvéry maji. Inflace
snizuje redlnou vysi dluhu a diky tomu hypoteéni klienti usetii: pokud

si napiiklad pujcili za drok 2,5 %, pak pfi inflaci 3,4 % vraci bance redlné
00,9 % méné, nez si pujcili. Uroky z hypotéky navic snizuji vysi dafiové
povinnosti a hypotecni financovini je diky obéma témto faktorim i nadale

velmi atraktivni.

Jaké zmény hypoték mizeme ocekavat koncem letosniho

roku a v pfistim roce?

Kromé jiz zmitiovanych vyssich sazeb o¢ekdvime opatrnéjsi ptistup bank
pii stanovovini vyse zdstavni hodnoty, coz v praxi znamend, Ze klienti kupu-

jici nemovitost budou potfebovat o néco vice, nez jen 10 % vlastnich zdroji.

Rozdily mezi nabidkou jednotlivych bank budou vyraznéjsi, coz bude
nahrdvat hypote¢nim makléftm, ktef{ pracuji s $ir§im portfoliem bank. , iz
dnes, kdyz pocitame klientivm maximalni moznou hypotéku, byvaji rozdily mezi
bankami ve vysi nékolika milionil. Zdsadni roli zde hraje nejen vyse tirokové
sazby, ale zejména rozdilny pristup k akceptovatelnému prijmu, fika Ing. Pavel
Bultas z makléiské spolecnosti HYPOASISTENT.

Dalsi o¢ekdvanou zménou je postupny konec omezeni, které banky zavi-
dély v souvislosti s koronavirovou pandemii. Klienti pracujici v postizenych
oborech jako je cestovni ruch, gastronomie, letecky ¢i automobilovy priimy-

sl, byli v mnoha bankéch doposud nedvérovatelni.

V pristim roce by s trochou §tésti mohla z poslanecké snémovny vyjit novela
zikona o spotfebitelském Gvéru, kterd by dala bankdm jasné pravidlo pro
vyc¢islovani poplatku za pied¢asné splaceni uvéru. Nyni totiz banky (kro-
mé zakonem garantovanych vyjimek) uctuji poplatek za piedcasnou splatku,
a to bud podle vykladu CNB, ktery je pro banky nespravedlivé nevyhodny,
nebo ve spravedlivé vysi, ale v rozporu s vykladem CNB. Nespravedlivé
nizky poplatek je sice zddnlivé vyhodny pro klienty a pfispél letos k prekot-
nému refinancovini, ale v del$im horizontu by se mohl obritit proti nim.
Banky by nutil k deformacim trhu a ke zdrazeni dlouhych fixaci, které patii

mezi klienty k nejoblibenéjsim.

HYPOASISTENT s.r.o.
Sokolovska 55,186 00 Praha 8
tel.: 222 982 557 | www.hypoasistent.cz

SN\
HYPOASISTENT

hypotéka s jistotou
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NOVE BYTY
RODINNE DOMY 500+
RETAIL PARKY dokontenr

bytovych jednotek
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ukoncenych

let v realitnim
rezidencnich projektdl

oboru

13+ O+

dokoncenych dokondenych lokalit
retall parkd rodinnych domd

1800+

spokojenych Klientd
WWW.EXAFIN.CZ Q) 224 931 617
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8 Developing Independence
www.branik-domy.cz

Rodinné domy Jinonice

B TIDEREALITY

7 vyjimecnych fadovych RD u Prokopského udoli www.tide.cz
6+kk | 260 m? uzitné plochy | Tepelné cerpadlo | Zelena stfecha | Vysoky standard provedenf +420 602 264 956




MS-INVEST a.s.
k ‘ www.ms-invest.cz

MS-INVEST +420 601 301 301

DOMY DABLICKA HVEZDARNA

www.domydablice.cz

DOMY LETNANY

www.rdletnany.cz
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Novinky a zajimavosti = nove vystacvhy

Je to skoro neuvéritelné, ale realitni trh jako by pres léto, jindy trochu lenivé a pomalé, dokonce jesté zrychloval. Developeti ohlasuji
nové projekty, zacinaji s prodejem, hldsi kolaudace a chlubi se vyprodanymi budovami. A také se snazi nabidnout néco nového,
neotrelého, cim by zdjemce presvédcili, Ze jejich pristi adresa md byt pravé v tom ci onom projektu. Zatimeo jesté pred pdr lety byly
trumfem vysoké standardy interiéri, ted lidé cim ddl castéji hledaji ony trumfy v tésném okoli svého nového bydleni. Podivejte se,
co nds zaujalo z projektii pomalu konciciho léta.

Park nabizi na plose jednoho hektaru odpocinek
v zeleni s okrasnym jezirkem a mlhovistém.

pristupny, “fikd Viktor Peska, obchodni feditel spole¢nosti Crestyl. ,DOCK
Velky park je uz ted’ mistem relaxace a setkdvdni. . L L . L o
ukdzal, Ze misto spojujici kanceldre s byty v bezprostiednim okolf ldkd jak
k bydlent, tak k prdci, navic celkovou unikdtni atmosféru zde jesté podtrbuje velké

mnogstvi zelené a prilehld veka,“ dodava.

V parku se nachdzeji chytré lavicky osazené soldrnimi panely zajistujici bez-
kontaktni dobijeni mobilnich telefont a dalsiho chytrého pfislusenstvi. Pro
zptijemnéni chvil stravenych v parku slouzi okrasné jezirko véetné mlhovi-
§té, které obzvldst v parnych mésicich zajisti osvézujici zdvoj vody a vytvoii
piijemné klima. Park je vybaven technologiemi pro zajisténi potfebnych
piivodi elektiiny ¢i vody pfi kondni trhit nebo komunitné koncipovanych
kulturnich i sportovnich akei, které by mély v budoucnu zpestiit pobyt

v aredlu. ® Foto: Crestyl

Ve ¢tvrti DOCK, vyristajici kolem dvou slepych ramen Vltavy v prazské
Libni, byl otevien novy park. Ten nabizi na plose jednoho hektaru jak od-
pocinek v zeleni s okrasnym jezirkem, mlhovi§tém a chytrymi lavickami,
tak i moznost sportovniho vyziti — pfimo v parku je na specialni bézecké
tartanové draze vedouci okolo celého areilu umistén méfic rychlosti
béhu. V nejblizsi dobé budou navic v sousedstvi parku instalovany nabijeci
stanice pro elektromobily. Do budoucna se v novém parku pocitd i s kond-

nim trha & raznych kulturnich a sportovnich akei.

»INasi rozsahlou ctvrt DOCK se ndm uz podatilo prakticky celou dokoncit, chybi
posledni budova, kterd se ale jiz stavi. Otevient parku je urcitym meznikem
v budovdni celého tohoto mista, protoZe zprijemni Zivot jak zaméstnanciim

Vodni plochy jsou dominantou parku.
a obyvateliim aredlu, tak lidem z okoli — celyf aredl vietné parku je totiz volné i 4
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Novi rezidenéni étvrt s unikatnim bydlenim, prostornym naméstim
a dal$imi dilezitymi funkcemi postupné nahradi stary nevyuzivany
brownfield po byvalém Modianském cukrovaru pii ulici Komotanska.

Autory navrhu, podle kterého v lokalité vznikne vice nez 700 novych
domovt, jsou architekti z renomovaného studia Chybik+Kristof Architects
& Urban Designers. Dominantou projektu se stane prostorné Zivé ndmésti
osdzené platany, obklopené obchody a restauracemi. Své misto zde najde

i novéd matefska skola ¢i lodénice pro voddky.

Cely aredl a viechny jeho vnitrobloky jsou koncipoviny tak, aby podporo-

valy sousedskou pospolitost a komunitni Zivot. Obyvatelé nové ¢tvrti zde

budou mit k dispozici komunitni zahrady, sdilené stfesni terasy, fadu hfist
a mist ke spole¢nym aktivitdm.

V Ceské republice se bude jednat o prvnf rezidencni aredl, v némz viechny
byty budou vybaveny systémem pro hospodafeni s vodou. Celd ¢tvrtina spo-
tieby pitné vody zde bude diky tomuto systému uspofena, ani kapka destové
vody nebude odvedena do kanalizace.

Energetickou Gspornost zarudi také diikladné zatepleni viech budov, ispor-
né osvétleni, rekuperace a dalsi vysoce G¢inné technologie. Viechny domy
navic postavime dle pFisnych kritérii mezinarodni certifikace udrzitelného

stavéni BREEAM. e Foto: Skanska
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Na navrsi malesické strané bude do konce roku 2022 postaven moderni
rezidenéni areal Malesicky haj. V péti pétipatrovych domech vznikne 106
bytii. Aredl dotvofi park plny zelené. Nové domy, které doplni stavajici
obytnou lokalitu, navrhlo architektonické studio Loxia.

Obytny aredl Malesicky hdj je na prvni pohled tvofen 5 pétipodlaznimi
bytovymi domy. Ve skutecnosti se oviem jednd o 2 objekty — objekt AB ma
feSenou spole¢nou podnoz 2 podzemnich podlazi, ve které jsou umistény
gardze, sklepy a technické prostory, a stejné tak objekt CDE md spole¢né
dvojpodlazni podzemni podlazi. Do kazdého ze dvou podzemnich podlazi,
ve kterych je umisténo celkem 108 parkovacich stini, je samostatny vjezd

z opaénych stran objektd. Domy jsou situoviny podél nové komunikace,
kterd lemuje zdpadni a severni hranici pozemku. Do kazdé nadzemni ¢dsti
domu je pak samostatny pfistup z chodniku.

Z vétsiny bytii bude vyhled do zelené.

#Strechy vsech objekti, respektive nadzemnich sekci, jsme navrhli jako ploché

s atikou. Posledni podlazi vsech domit ustupuje od obrysu typickych podlazi, diky
tomu novostavby na proni pobled zaujmou svym atypickym vzhledem. Fasddy
Jsme horizontdlné rozclenili balkonovymi deskami, které rozméliiuji hmotu

stavby, a fasdda se tim stavd na pobled plastictési.

Malesicky hdj md stdt do konce pristiho roku.

Pro findint iipravu fasddy jsme zvolili elegantni kombinaci bilé a Sedé barvy,

v ustupugicim podlazi pak bude pro vizudlni odlisent pouzita tmavé sedd barva
s metalickym efektem, “ popisuje Ing. arch. Jana Mastikov4, hlavni architektka
studia Loxia, které je pod projektem Malesicky hdj podepsané.

Luxusni stiesni byty nabidnou krdsny vyhled.

Soudisti reziden¢niho aredlu bude také vefejny prostor v podobé parku

s betonovymi a mlatovymi chodniky, ktery v komplexu vytvoii pifjemnou
atmosféru. Projektanti nezapomnéli ani na hmyzi domecky, bosonohou
stezku, vétsi kameny uréené k posezeni a amfitedtr kolem stavajiciho
centralniho stromu. Tato mistni dominanta v podob¢ dubu letniho bude

v ramci zahradnickych dprav doplnéna vysadbou nové zelené, jejiz slozeni
bylo peclivé vybrino a zahrnuje napfiklad platany, habry, rize, trvalky nebo
okrasné travy. Park bude otevieny, a tedy pfistupny nejen obyvatelim novo-
staveb, ale i lidem z okoli. , Vyjznam verejného prostoru v case jednoznainé roste.
V nasem studiu se proto pri navrhovdnt bytovych domii vidy zamérujeme nejen
na domy jako takové, ale i na pridanou hodnotu v podobé kvalitné zpracovaného
a funkiniho verejného prostoru s udrZovanou zeleni, ve kterém mohou mistni

travit svilj volny éas, “vysvétluje Jana Mastikova. ® Fozo: Loxia
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Budowva se odkazuje reflektuje industridlni tradici mista a navazuje na pivodni historickou

i idlni -1z . . . - P . .
na industridlni budovu tiskdrny. Zaroven se inspiruje modernimi budovami v metropolich
minulost mista.

zdpadni Evropy. Exteriér tak kombinuje materidly primyslové doby dopl-
néné lehkymi detaily z oceli a skla. Autorem projektu je cenami ovéncené
architektonické studio Bogle Architects, interiéry byta a vnitini prostory
vznikaji pod taktovkou Chmelaf architekti a zahradu i spole¢nou &astecné
zatravnénou stfe$ni terasu navrhli specialisté na krajindfskou architekturu
z ateliéru Smidova Landscape Architects.

Moderni materidly a funkénost
- to je krédo interiérii.

Bydleni Neugraf na prazském Smichové je zkolaudovino. Prezentuje se
jako moderni bydleni ve stylu evropskych metropoli, s nadstandardnim

provedenim interiéri byt i spolecnych prostor vdomé, poloprivatnimi
exteriéry a sdilenymi sluzbami, které jsou trendem 21. stoleti.

Projekt je umistény v sousedstvi parku, a pfitom v dochdzkové vzdalenosti
stanice metra And¢l. Nabizi 177 byti vSech velikosti idedlnich na bydleni
i investici a prostory pro obchody a sluzby v pfizemi. Obyvatelé mohou
vyuzit nabijecky pro elektromobily, vlastni zahradu a wellness. Specialitou
rezidenéniho domu je spolecnd terasa na stiese s dechberoucimi vyhledy

na Prahu, kterd je vybavend relaxa¢ni zénou s lavickami, lehatky a grily. Byty se podle developerii vyznacujf vysokou kvalitou pouZitych modernich
Investice do projektu Neugraf ¢inila 1,2 miliardy ceskych korun. a designovych materidli a dirazem na funkéni vyuziti. V' projektu se myslf

i na zddnlivé detaily — k dispozici tak je napiiklad i plné vybavend pradelna.
Interiéry st i na neoboyklé detaily. Optimdlni prostiedi vech obyvatel zajisti fizend rekuperace vzduchu,
u vybranych byt je ve standardu i zastinéni a klimatizace. Samozfejmosti
jsou podzemni garize, které jsou vybavené nabijeckami pro elektromobily.

® Foto: Crestyl

Hlavni devizou
projektu je jeho
lokalita.
Neugraf se sklddd z nékolika bytovych domu v bloku ulic Grafickd
a Kmochova. Uzavieny a bezpe¢ny reziden¢ni aredl ma centrédlni recepci
s nonstop provozem a concierge sluzbami. V pfizemi orientovaném do ulic
jsou umistény prostory pro obchody a sluzby jako kavérna, 1ékatska ordinace
nebo fitness. Architektonické ztvirnéni rezidenéniho projektu Neugraf
Jednou vétou
Prodejni ceny starsich bytit v Cesku na konci pololeti mezirocné vzrostly Panelovy ditm v Bohuminé na Karvinsku,

v prioméru o 28,2 procenta na 85 006 korun za metr ctverecni. kde pred rokem po simysiné zaloteném pozdru zemielo 11 lidi,

. . uz, je kompletné opraveny.
Star Group se chystd do konce roku uzavrit az tvi exkluzivni obchody J P P Y

traktivnich lokalitdch P;  jejim okoli 7 ¢ miliardu.
v atraktivnich lokalitdch Praky i jejim okoli za vice neZ miliardu Objem novyich hypotecnich ivéri na bydleni od bank a stavebnich

Priimérnd tirokovd sazba hypoték v cervenci stoupla o 0,09 bodu sporitelen dosdhl v cervnu 39,5 miliardy korun, coZ bylo 0 8,6 miliardy
na 2,34 procenta a dostala se tak nejvyssi hodnotu od zacdtku letosniho roku. wvice nez v kvétnu a o 20 miliard korun vice nez v éervnu 2020.



HIEDATE

BE/PECNE A ZDRAVE BYDLEN

S PROSTORNYMI

BALKONY NEBO ZAHRADKOLU?

Komplexni obcanska vybavenost Posledni 2 volné byty:

v dochazkove vzdalenost 3 + kk se zahrddkou a 4 + kk se ¢tyFmi balkony

Klidna lokalita prazskych Kosir Rodinn¢ byty s modernimi dispoziceimi



Praha 5 - Kosife x Real-Treuhand virtudlnt prohlidky bytd na:
tel.: + 420 731125 516 Raiffeisen Immobilien WWWw.victoriakosire.cz
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28 000 K¢ / mésicné T: +420 777 745 645|

Nabizime k prondjmu kompletné vybaveny apartman o CP 110 m? s tfemi pokoji a terasou. Nachazi se v 8.patfe bytového
domu s prostornym vytahem v méstské casti Prahy 3 - Vinohrady. Dispozice bytu tvori obyvaci ¢ast s kuchyriskym koutem
a primym vstupem na terasu s krasnym vyhledem na panorama Prahy. Hlavni loZnice ma vestavénou skfin a ulozny prostor,
kompletné je vybavena i druhd loznice. Velkoryse Fesend koupelna je se sprchovym koutem. Toaleta je zvlast. Poplatky
jsou 5 000 K& / mési¢né. V klimatizovaném byté jsou pouzity kvalitni materidly a je zajistén zabezpecovacim systémem.

BROOMI[ OVKA

MULTIFUNKCNI SKOLICI PROSTOR
ov
990 K¢
1HODINA

PROFESIONALNI PREZENTACNI
AUDIO-VIDEO TECHNIKA

VYSOKORYCHLOSTNI BEZDRATOVE
PRIPOJENI K INTERNETU

NEOMEZENE NAPOJE A SPICKOVY
CATERING NA KLIC

KLIMATIZOVANE PROSTORY S PRISUNEM
CERSTVEHO VZDUCHU

MHD V TESNE BLIZKOSTI
3 MINUTY NA METRO C

www.broomlovka.cz

DENNI{ SVETLO | STMIVATELNE LED PANELY Q 73 4 3] 9 3 O 5




VICTORY

REALITY

DOMOV JE TAM

KDE NECHAVATE SRDCE.

Jsme mlada realitni kancelaf, ktera v roce 2018 spaijila sily a mnoho let zkuSenosti s obchodovanim a investovanim na poli nemovitosti. V naSem &ele stoji bratfi
Marek a Rébert Frndovi, pfedni odbornici v oboru realit a investic do nemovitosti. Za zady mame silnou matefskou spoleénost Victory Reality se sidlem v Banské
Bystrici, ktera na trhu plisobi od roku 2013. Jako jeji od$tépny zavod mizeme cerpat tu nejlepsi inspiraci a dovednosti, které nas posouvaji kupredu.

Radi vam nabidneme profesionalni Groveii sluzeb a zajistime kompletni servis pfi prodeji ¢i koupi nemovitosti stejné jako rizné druhy investicnich pfileZitosti.

Naslouchame vasim potiebam, umime se jim flexibilné prizpiisobit, a v maximalni mozné mite tak spinit vaSe poZadavky.
Pfistupujeme k vam individualné, vsticné a s pochopenim. Vy a vase piani stoji vzdy na prvnim misté.

/ﬁ‘ Elisky Krasnohorské 12/5 Praha & +420 602 691 912 B4 info@victoryreality.cz @ www VictoryReality.cz



Prodej vkusné zaiizeného bytu 3 + 1 o celkové velikosti 72 m>.
Byt je umistén ve 3. NP malého bytového domu v rezidenéni ¢asti obce Nupaky.

Dispozice bytu nabizi obyvaci ¢ast, kterou majitel sikovné piepazil ndbytkem a vytvoril tim utulny pracovni kout. Z ni je krdsny vyhled diky poslednimu patru. Obyvaci
Cast navazuje na kuchyn, jez je vybavena kuchyniskou linkou se spotfebici. Z obyvaci ¢isti je také vstup do velké loznice a mensiho détského pokoje. Byt md vétsi predsii,
kde je vestavénd skiiii s dostatkem ulozného prostoru. Z pfedsiné je vstup na oddélené we a do koupelny. Ta ma vlastni plyn. boiler, vanu, umyvadlo a pracku. Byt ma také
balkon a nalezi k nému sklepni kéje (1,5 m?). Dalsi velkou vyhodou je vlastni parkovaci stani, které je zahrnuto v cené bytu. Celkové mési¢ni ndklady za vodu, elektfinu
a plyn jsou 4 500 K.

Obec Nupaky se nachdzi zhruba 17km jihovychodné od centra hlavniho mésta Prahy, v okrese Praha-vychod, kraj Stiedocesky, asi 4km zipadné od mésta Ricany.
V blizkosti je ndjezd na dalnici, nikupni stiedisko Cestlice, §koly, skolky a veskerd obcanska vybavenost. Piimé dopravni spojeni do centra Prahy zajistuje mistni linka

autobusu.

T: +420 774 839 450 | E: strohmaier@seznam.cz Cena: 6 290 000 K¢



Dotiodova cealctuc bancelat

: . : HONZIK
724 593 303, honzik@honzik.cz www.honzik.cz REALITNI KANCELAR

6 let na tohu

RYCHLE PRODAME, PRONAJMEME
Cl VYKOUPIME JAKOUKOLIV NEMOVITOST
V PRAZE A OKOLI

STECHOVICE
PRAHA - ZAPAD

0 o 2+kk az 5+kk, 77 - 146 m?
ae parkovaci stani, terasy

dokonceni 2021

m 7 ) Cena: 3 850 000 - 8 030 000 K&

CHATA 47 m? SE ZAHRADOU 516 m? A KULNOU 31 m?

Nabizime k prodeji starsi chatu se zahradou a kllnou v hezké oblasti
ve Stfibrné Skalici v Osadé Marjanka. Chata je urcena ke kompletni
rekonstrukci nebo zbourani. Je v plvodnim neudrZovaném stavu,
stafi cca 68 let. Napojena je na elektfinu, k dispozici je pfipojka
kanalizace. Voda byla v minulosti Cerpana ze studny, ktera je nyni delsi
dobu nevyuzivana a je tfeba ji vycistit a prohloubit. Do budoucna se
planuje zavedeni vodovodu. Kolem chaty je zahrada trojuhelnikového
tvaru, ktera sousedi s Jevanskym potokem (povodnova zéna). Pristup
na pozemek je z obecni komunikace. Dle Uzemniho planu se jedna
o pozemek ,zona venkovské vystavby“, zastaveénost stanovena neni.

Cena: 1800 000 K¢

BYTY | DOMY | CHATY | POZEMKY | KOMERENI NEMOVITOSTI
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STAVITE DUM A SCHVALENA HYPOTEKA
NAJEDNOU NESTACI?

Ceny stavebniho materidlu a ceny prdce se razantné zvysily. Zatimco minuly rok pandemie stavebnictvi témév ochromila a mnoho
délnikii se vrdtilo do svych domovin, letos se stavijako o Zivot. Vse ale skokové zdraZilo. A pokud mdte predem schvdlenou hypotéku,
najednou viibec nemusi stacit. Do loriského rozpoctu se prosté stavba nevejde.

Uvérové smlouvy na pfipad zvy$enych finalnich ndkladd mysli a pred-
poklidaji, Ze klient uhradi navy$eni rozpoctu z vlastnich zdroji. Co ale
délat, kdyz vlastnich penéz nemdme dostatek? Idedlni postup je poradit se

s hypote¢nim makléfem, ktery ma s takovymi p¥ipady zkusenost a dokaze
navrhnout optimln{ fedeni. Spatny postup miize vést ke zbytecnym poplat-

kim, navy$enym trokovym sazbdm a problémim pifi Cerpani uvéru.

Existuje v zdsadé nékolik moznosti a je potieba posoudit vzdy individudlni
situaci. Prvni variantou mize byt novy tcelovy avér. Vyhodou této varianty
bude, zZe takovy Gvér by nebyl zajistény danou nemovitosti. Toto feseni je

vhodné spiSe pro nizsi financované ¢astky, napiiklad pro pofizeni kuchyné,
ndbytku, vybaveni nebo drobnéjsi dodélavky — kdyZ uz jsme vSechny penize

utratili za samotnou stavbu.

Pokud potiebujeme vys§i ¢stku, zvazime novou hypotéku u stejné banky
nebo refinancovini. Novi hypotéka u stejné banky bude novym vyssim
uvérem — na splaceni nebo nahrazeni pivodniho tvéru a na dofinancovéni
vystavby. Banky vétsinou v tomto piipadé odpousti sankce za predcasné
splaceni nebo necerpani ptivodni hypotéky. Toto se individudlné posuzuje
a zdlezi na bance, ve které mate svj stary Gvér. Druhou variantou nové
hypotéky je uvér jen na tu &ist penéz, které potiebujete na dofinancovani.
Minimalni vySe by v piipadé hypotéky byla 300 000 K¢. V tomto pfipadé
budete mit dvé hypotéky na jednu nemovitost. Pfipadné tii, pokud jste si
brali samostatnou hypotéku uz na koupi pozemku. Tento postup je vhodny
v piipadg, kdy u své staré hypotéky mate nizkou trokovou sazbu. Sazby jdou

v soucasné dobé nahoru a byla by skoda o lepsi sazbu piijit. Délku fixace je

vhodné nastavit tak, aby se co nejvice pfiblizila vyrodi fixace pivodniho uvé-

ru. To pro piipad, kdybyste v budoucnu potiebovali hypotéku refinancovat.

Pokud bychom refinancovali piivodni Gvér hypotékou v jiné bance (na vyssi
¢astku véetné penéz na dofinancovani stavby), banka nejdfive odesle penize
na splaceni stavajiciho tvéru a zbytek vim zasle na ucet. Nez se pro tento
zpisob rozhodnete, zjistéte si, zda a jak vysokou sankci bude stard banka
chtit. Pfed refinancovinim je zapotiebi ukoncit ¢erpdni u staré banky, abyste

mohli 4vér splatit.

Ve vsech pripadech, kdy Zadame o novou hypotéku, je zapotiebi vytvofit
novy rozpocet. Banka vyhotovi novy odhad nemovitosti a celd hypotéka

se znovu posuzuje a schvaluje. Banka bude také posuzovat aktudlni pffjem
zadatele, aby byl dostate¢ny na splaceni vyssiho dvéru. Ptfjem se bude
posuzovat dle aktudlnich podminek bank. Jedna z bank vychézi klientam
vstiic a nastavila specidlni podminky na hypotéky a Gvéry ze stavebniho
spofenti pro ucely vystavba, dostavba a rekonstrukce. Banka poskytne novy
uvér na refinancovéni stavajiciho bez sankei a ma benevolentnéjsi podminky
na posouzeni pifjmu. Uvér je mozné poskytnout az do vyse 90 % z vyse
zastavni hodnoty. Naopak jiné banky vzhledem k pandemii zpiisnily
podminky pro klienty z rizikovych odvétvi a je tedy lepsi si nechat nejdfive

spoditat pifjem a teprve poté se rozhodovat, jako cestou financovani pijdete.

HYPOASISTENT s.r.o.
Sokolovska 55,186 00 Praha 8
tel.: 222 982 557 | www.hypoasistent.cz

YN\
HYPOASISTENT

hypotéka s jistotou
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Prvni, co vis zaujme v této lokalité, je doslova dechberouci panoramaticky
vyhled na vinice a pohoii tahnouci se podél veletoku Dunaj. A tenhle vy-
hled doslova fascinoval budouciho majitele domu uZ ve chvili, kdy se mistni
krajinou prochdzel. Nestil pfitom jen o vyhled z okna nebo terasy, chtél,
aby se ze svého domu mohl pfirody a okolnich vinic doslova dotknout.
Aby se jeho domov stal soucasti pitoreskni krajiny, aby v ni nebyl jen p#ili§
ndpadnym hostem. Pro realizaci své myslenky a obrovského pfani oslovil
studio Dietrich | Untertrifaller Architenten. A uzndvan{ architekti se hned
pustili do prace.

Diim svou architekturou prijemné
zapadd do zelnych kopcii a vinic.

Prostor pod ,previsem“ mii%e slouzit jako velkorysd venkovni krytd terasa.

Jak uz bylo feGeno, prvni vis do nosu cinkne dlouhy, 36 metri dlouhy proskleny
nosnik s pfedsazenou ocelovou konstrukei. Ta se vznasi az 12 metrii nad zemi, ze
které ostatné tak néjak volné vybihd. To, co na prvni pohled vypada jako moderni
vyhlidka, je vlastné terasa, nékteré pokoje jsou rovnéZz nad zemi, zatimco mistnosti

v zadni asti uz jakoby mizi v zeleni, kterd je doslova viudypfitomnd. Grafitové
zbarveni ocelové konstrukee piisobi pfirozené a nendsilné se snoubi s okolim. Oprav-
du velkorysa gardz, stejné jako technické mistnosti a sklady, je pak ze strany ulice
zapusténa do svahu. Do hornich pater Ize pak z podzemi stoupat po schodisti nebo

jet jednoduse vytahem.

A témito zpisoby se dostanete do vsech vrchnich pater. Previs horniho patra tvofi
zdroveil velky vstupni prostor do domu, ktery Ize vyuzit i jako obfi krytou terasu
vyuzitelnou i pfi hor§im pocasi. Po vstupu do domu uvitd nav§tévniky moznd az ne-
zvykle vysokd vstupni hala, za kterou se nachdzeji spodni loZnice déti a také pokoje
pro hosty. Nechybi koupelna, zichod a také dalsi technickd mistnost. Jednoramenné
schodisté, umisténé piicné, vede ze spodniho patra se soukromymi pokoji do pro-
skleného spolecenského kiidla, které slouzi k setkdvéni a trdveni spole¢ného Casu, at

uz rodiny nebo rodiny s prateli.



Schodisté, prochdzejici celym domem, navic nendpadné oddéluje velky otevieny
prostor obyvaciho pokoje, jidelny a kuchyné s krbem od soukromych mistnosti. Tedy
od loznice rodic¢i, knihovny nebo neskutecné koupelny a sauny, které nabizeji Gzasny
vyhled do zelené. Prostory, které jsou z velké ¢dsti oteviené a prosklené, jesté zvysuji
pocit propojenti s okolim, ale také psobi opravdu prostorné. Ze zadniho obyvaciho
pokoje, ze kterého si rovnéz mizete vychutnédvat Gzasny vyhled, vstupujete pfimo

do terasovité zahrady s bazénem. A pokud se chcete citit doslova nad krajinou, staci
piejit do pfedni ¢dsti domu na krytou terasu se zabradlim. Ano, toto misto je naprosto

idedlni pro relaxaci, poseddvéni, polehdvini nebo lenoSeni.

Prostornd gardz,
sklady a technické mistnosti
Jsou zapusténé do svahu.

Nutno dodat, ze sokl domu je z monolitického betonu a rovnomérné
roz€lenén okny. Jejich vyska kopiruje sklon pozemku. Zatimco zvenci diim
ptisobi jako smés oceli, skla a betonu, uvnitf je vsazeno na pfirodni mate-
ridly. Interiér je oblozen dubovym dfevem, které zajimavé zjemriuje pocit

z obfich prosklenych stén. Tenhle dum dokdzal ze svého umisténi ve svahu
udélat vyhodu. A nabizi neskuteéné pohledy do okoli. A nabizi i sim sebe,

protoze i on sim je téméf uméleckym dilem.

koupelna tésne sousedi s prirodou
0b7im okniim mistnosti vypadaj /S0 ]

Ze sauny miizete klidne sledovat i okoli
amozrejmé jen kdyz budete chtit, jinak
si miiZete zaridit dokonalé soukromi
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JAK VYBRAT SOLIDNI
REALITNI KANCELAR?

Chceme-li pové¥it urcitou realitni kanceldr prodejem nebo
prondjmem nasi nemovitosti, je tveba postupovat uvdzlivé

a vsimat si podstatnych aspektii cinnosti takové kanceldre. Pri
vybéru plati obdobné zdsady jako u jinych sluzeb. Uved'me si
tedy ty nejdiilezitéjsi.

Reference od spokojenych klienti

Jednim z béZnych atributl jsou napf. reference od klientt dané spolec-
nosti. Nejlépe samoziejmé od osob, které znite a jejichz tsudku divétu-
jete. Kancelaf by kazdopddné méla mit své stilé sidlo, provozni hodiny,
opravnéni k ¢innosti, odpovédnou osobu. Dal§imi kritérii je urcité prikaz
odborné zdatnosti (podrobnéji v dalsi &sti tohoto ¢linku), doba pisobeni
na trhu (odbornd praxe), systém fizeni kvality prace apod. Obecné plati, ze
nevzdélany ¢lovek si ¢asto neuvédomuje, jaka rizika ho mohou potkat. To
plati pfi sportu, v dopravé, prosté vsude. Podobné je tomu i v realitni praxi.
V neposledni fadé je dilezité, jaky dojem na klienta udéld navstéva realitni

kanceldfe nebo jak se chovi reprezentant kanceldfe na uvodni schiizce.

Clenstvi v profesnim spolku

Voditkem muZe byt i to, zda je kancelaf clenem profesniho sdruzZeni, jako je
Asociace realitnich kancelafi Ceské republiky (ARK CR). V &em spocivaji
pro klienta vyhody, jestlize se obrati na ¢lenskou realitni kancelai? Kazdy
&en ARK CR se zavazuje dodrzovat Eticky kodex realitniho makléfe — cle-
na ARK CR, kazdy ¢len asociace je povinen absolvovat vzdélévaci program.
Vsichni ¢lenové jsou povinné pojisténi na p¥ipadnou skodu vyplyvajici z vy-
konu své profese (pojisténi profesni odpovédnosti — v soucasné dobé je to

povinnost dle zakona o realitnim zprostfedkovéni pro viechny realitni mak-

léfe). Clenové jsou pravidelné informovani o novinkdch v legislativé a maji

moznost je konzultovat s pravnikem nebo danovym poradcem asociace.

Nabidkova cena prodavané (pronajimané) nemovitosti

Pii pfijiméni nemovitosti k prodeji do nabidky realitni kanceldfe je mimo-
fadné dualezitd a citlivd otdzka stanoveni nabidkové ceny dané nemovitosti.
Nutno fici, Ze vétsina proddvajicich ma predstavu, Ze jejich nemovitost lze
prodat za vys§i cenu, nez je dle ndzoru odbornika redlné. A to i v soucasné
situaci, kdy nejen ve vétsich méstech jsou ceny reziden¢nich nemovitosti

na historickych maximech. Stejné plati i o cenach pronajimanych bytu. Jsou
realitni kanceldfe, které pfistoupi na jakoukoli cenu, kterou klient pozaduje.
Ani se nesnazi klienta pfesvéd¢it o nerelnosti jim uddvané ceny. Hlavné

z toho dtvodu, aby ziskala dalsi nemovitost do své nabidky. A to i za situace,
kdy je makléf presvédcen, Ze za danou neumérné vysokou cenu se pravdépo-
dobnost prodeje blizi nule. Solidni realitni kanceldf na pfehnané vysokou
cenu pozadovanou klientem nepfistoupi, nebot za takovou cenu opravnéné
povazuje nemovitost za neprodejnou. Pfedstava mnoha prodévajicich, Ze
nejdfive zkusi nabizet za vyssi cenu a kdyz se zdjemce nenajde, pak cenu
snizi, je velmi o8idnd. Potencidlni zdjemci, ktef{ v urcité lokalité hledaji ta-
kovou nemovitost jiz po uréitou dobu, pokles ceny zaregistruji a ¢dst z nich
to povazuje za varovny signdl a o nemovitost ztrati zdjem. Je tieba si zdroveil
uvédomit, Ze v soucasné dobg, kdy ceny byt stile rostou, je nékdy obtizné
urdit nejvy$si cenu pro proddvajiciho, na kterou bude jesté zajemce ochoten

pfistoupit.

Rozsah sluzeb

Realitni kanceldf by méla byt schopna nabidnout komplexni rozsah sluzeb.
V dnesni silné konkurenci neni mozné zzit ¢innost zprostiedkovatele

na pouhé vyhledani zdjemce o koupi nabizené nemovitosti. Zprostiedko-
vatel musi zajistit cely priibéh obchodu, a to jak vlastnimi silami (v rdmci
provize), tak jako subdodédvku. V takovych piipadech se za thradu pro
dodavatele dané sluzby jednd napfiklad o zajisténi znaleckého posudku,

prikazu energetické ndro¢nost budovy, statického posudku atp.
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Zakon o realitnim zprostiedkovani

Zikon o realitnim zprostfedkovini je v obdobi po roce 1989 prvni specidlni
pravni dpravou realitni ¢innosti v CR. Pfin4si fadu zmén - mimo jiné
povinnost pisemné formy zprostiedkovatelské smlouvy, povinnost pojisténi
profesni odpovédnosti vyplyvajici ze zprostiedkovatelské ¢innosti, stanovuje
pravidla pro pfijimani penéznich dschov u realitni kanceldfe, nebo také
povinnost o uritych vécech informovat svého klienta a samozfejmé nize

uvedenou pfeménu na vizanou Zivnost.

Tento zdkon je ucinny vice nez rok a piil, a podle né&j musi mit vsichni
stavajici realitni makléfi Zivnostensky list na ¢innost realitni zprostfedko-
vani, kterd je nyni zafazena mezi Zivnosti vazané. U kazdé vizané Zivnosti je
tieba prokazat uritou praxi v oboru a dosazené vzdélani. Pro obor realitni
zprostiedkovatel (dfive obchodnik s realitami) je zapotfebi prokazat alespon
stfedogkolské vzdélini a 3 roky praxe v oboru, popt. vysokoskolské vzdélini
a rok praxe v oboru. Dal§i mozZnosti jak ziskat ndrok na vystaveni Zivnos-
tenského listu na ¢innost realitni zprostiedkovatel je vykonani zkousky

odborné zpiisobilosti.

Zatazenim realitniho zprostfedkovini z volnych Zivnosti do Zivnosti viza-
nych byl u¢inén dulezity krok ke zvyseni profesionality sluzeb, které realitni
makléfi v Ceské republice poskytuji. Jiz neni mozné, aby innost realitniho
zprostiedkovatele vykondval clovek bez jakékoli praxe v tomto oboru, resp.

piislusného vzdélani.

ZKOUSKA ODBORNE ZPUSOBILOSTI

Autorizovani osoba

Zkousku odborné zpiisobilosti pro obor realitni zprostiedkovatel mize
provadét pouze tzv. autorizovand osoba. Asociace realitnich kanceldf{ Ceské
republiky, respektive jeji 100% dcefind spole¢nost — Informacni centrum
ARK spol. s r.o., je takovou autorizovanou osobou ve smyslu zdkona na zi-
kladé rozhodnuti Ministerstva pro mistni rozvoj CR. V letosnim roce byla
Informacnimu centru ARK prodlouzena tato autorizace na dalsi pétileté
obdobi. To znamend, ze kdokoliv bude mit zdjem slozit zkousku odborné
zpiisobilosti pro profesni kvalifikaci ¢innost realitni zprostfedkovatel, mize

tak u nds ucinit.

Co to je NSK a jak se fesi?

Naplnovini Narodni soustavy kvalifikaci (NSK) je spojeno se dvéma
projekty Ministerstva §kolstvi, mladeze a télovychovy CR. Ty se zamé&fuji
na tvorbu profesnich kvalifikaci jednak nizsich Grovni, ale také drovnich
vyssich, zejména trovné 4, odpovidajici vzdélavini v oborech vzdélini
ukoncenych maturitni zkouskou, mezi které patii pravé ¢innost realitniho

zprostiedkovatele.

Uspésnym absolvovinim této zkousky ziska realitni zprostiedkovatel

doklad profesni zpiisobilosti, ktery:

o Slouzi k prokdzani profesni zpisobilosti pro klienty realitni kanceldfe
o Spliiuje kritéria povinné certifikace clent ARK CR

¢ Spliuje podminku pro ziskdni Zivnostenského opravnéni.

Uspésni absolventi této zkousky odborné zpiisobilosti pro obor realitni

zprostiedkovatel jiz nebudou muset prokazovat praxi v oboru.

Priprava na zkousku
Jako dukladna piiprava ke slozeni uvedené zkousky slouZi stejnojmenny
kurz Realitni zprostredkovatel, ktery je vhodny nejen pro zacinajici makléfe,

¢i maklérky, ale i pro osoby s viceletou praxi v realitni ¢innosti.

Terminy kurzi a zkousek i bliZsf informace na webu ARK CR

— viz https://www.arker.cz/kurzy/ .

ROZSAH SLUZEB REALITNI
KANCELARE - CLENA ARK CR

Tyké se tkond RK v rdmci sjednané provize u tzv. ,exkluzivnich

zakazek®)

1. Nabor zakazky:
® vstupni prohlidka nemovitosti
® sepsini zprostiedkovatelské smlouvy
® posouzeni redlné trzni ceny

® prevzeti podkladi potfebnych k prodeji od klienta
2. Priprava zakazky:

® provéfeni podkladi pfedanych klientem z bézné
dostupnych zdroji
® zpracovéni textovych a grafickych vystupii (exposé, podklady

pro inzerce)

3. Realizace zakazky
® nabidka nemovitosti
® organizace prohlidky nemovitosti
® pribéznd komunikace s klientem
blokace nabidky nemovitosti

piiprava podkladi pro kupni smlouvu nebo smlouvu ji obdobnou

asistence u kupni smlouvy nebo smlouvy ji obdobné sepsané

k takovému tikonu opravnénou osobou

vypofadéni kupni ceny, je-li tak sjedndno

® dorucovini smluv na katastralni Gfad, je-li tak sjedndno

Ing. arch. Jan Borivka
generdlni sekretdf Asociace
realitnich kanceldfi Ceské republiky

www.arker.cz
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fotoinzerce

Domy Déblicka Hvézdarna

Domy Letfiany

Byty Délnicka

Novy rodinny dim 5+kk s dvougardzi. Dim 189 m* s pozemkem
416 m? Solitérni diim je soucasti projektu Domy Déblicka hvézdarna
a nabizi rodinné bydleni v dosahu pfirody v prazskych Dablicich.

MS-INVEST as. © 722 974 150 Trida B
N www.domydablice.cz 23 985 000 K¢

Zizkovské pavlate

Developersky projekt Rodinné domy Letnany nabidne 30 fadovych
nizkoenergetickych RD o dispozicich 4+kk a 5+kk. Pozemky s vymérou
az 362 m? vam zajisti dostatek prostoru pro celou rodinu.
MS-INVEST as. © 722 974 150
" www.rdletnany.cz

Tfida B
13 800 000 K¢

Praha 6 - Dejvice

Novostavba bytu 3+kk, 71 m? véetné balkonu 4 m2, ve 3. NP
reziden¢niho projektu Byty Délnicka v Praze 7 HoleSovicich. K bytu je
mozné dokoupit garazové stani v suterénu objektu a sklep.
MS-INVEST as. €722 984 833
iy www.bytydelnicka.cz

Tfida B
9 690 000 Ké

Bratronice, okr. Kladno

I)Iovostavba ateliéru 1+kk, 38 m? ve 2. NP rezidencniho projektu
Zizkovské pavlaCe v Praze 3 u parku Vitkov, 12 min. péSky do centra
Prahy. K ateliéru naleZi sklep 2 m2 Kolaudace listopad tohoto roku.

MS-INVEST as. €776 714 404 Trida B
i www.zizkovskepavlace.cz 4620 000 Ké

Ostrov Vir, Chorvatsko

Krésny fadovy rohovy RD 5+1 (252 m?”) v pamatkové chranéném tizemi
sidli§té Baba u Sareckého Gdoli. 2 patra, zahrada, garaz, 2 koupelny.
Vyborny stav, nova okna, podlahy, fasada. Lukrativni lokalita.
INSTINKT REALITY s.r.o.
@ 734 256 400

TridaD
18 900 000 K¢

Jenstejn, okr. Praha - vjchod

Prodej RD 4+2 (240 m?) - byvaly mlyn, pozdéji hostinec - ktery stoji
na zvy$eném bi'ehu potoka Lodénice. V pfizemi ptivodni sal a kuchy,
v podkrovi 2 samostatné apartmany. Bus. zastavka piimo u domu.

INSTINKT REALITY s.r.o. Trida G
© 605 264 957 6 250 000 K¢

Praha 10 - Strasnice

RD na vl. pozemku (500 m?) z r.2013, po komplet. rekonstrukci, 70 m
od plaze. 1.NP byt 4+kk (140 m?), 2 terasy. 2.NP obyt. podkrovi. Dim
zatepleny, zdény, automat. krb, klimatizace. Garaz, 2 park. stani.
INSTINKT REALITY s.r.o.

© 734 319 301 17 990 000 Ké

Praha 5 - Smichov

Prodej dvoupatrového krajniho fadového domu 5+kk (118 m?) s vlastni
zahradou (188 m?) - soucast projektu Novy Jenstejn z r. 2006. Moderni
bydleni v klidné lokalité blizko Prahy. Dobré doprav. spojeni.
INSTINKT REALITY s.r.o.
€ 605 264 957

Trida G
10 890 000 K¢é

Praha 9 - Jahodnice

3+kk (63 m?), ul. V predpoli, blizko M Stragnicka. Byt ¢astecné zatizen -
mozno dovybavit ¢i vystéhovat. 2 nepriichozi pokoje, obyv. pokoj s kk.
Plovouci podlahy, plastova okna, sklep, spol. zahrada.

INSTINKT REALITY s.r.o. Trida G
€ 605 993 268 16 000 K¢/més.

Praha 8 - Dolni Chabry

Kompletné zrekonst. fadovy diim 2+1 (75 m?). Vilova &tvrt Malvazinky.
2 predzahradky, sklep, puda, 2 koupelny a WC. 1.p. kuchyi, 2.p. obyv.
pokoj, balkon. 3.p. loZnice. Klidné bydleni v centru mésta.
INSTINKT REALITY s.r.o.
© 605 993 268

Trida G
27 000 K&/més.

Zafizeny byt 3+kk se dvéma predzahradkami, 120 m? parkovaci stani
+ velky sklep v garazich, ul. U Hostavického potoka. 2 neprichozi
pokoje, obyvak s KK, pIné vybavena kuchy. linka. Volné od 1. 10.

INSTINKT REALITY s.r.o. Trida C
© 734 319 304 22 900 K¢/meés.

Atypicky prostorny 3+kk /2xT, 250 m? (byt 170m2, 2x terasa 80 m?), 1.p.
RD, ul. U Vétrolamu. Obyv. pokoj 60 m?, 2 nepriichozi pokoje, 2 WC,
velka $atna s regaly, nezafizeno nabytkem, kryté park. misto.
INSTINKT REALITY s.r.o.
© 734 319 304

Tiida B
35 000 K¢/meés.
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Cechy laka chytrd domécnost stdle vice, stavebni

veletrh FOR ARCH poradi s bezpecCnostii s usporami

Obdobi nucené veletrzni prestavky je pry¢ a pfipravy na podzimni sezonu klicovych udalosti intenziv-
né probihaji. 0éekavanou akci je nejvyznamnéj$i stavebni veletrh v Cesku FOR ARCH, ktery probéhne
ve dnech 21. az 25. zafi 2021 na vystavisti PVA EXPO PRAHA v Letianech. Jeho leto$ni roénik pfinese nové
prilezitosti pro obchodniky i jejich zakazniky. Navic nabidne kompletni nomenklaturu stavebnich obort
i unikatni soubéh s veletrhem nabytku FOR INTERIOR. Oficidlnimi vozy veletrhu jsou automobily znacky

FORD. Partnerem veletrhu je Skupina CEZ.

VeletrZni odvétvi vyrazné zasahla pandemické opatfeni. Obchodnici
ztratili moznost osobni prezentace a kontaktu se zakazniky a zakazni-
ci neméli prilezitost nejen si nové produkty a technologie ,,0sahat®, ale
také se poradit s odborniky o nejvhodnéjSim feSeni pro své projekty.
Proto je blizici se veletrh FOR ARCH, ktery se po roce vraci do hal
letiianského vystavisté v piné sile, vitanou a dalezitou prileZitosti.

I letos bude FOR ARCH prehlidkou novinek a technologii ze sekci
stavebnich prvki a materidll, elektrotechniky a zabezpeceni, vyta-
péni, dievostaveb, oboru bazény, sauny & spa a nabidne doprovodny
program pro odborniky i laiky. Pozornost se zaméri také na tematiku
dotacnich programii nebo bezpecnosti, chybét nebudou ani odbomé
konference a poradenska centra,” fika feditelka veletrhu Katefina
Mastalifova.

Chytré domacnosti na vzestupu

0 chytré vybaveni a zabezpeceni doméacnosti ma kazdym rokem za-
jem stéle vice Cech. Pfedevsim mladsi rodiny vybavuji své domovy
nejen chytrymi bezpecnostnimi zafizenimi ¢i systémy na ovladani
energii, ale také chytrymi spotrebici. Podle (idajl statistik(i pouziva
alespori jedno chytré zafizeni spojené s domécnosti 12 procent Ce-
chii ve véku 25—34 let. Tyto technologie prinaseji nejen vy$si droven
je oblast elektrotechniky a zabezpeceni jednim z pilifi veletrhu FOR
ARCH, ktery nabizi osobni vybér produktil od nejvyznamnéjich fi-
rem i moznost bezplatné konzultace s odborniky na stancich vysta-
vovateld a v Poradenském centru Ministerstva vnitra CR.
Vystavovatelé z této sekce v ramci veletrhu pfedstavi své elekiro-
technické novinky v oblastech zabezpedeni, domaci zabavy, osvét-
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leni, ovladani funkci domu a v automatizaci budov &i ve vyrobé
vlastni elektfiny; a také poradi, jakym zplisobem si zafidit chytré
a usporné bydleni. Své nejnovéjSi vyrobky pfedstavi v Letiianech
napfiklad spolecnosti S-Power, Immax, Optosat, Jablotron nebo
2N Telekomunikace a Teco. Téma elektrotechnika a zabezpeCeni
bude téZ soucasti doprovodného programu, kde se zajemci seznami
s nejnovéjSimi bezpecnostnimi trendy a feSenimi k ochrané budov
a zabezpedeni majetku.
Nejen o chytré domdcnosti se navstévnici na veletrhu dozvi maximum
informaci. Budou moci v Letfianech vyfeSit ¢i posunout své plany
a pozadavky na stavbu €i rekonstrukci: od prvniho nacrtu az po detail-
ni podobu interiéru. A to také diky mimofadnému soubéhu FOR ARCH
s nabytkarskym veletrhem FOR INTERIOR. Ten nabidne portfolio pro-
duktil a sluzeb z odveétvi nabytku, interiéril a bytového designu, ¢imz
dokonale doplni klasickou nomenklaturu stavebniho veletrhu.

Vice informaci o veletrhu najdete na www.forarch.cz.
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textovd inzerce

Praha 1 - Staré Mésto

Praha 8 - Libeii

Projektant hleda RD nebo vilku

Aktualné hledame pro primého kupce

Pronjem bytu 2+kk o OP 60 m?® v pfizemi s vlastni
vstupni chodbou v ulici Tynska u Staroméstského
namésti. Obyvaci pokoj s jidelnim stolem a kuchyni,
loznice s vyhledem do zahrady. Pristup na malebny dviir.
Luxent s.r.o. © 730 511 611 Trida G
N www.luxent.cz/nabidka/N5728 16 500 K¢/més.

Praha 2 - Nové Mésto

Nabizime k prodeji prazskou technickou pamatku -
vodarenskou véZ z roku 1904 prestavénou na unikatni
dim 3+kk o velikosti 223 m? Pozemek 1268 m?,
podzemni relaxa¢ni centrum v¢. vinného sklepa a garaz.
Luxent s.r.o. © 602108 889 Trida G
T www.luxent.cz/nabidka/N5166 Informace v RK

Panenské Brezany

v zajimavé Casti Prahy, idedlné v blizkosti MHD
a obchodli. MiiZe byt i star$i nebo pred rekonstrukei.
Finan¢ni prostredky ihned k dispozici. Nabidky
zasilejte na info@omega-reality.cz.

OMEGA REALITY

@ 724 370 102

Pro manzelsky par hledame ke koupi

byt o vymére 40 - 70 m? v cihlové zastavbé na Praze
4 (Nusle, Michle, Kr¢, Podoli). Byt miize byt i pred
rekonstrukei. Vytah neni nutnosti.

INSTINKT REALITY s.r.o.
@ VOLEJTE ZDARMA 800 73 73 03

Penize za vasi rek. nemovitost ihned!

Pronajem kompletné zafizeného luxusniho bytu 2+1
s vyhledy na Prazsky hrad, Vitavu i Vy$ehrad. CP je
95 m2 V byté je ob. pokoj, vybavena kuchyii s jidelnou,
loznice s vl. koupelnou, vstupni hala a toaleta.
Luxent s.r.o. € 730 511 611 Tfida B
W www.luxent.cz/nabidka/N5829 35 000 K¢/més.

Praha 1 - Nové Mésto

Rodinna vila s kompl. vybavenim a relaxa¢nim
zazemim, vybudovana v nejvys§im standardu za pouziti
nejkval. materiald, zasazena do vzrostlé zahrady. Dim
je v bezvadném stavu, pfipraveny ihned k nastéhovani.
Luxent s.r.o. @ 770 181181 Trida B
i www.luxent.cz/nabidka/N5242 59 900 000 K¢

Mnich, Pelhfimov, Vysocina

rodinny domek v lokalité Praha-vychod, pripadné
okres Mélnik. Financ¢ni prostiedky ihned k dispozici,
cena do 8 mil. K¢ Nabidky zasilejte na e-mail
info@omega-reality.cz nebo volejte.

OMEGA REALITY

@ 724 370 102

Pro starsi manzele hledame ke koupi

Vykoupime vasi chalupu ¢i chatu v okrese Praha-
zapad a Praha-vychod. Podminkou pouze vlastni
pozemek a zavedena elektfina. Penize vyplacime
do ti dnti. Pravni servis zajistén.

INSTINKT REALITY s.r.o.

@ VOLEJTE ZDARMA 800 73 73 03

Pronajimate byt v Praze?

Prodej bytu 2+1 s balkonem o UP 77 m? u galerie
Manes na Masarykové nabrezi. Byt je ve zvySeném
2. podlazi ¢inZ. domu s vyhledy na Narodni divadlo,
Vltavu, Prazsky hrad, Petfin a Slovansky ostrov.
Luxent s.r.o. € 720 310 300 Tiida G
N www.luxent.cz/nabidka/N5769 17 620 000 K¢

Praha 5 - Smichov

Unikatni venkovské sidlo v obci na rozmezi Jiznich
Cech a Vyso¢iny. Nakladné a citlivé zrekonst. do dnegni
podoby a pojmenované La Perla. Dochované dobové
prvky, vkusny design, $pickové zazemi pro narocné.
Luxent s.r.o. © 734 445 445 Trida G
iy www.luxent.cz/nabidka/N5072 Informace v RK

Koupime diim nebo rekreacni objekt

domek v lokalité Kobylisy, Prosek, Kyje, Pocernice,
Zdiby, Jahodnice, Jirny, Uvaly, Cesky Brod
(a okoli). Rychlé jednani, platba bez tvéru. E-mail:
info@omega-reality.cz.

OMEGA REALITY

© 724 370 102

Pro naseho zaméstnance koupime

Bojite se, Ze vam najemce nebude platit véas nebo
viibec? Sbalickem Renta Max mate garancinajemného
kazdy mésic, cely rok a bez rizika. Zbavte se starosti
s najemniky a nechte svou nemovitost vydélavat!
www.renta365.cz

@ VOLEJTE ZDARMA 800 888 957

Pronajmeme Vas byt do 14 dnt.

Prodej bytti v unikatnim developer. projektu Rezidence
Erbenova, ktery vznika pobliZ atraktivni vilové Ctvrti
Na Hrebenkach. V osmipodlazni rezidenci vznika
celkem 20 luxusnich byt s terasami ¢i zahradou.

Luxent s.r.o. © 720 310 300 Trida B
N www.luxent.cz/nabidka/ERB-2AB od 22 590 000 K¢

Praha 1 - Nové Mésto

v lokalité Cesky Sternberk, Kécov, Sézava. Stav
nerozhoduje. Pfiméfena cena = PENIZE IHNED.
E-mail: havelka@omega-reality.cz.

OMEGA REALITY
© 724 370 102

Koupime byt

gars. az 3+1 v lokalit¢ Praha (Haje, Opatov,
Chodov, Kunratice, Petrovice, Pankrac, Kamyk,
Lhotka, Modfany). DV i OV. Pfima koupé, zadné
zprostiedkovani. Nabidky na info@omega-reality.cz.
OMEGA REALITY

© 724 370 102

Pro klienta hledame k prestéhovani byt

Oslovte prostfednictvim na$i kancelafe tisice
zéjemctt o prondjem v Praze. Uzce spolupracujeme
s velkymi firmami, pro jejichZ zaméstnance hledame
Cisté byty k dlouhodobému pronajmu.

INSTINKT REALITY s.r.o.

@ VOLEJTE ZDARMA 800 73 73 03

Trapi Vas hrozici exekuce nemovitosti?

Zajimavy byt 3+kk s mnozstvim wloz. prostor, v ¢inz.
domé s vytahem, par kroki od Karlova namésti.
Veskerynabytekvestaven namiruv¢. masivnikuchyné
skval. spotiebici, cena zahrnuje vybaveni celého bytu.
Luxent s.r.o. © 773769 769 Tfida G
i www.luxent.cz/nabidka/N5382 Informace v RK

Zbiroh, Plzensky kraj

VrSovice, Strasnice, Vinohrady, Zizkov, Kosife,
Smichov, Dejvice, HoleSovice, Letna o velikosti 1+1,
2+1 ¢i 3+1, DV ¢i OV, do 9 mil. K&. Lze i s dluhy. Rychlé
a pfimé jednani, info@omega-reality.cz.

OMEGA REALITY

© 724 370 102

Urgentné poptavame

o velikosti garsoniéra az 3+1 v lokalit¢ Praha.
DV i OV. Stav neni rozhodujici, pfipadnou
rekonstrukei zajistime. Rozumné nabidky zasilejte
na e-mail info@omega-reality.cz.

OMEGA REALITY

© 724 370 102

Thned investi¢né (k pronajmu) odkoupime

Bojite se, Ze prijdete o majetek? Vse se da fesit, nikdy
neni pozdé. Nase pravni oddéleni zdarma zanalyzuje
Vasi situaci a najde optimalni feSeni. DileZité je
nebat se a zacit jednat!

INSTINKT REALITY s.r.o.

@ VOLEJTE ZDARMA 800 73 73 03

Jeden mésic na prodej vasi nemovitosti.

Zavedenypenzionvsecesnimstylusenachazinamisté
byvalé parostrojni tovarny. Objekt neni pamatkové
chranény, presto prosel nakl. rek., za coz dostal
prestizni Cenu poroty v soutéZi Stavba roku 2016.
Luxent s.r.o. © 773 769 769 Trida G
v www.luxent.cz/nabidka/N5926 39 900 000 K¢

Praha 5 - Jinonice

domek, chalupu nebo pozemek v lokalité Ricany,
Mnichovice, Popovice, Petiikov a cela tato oblast.
Rychlé jednani, penize ihned, nabidky zasilejte
na info@omega-reality.cz, ¢i volejte.

OMEGA REALITY

© 724 370 102

Primy kupujici hleda RD v Praze

byt 1+kk aZ 3+1 v lokalité Praha ¢i blizké okoli. Penize
pripraveny ihned. Rychlé a solidni jednani. MoZnost
i vyplaty rychlé zalohy. Rozumné nabidky zasilejte
na e-mail info@omega-reality.cz.

OMEGA REALITY

© 724 370 102

Hledame byty k pfimému odkupu

Svéite nam k prodeji svou nemovitost a presvédcte
se o rychlém jednani a solidnim piistupu naich
obchodnikii. Dnes zavolate, zitra jsme u vas
a do mésice mate prodano.

INSTINKT REALITY s.r.o.

@ VOLEJTE ZDARMA 800 73 73 03

Urgentné hledame k prodeji byty

Prodej fadovych domt ve vilové ¢tvrti na dosah prirody
v rezidencnim projektu Na Hutmance. Domy o UP
204 m? disponuji vlastni zahradou a jednim park. stanim
agarazi. Obé strany domu nabizirovnézterasy (14a15m?).
Luxent s.r.o. € 770 189 189 Tiida B
M www.luxent.cz/nabidka/N5798 19 850 000 K¢
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pred rekonstrukci (mize byt i ve stavu pred
rekonstrukei). Lze i okrajové ¢asti Prahy nebo starsi
zastavba. Budeme vdécni za jakoukoliv nabidku.
E-mail: info@omega-reality.cz.

OMEGA REALITY

© 724 370 102
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Idealné prazska sidlisté, 1+1 az 3+1. Byty slouzi
k prestéhovani klientd, od kterych jsme odkoupili
nemovitosti. Nabizime slusné vykupni ceny a rychlé
jednani. Nabidky zasilejte na info@omega-reality.cz.
OMEGA REALITY

@ 724 370 102

do 60 m? v panelovych domech v lokalité Stodulky,
Nové Butovice, Hurka, Luziny. Mame pfipraveny
investory (pfimé kupce) s hotovosti. Cela transakce
je dokoncena v fadech dnti.

INSTINKT REALITY s.r.o.

@ VOLEJTE ZDARMA 800 73 73 03
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3+kk, 75 m?
19.500 K¢
2+1, 56m?
13.500 K¢ '

2+kk, 50m?
16.000 K¢

Vyberte si balicek sluzeb Renta365
piesné podle vasich piedstav.

Vyhledani solventniho najemce

Provéreni najemce v registrech dluznikd
Kontrola v databézi osob hledanych policii CR
Striktni najemni smlouva na miru
Protokolarni predani bytu najemci

Prevod energii bez (casti pronajimatele
Pravni pomoc po celou dobu najmu

Zmény, dodatky a ukonceni najemni smlouvy
Prevzeti bytu od najemce a kontrola stavu bytu
Priibézna kontrola stavu bytu po dobu najmu
Bézna Gdrzba a drobné opravy bytu
Vymahani dluzného najemného a nedoplatkd

Vylohy na vystéhovani neplatice

1+kk, 34m2
11.000 K¢

5+kk, 96m?
28.700 K¢

OOOOOOOO

Garance nepretrzité platby najmu po celou dobu smlouvy

Nepretrzita platba najmu i pfi neobsazeném byté
Platba najmu pfedem na 3-12 mésicl
Dariové pfiznani k dani z pfijmu z pronajmu

Ro¢ni pojisténi odpovédnosti najemce

4990 Kc/frok

OBLIBENE

OOOOOOOOOOOOO®

Zajistime vam pasivni piijem

z vaseho bytu a klidny spanek
bez potizi s najemci.
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15%
z istého najmu

RENTA365

OVERTE SLVYSI NAJMU V NASI

NOVE APLIKACI

NA WEBU WWW.RENTA365.CZ

VAS BYT PRIPRAVIME K PRONAJMU
PROVERIME NAJEMCE VE VSECH REGISTRECH
VYJEDNAME STRIKTNI SMLOUVU

VYRESIME OPRAVY BYTU A VYUCTOVANI

NAJEM DOSTAVATE BEZ OHLEDU
NA PLATEBNI MORALKU NAJEMCE

& www.renta365.cz

«800 888 957
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Posledni byty 2. etapy se
zvyhodnénym financovanim

AlbatrosKbely.cz




