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Vykup nemovitosti Nejnizsi sazby

Vyplata zalohy

Kontaktujte nas pro nezavaznou nabidku. Srovnéni hyPOték

www.omega-reality.cz tel.: 724 370 102, 724 349 770
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WALT ROVKA

SEBEVEDOMA CTVRT S CHARAKTEREM

NOVA WALTROVKA ma ambici navézat na tspéch jiz dokon&ené Waltrovky v mist& byvalé tovarny Walter
a rozsifit tak novou méstskou &tvrt, ktera v Jinonicich vznikla. Na ptli cesty mezi stanicemi metra B Radlicka
a Jinonice, pfimo pod svahem Malvazinek, postupné vznikne vice nez 500 prémiovych bytt, dvé moderni

kancelaFské budovy, designovy hotel, zékladni $kola, nové centralni namésti i velké sportovni nebo détské hristé.

Jedine&na lokalita oslovi opét nejen bohatou obéanskou vybavenost, rozsahlymi plochami zeleng, snadnou
dopravni dostupnosti, ale predeviim atmosférou moderni méstské &tvrti, kde pres den vladne &ily ruch a vecer
se méni v klidnou, méstskou oazu.

www.novawaltrovka.cz

ﬁ facebook.com/waltrovka/ instagram.com/waltrovka/

PENTA

REAL ESTATE
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PENTA REAL ESTATE

NAVYSILA AKVIZICNI ZDROJE PRO LETOSNI ROK NA 3,4 MILIARDY KORUN

PRAHA, 17. iinora 2022 — Prémiovy projekt spole¢nosti
Penta Real Estate Nova Waltrovka se uz v piedprodeji prodal
z jedné pétiny. Platinovy projekt Victoria Palace na dejvickém
»Kulatiku“ ma ve stejné fazi své majitele dokonce z vice nez
25 procent. I to je diivod k navyseni prostfedki na akvizice

z pivodni jedné miliardy na celkovych 3,4 miliardy korun.

Rozhodnuti o vjrazném navyseni financi na akvizice ukazuje, jaky vyznam ma
pro investi¢ni skupinu Penta pravé developerska ¢ist jejtho portfolia. Penta
Real Estate se v Cechich zaméfila pouze na centrum a §iréf centrum hlavniho
mésta. V Praze ma v riizné fizi vyvoje na dvacet projektii. Cena pozemki roste
strmé nahoru a ani v dlouhodobém horizontu nic nenaznacuje tomu, Ze by se
situace mohla zménit. Rozhodnuti developera navic podporuje soucasny stav
na trhu. Byty od spole¢nosti Penta Real Estate patii rozhodné k tém drazsim,
protoze se zaméfuje na vyssi stfedni standard a prémiovou kategorii. Poptdvka

po nich je ovéem i tak vysoka.

Byty ze zahijené vystavby projektu Novi
Waltrovka vstoupily do prodeje na konci
ledna. ,Poptivka po bytech v rdmci projektu
Novd Waltrovka je uz nékolik mésicil. Proda-
vaji se hlavné mensi, startovaci byty. V lokalité
do budoucna vznikne az pét set byti. Lidé chtéji
byt pront, byt na zacdtku — budouci cenovy riist
Je totiz velmi pravdépodobny, “ ptiblizil situaci
vlokalité Jan Kalas, obchodni manazer Penta

Real Estate.

V rémci pfedprodeje bylo proddno 20 pro-
cent bytd. Lokalita je velmi Zddand nejen
diky kompletni obcanské vybavenosti, ale
piedeviim i skvélé dopravni dostupnosti.
Projekt Nova Waltrovka mezi stanicemi me-
tra B Radlickd a Jinonice navazuje na tspés-
nou revitalizaci rozsahlého uzemi po slavné

tovirné na letecké motory Walter.

Druhy dnorovy tyden byl zahdjen prodej i luxusniho projektu na Vitézném
ndmésti v Praze 6. Jde o tzemi, které bude rozvijeno spole¢né se skupinou
Kaprain Real Estate byznysmena Karla Prazaka. ,Momentdlné jsme na zacatku
stavby bytového domu Victoria Palace, ktery nabidne priblizné sto byti. V predpro-
deji se zde prodala uz vice nez cturtina. Castecné rezidencni charakter bude mit
i zdstavba na 4. kvadrantu Vitézného namésti, to je ovsem vzddlenéjsi budoucnost.
Jsme na zacdtku projektu, chystame se vypsat mezindrodni architektonickou soutéz,
popsal Jan Kalag, obchodni manazer Penta Real
Estate. Vitézné ndmésti patfi mezi nejcennéjsi
rozvojova tzemi v Praze. Pivodni koncept ar-
chitekta Antonina Engela ze 20. let minulého
stoleti byl realizovén jen &dsteéné. Spoleény pro-
jekt Penty, Kaprainu a Sekyra Group tak oblast

dostavi v modernim pojeti.

Dalsim projektem, ktery ptjde do prodeje jesté
pred letosnim létem, je Rezidence Juliska. Zde
vznikne ve standardu Premium 75 bytt ve tfech
objektech. Na developersky atraktivnim Zizkové
plinuje Penta dalsi prémiovy projekt se 450 byty.
Tii sta novych byt se plinuje zacit stavét také
v prazskych Vysocanech.

Avizovanou luxusni vystavbou je projekt v uli-
ci Petrskd v samém centru Prahy. Pfipravuje se
zhruba sto byt v nejvyssim standardu Platinum.
~Momentilné probihd architektonickd soutéz, ze
které jiz brzy vybereme vitézny ndvrh. Plinuje
se dostavba bloku, bude se jednat o citlivou stavbu, kterd bude pod drobnobledem
verejnosti a pamitkari, “doplnil informace o projektu Jan Kalas, obchodni ma-

nazer Penta Real Estate.

PENTA

REAL ESTATE

Zdroj foto: Penta Real Estate (Rezidence Juliska)
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6 Jak na hypotéku,
kdyz platim pausalni dan?

Casopis obsahuje ¢lanky, tykajici se
tématicky soucasné situace na trhu
s nemovitostmi.

Podklady k otisténi nim dodévaji
renomovani odbornici, at se jednd

o hypoteéni a realitni makléfe, pravni
subjekty, ¢i vyznamné developerské
spolecnosti, které s ndmi spolupracuji.

Tyto texty a cely Casopis naleznete
na webovych strankédch naseho magazinu
www.realestatepraha.cz/magazin.

Navstivte také nds Facebook ¢i Instagram
@realestatepraha, kde naleznete spoustu
dalsich zajimavosti a novinek z oblasti
realitniho trhu.

Biezen 2022
vychézi 7. 3. 2022

www.realestatepraha.cz

1 2 Novinky a zajimavosti

z nové vystavby

Inzerujici spolec¢nosti

AAK Bultas, Kvitkova, Kareta a partnefi
Bohemian Estates

CRESTYL real estate, s.r.0.

EXAFIN one, s.r.o.

GETBERG

HYPOASISTENT s.r.o.

Informacni centrum ARK, spol. s r.o.
INSTINKT REALITY s.r.o.

J&T REAL ESTATE

LUXENT s.r.o.

Metrostav Development a.s.

OMEGA ESTATE s.r.o.

Penta Real Estate

Real-Treuhand Realilty & Development
TRIGEMA as.

YIT Stavo, s.r.o.

v ruce drZite prvni vyddni Real Estate Praha

v roce 2022. Dékuji za cely nas tym za pozitivni
reakce na nas casopis a uz se tésime, jak pro vis
budeme pfipravovat dalsi, co mozna nejlepsi

a nejobjektivnéjsi informace z trhu nemovitosti.
Nis casopis bude stejné jako dosud zdarma, najdete
ho ve stojanech spole¢nosti SPACE 4U, a to na viech
dtlezitych mistech hlavniho mésta. Pfestoze Casopis
tiskneme ve vysokém nikladu, miZe se stejné jako
minuly rok stit, Ze v nékterych stojanech bude

diky velkému zajmu rychle rozebran. V takovém
piipadé vis prosim o shovivavost, situaci spole¢né

s distributorem sledujeme a snaZime se vie neustile
vylepSovat tak, aby Real Estate Praha dostal opravdu
kazdy.

A co je vlastné nového na trhu nemovitosti? Asi
nejzasadnéjsich zmén se dockal hypotecni trh kvali
skokovému navyseni turokovych sazeb. Piesto zdjem
o nové bydleni nikterak neupadd a poptivka stéle
pievysuje nabidku. A jd jen doufdm, Ze bude ¢asem
poptivka alespon ¢dstecné uspokojena a hrozba
vieobecného zdrazovéni nedosédhne takovych vysin,
jaké jsou v soucasné dobé prorokoviny.

A co najdete v aktudlnim vydéni? Zaujal nds novy
obii projekt v ¢inském Sen-Cenu, ale i mnohé
vystavby v Cesku nebo Evropé. Kromé toho se
tradi¢né podivime na novinky ve financovini
nemovitosti, zaméfime se na kvalitu prodeje

i prondjmu nemovitosti a chybét nebude ani
poradenstvi v pravnich sluzbach. Tak pffjemné cteni.

Krisné predjafi vim preji
Marcela Bergman Strohmaierova
PS: Rozsifujeme nds tym!

Hledime nového

OBCHODNIHO MANAZERA/KU

(Price je vhodnd i pro maminky na matefské.)

V piipadé zdjmu nés kontaktujte:
info@realestatepraha.cz nebo +420 777 745 645.

Developerské projekty
Byty u parku Na Vackové
Citadela 16

Green Village

Hagibor

ICON Park

Klamovka 5

Malesicky hdj

Neugraf

Nova Waltrovka

Rodinné domy Branik
Vilapark Klamovka

Vista Troja

Obchodni oddéleni: Marcela Bergman Strohmaierova, +420 777 745 645, strohmaierova@realestatepraha.cz

PROFI ART PUBLISHING, s.r.o., Kolinski 1754/9, 130 00 Praha 3, IC: 09199900, DIC: CZ09199900, MK CR E 23997 | Jednatel spolec¢nosti: Mgr. Marcela Bergman Strohmaierova

Sales Manager: Marek Strohmaier, +420 774 839 450, strohm @realestate

Produkce: Gabriela Neuwir +420 736 611 639, neuwirt @re:

cz | Marketing/DTP: Dana Neumayerovi, +420 602 473 712, neumayerova atepraha.cz

ha.cz | Distribuce: Space 4U s.r.o. | Email: info@realestatepraha.cz | Web: www.realestatepraha.cz




tel.: 222 242 233

EXKLUZIVNE 724 349 770

Zdar nad Metuiji, okres Nachod. Prodej
fadového RD, 6+1, pozemek 499 m?.
IS: voda, elektfina, plyn. Blizko Zeleznicni

1.399.000 K¢

EXKLUZIVNE 724 349 770

Kasovice, okres Klatovy. Prodej
samostatného RD 4-+kk na pozemku 604 m?.  Prodej bytu 3+1, OV, 5. patro / 6 pater
vytapéni — kotel na tuhd paliva, Ustfendi
stanice. topent. Vhodné k rekonstrukdi.

|

EXKLUZIVNE 724 349 770

Kamenice nad Lipou, okres Pelhfimov.

panelového domu po revitalizaci. Byt
po rekonstrukci. Zdéné jadro.

1.699.000 K¢ 3.450.000 K¢

EXKLUZIVNE 724 349 770

Smecno, okres Kladno. Prodej RD
3+kk na pozemku 100 m?, po celkové
rekonsgrukci. 1S: elektina, kanalizace,

voda. UT a krb. kompletni IS.

4.999.000 K¢

Miroslav Havelka
majitel OMEGA REALITY

Vyplata zalohy
pred prodejem

Akci vyplata zalohy predem rozjela
nase firma v roce 2010. Na népad
nas pfived| klient, ktery hodlal za pe-
nize utrzené z prodeje svého rodin-
ného domku pofidit byt v Praze.
Realitka, u které si byt vyhlédl, poza-
dovala rezervacni poplatek. Zajemce
nedisponoval vlastnimi finanénimi
prostfedky a vzhledem k tomu, ze
prodejni cena jeho nemovitosti méla

OMEGA REALITY
Na Pori¢i 1918/11
110 00 Praha 1

EXKLUZIVNE 724 370 102

Ri¢any — Radosovice, Praha — vychod.
Prodej samostatného RD, ulice K pamatné
lipé, 5+2, dvougeneracni, pozemek 277 m?,

|

EXKLUZIVNE 724 370 102

Pysely, okres BeneSov. Prodej
samostatného RD, velmi dobry stav,
1S: voda, kanalizace, elektiina, pfipojka
plynu na hranici pozemku.

8.499.000 K¢ 9.999.000 K¢

pokryt celkové naklady na koupi
bytu, nebylo kde na rezervacni po-
platek brat. Abychom zakdzku zis-
kali, tak jsme vymysleli obchodni
model, na jehoz pocéatku bylo po-
skytnuti zalohy ve vysi 150 000 K¢,
kterou bylo mozno pouzit na coko-
liv, tfeba i na rezervaci bytu.

Postupem casu se cely proces modi-
fikoval a v posledni dobé vyplacime
zalohy i ve vyssich jednotkach milio-
nd korun. Dulezitou je pro nas vsak
vzdy hodnota nemovitosti.

Duvody proc si klienti ,berou” za-
lohu jsou rdzné. Nékdo potiebuje
penize na koupi nemovitosti, dalsi
nema na Uhradu dluhd a jinému
na nemovitosti ,visi” exekuce, kte-
rou je potreba uhradit.

Nejprve se sezndmime s nemovitos-
ti, kterou potfebuje prodat a poté
vypracujeme nezavaznou nabidku.
Klientovi vzdy poskytneme dostatek
¢asu na rozhodnuti.

Dalsi ¢lanky naleznete na:
www.miroslavhavelka.cz

tel.: 222 242 233
GSM: 724 359 311
info@omega-reality.cz

OMEGA

R EALIT

——
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ZPROSTREDKOVANI
PRODEJE A PRONAJMU

|:||-||:|\

VYKUP NEMOVITOSTI

@ [

VYPLATA ZALOHY

2.000.000,- K¢

Pred prodejem bytu (domu) vam
vyplatime zalohu az dva miliény korun.
Lze pouzit i na uhradu dluhd (exekuci).

www.omega-reality.cz
www.chciodmenu.cz



6 | REAL ESTATE PRAHA

JAK NA HYPOTEKU,

KDYZ PLATIM PAUSALNI DAN?

Od roku 2021 se mohli nékteii podnikatelé registrovat k tzv.
pausalni dani. Podnikatel v takovém piipadé platil pouze pau-
$alni castku ve vysi 5 469 K¢ mésicné v roce 2021 (resp. 5 994 K¢
v roce 2022) a tato ¢astka zahrnovala dan z pfijmu i socidlni
a zdravotni pojisténi. Diky tomu podnikateliim ubyla ¢ast ,papi-

rovani“ a nemusi podavat dafiové pfiznani.

Dariové pfiznéni ale slouzilo pii zddostech o hypotéku pro prokdzani piijmu.
Jak budou tedy od letosniho roku prokazovat pifjem podnikatelé s pausilni
dani? Tento typ pi{jmu je u podnikatelt novinkou a hypote¢ni banky pravi-
dla pro jeho akeeptaci postupné tvofi. K dnesnimu dni uz zndme podminky
u nékterych bank, jiné banky pravidla teprve pfipravuji a nékteré banky daly

najevo, Ze pifjem z pausilni dané nebudou akceptovat viibec.

Jaké dokumenty bude potieba dokladat?

Banky budou pozadovat vypisy z u¢tu, kde jsou vidét pifjmy z podnikéni.
Neékteré banky chtéji vypisy za cely rok, nékteré za 6 mésicii nebo dokonce
jen za 3 mésice. Vypisy by kromé podnikatelskych piijma mély ukazovat
i pravidelné platby pausilni dané. U podnikatelii, ktefi maji pfijmy v hoto-
vosti, by vypisy mély ukazovat hotovostni vklady a soucasné by se dokladala
fakturace z EET.

U podnikateli, ktefi poddvaji danové prizndni, banky vychdzi z pfiznani

za posledni dva roky.

Jak vychazi pfijem spocitany bankou u podnikatele
s pausalni dani ve srovnani s podnikatelem
délajicim danové pfiznani?

Porovnali jsme 3 varianty pi{jmd. Pifjem u podnikatele, ktery se pfi-

hldsil k placeni dané pausilem s mési¢nim pifjmem 75000 K& (roéné

900 000 K¢), podnikatele, ktery uplat-
fiuje vydaje ve vysi 60 % z pijmu
s ro¢nim obratem 900 000 K¢ a pod-
nikatele, ktery vede ucetnictvi s ro¢nim
piijmem 900 000 K¢ a s vydaji ve vysi
120 000 K&. Porovnévali jsme vypolty
v Ceské spofitelné, v Hypoteéni ban-
ce a CSOB, v Moneta Money Bank,
v Raiffeisenbank a ve Sberbank.

U podnikatele s paugdlni dani vy-
el razny pifjem podle typu oboru
a banky. Castky pffjmu, ktery ndm
banky takto zapocitaly, se pohybovaly
od 16 695 do 45 000 Ke.

U obdobného podnikatele s datiovym
pfizndnim a vydajovym pausilem 60 %
vysel piijem od 22 993 do 38 341 K¢.
U podnikatele s datiovym pfizndnim,
ktery pocitd skute¢né vydaje dle zadd-
ni vyse, byl zapocitatelny pfijem mezi

43 693 a 58 302 Ke.

Z tohoto ptikladu je vidét, Ze zapocitatelny pfijem z pausilni dané obvykle
vychazi nizsi nez pijem z dariovych pfiznini. Velké rozdily jsou ale i mezi
vypoéty jednotlivych bank — v fadu nékolika tisic. To udéld na vysledné ma-
ximalni mozné hypotéce i nékolikamilionovy rozdil. Z toho vseho vyply-
vé jedno: nez se vyddme pro hypotéku, je dobré se obritit na hypote¢niho

makléfe, ktery dokdze spocitat moznosti tuvéru ve vSech bankich najednou.

HYPOASISTENT s.ro.
Sokolovska 55,186 00 Praha 8
tel.: 222 982 557 | www.hypoasistent.cz

YN\
HYPOASISTENT

hypotéka s jistotou
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MALESICKY HAJ

Domov

s lesem za zady

Praha 10 — MaleSice

Infolinka: 800 26 60 60

E-mail: reality@metrostavdevelopment.cz
Web: www.malesickyhaj.cz Metrostav

Development
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,Realitni trh se menij,

7 Lk

my zustavame narocni.

Emil Kasarda

Majitel a zakladatel spolecnosti Luxent
Soeo——

www.luxent.cz
Galerista na trhu nemovitosti
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Harrachov, Krkonose www.harrachovpeaks.cz

Albefice, Krkonose Apartmany Alberice

PariZskad 131/28, Praha 1 - Josefov
+420 731 300 400, info@luxent.cz

www.luxent.cz

Praha 5 - Smichov www.gardenlofts.cz

V novém luxusnim projektu HARRACHOV PEAKS zahajujeme exklu-
zivné prodej 16 stylovych, utulnych apartmant o velikostech od 1+kk
az po mezonety 4+kk s vyhledem na vrcholky okolnich hor, kazdy
s terasou nebo balkonem.

(. 734 445 445

od 10 480 600 K¢

Praha 6 - Suchdol Rezidence Pod Rybniékem

Pripravujeme prodej designovych apartmdnii v Krkonosich v maleb-
né obci Horni Marsov — Dolni Albefice. Nové Apartmany Albefice jsou
vzddlené do dvaceti minut jizdy autem od Pece pod SnéZkou, na Snéz-
ku vedou pfimo od domu znacené bézkaiské i cyklistické traté.

(. 734 445 445

Informace v RK

MOLO Lipno Resort

www.mololipno.cz

Dvacet dva origindlnich designovych bytt 1+kk aZ 4+kk v projektu
Garden Lofts. Byty budou v loftovém stylu s balkony a terasami, pod-
zemnim parkovdnim a vlastnimi zahradami. Architektura je inspiro-
vand industridlnimi stavbami typickymi pro tuto méstskou ¢dst.

®. 734 445 445 0d 7113 000 K&

Liptovska Mara, Slovensko Apartmany Marina Liptov

Komorni rezidencni projekt Pod Rybnickem se nachdzi v malebné
casti Starého Suchdola respektujic okolni zdstavbu. Celkem nabizi
osm bytovych jednotek. K vybéru jsou byty od 2+kk po 4+kk s balko-
ny, terasami a predzahrddkami, sklepy a parkovdnim.

(. 770181181 od 7 480 000K&

Kacov, Stredocesky kraj  www.luxent.cz/nabidka/N6105

V exkluzivnim zastoupeni nabizime k prodeji developersky projekt
MOLO Lipno Resort, ktery vznikd v atraktivni lokalité Sumavy. Pro-
jekt klade dtiraz na luxus, kvalitu a komfort. Kolaudace letos v dubnu
2022.

(. 720 310 300

Informace v RK

Hlasna Treban www.luxent.cz/nabidka/N6055

Apartmdny Marina Liptov nabizeji moznost aktivniho odpocinku
ve vlastnim zdzemi v jednom z nejkrasnéjSich mist Slovenska ¢i pfi-
lezZitost perspektivni investice.

& 778771771 Informace v RK

Praha 1 - Josefov www.luxent.cz/nabidka/N6025

Dvoupodlazni rodinny dtim v dispozici 5+1 o uzitné plose 200 m? s ba-
zénem na pozemku 964 m? se nachdzi v klidné lokalité historické
obce Kacov v blizkosti feky Sdzavy.

(. 730 511 611 17 500 000 ké

Praha 8 - Bohnice www.luxent.cz/nabidka/N5978

Tiipodlazni rodinny dum 7+1 na piekrdsném misté nad rekou Be-
rounkou v CHKO Cesky kras se nachdzi v ndrodni piirodni rezervaci
Karl$tejn. Vyjimecné umisténi domu na okraji ptivodni zdstavby obce
poskytuje maximalni soukromi a pfekrdsny vyhled na malebné tdoli.

% 770181181 29990 000 K¢

Praha 6 - Lysolaje www.luxent.cz/nabidka/N5990

Elegantni byt po zdafilé rekonstrukci o dispozici 3+kk se nachdzi
v Dusni ulici na Starém Mésté v Praze 1.

& 773769769 22 000 000 K&

Roprachtice, Liberecky kraj www.luxent.cz/nabidka/N6008

Stavebni pozemek (800 m?) se stavebnim povlolenim na vilu ve stylu
francouzského venkova s ndzvem TAJEMSTVI v pfirodni lokalité po-
bliz parku Drahan. Pozemek je sou¢dsti arch. projektu Zahrada snt.

(., 770 186 186 Informace v RK

Stavebni pozemek o celkové ploSe 1.509 m? pro vystavbu domu zast.
plocha max. 225 m? a hrubé podlahové plose 357 m? v¢. platného
tzemniho rozhodnuti a stavebni povoleni se nachizi nad Sareckym
tdolim.

(., 770 186 186 Informace v RK

Unikdtni nemovitost v Krkonosich, kterd zahrnuje rozhlednu a ob-
sluzny daum stojici na oploceném pozemku. Nemovitost je situovdna
na navrsi s vyhledem do Siroké krajiny.

. 773769769 Informace v RK
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klasické najemni smlouvy, a to nejcastéji prostfednictvim ubytovaci sluzby Airbnb.

KRATKODOBE PRONAJMY V BYTE

Tento fenomén poslednich let, kdy kratkodobé pronajmy bytd vyuzivaji
piedevsim turisté ve vétsich méstech, obzvlast pak v Praze, nesou obyvate-
1¢ bytovych domd, ktefi jsou kratkodobymi najemci ruseni, mnohdy s vel-

kou nelibosti.

V jednom piipadé dosla situace tak daleko, Ze spolecenstvi vlastniki jedno-
tek dokonce v rdmci stanov zakézalo jednotlivym vlastnikim tyto kritkodo-
bé prondjmy nabizet, aniZ by k tomu spolecenstvi vlastniki nedalo souhlas,
pficemz spolecenstvi vlastniki
mohlo sviij pfipadny souhlas
odvolat, pokud by kritkodoby-
mi prondjmy dochdzelo k ruseni
no¢niho klidu ¢ narusovani po-

fadku v domé.

Vlastnik, kterého se tato zména
stanov dotykala, a jemuz byla
tato zména stanov usita na miru,
se rozhodl obritit na soud
a k Méstskému soudu v Praze
podal Zalobu, kterou se doma-
hal zruseni této omezujici Cdsti

stanov.

Meéstsky soud v Praze vsak jeho
zalobu zamitnul, kdyz konsta-
toval, Ze Zalobce své vlastnické
pravo k bytové jednotce vykondval takovym zpisobem, ktery omezoval ve vy-
konu vlastnického prava ostatni vlastniky bytovych jednotek v domé, jelikoz
kratkodoby ndjemci, tedy uzivatelé platformy Airbnb, rusili v domé no¢ni klid

a narusovali porddek.

Toto rozhodnuti Méstského soudu pak dalo nadéji viem vlastnikim jednotek,
ktefi pocitovali negativni dusledky kritkodobych prondjmu a soucasné pii-
neslo nejistotu véem vlastnikim jednotek, ktefi kritkodobé pronajmy provo-

zovali.

Timto vsak celd véc neskoncila, kdyz dotéeny vlastnik proti zamitavému roz-

hodnuti Méstského soudu v Praze podal odvolani k Vrchnimu soudu v Praze.

Ten dal pak tomuto vlastnikovi za pravdu,
kdyz konstatoval, Ze nelze takto obecné za-
kézat kritkodobé prondjmy v rdmci stanov

spolecenstvi vlastnikd jednotek.

Podle Vrchniho soudu v Praze by pak
na misto plosného zdikazu mély byt fese-
ny pouze konkrétni piipady, kdy skutecné
dochidzi k ruseni noéniho klidu ¢ potadku
v domé, jelikoZ takovyto plosny zdkaz pred-
stavuje nepfiméfeny zdsah do vlastnickych

préav daného vlastnika.

V piipadé, kdyby dochazelo kritkodo-
bymi pronajmy k ruseni no¢niho klidu ¢i
pofadku v domé, maji ostatni obyvatelé
domu moznost, obritit se na méstskou
¢i statni policii, a nebo na hygienu. Dile
pak maji ostatni vlastnici v domé moz-
nost domdhat se vaci vlastnikovi, ktery
provozuje kritkodobé prondjmy, kterymi
dochdzi k ruseni no¢niho klidu, zdrzeni se
takového jedndni podle ustanoveni § 1012
obc¢anského zikoniku, a to v piipadé, Ze by
kratkodobymi prondjmy dochizelo k ruseni
no¢niho klidu ¢ pofiddku v domé takovym
zpisobem, ktery by zdvazné rusil priva ji-

nych osob a soucasné by byl nepfiméfeny mistnim poméram.

Jednd se o tzv. vlastnickou Zalobu, kterou mohou podat vzdy konkrétni
vlastnici, tedy nejtypi¢téji vlastnici bytd, jejichZ byty jsou v daném piipadé
rusenim noéniho klidu kritkodobymi prondjmy nejvice postizeny, nikoli

spolecenstvi vlastnikid jednotek.

Jinymi slovy Vrchni soud v Praze vyloucil mozZnost spolecenstvi vlastnika

jednotek, zakdzat v domé kritkodobé prondjmy, jelikoz ne kazdym krat-
kodobym  prondjmem  dochdzi
k ruseni no¢niho klidu a poradku
v domé, a proto takovy zikaz pied-
stavuje nepfiméfeny zdsah do prav
vlastnika bytu, ktery by v ném
kratkodobé prondjmy provozoval.

Pokud pak dochizi v konkrétnich
pfipadech k ruseni no¢niho klidu
v domé, maji ostatni vlastnici po-
dle Vrchniho soudu v Praze fadu
jinych prostfedki obrany, a to jak
vefejnopravni povahy, tedy moz-
nost obritit se na policii ¢ hygi-
enu, tak soukromopravni povahy,
tedy moznost podat tzv. vlastnic-
kou zalobu.

V projednavané véci vsak lze oce-
kavat dalsi soudni vyvoj, kdyZ rozhodnuti Vrchniho soudu v Praze muze
zvritit, & potvrdit Nejvyssi soud, pficemZ s ohledem na pal&ivost této otdz-
ky nelze vysledné rozhodnuti Nejvyssiho soudu piedjimat. Ostatné neni ani
vylouéeno, Ze at uz by Nejvyssi soud rozhodl jakkoli, bude mit v projednd-

vané véci posledni slovo Ustavni soud.

Mgr. Jakub Hréek

JUDr. Ondfej Bultas

Advokdtni kancelar

Bultas, Kvitkovd, Kareta a partnefi
www.bkkp.cz
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Developing Independence
www.branik-domy.cz

Rodinne domy
Branik

BEZPLATNA LINKA

> 800737303

RD 5+kk/G/T (798 m2) Horsky diim (1667m2) (F )

ul. Vltavska, Ri¢any - okr. Praha - vychod Horni Mala Upa, okr. Trutnov
Luxusni novostavba z roku 2020 v lukrativni lokalité Rekreacni objekt az pro 26 lidi ve vyhledavané lokalité
Praha-vychod. 4x loZnice, 2x koupelna, terasa, zimni | Krkonos. Vyborny stav, vlastni parkovani, zajimavy

zahrada, dvougaraz. (28.990.000 K& | | Vvynos. Bez nutnosti investic. (25.500.000 K¢/
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Novinky a zajimavosti s nové vystavhy

Prelom roku byl v mnoha smérech zajimavy a turbulentni. Zvysovdni tirokovyich sazeb a vseobecné zdrazovdni se pochopitelné
rdzné odrazilo i na trbu s nemovitostmi. Developeri a stavitelé nicméné stdle pracuji naplno a vznikd rada zajimavych projektii.
Co nds zaujalo tentokrdt? Podivali jsme se na novou nejvyssi rezidencni budovu Bratislavy nebo nejlepsi novostavbu Némecka,
kterd stoji v Mnichové. A nejen to!

Text: Real Estate Praha

SKOLKA Z DILNY JYRKI TASA PRIPOMINA HOUBU

Developerska spolecnost YIT zkolaudovala vzhledové velmi neobvyklou udrzbu, zajisti podlahy
mateiskou skolu v areilu Suomi Hloubétin, ktera pojme cca 100 déti. z marmolea. Ve druhém
O jeji elegantni navrh v severském stylu se postaral znamy finsky architekt
Jyrki Tasa.

podlazi se pak nachdzi

prostorna terasa.

Jyrki Tasa je drzitel mnoha architektonickych ocenéni. Mezi jeho ikonické Pousitim neobuyklych
prace patii napf. rodinny dim Moby-Dick v Espoo, atleticky stadion

tvari, atypické struktury
Paava Nurmiho v Turku ¢ knihovna ve finském mésté Hollola nedaleko

a prekvapivych detailii
bych chtél v détskych
myslenkdch rozebhravar
pohddkovy piibéh, ktery

Lahti. S YIT spolupracoval na vystavbé rozsihlych méstskych celki pfimo
v Helsinkach. Design prazské skolky odrdzi elegantni seversky styl a diiraz
byl kladen také na vyuziti pfirodnich materidla.

Organickd geometrie budovy svym tvarem ndpadné pfipomind houbu. bude kazdy den jiny.
Fasdda je tvofena z dfevénych sindelt z ¢erveného cedru v kombinaci Veérim, Ze pravé takovd

s hlinikovym opldsténim. Dominantnim prvkem interiéru se stalo zdbradli Skolka v Suomi Hloubétin
centrdlniho schodisté, jez je pojato jako klaviatura. O dostatek pfirozeného pro déti bude, “¥ika Jyrki
svétla se postard kulaté stfesni okno a svétlovody, developer rovnéz dbal Tasa.

na velkou miru proskleni budovy. Mistnosti jsou zdroveni vybaveny
akustickymi podhledy. Tepelny a pocitovy komfort, stejné jako snadnou ® Foto: YIT
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ICON PARK CHCE OZIVIT KLADENSKO

Podle developera jde o perspektivni lokalitu kousek
od Prahy, s dobrou dostupnosti na Zli¢in, nadrazi
Veleslavin nebo k nakupnimu centru Sestka. Velky
rozmach ostatné misto ocekava od roku 2028, kdy
bude zprovoznéna rychlodriha Praha - Kladno.
Projekt zacne riist v kvétnu letosniho roku

s dokoncenim v roce 2024.

Uprostfed bytovych komplexii developer vybuduje
park rozdéleny do tii z6n. Lidé zde najdou misto pro
odpocinek, sportovani, napiiklad venkovni posilovnu,

a také hfisté pro déti. Uvnitf parku budou komeréni

prostory s kavirnou. obchodem a tkolkou nabidce maji byt byty od dispozice I+kk
s .

»V lokalité Dubi postavime 230 bytii. Pocitame

s vyistavbou bytii s dispozicemi od 1+kk do 4+kk

a s celkovou revitalizaci celé lokality. Vybudujeme zde pak
také dalsi obcanskou vybavenost, kterou lokalita potrebuje,
Jako je obchod, kavdrna a skolka. Navic také velky park

a cestu kolem projektu nabizejici moZnosti sportovniho

vyzits, “ fika Kamil Dunaj z Getbergu.

Byty od 1+kk maji promysleny pudorys, velky balkon
a dostate¢ny ulozny prostor v chodbé. Navic pak
pifjemna francouzska okna, dostupnost pfirozeného
svétla v celém byté a protihlukové stény. To plati

iu byt 2+kk, které maji i prakticky rozmisténé
mistnosti a pracku umisténou v chodbé. Byty

s dispozicemi 3+kk pak disponuji mimo jiné i dvéma
toaletami a koupelnou vybavenou vanou.

® Foto: Getberg



Klingerka v ¢islech:

116 metri je vyska budovy
36 nadzemnich podlazi
380 byti

376 balként

Stavb, {/ 1 podl 10 d; 5 wytaht
tavba rostla tempem 1 podlazi za nii.
el 663 schodu z gardze

az na 35. poschodi

NOVA NEJVYSSI REZIDENGNI BUDOVA
BRATISLAVY ZKOLAUDOVANA

Developer J& T REAL ESTATE dokond¢il bezmala tiilety )
proces vystavby nové nejvyssi budovy Bratislavy a Klingerka s”";”j?’,{fﬁ',}ﬁ;’fz’f

je zkolaudovéana. Uzemi, kde byvala tovirna na vyrobu juty,

tak znovu brzy oZije.

116 metrii vysoka Klingerka s bezmadla 400 byty si vyzddala
31 mésicd stavebnich praci, které zacaly v bieznu 2019. Stavba
ubihala ve velmi svizném tempu. Od tfetiho patra dokonce

rychlosti jedno poschodi za 10 dnii!

»Stiechu nad 35. poschodim jsme dobetonovali v listopadu

2020 a pro kolaudaci jsme stavbu pripravili do zdri roku 2021.
Na parametry této budovy je to velmi dobry vysledek, “Fika hlavni
stavbyvedouci Martin Barila ze spole¢nosti STRABAG.

Soudisti projektu je multifunkéni park o velikosti poloviny
fotbalového hfisté. Stane se nejen pifjemnou odzou
a spole¢enskym prvkem, ale také pfirozenym propojenim

ptivodni kolonie a reziden¢ni vézi situovanou u hlavni silnice.

Park navrhnul zku$eny tym architektonického studia GFL.
Stiecha parkovaciho domu je pokrytd zeleni, coz pfispiva

k omezeni hluku, sniZuje prasnost a teplotu, zadrzuje vodu

a spole¢né s parkovou vysadbou je tak vyznamnym piinosem

k udrzitelnosti klima v centru Bratislavy.

380 bytii a 678 garazovych stani—to je Klingerka.
® Foto: J&T REAL ESTATE



Némecké muzeum architektury (Deutsches
Architekturmuseum - DAM) vyhlasilo mnichovskou
budovu WERK12 jako nejlepsi novostavbu
postavenou v Némecku. Co je vlastné na budové,
ktera figurovala na obalce Ro¢enky némecké
architektury, tak unikatni?

WERK12 je polyfunkéni budova, ktera fakticky
predstavuje centrum nové ctvrti Werksviertel-Mitte, jez
lezi vedle mnichovského vychodniho nadrazi a ktera
vznikla na dzemi byvalého priimyslového arealu. To,

co vis zaujme na prvni pohled, je expresivni a velmi
odvizné pojata fasida. Tu oZivuje umélecké dilo, které
vytvorfili mistni umélci Christian Engelmann a Beate
Englova. Tvoii ho pétimetrové ndpisy — citoslovce
prevzata z némecké verze komiksu Kacer Donald.

Zajimavé je také to, jak a kde vude se budovou mohou
pohybovat névstévnici. Unikdtni jsou 3,25 metru Siroké
terasy, které lemuji kazdé patro budovy. Jednotlivé
terasy propojuji vnéjsi schodisté, kterd se vinou kolem
budovy. Podle tviired tato cesta dokaze pfirozené

prolinat interiér a exteriér.

V piizemi se nachézeji restaurace a bary, uprostied
budovy je tiipatrova fitness z6na s bazénem.
Prosklena fasida s okny poskytuje libivé pohledy

na centrum Mnichova.

® Foto: MVRDV
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INOVATIVNI
POTRUBI PRO
BYTOVE DOMY
SNIZUJE HLUK

Hluk, ktery obvykle zptisobuje
vnitini kanalizace, znepfijemnuje
zivot ve viech vicepodlaznich
budovich po celém svété. S cilem
snizit nepiijemny akusticky smog

v novém bytovém komplexu ,F“ NEO
Riviéra v prazskych Modianech
vyuzil developer pfi stavbé systém
odhluénéné kanalizace Wavin
SiTech+.V éem spociva?

Hodnoty hluku, ktery vznikd

v souvislosti s provozem vnitini
kanalizace, nejsou v CR reguloviny
Zédnou normou ani predpisem.

V praxi se proto bézné pouziva
némecka smérnice VDI 4 100, ktera
konkretizuje hodnoty povolenych
hluénosti v zvislosti na typu a acelu
budovy.

—

Jednou vétou

Brnénskd developerskd spolecnost Domoplan,

kterd loni rozsirila svou piisobnost do strednich Cech
a do Chorvatska, postavi v CR

do dvou let 700 bytii, % toho 400 v Brné.

Primyslovd developerskd skupina P3 zahdjila vystavbu

pronich tii hal nové obchodné-priimyslové itvrti P3 Ostrava
Central na plose po byvalé aglomeraci, tedy iipravné a spékdrné rud,
v Ostravé-Vitkovicich.

Maximalni povolena hodnota je

20 dB, systém vnitini gravitaéni
kanalizace Wavin SiTech+ tyto
hodnoty spliuje s vyraznou rezervou.
Zasluhu na tom maji zejména plastové
vicevrstvé trubky, které ve stfedni
vrstvé obsahuji minerélni plniva. Pravé
hustota materidlu a tloustka stén
trubek jsou pfi minimalizaci hluku

rozhodujicimi faktory.

wStavba byla zrealizovdna za pouziti
nejnovéfsich technologii. Pravé
pozadavek na ditlum hluku z odpadniho
potrubi prived] developera projektu

k systému SiTech+,” uvadi regiondlni
manazer vnitinich instalaci Milan
Birtl s tim, Ze v celém komplexu

se nachdzi 160 bytovych jednotek,
kanceldfské prostory a matefskd
skolka. Do vsech téchto prostor bylo
nutné SiTech+ nainstalovat.

® Foto: Wavin

V Praze loni ziskalo pravomocné stavebni povoleni 9 698 bytii, coz je
05 363 vice nez o rok diive a nejvice od roku 1997, od kterého jsou dostupnd data.

Central Group zahdjila vystavbu Parkové ctvrti v Praze 3, v projektu
s odhadovanymi investicnimi ndklady za 20 miliard korun chee firma
do deseti let postavit 2 500 bytii, mateiskou Skolu a park.

Trzni ceny bytit, rodinnych domii a pozembkil v Cesku ve itortém tortleti
podle HB Indexu mezirocné ddl rostly, nejvice zdrazily pozemky -
023,2 procenta.

1
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Bydleni v blizkosti centra

Klamovka 5 je rezidencni projekt, ktery roste na hranici
prazskych ¢tvrtl Smichov a Kosire, podél ulic Plzenska
a Holeckova a nabizi nasim klientm nadstandardnf
provedeni i s viastnim podzemnim parkovanim.

Pét domU bude hojné obklopeno vegetact, ¢imz
v dané oblasti vznikne unikatni objekt rezidencniho
bydleni v zeleni.

Novi majitelé bytovych jednotek zajisté oceni blizkost
prazskée Ctvrti Andél a samotného centra, ¢imz
atraktivita Klamovky 5 jesté vzrista.

o ]
 EXAFIN

S 5_
KLAMOVKA

FIV=

@ 724 511 511

WWW.KLAMOVKAS.CZ
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Vyjimec¢na lokalita - krasné vyhledy

Projekt s 8-mi nadzemnimi podlazimi a dvema

vstupy bude zahmovat 50 jednotek k bydleni a take

v podzemnim podlazi prostory pro parkovani. Z pestre
nabidky bytd od 1+kk do 4+Kkk si vybere urcite

kazdy. Samozfejmostf je takée balkon, lodzie nebo
terasa u kazdého bytu. V 7.NP a 8.NP domu, diky
ustupujicim patrdim, vzniknou kréasné a prostorné
terasy.

Projekt Vista Troja se nachéazi v katastralnim Uzemi
prazske Troji na okraji sidlisté Bohnice na Praze 8,
v ul. Mazurske.

D]
'EXAFIN

@ 724 511 511

WWW.VISTATROJA.CZ
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REALITNI PROFESE V RAKOUSKU

Pro mnohé nase realitni profesionily je soucasny cesky Zakon o realitnim zprostiedkovani logickou cestou vedouci ke zkvalitnéni servisu realitnich mak-

1é14 a realitnich spole¢nosti napfi¢ nasim trhem, pro nékteré se naopak jedna o zbyte¢né omezovani svobodného podnikani. Vsechny bez rozdilu by vak

mohlo zajimat, jak je regulovino realitni podnikani v sousednim Rakousku. A tieba ve stru¢ném vyctu rakouskych piedpisii najdeme i nékolik inspira¢nich

naméta.

Pracovni pozadavky

3

K ochrané ,tituld“ ,realitni makléf (Immobilienmakler) a ,spravce nemo-
vitosti“ (Immobilienverwalter) byly zavedeny pfisné pozadavky na vzdélani
a praktické zkusenosti. Aspirujici budouci profesionalové musi slozit zkous-
ku u FIV a také prokdzat dva roky praktickych pracovnich zkusenosti, nez
obdrzi licenci. V¥jimku maji osoby, ktefi maji alespon bakalafsky titul (EQF
6) v oboru souvisejicim s nemovitostmi. Stale viak musi prokazat alespon je-
den rok zaméstnéni u licencovaného realitniho makléfe/spravce nemovitosti.
Kromé povinnosti platnych pro samostatné vydéle¢né ¢inné profesiondly
plati povinnost ziskat licenci také pro realitni spole¢nosti a jeji zaméstnance,
kteii ve spole¢nosti pracuji pfimo se zakazniky. Navic je k obdrZeni rakouské
realitni licence také povinné doloZit Cisty trestni rejstiik a prokdzat trvaly
pobyt v Rakousku. V3ichni licencovani odbornici jsou zapséni ve vefejném

rejstitku, ktery spravuje piislusny Zivnostensky ufad (,Gewerbebehorde®).

Praxe v Rakousku
Zatimco celoZivotni vzdélavini neni pro rakouské realitni profesionaly obec-
nym pozadavkem, zaméstnanci jsou Zdddni, aby jednou za pét let aktualizo-

vali svoji certifikaci opétovnym sloZenim zkousky.

Pro ¢leny rakouské Asociace realitnich makléfi (Osterreichischer Verband
der Immobilienwirtschaft - OVI), je predkladani dokladii o celozivotnim
vzdélavini povinné. Proto se kazdy rok musi ¢lenové OVI prokdzat absolvo-

vanim profesniho skoleni (min. 8 hodin), coz plati i pro kazdého praktiku-

jictho zaméstnance ¢lenské spole¢nosti. Realitni profesionalové musi mit
uzavieno pojisténi profesni odpovédnosti. Minimalni vy$e tohoto pojisténi
se lisi mezi realitnimi makléfi (min. 100 000 €) a spravci nemovitosti (min.
400 000 €). Realitni spolecnosti i osoby samostatné vydéle¢né ¢inné musi
déle pfispivat do samostatného fondu slouziciho pro piipadné odskodnéni
spotiebiteld, ktery takto pokryje $kody az do vyse 300 000 EUR.

Mezi dalsi povinnosti vSech realitnich profesiondli v Rakousku nalezi dodr-
zovani Etického kodexu, coZ vyplyvi z ,Vyhlasky o profesnich a vykonnych
pravidlech pro realitni makléfe” (Verordnung tiber Standes- und Ausiibung-
sregeln fiir Immobilienmakler). Kromé toho jesté existuje tzv. ,Kodex cti,

ktery je platny pro cleny OVL.

Zdroj: Asociace realitnich kanceldri Ceské republiky a CEPI

Ing. arch. Jan Borivka
generdlni sekretdf Asociace
realitnich kancelafi Ceské republiky

www.arker.cz




BYTY
N U PARKU |
NAVACKOVE

Uméni
bydlet a zit

— BYTYUPARKU.NAVACKOVE.CZ ——

INFOLINKA: 800 26 60 60

REALITY@METROSTAVDEVELOPMENT.CZ




majitel OMEGA REALITY | ww.mirekhavelka.cz

V roce 1997 zalozil znacku OMEGA REALITY, ktera dnes
nabizi komplexni sluzby v oblasti prodeje a pronajmu

nemovitosti.

Zpocatku se zabyval zejména zprostredkovanim. Postu-
pem casu do svého portfolia pridal investi¢ni ¢innost
a v soucasnosti se orientuje na zprostredkovani prodeje
a pronajmu byt, domu, pozemkd, pfimy odkup nemo-
vitosti, oddluzovani klientd a nakup v drazbach. | diky
tomu, Ze se stale osobné podili na chodu spolecnosti, je
v dennim kontaktu s realitni problematikou a zna tak po-
tfeby svych klientd. Priibézné se v oboru vzdélava a re-
aguje na casté legislativni zmény v oblasti prava. Navic

je obklopen skvélymi advokaty, ktefi pracuji ve prospéch

jeho klientd.

Primy odkup, zaloha
anebo zprostredkovani?
Kazdy si najde to svoje!

Na otazky odpovida Miroslav Havelka, majitel znacky OMEGA REALITY.

V posledni dobé se s realitkami inzerujicimi vykup

nemovitosti takika roztrhl pytel. Cim to je?

Tento typ sluzby se v inzerci realitek objevuje jiz del$i dobu. Historicky jsme
byli mezi prvnimi, ktef{ v roce 2004 takzvany vykup nemovitosti rozjeli a za-
cali inzerovat. Musim priznat, Ze jsme se inspirovali u nejvétsiho autobaza-
ru, ktery tou dobou tuto sluzbu propagoval snad v kazdém radiu. Pfipadalo
nam to jako dobry napad. V dnesni dobé inzeruje primy odkup kazda druha
realitka, aniz by méla dostatecny kapital na realizaci samotného obchodu.
Vétsinou se nakonec snazi klienta presvédcit na klasické zprostredkovani.
Pokud se zdjemce dostane k nam, byva casto prekvapen, kdyz dostane sku-
te¢nou nabidku na odkupni cenu podlozenou zpracovanou analyzou.

Kdo je typickym zajemcem o primy odkup?

Situace se stale méni, vyvoj je pomérné dynamicky. Jesté pred nékolika lety
tento typ sluzeb vyhledavali zadluzeni klienti. Posledni dobou to byvaji lidé,
ktefi nechté&ji absolvovat prohlidky se zajemci, vyjednavat o cené a cekat
az si kupujici vyridi uvér. Pro né byva vyhodou skutecnost, Ze jiz od samého
zacatku obchodu znaji svého kupujiciho, kterym je nase firma. V nékterych
pripadech klientdm doporucuji zprostiedkovani a ziskani vyssi prodejni
ceny, ale oni preferuji tu svoji jistotu a hlavné klid. Pro fadu lidf je stresuji-
ci jiz jen predstava, ze jim po nemovitosti chodi zdjemci o koupi a kladou
zvidavé dotazy. Dalsi skupina klientd jsou ti, ktefi urychlené potfebuji ho-
tovost na koupi jiné nemovitosti a nemaji ¢as Cekat, az se vyridi potfebné
formality. Pro nas je viak ddleZité, ze pfitak delikatnich obchodech, jakymi
bezesporu primé odkupy jsou, jsou nasi klienti Stastni a spokojeni.

Pojdme od primého odkupu k vyplaté zalohy.

Co si médme pod timto pojmem predstavit?

Nejedna se o nic slozitého. Predstavte si prodavajiciho, ktery chce ziskat
z prodeje své nemovitosti co nejvyssi cenu, ale potfebuje cast kupni ceny
prfedem. Pro toho je urcena pravé tato sluzba. Obvykld vyse zdlohy byva
dvé sté tisic korun, ale vyjimkou nebylo ani nékolik miliond. Klient ziska tyto
penize pred samotnym prodejem nemovitosti. Tim uspokojime jeho potre-
bu ziskat rychle hotovost a nemovitost pak nabizime standardné ve formé
vyhradniho zastoupeni na trhu. Vyhodou je, Ze na samotnou realizaci pro-
deje ziskavame vice Casu, coz se v praxi rovna vétsSimu mnozstvi potencial-
nich zajemct a tim padem i vy3si prodejni cené.

Kdy se poskytnuta zaloha vraci?

Vétsinou se poskytnuté financni prostredky vraci z prodejni ceny, kterd byva
sloZzena v Uschové notare ¢i advokata. Nedari-li se ve sjednaném terminu
prodej uskutecnit, tak se s klientem snazime dohodnout na prodlouzeni
smlouvy o zprostfedkovani a tim padem i Lhty pro vraceni.

Jaky se plati poplatek za poskytnutou zalohu?

Kazdy pripad posuzujeme individualné a poplatek stanovujeme dle atrak-
tivnosti daného pripadu. Nepredstavujte si zadné zavratné sumy, vnimame
pozadavky a potfeby klientd. Nasi motivaci je ziskat nemovitost do nabid-
ky, realizovat prodej a ziskat provizi. Zdjemclm zasildame nabidku vcetné
smluvni dokumentace vzdy predem.

A co klasické zprostredkovani,

neni v dnesni dobé na ustupu?

Myslim si, Ze nikoliv. Jen se trochu zménilo uvazovani klientd. Dlouhodobé
sleduji nasi praci, a kdyz se rozhodnou realizovat prodej ¢i prondjem své
nemovitosti, tak maji jasno, koho vybrat. Vyrazné ubylo pfipadd, kdy se pfi
prvni schlizce potkdme na dané nemovitosti s vice realitkami. Mame také
Stésti, Ze velkou skupinu klientl tvofi lidé, ktefi s nami jiz v minulosti néjaky
obchod realizovali, byli spokojeni a vraci se znovu do nasi kancelare. Roste
i poCet téch, kteff si nas vyhledaji na zakladé doporuceni svych znamych.
Pro nas je to obrovsky zévazek a jsme za to Stastni.
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EXALIN realizyje vyctavou pavabného
rezidencnito bydleni VISTA TROJA

Skupina. EXAFIN jako spolehlivy partner

EXAFIN je na trhu jiz dlouhych dvacet let a za tu dobu
ma za sebou jiZ bezpoéet zrealizovanych projektu
rezidenéniho i komeréniho charakteru. Tisice
spokojenych zakaznika diky EXAFIN ziskalo nové
bydLleni éi misto pro své podnikani. Na zakladé letitych
zkusenosti s nemovitostnim trhem vybira spolecnost velmi
zajimavé lokality a zrealizované projekty jsou i z hlediska
urbanistického velmi dobre zpracovany, aby zapadly

do stavajici zastavby a okoli. | proto nebo pravé proto je

o nemovitosti z nabidky EXAFIN vzdy velky zajem a na trhu
se dlouho neohreji. EXAFIN také investuje vlastni prostredky
a ¢ast svych projektl vlastni a spravuje, i diky tomu se

jedna o zdravou a Uspésnou spolecnost, kterd se postupem S
dale a dale rozriista. (@ @ _lﬂﬂﬂj]_

VINYLOVE PODLAHOVE
PODLAHY VYTAPEN(

OKNA
S TROJSKLEM

VISTA TROJA

Bydleni v centru déni a zdroves na dosah pFivody

VISTA TROJA je dobie promysleny projekt zasazeny

do ptvabného okoli v ramci prazské Troji. Bytovy
komplex nabizi bytové jednotky o velikosti 1+kk az 4+kk
a u velké &asti byt naleznou zajemci velkorysé terasy.
Nejvétsi devizou projektu VISTA TROJA je vSak zejména
skvéla dopravni dostupnost a obéanska vybavenost
Lokality. V pési vzdalenosti jsou jak Skoly a Skolky, tak

i zdravotni péce ¢i kulturni vyziti. Doslova v dosahu

od projektu naleznete oblibenou prazskou ZOO, ale také
treba Bohnickou vyhlidku. Misto opravdu jak stvorené pro
rodiny s détmi i ty, ktefi nechtéji ztratit spojeni s pfirodou
a zaroven byt na dosah centra mésta a veskerého
kulturniho déni.

Text: Real Estate Praha
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CO PRINESE ROK 2022

A JAK SE INFLACE PODEPISE NA NASICH HYPOTEKACH?

Lofisky rok se hypotecni trh ani na minutu nezastavil. Trh pfekonal refinancovat i uprostied doby fixace. To jednoznacné nahrava tomu, zvolit
novy rekord v objemu poskytnutych hypoték a to hned o 70 %. Za- si radéji delsi fixaci. Do budoucna je ale pravdépodobné, Ze dojde k upravé
timco v roce 2020 byl rekordem objem 254 mld., loni to bylo témér legislativy (nebo ke zméné jejiho stavajiciho vykladu) a poplatek za splitku
450 mld. Divodem byly extrémné nizké irokové sazby, které viak uprostfed fixace zdrazi. V takovém pfipadé by naopak mohlo vyjit vyhod-
zaaly hned vlednu rist a tlaéily tak poptavku ke spéchu. Diivodem néji volit kratdi fixaci. Ve tedy bude zalezet na zdkonodércich — kdy a jaka
byla také snadné dosazitelnost hypoték, chut bank dvérovat a vyssi pravidla nastavi a jestli nové pravidla pro poplatky za mimoridnou splitku
podil refinancovanych uvéria. V priméru byl loni kazdy paty uvér budou platit i pro starsi hypotéky.

na refinancovani, v nékterych mésicich dosahoval podil refinanco-

vini dokonce 30 az 40 %. Dalsim divodem byl velmi aktivni realitni Vyssi urokové sazby znamenaji i o nékolik tisic drazsi hypote¢ni splatky.
trh. Zijem kupujicich byl enormni a objemy hypoteénich dvéra tla- A takeé vys§i ndroky na prokazatelné isté pifjmy zadatele. VEtsi naroky bude
¢ily vzhiiru i rostouci ceny nemovitosti. Letosni rok bude vse jinak. od dubna vyzadovat i CNB a viechny banky je u novych hypoték budou

muset zdvazné hlidat (vyjimka bude moznd maximalné
pro 5% zadateltt). Dalsi nové pravidlo bude, Ze Zadatelé
o novou hypotéku budou muset nasetfit minimalné 20%
z hodnoty zéstavy. Pouze zadatelim do 36 let bude stacit
nasetfit jen 10%, jak tomu bylo doposud. Ziskat hypoté-

nim roce vyuzije sluzeb hypote¢nich makléfa, ktefi znaji
pozadavky vsech bank, aktudlni drokové sazby a moz-
nosti schvileni vyjimek. Metodické vyjimky a hleddni
individudlniho feseni bude pro velkou ¢dst kupujicich

jedinou cestou pro ziskdni vlastniho bydleni.

Ze svych hypoték se letos bude radovat nejvice lidi v historii. Mnoho klienta
ziskalo v uplynulych letech hypotéky s nizkymi drokovymi sazbami a vysokd
inflace ted umaze znacnou st jejich realného dluhu. Napiiklad pokud ma
klient hypotéku se sazbou 2% a inflace bude 9%, klient bude vracet bance
méné hodnotné penize a redlné 7% vydéld. Vyhodnd kombinace nizkych sazeb

a vysoké inflace je skvélou zpravou pro vsechny dluzniky.

Vysokd inflace je ale v ekonomice z mnoha diévodi nezidouci, proto se ji
Ceska ndrodni banka snazi co nejdfive dostat pod kontrolu. Zvysuje proto
zakladni drokovou sazbu, kterd ovliviluje i ostatni Grokové sazby véetné téch
hypotecnich. Na hypote¢nim trhu dnes vidime skokové risty nabidkovych sa-
zeb hypoték. A ackoliv od druhého kvartilu ¢ekdme pomalejsi rist, sazby jesté
pijdou néjakou dobu vzhiru. Je otizkou, zda a kdy primérnd sazba pokofi

roky 2009 a 2010, kdy se pramérné sazby pohybovaly kolem 5,5 %.

U sazeb s kritkou dobou fixace vidime sazby pies 5% uZ dnes. Delsi doby
fixace byvaji i o procento levnéjsi. Vyplati se dnes fixovat sazbu na co nejdelsi
dobu, napfiklad na 10 let> Co kdyZz v budoucnu sazby poklesnou? Odpovéd //A HYPOASISTENT s.ro.
na otdzku neni jednoznacnd. Ve vétsiné bank dnes plati, Ze poplatek za mimo- HYPOASISTENT Sokolovsk4 55,186 00 Praha 8
fadnou splitku hypotéky je zanedbatelny a za nizsi sazbou se muze vyplatit hypotéka s jistotov tel.: 222 982 557 | www.hypoasistent.cz
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Thned odkoupime byt v Praze

Pro manzZelsky par hledame ke koupi

Aktuélné hledame pro pfimého kupce

o velikosti 2+kk ~ 3+1, osobni nebo druzstevni vlastnictvi. Ne pfizemi.
Cena do 7 mil. K¢. Lze panel i cihla. Za cenové priméfenou nabidku
platim penize ihned.
OMEGA REALITY
v www.omega-reality.cz

© 724 370 102
' info@omega-reality.cz

Thned vykoupime Vasi nemovitost

rodinny domek v lokalité Praha-vychod, pripadné okres Meélnik.
Finanéni prostredky ihned k dispozici, cena do 8 mil. K¢. Nabidky
zasilejte na nas email.
OMEGA REALITY

v www.omega-reality.cz

© 724 370 102
% info@omega-reality.cz

Pro stars$i manZele hledame ke koupi

byt o vyméfe 40 - 70 m? v cihlové zastavbé na Praze 4 (Nusle, Michle,
Kr¢, Podoli). Byt mize byt i pred rekonstrukei. Vytah neni nutnosti.

INSTINKT REALITY s.r.o.
v www.instinkt-reality.cz

@ VOLEJTE ZDARMA 800 73 73 03
"5 info@instinkt-reality.cz

Penize za vasi rek. nemovitost ihned!

a nechame vas v ni dale bydlet (zfidime vécné bfemeno dozZivotniho

OMEGA REALITY
T www.omega-reality.cz

© 724 370 102
% info@omega-reality.cz

Pro mladé manZele s détmi hledame

domek v lokalit€ Kobylisy, Prosek, Kyje, PoCernice, Zdiby, Jahodnice,
Jirny, Uvaly, Cesky Brod (a okoli). Rychlé jednani, platba bez avéru.

OMEGA REALITY
i www.omega-reality.cz

© 724 370 102
% info@omega-reality.cz

Pro naSeho zaméstnance koupime

Vykoupime vasi chalupu ¢i chatu v okrese Praha-zapad a Praha-
vychod. Podminkou pouze vlastni pozemek a zavedena elektfina.
Penize vyplacime do tfi dnil. Pravni servis zajistén.

INSTINKT REALITY s.r.o. € VOLEJTE ZDARMA 800 73 73 03
Ny www.instinkt-reality.cz "% info@instinkt-reality.cz

Pronajmeme vas byt do 14 dn.

RD (Ize i starsi) nebo chatu (chalupu) v lokalité Praha-vychod, Praha-
zapad, okres Kolin nebo BeneSov. Cena do 5 000 000K¢, nabidky
zasilejte na nas email, ¢i volejte.
OMEGA REALITY

i www.omega-reality.cz

© 724 370 102
% info@omega-reality.cz

Koupime diim nebo rekreacni objekt

gars. az 3+l v lokalité¢ Praha (Haje, Opatov, Chodov, Kunratice,
Petrovice, Pankrac, Kamyk, Lhotka, Modrany). DV i OV. Pfima koupé,
zadné zprostredkovani. Nabidky zasilejte na nas email.

OMEGA REALITY

i www.omega-reality.cz

© 724 370 102
% info@omega-reality.cz

Pro klienta hledame k piestéhovani byt

Oslovte prostiednictvim nasi kancelare tisice zéjemcd o prondjem
v Praze. Uzce spolupracujeme s velkymi firmami, pro jejichZ
zaméstnance hledame Cisté byty k dlouhodobému pronajmu.

INSTINKT REALITY s.r.o. € VOLEJTE ZDARMA 800 73 73 03
iy www.instinkt-reality.cz "% info@instinkt-reality.cz

Trapi Vas hrozici exekuce nemovitosti?

v lokalité Cesky St@mberk, Kacov, Sazava. Stav nerozhoduje.
Primérena cena = PENIZE IHNED.

OMEGA REALITY
i www.omega-reality.cz

© 724 370 102
" havelka@omega-reality.cz

Urgentné poptavame

o velikosti garsoniéra az 3+1 v lokalité Praha. DV i OV. Stav neni
rozhodujici, pfipadnou rekonstrukei zajistime. Rozumné nabidky
zasilejte na nas email.
OMEGA REALITY

i www.omega-reality.cz

© 724 370 102
% info@omega-reality.cz

Thned investi¢né (k pronajmu) odkoupime

domek, chalupu nebo pozemek v lokalité Ricany, Mnichovice,
Popovice, Petfikov a cela tato oblast. Rychlé jednani, penize ihned,
nabidky zasilejte na nas email, ¢i volejte.
OMEGA REALITY

i www.omega-reality.cz

© 724 370 102
% info@omega-reality.cz

Primy kupujici hleda RD v Praze

byt 1+kk az 3+1 v lokalité Praha ¢i blizké okoli. Penize pripraveny ihned.
Rychlé a solidni jednani. MoZnost i vyplaty rychlé zalohy. Rozumné
nabidky zasilejte na nas email.
OMEGA REALITY

i www.omega-reality.cz

© 724 370 102
T info@omega-reality.cz

Hledame byty k pfimému odkupu

Bojite se, Ze prijdete o majetek? VSe se da resit, nikdy neni pozdé.
Nase pravni oddéleni zdarma zanalyzuje Vasi situaci a najde optimalni
feSeni. DlleZité je nebat se a zacit jednat!

INSTINKT REALITY s.r.o. € VOLEJTE ZDARMA 800 73 73 03
Ny www.instinkt-reality.cz " info@instinkt-reality.cz

Jeden mésic na prodej vasi nemovitosti.

Svéfte nam k prodeji svou nemovitost a piesvédéte se o rychlém
jednani a solidnim pfistupu nasich obchodniki. Dnes zavolate, zitra
jsme u vas a do mésice mate prodano.

INSTINKT REALITY s.r.o. © VOLEITE ZDARMA 800 73 73 03
N www.instinkt-reality.cz % info@instinkt-reality.cz

Urgentné hledame k prodeji byty

pred rekonstrukci (mdZe byt i ve stavu pred rekonstrukci). Lze
i okrajové Casti Prahy nebo star$i zastavba. Budeme vdécni
za jakoukoliv nabidku.
OMEGA REALITY

i www.omega-reality.cz

© 724 370 102
4 info@omega-reality.cz

Poskytneme penize

Idealné prazska sidlisté, 1+1 aZ 3+1. Byty slouZi k piestéhovani klienti,
od kterych jsme odkoupili nemovitosti. Nabizime slu$né vykupni ceny
arychlé jednani. Nabidky zasilejte na nag email.
OMEGA REALITY

N www.omega-reality.cz

© 724 370 102
5 info@omega-reality.cz

Primo odkoupime byt v lokalité Praha

do 60 m? v panelovych domech v lokalité Stodtlky, Nové Butovice,
Hurka, Luziny. Mame pfipraveny investory (piimé kupce) s hotovosti.
Cela transakce je dokoncena v fadech dna.

INSTINKT REALITY s.r.o. © VOLEJTE ZDARMA 800 73 73 03
N www.instinkt-reality.cz % info@instinkt-reality.cz

Pronajimate byt v Praze?

na privatizaci (odkup) bytu do vlastnictvi. Nasledné od vas byt
odkoupime, anebo nechame dale bydlet.

OMEGA REALITY
N www.omega-reality.cz

© 724 370 102
5 info@omega-reality.cz

Pro provérené klienty hledame

Gars., 1+kk, 1+1, 2+kk, 2+1. Garantujeme rychlé jednani, penize ihned
k vyplaté. Rozumné nabidky s dobrou dopr. dostupnosti. Nabizime
nejvyssi mozné ceny. Nabidky zasilejte na nas email.

OMEGA REALITY

i www.omega-reality.cz

© 724 370 102
5 info@omega-reality.cz

Penize ihned

Bojite se, Ze vam najemce nebude platit véas nebo viibec? S balickem
Renta Max mate garanci najemného kazdy mésic, cely rok a bez rizika.
Zbavte se starosti s najemniky a nechte svou nemovitost vydélavat!

www.renta365.cz @ VOLEJTE ZDARMA 800 888 957

v www.renta365.cz ' info@renta365.cz

Konkrétni kupec hleda

RD, pozemek v oblasti od Uval aZ po Kolin. Nabizime rychlé jednani
a penize ihned. Nabidky zasilejte na nas email ¢i volejte.

OMEGA REALITY
v www.omega-reality.cz

© 724 370 102
% info@omega-reality.cz

Majitel stavebni spole¢nosti hleda RD

Primy odkup byt, RD a pozemk v lokalité Praha a okoli (do 30 km).
Lze i se zastavnim pravem i exekuci. Rychlé a solidni jednani.

OMEGA REALITY
v www.omega-reality.cz

© 724 370 102
5 info@omega-reality.cz

Potrebujete se zbavit ptijcek?

byt 2+1/3+1 s balkonem o min. vyméfe 60 m* v lokalité Strasnice,
MaleSice, Zahradni Meésto, VrSovice, Zizkov. Podminkou vytah
a perfektni stav bytu bez vétsich investic. Cena do 4,3 mil. K¢.

INSTINKT REALITY s.r.o. € VOLEJTE ZDARMA 800 73 73 03
o www.instinkt-reality.cz % info@instinkt-reality.cz

Pronajmeme vas byt do 2 tydni

v lokalité Prahy a blizkého okoli. MiZe byt i pred rekonstrukei ¢i
v hor§im stavu. Kapacitu na opravu mame.

OMEGA REALITY
v www.omega-reality.cz

© 724 370 102
% info@omega-reality.cz

Koupime stavebni pozemek

Hrozi Vam exekuce. Obratte se na nas - nechame vy¢islit hodnotu
pohledavek a nasledné je uhradime. Penize nam vratite z prodeje své
nemovitosti. 23 let na trhu. Spolehlivé, diskrétni a rychlé jednani.

OMEGA REALITY © 724 370 102
v www.omega-reality.cz 5 info@omega-reality.cz

Koupime byt

solidnimu a provéfenému najemci, kterého navic pojistime

na hmotnou odpovédnost pro piipad vzniklé Skody. Veskery pravni

servis véetné prevodu energii zajistime my!

@ VOLEJTE ZDARMA 800 888 957
% info@renta365.cz

www.renta365.cz
v www.renta365.cz

Pro zaméstnance obchodnich firem hledame

v Praze nebo v okrajové Casti Prahy. MoZno i mensi vyméra (stavba
jednoho domku), anebo i vétsi plochu pro vystavbu vice objektd.
Budeme vdécni za jakoukoliv nabidku.
OMEGA REALITY

i www.omega-reality.cz

© 724 370 102
% info@omega-reality.cz

Projektant hleda RD nebo vilku

VrSovice, Strasnice, Vinohrady, Zizkov, Kogife, Smichov, Dejvice,
Holesovice, Letna o velikosti 1+1,2+1 ¢i 3+1, DV ¢i OV, do 9 mil. K¢&. Lze
i s dluhy. Rychlé a pfimé jednani.
OMEGA REALITY

i www.omega-reality.cz

© 724 370 102
% info@omega-reality.cz

Koupime RD v okoli Prahy

byty k pronajmu po celé Praze. Nabidnéte nam svij byt pro provérené
klienty. Zaruka platebni schopnosti a pravni servis po cely najemni
vztah samoziejmosti. Provizi mame zajisténu od najemct.

INSTINKT REALITY s.r.o. € VOLEJTE ZDARMA 800 73 73 03
Ny www.instinkt-reality.cz " info@instinkt-reality.cz

Hledate rychlé a bezpecéné reSeni?

v zajimavé Casti Prahy, idealné v blizkosti MHD a obchodi. Mize byt
istarsi nebo pr'ed rekonstrukci. Finan¢ni prostredky ihned k dispozici.
Nabidky zasilejte na nas email.
OMEGA REALITY

N www.omega-reality.cz

© 724 370 102
4 info@omega-reality.cz

Koupime rodinny diim v okoli Prahy, i pfed rekonstrukci. Lokalita
nerozhoduje, max. 40km od Prahy. Cena do 3 mil. K¢. Nabidky prosim
jen od majitelt, ne RK.
OMEGA REALITY

i www.omega-reality.cz

© 724 370 102
4 info@omega-reality.cz

Bojite se nevyhodnych piijc¢ek? Jako jedina realitni kancelar v Praze
Vam vyplatime az 80% kupni ceny vasi nemovitosti predem. Penize
mate na ¢tu do 24 hodin.
INSTINKT REALITY s.r.o.
iy www.instinkt-reality.cz

@ VOLEJTE ZDARMA 800 73 73 03
"% info@instinkt-reality.cz
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Machovo adoli, Stfibro

Svétla nad Sazavou

Velka Upa, Krkonose

Starobyla hospodarska usedlost ‘Neue Miihle’ nedaleko hist. mésta
Stribra v okrese Tachov, posazena v malebné krajiné na samoté u jezu
na pstruhové fece Mzi, fungovala jako mlyn s hospodarstvim.

Luxent s.r.o. § 773 769 769
i www.luxent.cz,/nabidka/N5956 25 000 000Ké

Nebusice

Zamek 100km od Prahy stoji na levém brehu Sdzavy v sousedstvi
centra mésta, v krajiné Ceskomoravské vrchoviny. Rozlehly zamecky
komplex nabizi 5.500 m? UP ve dvou NP bez ptidy a sklept.

Luxents.rro.  ©773769 769
' www.luxent.cz/nabidka,/N5701

Trida G
Informace v RK

Kozojedy, okr. Praha - vychod

Pamitkové chranéna roubenka ve Velké Upé, nedaleko Pece pod
Snézkou byla postavena na konci 19. stoleti a soucasnymi majiteli je
vyuzivanak rekreaci. Cela budova byla rekonstruovana v nedavné dobé.

© 731300 400
Informace v RK

Luxent s.r.o.
" www.luxent.cz/nabidka/N6049

Praha 8 - Stfizkov

Novostavba rodinné vily umisténa v krasné a klidné lokalité Prahy
v Nebusicich. Dim 7+kk, celkova podl. plocha 261,1 m? na pozemku
o rozloze 685 m* s dvémi garaz. stanimi a dalsimi dvéma na pozemku.

© 770 181181
Informace v RK

Luxent s.r.o.
iy www.luxent.cz/nabidka,/N6026

Horni Mala Upa, okr. Trutnov

Mensi atulnd chata 2+kk (271 m? na vl. pozemku, mezi Vyzlovkou
a Kostelcem. Kryta veranda, kuchyii s obyv. pokojem, v podkrovi
loZnice. V1. studna, elektrika. Nedaleko bus. zastavka, lesy, rybniky.

INSTINKT REALITY s.r.o. Trida G
© 605 264 957 1990 000 K¢

Praha 4 - Nusle

3+1 (70 m?) v ul. Cerného. DV - anuita splacena. 2 nepriichoz. pokoje,
k. linka (spordk, mraznicka), zasklend lodZie, sklep. Més. naklady
2 894 K¢ + energie. Nedaleko metro C Stfizkov a Dablicky haj.

INSTINKT REALITY s.r.o. Trida G
€ 605 993 268 5899 000 K¢

Ri¢any - okr. Praha - vychod

Horsky dim Arny (1667 m?) v centru Malé Upy, KrkonoSe. 8 loZnic
- 211azek s vl. koupelnami, 2x sauna, bazén, relax.prostor s lehatky,
terasa, vjhled na Snézku, garaz. Bez nutnosti dalsich investic.

INSTINKT REALITY s.r.o. Trida F
© 734 256 400 25500 000 Ké

Praha 8 - Dolni Chabry

Prostorny byt 1+1 v OV (51,4 m?. UL 5. kvétna, nedaleko metra C
Vy$ehrad. Byt urcen k rekonstrukei. 2 pokoje, komora, sklep (3,3 m?),
balkon do klidného vnitrobloku. Més.naklady 2 100 K¢ + energie.

INSTINKT REALITY s.r.o. Trida G
© 605 993 268 5499 000K¢

Praha 4 - Modiany

Luxusni novostavba dvoupodlaz. RD 5+kk (798 m? z r. 2020,
ul. Vitavska. Dvougaraz, zimni zahrada, terasa, kvalitni materialy, podl.
topeni, komora, loZ. prostory, 3 WC, 2 koupelny. Ladtv kraj.
INSTINKT REALITY s.r.o.
© 734 256 400

Trida B
28 990 000K¢E

Praha 4 - Michle

Atypicky prostorny 3+1/2xT, 250 m* (byt 170 m?, 2x terasa 80 m?),
1p.RD, ul. U Vétrolamu. Obyv. pokoj 66 m? 2 nepriichozi pokoje,
2 WC, velka $atna s regaly, nezafizeno nabytkem, kryté park. misto.

INSTINKT REALITY s.r.o. Tiida B
© 734 319 304 33 000 Ké/més.

Slunny zrekonstruovany byt 2+kk (44 m?) k dlouhodob. pronajmu
v ul. Hausmannova. LoZnice, obyv. pokoj s kk (varna deska, el. trouba,
lednice), pracka, plast. okna, sklep. Nedaleko lesopark Hodkovicky.

INSTINKT REALITY s.r.o. Tiida C
© 605 993 268 12 400 Ké/meés.

Reprezent. kancelar. prostory (323m?) v 1LNP admin. budovy,
Vyskocilova, Brumlovka. Vhodné jako sidlo firmy, ¢lenité prostory
(open-space i uzaviené buriky), splnuji nejmoder. pozadavky na provoz.
INSTINKT REALITY s.r.o. Trida G
© 734 256 400 300 K¢ m?/més.



Text: Real Estate Praha, foto: MVRDV

Velmi neobvykly projekt vznikd v jednom z nejrychleji rostoucich mést svéta, konkrétné v cinském Sen-Cenu,

tedy ve mésté, kterému se prezdivd hardwarové Silicon Valley a ve kterém Zije vice obyvatel nez md celd Ceskd republika.

Pokud cekdte dalsi mrakodrap, jste na omylu. Ciriané se rozhodli pro velmi neobvykly a velmi ekologicky projekt,

ktery md osvézit nejen vzhled, ale i ovzdusi hektického velkomésta.




Cely projekt, za kterym stoji nizozemsky architektonicky ateliér
MVRDYV, trochu vypada, jako by si déti vzaly stavebnici a prosté sijen
tak skladaly. Jenze jde o diimysIné promysleny systém, ktery ma zcela

zasadnim zptisobem ozivit bezméla dvoumilionovou ¢tvrt Longgang

v severovychodnim Sen-Cenu.

Architekti jednozna¢né zavrhli dalsi vyskové budovy a zaméfili se podle

svych slov na udrzitelnost. Jednotlivé objekty jsou tak propojeny sérii teras
a zelené. Budovy budou mit navic az 20 riznych vyuziti, coz potési nejen

studenty z nedaleké Universiade New Town.

Jakkoliv je neuvéfitelné dynamické velkomésto plné ruchu a hektiky

tento novy projekt o sobé fik, Ze se stane takovym obyvacim pokojem.

Prosté mistem, kde si po ndro¢ném pracovnim dnu, ktery v Cing znamend
i v neskute¢ném svizném tempu, hodite na chvili nohy nahoru, do ruky
vezmete §dlek vyborné brazilské kévy a se slastné pfivienyma o¢ima budete
poslouchat oblibenou hudbu. Pro tento t je série budov z ¢asti ukryta
pod obfi vyvysené terasy, kterymi proriistaji stromy a z nichz je vyhlidka
do okoli. Vyhodou obfich teras a samoziejmé také zelené je pak ochrana
pied paldivym sluncem. Vzduch se tim piddem nebude ani roztipét tak, jak

to umi Zelezobetonové mrakodrapy bez kousku stinu.



Ozdobou, nezvyklou pro jinak velmi husté zastaveny Sen-Cen, je velké
volné prostranstvi v podobé parku. Venkovni posezeni v restauracich bude
jednim z dalsich moznosti vyZiti v tomto misté. V budovich budou kromé
obchodii a kancelafi ukryté i knihovna, galerie a dokonce i malé divadlo.
Nutno dodat, Ze celkova uZitnd plocha je skoro 95 tisic metrd ¢tvere¢nich,
coz projektantim poskytlo dostatek svobody pfi planovani.

Jak napovidd nazev projektu, v angli¢tiné Shenzhen Terraces, jsou pravé
terasy klicovym prvkem projektu. Projektanti kladli diraz na to, aby vétsina
Zivota v této tvrti probihala pravé na zastinénych terasdch, aby se na nich

maximalizovala komunikace mezi lidmi a jejich setkdvani. Horizontdlné

posklddané terasy jsou navic cennym kontrastem k vyskovym budovim,
které jsou jinak véude kolem. Previsy teras kromé stinu diky svému
kulatému tvaru podporuji proudéni vétru a pfirozené vétrani. Cely prostor

md byt pomyslnym mistem Gniku pfed klimatizovanymi interiéry.

Pro rozpélené velkomésto maji byt diilezité také bohaté osizené parky
avodni prvky. Také to mé za cil sniZit teplotu ve mésté. Autofi si slibuji
také to, Ze bohata vysadba poskytne utocisté pro méstska zvifata a Ze
zdejsi zahrady a nddrze pro sbér destové vody jim nabidnou zdroj potravy

a tekutin nutnych k preziti.



Cely projekt je vlastné dimyslnd hra teras, které maji rizné tvary a jsou
tak riizné posklddané. Okraje teras ve strategickych bodech vystupuji,

aby vytvofily spojeni mezi jednotlivymi podlazimi a fungovaly jako mald
venkovni hledisté. Na jinych mistech jsou fasidy posunuty dovnitf, aby
zdiiraznily vchody a vytvofily rozpoznatelna mista v ramci schématu, kterd

pomédhaji nav§tévnikiim orientovat se.

Uprostied nejvétsi budovy, na vychodé pozembku, se terasy zakfivuji dovnitt
a vytvéfeji atrium pod Sirym nebem. Terasy jako takové nabidly také hodné

prostoru pro fotovoltaiku, kterd je na stfechdch velmi bohaté zastoupena.

Ve méstech, jako je Sen-Cen, je nezbytné peclivé promyslet, jak lze verejny
prostor a privodni krajinu integrovat do hustého mésta. Chladné prostory,
chranéné pred povétrnostnimi vlivy, vytvdreji inik z klimatizovanych
interiéril, “ fikd zakladajici partner MVRDV Winy Maas.

» Lerasy Sen-Cen lze vnimat jako trojrozmérny park, ktery studentiim umozriuje
chodit ven na predndsky v teplém pocast, misto aby byli zavieni uvnits. V tomto
projektu nepracujeme proti klimatu, ale s klimatem. Prirozené vétrané terasy,
chranéné pred sluncem previsy, se brzy stanou fantastickyjmi misty, kde se lidé

mohou setkdvat a studovat,“ dodava.



CITADHEAI6

dstavujeme vam vyjimecny projekt Citadela 16, moderni bydleni budoucnosti pro komfo
dinny Zivot. Sestnact velkoryse navrienych méstskych vil je umisténo v uzavieném area

Lastnim centralnim vstupem, to vse v obklopeni klidné lokality Prahy 4 - Libus plné zele

Vily se mohou pysnit svou velikosti, prostornosti a moznosti
variabilniho vyuziti. K dispozici jsou dva typy dom(; jeden
s uzitnou plochou pres 300 m? a druhy, jesté vétsi, s vymérou
presahujici 400 m?.

budouci stanice metra D Libus (2028) cca 200 m
budouci stanice tramvaje (2022) cca 250 m

jiz brzy park se zeleni v tésné blizkosti arealu
unikatni architektura

velkorysa dispozice 6+kk

oblibena britska skola

moznost variabilniho vyuziti

2-3 garazova stani

velké terasy u obyvacich pokoju a na stfechach vil Luxusni rodinné vily jsou navrzeny ve dvou zakladnich typech
predzahradky u kazdé vily s tfremi podlazimi a podobnym dispozi¢nim FeSenim. Snizené
prizemi vil ma standardni velkoformatova okna a pres den tak
skrz né mlzete Cerpat denni davku svétla i éerstvého vzduchu.
V lété si diky tomu zase muzete uzivat slunecnich paprskd,
které prostory krasné prosvétli a prozari. Pravé to je jednou
z nejvétsich vyhod tohoto projektu - toto rfeSeni primo vybizi
k tomu, abyste si splnili své sny a vybudovali si v této casti treba
vlastni wellness studio s bazénem, posilovnu, hernu, domaci
kinosal nebo treba samostatnou bytovou jednotku. Snizena cast
je navic pristupna rovnou z garazového prostoru. Kazda vila ma
k dispozici dvé az tfi gardzova stani, kterd mohou byt uzavrena
sekénimi gardzovymi vraty.

£ Bohemian Vyhradni prodejce: ™M +420 608 832 362

Estates Bc. Robert Poppl. & robert.poppl@bohemianestates.com




RENTA365

Vase starosti
s najemniky
bychom
chtéli mit...

Vyberte si bali¢ek sluzeb Renta365

. o o OBLIBENE
presné podle vasich predstav.

2

VAS BYT PRIPRAVIME K PRONAJMU

Vyhledani solventniho najemce
Provéreni najemce v registrech dluznikd
Kontrola v databézi osob hledanych policii CR
Striktni najemni smlouva na miru
Protokolarni predani bytu najemci > 2 &

P yand PROVERIME NAJEMCE VE VSECH REGISTRECH

Prevod energii bez Gcasti pronajimatele

Pravni pomoc po celou dobu najmu

OOOOOOOO

Zmény, dodatky a ukonceni najemni smlouvy
Prevzeti bytu od najemce a kontrola stavu bytu . )
Pribézna kontrola stavu bytu po dobu najmu VYJ EDNAME STRIKTNI SMLOUVU
Bézna Gdrzba a drobné opravy bytu
Vymahani dluzného najemného a nedoplatkd

Vylohy na vystéhovani neplatice

OOOOOOOOOOOOO®

Garance nepretrzité platby najmu po celou dobu smlouvy WﬁEgiME OPRAVY BYTU A VYUC"TOVANi
Nepretrzita platba najmu i pfi neobsazeném byté
Platba najmu pfedem na 3-12 mésicl

Dariové pfiznani k dani z pfijmu z pronajmu
Ro¢ni pojisténi odpovédnosti najemce

NAJEM DOSTAVATE BEZ OHLEDU

NA PLATEBNI MORALKU NAJEMCE
Zajistime vam pasivni prijem
z vaseho bytu a klidny spanek
bez potizi s najemci.

Q

HOOOOOOOOOOOEOOOEOEO
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QORE GREEN
2
5 ("l VILLAGE
ﬂx\ ¥ GOLF RESORT KONOPISTE
Q‘z“oo

HIEDATE

BYDLENI V PRIRODE

A ZAROVEN

MES TU NA DOSAH?

-

25 rodinnych domur s dispovici 4 - 5+kk Prirodni biotop v podob¢ dvou koupacich
107.0 - 144.0 M’ jezer s molem a vodopadem

Bespecnd investice (stavba nove dalnice D3) Pozeimky 350 M2 asz 540 N

Golf Resort Konopisté Real-Treuhand www.greenvillage.cz
(30 min jizdy 7 Prahy) Raiffeisen Immobilien tel.: + 420 731125 516




