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Kontaktujte nas pro nezavaznou nabidku.

www.hypoasistent.cz

www.omega-reality.cz tel.: 724 370 102, 724 349 770
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tel.: 222 242 233

EXKLUZIVNE 724 349 770

Zdar nad Metuiji, okres Nachod. Prodej
fadového RD, 6+1, pozemek 499 m?.
IS: voda, elektfina, plyn. Blizko Zeleznicni
stanice.

1.299.000 K¢

EXKLUZIVNE 724 349 770

Kasovice, okres Klatovy. Prodej
samostatného RD 4-+kk na pozemku 604 m?.
vytapéni — kotel na tuhd paliva, Ustfendi
topeni. Vhodné k rekonstrukdi.

EXKLUZIVNE 724 370 102

Suchdol nad Luznici, okres Jindfichtiv
Hradec. Prodej samostatného RD 4-+kk na
pozemku 444 m?, ulici J.K. Tyla. IS: elektina,
voda a kanalizace.

1.599.000 K¢ 3.999.000 K¢

EXKLUZIVNE 724 370 102

Pecka, okres Jicin. Prodej samostatného
RD 441 na pozemku 926 m?, velmi dobry
stav. IS: elektfina, voda, plyn a kanalizace.

Na pozemku dalsi domek. kompletni IS.

5.990.000 K¢

Miroslav Havelka
majitel OMEGA REALITY

Jak funguje primy
odkup nemovitosti?

Casto hovoiim s klienty, ktefi maiji
v Umyslu nabidnout nemovitost k pfi-
mému odkupu. Mylné ocekavaji, ze
za ni dostanou zlomek jeji skutecné
ceny. Obvykle tomu vsak tak neni.
Pojdme se podivat na konkrétni pri-
klad, kdy jsme provadéli odkup domu
v obci Pysely nedaleko Benesova. Pro-
davajici se ,,zastavil” u nas v kancelafi
a témér mezi dvefmi avizoval, Ze bude
prodavat ddm nedaleko Prahy. Uply-
nulo nékolik mésicti a znovu jsme se

OMEGA REALITY
Na Pori¢i 1918/11
110 00 Praha 1

EXKLUZIVNE 724 370 102

Ri¢any — Radosovice, Praha — vychod.
Prodej samostatného RD, ulice K pamatné
lipé, 5+2, dvougeneracni, pozemek 277 m?,

tel.:
GSM: 724 359 311
info@omega-reality.cz

EXKLUZIVNE 724 370 102

Kienice, okres Praha - vychod. Prodej
RD 4+kk na pozemku 1.183 m?, ve velmi
dobrém stavu. IS: elektfina, kanalizace,
voda a plyn.

7.999.000 K¢ 15.499.000 K¢

potkali, pficemz obchod zacal ziskavat
konkrétni obrysy. Klienta jsem se snazil
zpocatku presvédcit, aby nam nabidku
svéfil k vyhradnimu zprostiedkovani.
Tato varianta se mi jevila jako nej-
vhodnéjsi, nebot prodavajici na usku-
te¢néni obchodu nikterak nespéchal.
Byt od nas obdrzel cenové doporuceni
a nabidku na zprostfedkovani vyhrad-
niho prodeje, tak stale vice preferoval
pfimy odkup. Jednim z motivi moh-
la byt nevyresena situace s pozemky.
Ve skutecnosti byla oplocena vétsi ¢ast
pozemku, nez k nemovitosti nalezela
a pristup k objektu byl pres cestu cizi-
ho vlastnika. Klient mél zfejmé obavy
z moznych potizi, které by mu tento
pravni vztah mohl prinést. Mé ujisténi,
ze vSe se da po pravni strance osetfit,
pfipadné situaci projednat s vlastniky
dotéenych pozemkd a situaci narovnat
ho neuklidnilo. Prodavajicimu jsme
tedy predlozili nabidku na pfimy od-
kup a ten ji bez sebemensiho zavaha-
ni pfijal. V pribéhu nékolika dni byla
zpracovana smluvni dokumentace
a kupni cena slozena do Uschovy. Nyni
je jiz v katastru jako vlastnik zapsana
nase spolecnost a situaci kolem je téz
kompletné vyresena..

Dalsi ¢lanky naleznete na:
www.miroslavhavelka.cz

222 242 233
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ZPROSTREDKOVANI
PRODEJE A PRONAJMU
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VYKUP NEMOVITOSTI

@ [

VYPLATA ZALOHY

2.000.000,- K¢

Pred prodejem bytu (domu) vam
vyplatime zalohu az dva miliény korun.
Lze pouzit i na uhradu dluhd (exekuci).

www.omega-reality.cz
www.chciodmenu.cz
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Unikdtni koncept
v srdci prazského
Smichova /M

12 iy 22

Casopis obsahuje clanky, tykajici se
tématicky soucasné situace na trhu

s nemovitostmi.

Podklady k otisténi nim dodévaji
renomovani odbornici, at se jednd

o hypoteéni a realitni makléfe, pravni
subjekty, ¢i vyznamné developerské
spolecnosti, které s ndmi spolupracuji.

Tyto texty a cely Casopis naleznete
na webovych strankédch naseho magazinu
www.realestatepraha.cz/magazin.

Navstivte také nds Facebook ¢i Instagram
@realestatepraha, kde naleznete spoustu
dalsich zajimavosti a novinek z oblasti
realitniho trhu.

Chytré bydleni
jako standard

Inzerujici spolec¢nosti

AK Bultas, Kvitkovd, Kareta a partnefi
Bohemian Estates International s.r.o.
Central Group a.s.

CRESTYL real estate, s.r.0.

EXAFIN one, s.r.o.

GARTAL Management a.s.
HYPOASISTENT s.r.o.

Informacni centrum ARK, spol. s r.o.
Insight Home, a.s.

INSTINKT REALITY s.r.o.

IP IZOLACE POLNA, s.r.0.
LUXENT s.r.o.

Metrostav Development a.s.

NEXT REALITY EXPERT
OMEGA ESTATE s.r.o.

PSN s.r.o

Real-Treuhand Realilty & Development
Skanska Reality a.s.

V Invest Development s.r.o.

Cerven 2022 | vychdzi 30. 5. 2022

www.realestatepraha.cz

2

Stavebni minimum
arealitni kancelar

Developerské projekty
Bakovska rezidence
Brezovy hij

Bydleni U Pekaren
Byty na Vackové
Ctvrt Emila Kolbena
Jinonicky dviir
Klamovka FIVE
Moje Kubén
MyMozart

Neugraf

Rezidence Dobri¢
Rezidence Zenklova

Vista Troja

Obchodni oddéleni: Marcela Bergman Strohmaierova, +420 777 745 645, strohmaierova@realestatepraha.cz

PROFI ART PUBLISHING, s.r.0., Kolinskd 1754/9, 130 00 Praha 3, IC 09199900, DIC: CZ09199900, MK CR E 23997 | Jednatel spoleénosti: Mgr. Marcela Bergman Strol
cz | Marketing/DTP: Dana Neumayerovi, +420 602 473 712, neumayerova

Sales Manager: Marek Strohr
Produkce: Gabriela Neuwir

ha.cz | Distribuce: Space 4U s.r.o. | Email: info@realestatepraha.cz | Web: www.

cstatcpmhuz



ZDARMA

vybaveni
nového bytu

V rémci LETNI AKCE nabizime ke kaZdému novému bytu poukazku

na vybaveni interiéru ZDARMA v hodnoté az 500.000 K¢ podle

zvolené dispozice. Akce plati jen do konce ¢ervence. Vybirat mizete CENTRAL
ze 6 modernich styll z nového interiérového studia CENTRAL INTERIER. GROUP
]

central-group.cz
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BANKY PODPORUJI USPORNE BYDLENI.
JAK VYUZIT ZELENOU HYPOTEKU?

Neékteré banky prichazi v poslednich mésicich s novinkou. Do svych produktovych fad zavedly zelenou hypotéku
—hypotéku na usporné bydleni. Co je mozné takovou hypotékou financovat a pro¢ jsou tyto hypotéky vyhodné?

Zelené hypotéky maji za cil podpofit energeticky
$etrné bydleni. Proto pro ziskdni takového tvéru bude
potieba pfedlozit bance prikaz energetické naro¢nosti
budovy (tzv. energeticky titek) s hodnotou A nebo

B. Zvyhodnéné podminky pak plati nejen v pfipadé
vystavby ekologicky $etrné budovy, ale i v pfipadé, ze
kupujete Setrny byt nebo dokonce pokud refinancujete
uvér na pofizeni takové nemovitosti.

Zvyhodnéni plati i v piipadé, Ze plinujete udélat svoji
stdvajici nemovitost ,zelenéjsi“. Ucelem tGvéru mize byt
rekonstrukce, kde bude alespori 30 % — 50 % z rozpoctu
rekonstrukce pouzito na ,zelené“ prvky. Zelené prvky
zahrnuji napfiklad fotovoltaiku, tepelné cerpadlo,

kotle na biomasu, zatepleni budovy, vyménu vytipéni,
ohfev vody, dobijeci stanici pro elektromobily, stinici
techniku, zelenou stfechu, rekuperaci (fizené vétrani),
vyménu oken a dvefi, vyuziti destové a recyklované vody,
zadrzeni vody na pozemku nebo tfeba isporné sprchové
usporné hlavice.

V &em spocivaji benefity téchto
hypoték? , Vyihodnou jsou nizsi
tirokové sazby, bexplatny odhad
nemovitosti, lispora na souvisejicich
poplatcich a levnéjsi pojisténi
nemovitosti, “vyjmenovava

Anna Kendikovi, hypote¢ni
specialistka ze spole¢nosti
HYPOASISTENT. Pro
porovnani podminek zelenych
hypoték je idedlni vyuzit sluzeb
hypoteéniho odbornika, protoze
laik se v zelené terminologii mize
snadno ztratit.

HYPOASISTENT s.r.o.
Sokolovska 55,186 00 Praha 8
tel.: 222 982 557 | www.hypoasistent.cz



+420 775772 035

Ba[(o ska
rezidence

info@bakovskarezidence.cz

PRODE)
ZAHAJEN

NéXT | REALITY

| ExPERT

PRODEJ PENZIONU, SMOLNE PECE

C. zakéazky: N94632

Penzion v malebné obci v okrese Karlovy Vary. Tripodlazni
cihlova budova o UP 1015 m? se momentalné vyuziva pro
provoz penzionu - 15 pokojd, restaurace, venkovni zahradka,
garaz, pozemky 5 793 m2.

Cena: 17 890 000 K¢

PRONAJEM RESTAURACE, PRAHA 2

C. zakazky: N94534

Zavedena restaurace na Vinohradech o celkové plose

cca 165 m? disponuje vlastni klientelou po celé jeji obdobi
a ochrannou zndmkou. Nachazi se na rusné, vyhlasené
Vinohradské ulici, vybavena veskerym gastro zafizenim.

Cena: 78 000 K¢ / més.

PRODEJ CINZOVNIHO DOMU, SVITAVY

C. zakazky: N92101

Ackoliv se tvari velmi nendpadné z malebného podloubi,
skryva se v ném velky potencidl. Celkova uZitna plocha
hlavni - predni ¢asti, kde je obchod, cca 410 m2. V dalsi
Casti, kde jsou 2 byty, dilny, sklad, cca 311 m2

Cena: 19 990 000 K¢é

734 391550

PRODEJ RD, BREZOVA
€. zakazky: N94635

DAam z roku 1985 o dispozici 10+2 s celkovou UP

cca 400 m?, 3 nadzemni a 1 podzemni podlazi. Svazita
zahrada o vymére 356 m? je orientovana na jih, ma terasu
s posezenim, altanek s krbem a sklep o vymére cca 15 m2

Cena: 12 400 000 K¢

PRODEJ HOTELU, KORENOV

C. zakazky: N94605

Rodinny hotel s UP 585 m? na rozhrani Jizerskych hor

a Krkonos, 100 m od sjezdovky. Rezervace az do pfistiho
roku. Cely diim prosel rekonstrukci, ma 8 nadstandardnich
pokojil a mezonetovy byt 4+1.

Cena: 14 990 000 K¢

PRODEJ BYTU 2+KK, PRAHA - MODRANY

C. zakazky: N94634

Krasny byt o celkové uzitné plose 75 m? v Semické ulici,

s balkonem a garazovym stanim. Byt v 5. patre, v perfektnim
a udrzovaném stavu. Nizké mési¢ni naklady.

Cena: 8 000 000 K¢

EXPERT@NEXTREALITY.CZ
WWW.NEXTREALITYEXPERT.CZ

bakovskarezidence.cz

NEXT REALITY EXPERT
Success Brokers s.r.o., 4. p.
Spanélska 770/2, Praha 2

PRONAJEM RD, PROUHONICE

C. zakazky: N94540

Prostorny dim o dispozici 7+1 se zahradou o velikosti

778 m2. Cihlovy, tiipodlazni, s terasou, bazénem, vifivkou,
saunou a garazi pro 2 auta. Celkova UP cca 650 m? Vhodny
pro rodinu s détmi nebo jako sidlo firmy.

Cena: 84 990 K¢ / més.

PRODEJ BYTU 3+KK, BRANDYS NAD LABEM
C. zakazky: N93871

Byt 3+kk (nebo 2+1) o celkové plose 69,58 m? v 1. patie
cihlového domu v ulici Husova. Byt je po rekonstrukci.
Parkovani u domu nebo na ulici. Perfektni dopravni

dostupnost MHD.
Cena: 5218 500 K¢

PRODEJ RD 5+1, RICANY

C. zakazky: N94552

Samostatny rodinny ddim s UP cca 250 m?, v ulici Za Pilou,
na rovinatém udrzovaném pozemku o celkové plose
685 mZ Vedle domu je pergola s posezenim a vyhledem
do zahrady, za domem venkovni krb a udirna.

Cena: 15 990 000 K¢



Predstavujeme Vam II. etapu projektu

Biezovy hij — odzy klidu v Piedboji. Luxent
Novi luxusni vilovd ¢tvrt roste v klidné centrdlni ¢dsti obce Galerista na trhu nemovitosti.

a v jeji II. etapé vzniknou ¢tyri origindlni rodinné vily Pafizskd 131/28

o dispozicich 6+kk a 7+kk se slunnymi zahradami, terasami Praha 1-Josefov
a bazény. Jen 25 minut od centra Prahy. +420 731 300 400
www.luxent.cz

www.vilybrezovyhaj.cz
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PariZskad 131/28, Praha 1 - Josefov
+420 731 300 400, info@luxent.cz

www.luxent.cz

Harrachov, Krkonose www.harrachovpeaks.cz

ZKOLAUDOVANO!

MOLO Lipno Resort

www.mololipno.cz

Praha 5 - Smichov www.gardenlofts.cz

Komorni horskd rezidence HARRACHOV PEAKS nabizi 16 stylovych,
ttulnych apartmanti o velikostech od 1+kk az po mezonety 4+kk s vy-
hledem na vrcholky okolnich hor, kazdy s terasou nebo balkonem.
Skvéld investicni prilezitost ¢i druhé bydleni v srdci hor.

(. 734 445 445 od 9 480 000Ké

Praha 1 - Josefov www.luxent.cz/nabidka/N6171

Unikatni mezonetovy byt 4+kk o celkové uzitné plose 245 m? s velko-
rysou terasou a piekrdsnymi vyhledyje situovan v 6. patfe zrekonstru-
ovaného historického ¢inZovniho domu s vytahem v samém centru
Prahy 1 na Pafizské ulici.

(. 730 511 611 Informace v RK

Praha 6 - Dejvice www.luxent.cz/nabidka/N6163

V exKkluzivnim zastoupeni nabizime k prodeji developersky projekt
MOLO Lipno Resort, ktery vznikd v atraktivni lokalité Sumavy. Pro-
jekt klade diiraz na luxus, kvalitu a komfort.

(. 720 310 300 Informace v RK

NIZSI CENA!

Praha 8 - Liben www.luxent.cz/nabidka/N6129

Dvacet dva origindlnich designovych bytt 1+kk aZ 4+kk v projektu
Garden Lofts. Byty budou v loftovém stylu s balkony a terasami, pod-
zemnim parkovdnim a vlastnimi zahradami. Architektura je inspiro-
vand industridlnimi stavbami typickymi pro tuto méstskou ¢dst.

®. 734 445 445 od 7113 000 K&

Praha-Benice www.luxent.cz/nabidka/N6164

Kompletné zafizeny byt 3+kk (80,6 m?) s vlastni stfeSni terasou
(65 m?) nabizi Gchvatné vyhledy na panorama Prahy. Klimatizovany
byt je situovan v 6. patfe novostavby (r. 2020) s vytahem.

(. 734 445 445 14 490 000 K&

NIZSI CENA!

Kacov, Stfedocesky kraj  www.luxent.cz/nabidka/N6105

Luxusni rodinna vila 5+kk (272 m?) s pfekrdsnou vzrostlou zahradou
(580 m?) v Benicich, na jihovychodnim okraji Prahy. Dvoupodlazni vila
je castecné podsklepend a disponuje velkorysymi otevienymi prosto-
1y, nadstandardnimi materidly a novym tepelnym cerpadlem Daikin.

(. 770181181 Informace v RK

Chocerady, Stredocesky kraj www.luxent.cz/nabidka/N5881

Rohovy stavebni pozemek se nachdzi ve vyhleddvané lokalité Hans-
paulka na Praze 6, v ulici Prazikovskd. Na pozemku o velikosti
1985 m? se nachdzi veSkeré inzenyrské sité. V soucasnosti zde stoji
nemovitost ze 70. let 20. stoleti, kterou je moZné zbourat.

(., 770 186 186 Informace v RK

Strazné, Kralovehradecky kraj vwww.luxent.cz/nabidka/N6168

Dvoupodlazni rodinny ditm v dispozici 5+1 o uZitné ploSe 200 m? s ba-
zénem na pozemku 964 m? se nachdzi v klidné lokalité historické
obce Kdcov v blizkosti feky Sdzavy.

(. 730 511 611

NIZSI CENA!

16 900 000 K¢

Mnich, Vysoc¢ina www.luxent.cz/nabidka/N5072

Citlivé zrekonstr. vila z roku 1926 lezi u feky Sdzavy v obci Chocerady
v okrese Benesov. Historicky byla prvorepublikovd vila vyuzivana jako
letni sidlo prazské smetdnky. Celd nemovitost je koncipovdna v duchu
feng-Suej s dobrou energii a je sobéstacnd z hlediska vytapéni a vody.

(. 770186 186 19 900 000 K&

Tenerife, §panélsko www.luxent.cz/nabidka/N6172

Horska chata s vlastnim pozemkem o plose 10 722 m? leZi na polosa-
moté, na palouku uprostied lesa. Chata se nachdzi v lyzafském stie-
disku Strazné v Krkonosich a je situovdna na velmi klidném misté. Je
predpokladina kompletni rekonstrukce.

(., 775 285 285 Informace v RK

Unikétni venkovské sidlo stoji na mirném, otevieném jiznim sva-
hu. Majitelé je ndakladné a citlivé zrekonstruovali do dne$ni podoby
(od 1998) a pojmenovali La Perla. Krdsa, luxus, pohodli, diskrétnost,
dochované dobové prvky, vkusny design, trvalé ¢i rekreacni bydleni.

(. 734 445 445 32500 000KE

Dvoupodlazni vila je situovdna na jihu Tenerife v jedné z nejvyhleda-
vanéjsich oblasti ostrova. Vila s vlastnim pozemkem o rozloze 500 m?
prosla v roce 2020 ditkladnou rekonstrukei. Nachdzi se v klidné ulici
¢tvrti El Madrofial a zaroven nedaleko turistickému centru.

(. 770189189 30 875 000KE
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ZA PRODLENI S VYUCTOVANIM NAKLADU A ZALOH
ZA SLUZBY HROZI POSKYTOVALI POKUTA

Podle ustanoveni § 7 odst. 1 zakona ¢. 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici s poskytovanim
plnéni spojenych s uzivanim byti a nebytovych prostorii v domé s byty, plati, Ze poskytoval sluzeb je povinen
ptijemci sluzeb vyuctovat skutecnou vysi nakladi a zaloh na jednotlivé sluzby (jako je podle ustanoveni § 3 odst.
1 zékona ¢. 67/2013 Sb. napi. dodavka tepla, vody, odvadéni odpadnich vod, provoz vytahu, osvétleni spole¢nych
prostor vdomé apod.) do 4 mésici od skonéeni zictovaciho obdobi.

Jelikoz je zuétovacim obdobim zpravidla kalenddfni rok, tuto
povinnost musi poskytoval sluzby splnit do konce dubna.
Poskytovatelem sluzeb muze byt jednak vlastnik jednotky,
pii¢emz v takovém ptipadé bude pijemcem sluzeb ndjemce
jednotky, anebo muze byt poskytovatel sluzeb spolecenstvi
vlastniki jednotek a v takovém pfipadé pak bude pfijemcem
sluzeb vlastnik jednotky.

V piipadé, Ze by tedy vlastnik jednotky, pfipadné spolecenstvi
vlastniki jednotek tuto povinnost nesplnilo a ndjemci, resp.
vlastnikovi jednotky by nebylo pfedlozeno fadné vyactovini
ndkladd a ziloh za jednotlivé sluzby v¢as, vznikl by tim podle
ustanoveni § 13 odst. 1 zdkona ¢. 67/2013 Sb. ndjemci, resp.
vlastnikovi jednotky nérok na zaplaceni smluvni pokuty

ve vysi, v jaké byla mezi poskytovatelem a pfijemcem sluzeb
sjedndna. Pokud by vy$e smluvni pokuty sjedndna nebyla, ¢ini
Castku ve vysi 50 K¢ za kazdy jeden den prodleni.

Nirok na tuto smluvni pokutu pfjemci sluzeb nevznika
pouze v pfipadé, Ze mu poskytovatel sluzeb vyictovani
nakladi a zaloh za sluzby neptedlozil v¢as, ale i v pfipadg,
kdy toto vydaétovini neni provedeno fidné, tj. je

nesprdvné, obsahuje chybné vypocty apod.

Nejvyssi soud totiZ v rdmci svého rozsudku ze dne
21.10.2020, sp. zn. 26 Cdo 1528/2020 dovodil, ze

z povinnosti poskytovatele sluzeb vytactovat niklady

a zalohy sluzeb plyne toto udinit v¢as a Fddné. Neni
proto vyznamné, zda poskytovatel sluzeb vyuctovani
neproved] vibec, ¢ zda jej neprovedl fadné, jelikoz ndrok
na zaplaceni smluvni pokuty vzniké pfijemci sluzeb

v obou piipadech.

Megr. Jakub Hréek, JUDr. Ondfej Bultas
Advokitni kancelar

Bultas, Kvitkovd, Kareta a partnefi
www.bkkp.cz

Zdroj foto: Luxent



DO KTERYCH SE ZAMILUJETE

PRAHA 5 - SMiCHOV
INVESTICE, KTERA SE VYPLATI

PRAHA 8 - TROJA
OPRAVDU SPOUSTA ZELENE

=
"EXAFIN

WWW.VYLADENEBYTY.CZ(Q 724 511 511
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Novinky a sajimavosti s nové vystavhy

Predstavujeme vam nové zajimavé projekty, které ve vétsiné pripadii nejsou stavbou na zelené louce, ale citlivou rekonstrukci
starych objektii, které byly ve své dobé jedinecné a dodnes se v nich snoubi genius loci budovy, okoli i architektury daného obdobi.
Nékteré z nich po dokonceni urcité budou stdt za ndvstévu i tehdy, pokud se nestanete vlastnikem nékterého z bytii ci komercénich
prostor, které v nich vznikaji. Prikladem je Jinonicky dviir, objekt ze 17. stoleti, Moje Kubdri v Praze 10, Rezidence Dobric, ale
i Kolbenova park, kde propajeni s minulosti tvori origindlni ndzvy domii podle clenii rodiny priimysinika Emila Kolbena.

Text: Real Estate Praha

RENOVACE JINONICKEHO ZAMECKU SPEJE DO FINALE

Developerska spole¢nost V Invest skupiny CREDITAS dokonéila hrubou stavbu druhé etapy
projektu Jinonicky dvir. Pravé do této etapy spada také renovace zamecku, ktery je dominantou
starych Jinonic, a ziroven zapsanou narodni kulturni pamatkou ze 17. stoleti.

Opravy se tak dockaji i vzdcné historické prvky, naptiklad Pted jiznim kiidlem dvora vznikne sympatické nimésticko,
unikitni vézni hodiny, historickd kasna, slune¢ni hodiny ¢ které ozije s navstévniky plinované restaurace a obnoveného
ndsténné fresky a vstupni brdna. V samotném zdmecku bude pivovaru se stoletou tradici. V rdmci rekonstrukce hlavni

k dispozici 45 byta s dispozicemi 1+kk az 5+kk o velikosti budovy musel V Invest pfinést fadu inovativnich feeni

od 42 m? do 142 m?, ve kterych se bude snoubit historicky respektujicich historickou hodnotu budovy. Zdmecky

genius loci s komfortem 21. stoleti. UZ letos v 1été V Invest komplex Jinonicky dvur se tak stal i diky tomu na soucasném
piedstavi vzorovy byt. V zdmecku bude také vybudovino Ceském realitnim trhu zcela ojedinélym produktem. Prvni

6 komer¢nich jednotek. majitelé se budou moci st€hovat na pocatku roku 2023.



SKANSKA POKRACUJE
V REVITALIZACI
VYSOCANSKEHO
BROWNFIELDU

Skanska Reality vraci Zivot na vysocansky
brownfield v blizkosti stanice metra Kolbenova,
kde postupné vznika moderni ¢tvrt Emila
Kolbena s kvalitnim méstskym bydlenim

a bohatym vefejnym prostorem.

Do konce letosniho roku budou dokonéeny dva bytové
domy, a to Jindfich a Hanus. A je§té pfed jejich dokoncenim
bude zahdjena druha ¢dst druhé etapy, jejiz soucdsti je
desetipatrovy bytovy dim Alfred, pojmenovany po mladsim
bratrovi Emila Kolbena. Dim by se mél stit sttedobodem
celé ¢tvrti. Nabidne 179 bytd s pfevahou dispozic 1+kk

a 2+kk. V pfizemi budou z vétsi ¢asti komer¢ni prostory, ale
také mensgi byty, které budou mit soukromou pfedzahradku.
Ve vyssich patrech budou stylové lofty a prémiové byty 4+kk
a 5+kk, véechny s terasou nebo lodzii.

Bytovy dim bude efektivné pracovat se soldrni energii, zeleni
i destovou vodou. Fotovoltaické panely zajisti provoz osvétleni
spole¢nych prostor i ventilace. Celd nova ¢tvrt Emila Kolbena
nabidne po dokonéeni celkem 1 069 bytovych jednotek

na plose 51 000 m>
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VISTA TROJA - BYDLENI .NA KOPCI”

Skupina Exafin realizuje v prazské Troji na okraji sidlisté Bohnice, v Mazurské ulici projekt, ktery
nabidne padesat byti od 1+kk do 4+kk. Projekt s 8 nadzemnimi podlazimi a dvéma vstupy bude
zahrnovat 50 jednotek k bydleni a v podzemnim podlazi prostory pro parkovani.

Samozfejmosti je balkon nebo lodzie. Obyvatelé
sedmého a osmého podlazi se budou moci tésit

z krasnych a prostornych teras s vyhledem na panorama
Prahy. Vyhodou tohoto projektu je jiz zastavéné okoli,
které poskytuje dokonalou ob&anskou vybavenost. V pési
vzdalenosti je poliklinika, 1ékdrna, banky, $koly, skolky,
knihovna, posta, restaurace a dalsi obchody a sluzby.
Pritom se vSude kolem nachdzi spousta zelené, véetné
nedaleké ZOO a botanické zahrady. Vystavba byla
zahdjena v prvnim Ctvrtleti letosniho roku a dokonéeni
se planuje na konec roku 2023.



MIMORADNE LOFTY V HISTORICKEM KABATE

Gartal realizuje na Kubanském namésti v Praze 10 projekt Moje Kubar. Vzniknou zde unikatni byty
s nadstandardni vyskou stropu téméf pét metri a s dispozicemi od 1+kk az po 3+kk.

K tomuto ucelu si developer vybral jedine¢ny dam,
postaveny jiz v Sedesitych letech minulého stoleti, ktery se
brzy po svém vzniku stal reprezentativni dominantou tohoto
mista. Po komplexni rekonstrukei, kterd vsak cti genius loci
prostoru, zde vzniknou nejen bytové jednotky s obytnymi
nebo spacimi patry a terasami, ale také prostory pro obchod
a sluzby. Celym domem prochdzi pavodni velkorysé
mramorové schodisté, v jehoz stfedu bude umistén proskleny
vytah. Dostatek denniho svétla zajistuji tradi¢ni, a pfitom
opét médni sklenéné luxfery.

Kubinské nimésti je téméf v centru mésta, ale bez davi
turistil. Ve, co potfebujete, mdte na dosah ruky, auto zde
neni tfeba. Nakupni moznosti, farméiské trhy, kultura,
kina, restaurace, alternativni kluby a kavérny, vinice, ale

také veskerd obcanska vybavenost, jsou na pési dochdzku,

do centra mésta je to pir minut méstskou dopravou.



REZIDENCE DOBRIC

Extra Storage, s.r.0., ve spolupraci s Bohemian Estates International s.r.o., realizuje unikatni

developersky projekt Rezidence Dobfi¢, nachazejici se v centru stejnojmenné obce v okrese

Praha-zapad.

Je koncipovin formou uzavieného aredlu s vlastnim parkem
o rozloze 650 m?, v némz jsou umistény dva bytové domy,
8 fadovych rodinnych domii a dvé nadherné vily.

Aredl vyuzivi plochu byvalé zemédélské usedlosti, ktera

byla Setrné rozebrina a materidl, véetné kamene, cihel,

dfeva a kovii, byl peclivé roztiidén, aby neskondil jako
odpad, ale nalezl dalsi vyuziti jak v pivodnim misté, tak

na jinych stavbach. Cely projekt bude dokoncen s dirazem
na kvalitu pouzitych materiald, efektivni dispozice, a zdroven
na zachovéni soukromi uzivateli projektu. Kolaudace prvni
¢asti projektu je napldnovdna na podzim 2022.

Server Investicniweb.cz se od dubna 2022 zaclenil

do vydavatelstvi Premium Media Group a bude se
diky propojent s tisténymi tituly vénovat také novym
tématiim, jak jsou investice do nemovitosti, umeéni nebo
start-upii.

Hpned trojici novyich projektii rozbéhla letos na jare
spolecnost PSN, a to na Novém Mésté rekonstrukei
Rezidence U sv. S'te}bdna, na Letné opravu secesniho
domu Na VyjSindch, a v dejvické Studentské ulici
projekt BackYard, diky nimz pribude PraZaniim
takrka sto jednotek.

Prazskd developerskd spolecnost v biexnu oxndmila,
Ze zacind s pripravou architektonické soutéze
na rekonstrukci stadionu Dolicek, kterd zahrnuje

Jednou vétou

stavbu sportovni haly, ale také bytového domu,
kde md vzniknout 120 az 140 bytii, z nichZ desetina
by méla pripadnout méstské cdsti.

Kanceldrskd budova Parkview od spolecnosti Skanska
na prazské Pankrdci je podle hodnoceni LEED
drubou nejzelenéjsi kanceldvskou budovou na svété
postavenou v roce 2020, a nyni navic ziskala v soutéi
Estate Awards titul Komerini office projekt roku 2021
a specidlni cenu za udrzitelnost a ekologii.

Jak se bude rozvijet Praha, se mohou ndvstévnici
dozvédét na vystaveé To je plan!, kterd predstavuje

pét zdkladnich principii Metropolitniho plinu a je

k vidéni v Centru architektury a méstského plinovdani
v aredlu Emauzského opatstvi do 30. cervna.




NOVE BYTY IHNED K NASTEHOVANI

® PraHA 8 - PALMOVKA

® Dispozice 1-4 + kk Rqu-Treuhqnd

® ARCHITEKTONICKY JEDINECNE RESENI INTERIERU Raiffeisen Immobilien

® TERASA NEBO LODZIE U VSECH BYTU
© NABiDKA KOMERENiICH PROSTOR V 1. A 2NP  WWW.REZIDENCEZENKLOVA.CZ




Bydleni U Pekaren

VSECHNO,
CO POTREBUIJETE

by Ps Ng

Vyberte si byt, ktery Vas
bude bavit. Do trech
podlazi bytového domu
na rohu ulic U Pekaren

a Dolnomécholupska

se veslo celkem 17 bytu
o dispozicich 1+kk, 1+1,
2+1, 3+1 a 4+1, navic

3 nebytové jednotky

a 1rozestavéna jednotka.

Venku je obyvateldm domu

k dispozici prijemna spolecna
zahrada. Jeji zpevnéna cast laka
k posezeni na vzduchu a slunci,
zatimco nezpevnéna vybizi

k zahradniceni. Mlzete se tady
napriklad pustit do péstovani
zeleniny, bylinek i kvétin.
Vétsina jednotek disponuje
sklepni kdji a k vybranym
jednotkam je moznost
prikoupit parkovaci stani.

bydleniupekaren.cz +420 725 753 753 prodej@psn.cz




vyborna dopravni infrastruktura (vlak, bus, tramvaj)
pobliz ndjezd na Prdmyslovou ulici

nedaleko obchodni centrum VIVO! Hostivar, Europark
nebo nakupni galerie Fashion Arena Prague Outlet

v okoli detska herna Koala Cafe, TJ Sokol Hostivar, Galerie
Golf Hostivar s prilehlym rozsahlym sportovnim komplexem

k vybranym jednotkam moznost dokoupit parkovaci stani
u vetsiny jednotek v cené sklepni koje

soukroma spolecna zahrada

Ceny jiz od 88 400 Ké/m?

by PS Ng

B

bydleniupekaren.cz +420 725 753 753 prodej@psn.cz




majitel OMEGA REALITY | ww.mirekhavelka.cz

V roce 1997 zalozil znacku OMEGA REALITY, ktera dnes
nabizi komplexni sluzby v oblasti prodeje a pronajmu

nemovitosti.

Zpocatku se zabyval zejména zprostredkovanim. Postu-
pem casu do svého portfolia pridal investi¢ni ¢innost
a v soucasnosti se orientuje na zprostredkovani prodeje
a pronajmu byt, domu, pozemkd, pfimy odkup nemo-
vitosti, oddluzovani klientd a nakup v drazbach. | diky
tomu, Ze se stale osobné podili na chodu spolecnosti, je
v dennim kontaktu s realitni problematikou a zna tak po-
tfeby svych klientd. Priibézné se v oboru vzdélava a re-
aguje na casté legislativni zmény v oblasti prava. Navic

je obklopen skvélymi advokaty, ktefi pracuji ve prospéch

jeho klientd.

Primy odkup, zaloha
anebo zprostredkovani?
Kazdy si najde to svoje!

Na otazky odpovida Miroslav Havelka, majitel znacky OMEGA REALITY.

V posledni dobé se s realitkami inzerujicimi vykup

nemovitosti takika roztrhl pytel. Cim to je?

Tento typ sluzby se v inzerci realitek objevuje jiz del$i dobu. Historicky jsme
byli mezi prvnimi, ktef{ v roce 2004 takzvany vykup nemovitosti rozjeli a za-
cali inzerovat. Musim priznat, Ze jsme se inspirovali u nejvétsiho autobaza-
ru, ktery tou dobou tuto sluzbu propagoval snad v kazdém radiu. Pfipadalo
nam to jako dobry napad. V dnesni dobé inzeruje primy odkup kazda druha
realitka, aniz by méla dostatecny kapital na realizaci samotného obchodu.
Vétsinou se nakonec snazi klienta presvédcit na klasické zprostredkovani.
Pokud se zdjemce dostane k nam, byva casto prekvapen, kdyz dostane sku-
te¢nou nabidku na odkupni cenu podlozenou zpracovanou analyzou.

Kdo je typickym zajemcem o primy odkup?

Situace se stale méni, vyvoj je pomérné dynamicky. Jesté pred nékolika lety
tento typ sluzeb vyhledavali zadluzeni klienti. Posledni dobou to byvaji lidé,
ktefi nechté&ji absolvovat prohlidky se zajemci, vyjednavat o cené a cekat
az si kupujici vyridi uvér. Pro né byva vyhodou skutecnost, Ze jiz od samého
zacatku obchodu znaji svého kupujiciho, kterym je nase firma. V nékterych
pripadech klientdm doporucuji zprostiedkovani a ziskani vyssi prodejni
ceny, ale oni preferuji tu svoji jistotu a hlavné klid. Pro fadu lidf je stresuji-
ci jiz jen predstava, ze jim po nemovitosti chodi zdjemci o koupi a kladou
zvidavé dotazy. Dalsi skupina klientd jsou ti, ktefi urychlené potfebuji ho-
tovost na koupi jiné nemovitosti a nemaji ¢as Cekat, az se vyridi potfebné
formality. Pro nas je viak ddleZité, ze pfitak delikatnich obchodech, jakymi
bezesporu primé odkupy jsou, jsou nasi klienti Stastni a spokojeni.

Pojdme od primého odkupu k vyplaté zalohy.

Co si médme pod timto pojmem predstavit?

Nejedna se o nic slozitého. Predstavte si prodavajiciho, ktery chce ziskat
z prodeje své nemovitosti co nejvyssi cenu, ale potfebuje cast kupni ceny
prfedem. Pro toho je urcena pravé tato sluzba. Obvykld vyse zdlohy byva
dvé sté tisic korun, ale vyjimkou nebylo ani nékolik miliond. Klient ziska tyto
penize pred samotnym prodejem nemovitosti. Tim uspokojime jeho potre-
bu ziskat rychle hotovost a nemovitost pak nabizime standardné ve formé
vyhradniho zastoupeni na trhu. Vyhodou je, Ze na samotnou realizaci pro-
deje ziskavame vice Casu, coz se v praxi rovna vétsSimu mnozstvi potencial-
nich zajemct a tim padem i vy3si prodejni cené.

Kdy se poskytnuta zaloha vraci?

Vétsinou se poskytnuté financni prostredky vraci z prodejni ceny, kterd byva
sloZzena v Uschové notare ¢i advokata. Nedari-li se ve sjednaném terminu
prodej uskutecnit, tak se s klientem snazime dohodnout na prodlouzeni
smlouvy o zprostfedkovani a tim padem i Lhty pro vraceni.

Jaky se plati poplatek za poskytnutou zalohu?

Kazdy pripad posuzujeme individualné a poplatek stanovujeme dle atrak-
tivnosti daného pripadu. Nepredstavujte si zadné zavratné sumy, vnimame
pozadavky a potfeby klientd. Nasi motivaci je ziskat nemovitost do nabid-
ky, realizovat prodej a ziskat provizi. Zdjemclm zasildame nabidku vcetné
smluvni dokumentace vzdy predem.

A co klasické zprostredkovani,

neni v dnesni dobé na ustupu?

Myslim si, Ze nikoliv. Jen se trochu zménilo uvazovani klientd. Dlouhodobé
sleduji nasi praci, a kdyz se rozhodnou realizovat prodej ¢i prondjem své
nemovitosti, tak maji jasno, koho vybrat. Vyrazné ubylo pfipadd, kdy se pfi
prvni schlizce potkdme na dané nemovitosti s vice realitkami. Mame také
Stésti, Ze velkou skupinu klientl tvofi lidé, ktefi s nami jiz v minulosti néjaky
obchod realizovali, byli spokojeni a vraci se znovu do nasi kancelare. Roste
i poCet téch, kteff si nas vyhledaji na zakladé doporuceni svych znamych.
Pro nas je to obrovsky zévazek a jsme za to Stastni.
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isu smlouvy

EVIST/\
TROJA

RESIDENCE

Vyjimecéna lokalita - krasné vyhledy

Projekt s 8-mi nadzemnimi podlazimi

a dvéema vstupy bude zahmovat

50 jednotek k bydlenf a také

v podzemnim podlazf prostory pro
parkovani. Z pestré nabidky bytl

od 1+kk do 4+kk si vybere urcite kazay.
Samoziejmosti je take balkon, lodzie
nebo terasa u kazdého bytu. V 7.NP

a 8.NP domu, diky ustupujicim patréim,
vzniknou krasné a prostorne terasy.

@ 724 511 511
WWW.VISTATROJA.CZ



V minulém vydani naseho ma-
gazinu jsme vam predstavi-
li spolecnost INSIGHT HOME,
ktera je vyznamnym dodava-
telem rdznych technologii pro
tzv. chytré bydleni. Zakladem
chytré domacnosti je systé-
mova elektroinstalace, ktera
umoznuje bez jakéhokoliv sta-
vebniho zasahu kdykoliv v bu-
doucnosti zmeénit domacnost
na chytrou a integrovat v pod-
staté vse, co je doma na elek-
trinu a pouzit témeér libovolny
systém Fizeni. Dnes vam pred-
stavime systémy KNX, WAGO,
AMX, CRESTRON a LOXONE, kte-
ré maZeme implementovat jak
pro rodinné domy, tak pro rezi-
dencni developerské projekty.

KNX / WAGO

Obecné povédomi o tzv. smart home reseni je, Ze se jedna o jakasi slaboprouda reseni, které se netykaji silovych
rozvodud. OvSem opak je pravdou. Vétsina zafizeni se praveé ridi pres silnoproud (svitidla, Zaluzie, motory, systémy
mérFeni a regulace apod.). Tedy tyto Fidici komponenty jsou souasti hlavné silovych rozvadécd. Jeden z prvnich
protokoll pro Fizeni takovych zafizeni je standard KNX (dfive EIB). Tento standard je ale 35 let stary (vznikl v roce
1987) a postupné je na ustupu. Pfedevsim proto, Ze je decentralizovany — coz vyrobci a dodavatelé prezentuji jako
hlavni vyhodu - ale je to zaroven jeho hlavni nevyhoda. Soucasné systémy potrebuji vysoky vypocetni vykon, a tak
je potfeba vykonnych procesord. Toto zcela nahrazuje napfiklad systém WAGO od némecké spoleénosti WAGO
GmbH & Co. KG. Byla zaloZzena v roce 1951 a zaméstnava pre 7 500 zaméstnancu a jedna se o celosvétové globalni

spolec¢nost. WAGO je jeden z nejpokrokovéjsich systéml automatizace budov na souéasném svétovém trhu.

AMX / CRESTRON

Naprostou svétovou a bezkonkurenéni $pi¢ku predstavuji americké systémy AMX a CRESTRON. Insight Home je jako
jedna z mala spoleénosti na ¢eském trhu, kterd je certifikovana na implementaci obou systémd. Jedna se také o ty
nejdrazsi systémy. To je viak vykoupeno jejich robustnosti a bezpeénosti. NapFiklad systém AMX Fidi Bily dam (m0-
Zete jej zahlédnout v seriadlech jako Dim z karet (House of Cards) nebo Prezident v poradi (Designated Survivor).
Je to systém, ktery pouzivd americkd armada a jako jediny ma bezpeénostni provérku pro systémy NATO. V Cesku
jej pouziva nékolik set domacnosti a nasazuje se na ty nejrozsahlejsi a nejexkluzivnéjsi rezidencni projekty.



LOXONE

Na trhu chytrého bydleni jednozna¢né dominuje rakouska spo-
le¢nost Loxone Electronics GmbH, zaloZzena roku 2009. Ma pres
400 zaméstnanct a vice nez 175.000 instalaci. Spole¢nost Insi-
ght Home je LOXONE Platinum Partner a nasazuje tento systém
jak pro rodinné domy, tak pro rezidenc¢ni developerské projek-
ty. Zadsadni vyhodou tohoto feseni je, Ze je vyvijeno predevsim
pro vyuziti v domacnostech a ma tak nejvétsi paletu koncovych
zarizeni, které jsou soucasti FeSeni a je cenové velmi dostupné.

Chytré bydleni stoji témér stejné jako to konvencni

Dne 1. zari 2020 nabyla ucinnosti nova vyhlaska ¢. 264/2020 Sb., o energetické narocnosti budov. Znamena to, ze
se v soucasné dobé musi stavét budovy, které splnuji energetické normy témér nulovych budov. Jak bylo vyse uve-
deno, tim se zvysuji naroky na technické vybaveni domacnosti. Kdyz si uvédomime, Zze pojmem elektroinstalace
se drive mély na mysli pouze silnoproudé rozvody a datové a televizni rozvody, tak dnes elektroinstalace zahrnuje
také rlzna ¢idla, termostaty, napojeni vzduchotechniky/rekuperace, klimatiza¢nich jednotek, elektrickych podla-
hovych topeni, Fizenych otopnych ZebFikl apod. Bez néjakého nadfazeného systému tak mate na sténach desitky
vypinaéd, tlacitek na zaluzie, termostatl, panell na Fizeni chlazeni a klavesnice zabezpedovacich systému. Kdyz
naklady na toto .konvencni” FeSeni elektroinstalace sectete a porovnate jej napriklad se systémem LOXONE, nakla-
dy jsou témér stejné, ale domacnost tim ziska naprosto jiny rozmér, ktery splriuje energetické normy a uzivateldm
nabidne vysoky komfort, Uspory a predevsim kvalitnéjsi a zdravéjsi bydleni.

Chytré rezidencni developerské projekty

Toto si jiz uvédomili nebo zacinaji uvédomovat investori de-
veloperskych projektt. Leaderem na trhu s chytrym bydlenim
je skupina Insight Home, ktera nabizi vsechny vySe uvedené
systémy chytrého bydleni a ma zatim nejvétsi zkusenost s re-
zidencénimi developerskymi projekty. Predevsim i diky tomu,
Ze ma vlastni spole¢nost na tvorbu projektové dokumentace
- Insight Projects, s.r.o a vlastni elektromontazni skupinu In-
sight Energy, s.r.o. Za témér 15 let existence spolecnosti doslo
na poli reziden¢niho developmentu ke zlomu tak pred tre-
mi lety. Dfive .chytré” rezidencni projety stavéli spise men-
$i investori, ale dnes tento segment rozviji spolecnosti jako
HINTON, JRD, Trigema, SKANSKA a dalsi. Kromé pozadavk
na energetickou Uspornost budovy je to predevsim také pro-
to, Ze stale vice a vice kupujicich ma o tyto systémy zajem.

Co nas ceka v budoucnosti

Tak predevsim zvyseni povédomi o chytrém bydleni. Diky globalnim technologic-
kym spolecnostem, jako jsou Apple, SAMSUNG, Amazon, Google, Microsoft a dalsi.
Tyto firmy maji chytré bydleni jiz zarazeno do své produktové skaly a predevsim
marketingové komunikace - vzpomenme reklamni spot majitele Amazonu, Jeffa
Bezose, pri prilezitosti zapasu amerického fotbalu Super Bowl: Alexa Loses Her
Voice - si stale vice lidi uvédomuje, ze jako se drive staly standardem zabezpeco-
vaci systémy, tak se stane standardem i chytré bydleni.

Dale se da ocekavat, ze bude probihat standardizace tak, aby zafizeni réznych vy-
robcl spolu vzajemné komunikovaly, a tak se daly integrovat. Také bude k dispozici
vice a vice konvencnich zarizeni, ktera budou chytra - des uz to jsou chytré domaci
spotrebice v kuchyni, chytré lednicky, chytré vysavace, sekacky na travu a dalsi.

Jiz v soucasné dobé mlzeme chytrou domacnost ovladat hlasem (Alexa, Siri...).
V ne tak vzdalené budoucnosti budeme schopni ale ovladat domacnost pouhou
myslenkou.



NI BYTY §
NAVACKOVE

Nespocet pFibéhu,

z nichz jeden

muze byt ivas

Na Vackové. V srdci Prahy, jen
kousek od rusného centrq,

v tésné blizkosti parku
Zidovské pece, jiz pét bytovych
domu zZije pribéhy svych
obyvatel a bliZi se Cas, kdy se
k nim dalsi étyfi domy pridaji.

Moznd byl dfive Horni Zizkov na Praze 3
Sedou, takfka nudnou c&asti Prahy,
kterou znali ponejvice obchodnici,
jezdici pro své zbozi do zdejSich
rozsahlych skladu. Stdle si zachovavd
svUj genius loci, jen se pfitom nesmirné
dynamicky promenuje a stava se z ngj
atraktivni misto pro zivot.

Lokalita, kterou znate

Byty Na Vackove, které jsou dilem
kreativnino  tymu  architektonického
ateliéru KAAMA, pod vedenim
zkuSeného architekta Karla Mrézka, uz
prokdzaly, ze mohou byt mistem, kde
prozijete cely svij zZivot. Ale i kdyby to
meélo byt jen pdr let, jsou to byty, které
maji ambici stat se vasim skutecnym
domovem.

V exteriéru i interiéru plné odpovidaji
souc¢asnym ndrokdm na moderni
bydleni - jejich typickymi znaky jsou
minimalisticky  elegantni  design,
vysokd kvalita a maximalni funkénost.

Metrostav

Development

Ctyfi nové domy nabidnou celkem
241 novych bytd, 158 gardzovych
stani a také nékolik nebytovych
prostor.

Soucasnd etapa navozuje na jiz
realizované projekty podél ulic Male-
Sickd, Olgy Havlové, Rixdorfskd a Na
Vackové. Stavét se zacind letos,
k nastehovani budou byty pfipraveny
ve druhé poloviné roku 2024.

Jejich dispozice pokryvaji celé Siroké
spektrum od jednopokojovych bytd
o velikosti 31 m? az po pétipokojovy byt
s plochou 149 m2 Kazdy z bytd
disponuje predzahrddkou, terasou
nebo balkonem, k nékterym ndlezi také
gardzova stani  a  sklepni  koje
v podzemnich podlazich nebo komory
v nadzemnich  podlazich. Cela
rezidence je projektovand v nizko-
energetickém standardu B.

Dédictvi rady Vacatka
i architekta Vacka

Horni Zizkov jiz ddvno neni domovem
prazské galérky, joko tomu byvalo
v dobdch rady Vacatka. V jeho
moderni tvari jsou stdle viditelné rysy
pospolitosti a soundlezitosti. | proto
nikdy zcela nepfijal anonymitu velko-
meésta, i proto je mistem, kde své
pfibehy ziji skutecni lidé.

Vackov, to je vychodni &ast Zizkova,
nékdejsi Staré Strasnice. Moznd by to
byl jen nendpadny kus Prahy, nebyt
architekta a stavitele Josefa Vacka. To
pravé on tu postavil prvni domky
a Skolu. Soucasnost jako by v jeho
tradici pokracovala — Horni Zizkov, jak

se této Casti Prahy dnes fikd, prochdzi
obdobim nejvetsSich zmén ve své
historii. Nakladové nadrazi se postup-
né meni v ultramoderni obchodni
a rezidencni  méstské  centrum
s kompletni obcanskou vybavenosti.

Souéasny Zizkov

To je nepreberné mnozstvi obchod,
kavaren, restauraci i barl. Nechybi
divadla, king, galerie, parky, skoly
i ordinace lékaru.. zkrdtka, viechno je
zde po ruce a nic vém nebude chybét.

Rozsdhlé plochy, které casto svym
nékdejsim Gc¢eldm doslouZily, se dnes
velmi rychle méni v pfijemné Clenitou,
rozmanitou moderni Ctvrt s veskerou
vybavenosti a komfortem. Vackov je
idedinim bytovym z&zemim pro ty, kdo
preferuji klid a soukromi, ale zivotu
velkomésta chtéji byt nablizku. Tato
lokalita mUZe byt takovym zdzemim
i pro vas..

Vice na:
reality@metrostavdevelopment.cz
byty.navackove.cz
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BEZPLATNA LINKA

> 8007373 03

RD 5+kk/G/T (798 m2) Usedlost (4.077 m2) (F )

ul. Vltavska, Ri¢any - okr. Praha - vychod Bacovice, okr. Pelhfimov (Vysocina)

Luxusni novostavba z roku 2020 v lukrativni lokalité Na pozemku jsou 3 budovy — chalupa, luxusni novo-
Praha-vychod. 4x loZnice, 2x koupelna, terasa, zimni | stavba a gardz + kryta parkovaci stani. Kompletné
zahrada, dvougaraz. 28.990.000 K& zafizeno a pripraveno k nastéhovani. 15 990.000 K&

Success Clean s.r.o.

S RADOSTI PRO VAS UKLIDIME!

www.uspesnauklidovka.cz | +420739 017 666 | info@uspesnauklidovka.cz

PROVADIME:
bézné a generalni uklidy Pravidelné/jednorazové

pravidelné a jednorazové uklidy 4drZby zahrad, firemnich areald,

i M - verejne zeleng, stavebnich parcel
uklidy po vyklizeni, femeslnicich a malifich I ’ P

uklidy kancelafi a obchodnich prostor sec, vertikutace, hnojeni,
zalozeni trdvniku vysevem/trav. koberec,

Gklidy byt a doma . ) R e
postiiky proti pleveltim a plisnim

Uklid komercnich prostor a budov
pravidelny strih ke, Zivgch plota,

cisSteéni ozonem ., ., .. .. L , q
pleti vgsadeb, hnojeni, postfiky, rizikové kaceni stromu

(proti virGm, plisnim
a pachim) Celoroc¢ni péce o zavlahovy systém vcéetné navrhti a realizace

\VSE PRO VASI ZAHRADU!

www.novakovazahrada.cz | +420723 986499 | info.novakovazahrada@gmail.com

Success Garden s.r.o.




Pro rodinu s détmi urgentné hledame

Pro manzZelsky par hledame ke koupi

Pronajimate byt v Praze?

ke koupi byt 4+1/4kk, Praha 5 Hlubocepy/Barrandov. Nabidky
zasilejte na nas email, pfipadné volejte.

@ 734 391550
"5 expert@nextreality.cz

Next Reality Expert
v www.nextrealityexpert.cz

Pro nase klienty hledame

rodinny domek v lokalité Praha-vychod, pripadné okres Meélnik.
Finanéni prostredky ihned k dispozici, cena do 8 mil. K¢. Nabidky
zasilejte na nas email.
OMEGA REALITY

v www.omega-reality.cz

© 724 370 102
% info@omega-reality.cz

Pro stars$i manZele hledame ke koupi

Bojite se, ze vam najemce nebude platit véas nebo vibec? S balickem

Renta Max mate garanci najemného kazdy mésic, cely rok a bez rizika.

Zbavte se starosti s najemniky a nechte svou nemovitost vydélavat!

@ VOLEJTE ZDARMA 800 888 957
& info@renta365.cz

www.renta365.cz
v www.renta365.cz

Konkrétni kupec hleda

byt k pronajmu do 20 tis. véetné poplatkii v Praze. Velikost bytu ani
Cast Prahy nerozhoduje. Nabidky zasilejte na nas email, pfipadné
volejte.

Next Reality Expert

i www.nextrealityexpert.cz

© 734 391550
% expert@nextreality.cz

Primy kupujici hleda byt s predzahradkou ke koupi

domek v lokalit€ Kobylisy, Prosek, Kyje, PoCernice, Zdiby, Jahodnice,
Jirny, Uvaly, Cesky Brod (a okoli). Rychlé jednani, platba bez avéru.

OMEGA REALITY
i www.omega-reality.cz

© 724 370 102
% info@omega-reality.cz

Pro naSeho zaméstnance koupime

byt 2+1/3+1 s balkonem o min. vyméfe 60 m* v lokalité StraSnice,
MaleSice, Zahradni Mésto, VrSovice, Zizkov. Podminkou vytah
a perfektni stav bytu bez vétsich investic. Cena do 4,3 mil. K¢.

INSTINKT REALITY s.r.o. € VOLEJTE ZDARMA 800 73 73 03
Ny www.instinkt-reality.cz "% info@instinkt-reality.cz

Pronajmeme vas byt do 2 tydnii

Idealné Stredocesky kraj, okoli Prahy, dobra dostupnost do Prahy, klidna
cast, OV, minimalné 2+kk, bez nutnosti rekonstrukce. Nutny piimy vstup
na predzahradku (idealné oplocenou) z bytu. Cena max. do 5 mil. K¢.

Next Reality Expert @ 734 391550
i www.nextrealityexpert.cz T expert@nextreality.cz

Hledame dim k pronajmu

gars. az 3+l v lokalité¢ Praha (Haje, Opatov, Chodov, Kunratice,
Petrovice, Pankrac, Kamyk, Lhotka, Modrany). DV i OV. Pfima koupé,
zadné zprostredkovani. Nabidky zasilejte na nas email.

OMEGA REALITY

i www.omega-reality.cz

© 724 370 102
% info@omega-reality.cz

Pro klienta hledame k piestéhovani byt

solidnimu a provéfenému najemci, kterého navic pojistime
na hmotnou odpovédnost pro pripad vzniklé Skody. Veskery pravni
servis véetné prevodu energii zajistime my!

www.renta365.cz © VOLEJTE ZDARMA 800 888 957
v www.renta365.cz T info@renta365.cz

Pro zaméstnance obchodnich firem hledame

Praha a okoli. Velikost ani cena nerozhoduje.

© 734 391550
T expert@nextreality.cz

Next Reality Expert
i www.nextrealityexpert.cz

Pro nase klienty hledame

o velikosti garsoniéra az 3+1 v lokalité Praha. DV i OV. Stav neni
rozhodujici, pfipadnou rekonstrukei zajistime. Rozumné nabidky
zasilejte na nas email.
OMEGA REALITY

i www.omega-reality.cz

© 724 370 102
% info@omega-reality.cz

Thned investi¢né (k pronajmu) odkoupime

byty k pronajmu po celé Praze. Nabidnéte nam svij byt pro provérené
klienty. Zaruka platebni schopnosti a pravni servis po cely najemni
vztah samoziejmosti. Provizi mame zajisténu od najemct.

INSTINKT REALITY s.r.o. € VOLEJTE ZDARMA 800 73 73 03
Ny www.instinkt-reality.cz " info@instinkt-reality.cz

Aktuélné hledame pro pfimého kupce

byt k pronajmu v lokalité Praha - Bud&jovicka. Nabidky zasilejte na nas
email, pripadné volejte.

€ 734 391550
T expert@nextreality.cz

Next Reality Expert
i www.nextrealityexpert.cz

Hledame byt k pronajmu

byt 1+kk az 3+1 v lokalité Praha ¢i blizké okoli. Penize pripraveny ihned.
Rychlé a solidni jednani. MoZnost i vyplaty rychlé zalohy. Rozumné
nabidky zasilejte na nas email.
OMEGA REALITY

i www.omega-reality.cz

© 724 370 102
T info@omega-reality.cz

Hledame byty k pfimému odkupu

byt o vymeére 40 - 70 m* v cihlové zastavbé na Praze 4 (Nusle, Michle,
Kr¢, Podoli). Byt mize byt i pred rekonstrukei. Vytah neni nutnosti.

INSTINKT REALITY s.r.o.
iy www.instinkt-reality.cz

@ VOLEJTE ZDARMA 800 73 73 03
" info@instinkt-reality.cz

Hledate rychlé a bezpecné reSeni?

do 25 tis. vCetné poplatki v Praze. Velikost bytu ani ¢ast Prahy
nerozhoduje. Nabidky zasilejte na nas email, piipadné volejte.

© 734 391550
% expert@nextreality.cz

Next Reality Expert
Wy www.nextrealityexpert.cz

Poskytneme penize

Idealné prazska sidlisté, 1+1 aZ 3+1. Byty slouZi k piestéhovani klienti,
od kterych jsme odkoupili nemovitosti. Nabizime slu$né vykupni ceny
arychlé jednani. Nabidky zasilejte na nag email.
OMEGA REALITY

N www.omega-reality.cz

© 724 370 102
5 info@omega-reality.cz

Primo odkoupime byt v lokalité Praha

Bojite se nevyhodnych pijcek? Jako jedina realitni kancelar v Praze
Vam vyplatime az 80 % kupni ceny vasi nemovitosti prfedem. Penize
mate na ¢tu do 24 hodin.
INSTINKT REALITY s.r.o.
iy www.instinkt-reality.cz

@ VOLEJTE ZDARMA 800 73 73 03
"% info@instinkt-reality.cz

Penize za vasi rek. nemovitost ihned!

na privatizaci (odkup) bytu do vlastnictvi. Nasledné od vas byt
odkoupime, anebo nechame dale bydlet.

OMEGA REALITY
N www.omega-reality.cz

© 724 370 102
5 info@omega-reality.cz

Pro provérené klienty hledame

Gars., 1+kk, 1+1, 2+kk, 2+1. Garantujeme rychlé jednani, penize ihned
k vyplaté. Rozumné nabidky s dobrou dopr. dostupnosti. Nabizime
nejvyssi mozné ceny. Nabidky zasilejte na nas email.

OMEGA REALITY

i www.omega-reality.cz

© 724 370 102
5 info@omega-reality.cz

Penize ihned

Vykoupime vasi chalupu ¢i chatu v okrese Praha-zapad a Praha-
vychod. Podminkou pouze vlastni pozemek a zavedena elektfina.
Penize vyplacime do tfi dnd. Pravni servis zajistén.

INSTINKT REALITY s.r.o. © VOLEJTE ZDARMA 800 73 73 03
N www.instinkt-reality.cz % info@instinkt-reality.cz

Pronajmeme vas byt do 14 dni.

RD, pozemek v oblasti od Uval aZ po Kolin. Nabizime rychlé jednani
a penize ihned. Nabidky zasilejte na nas email ¢i volejte.

OMEGA REALITY
v www.omega-reality.cz

© 724 370 102
% info@omega-reality.cz

Majitel stavebni spole¢nosti hleda RD

Primy odkup byt, RD a pozemk v lokalité Praha a okoli (do 30 km).
Lze i se zastavnim pravem i exekuci. Rychlé a solidni jednani.

OMEGA REALITY
v www.omega-reality.cz

© 724 370 102
5 info@omega-reality.cz

Potrebujete se zbavit ptijcek?

v lokalité Prahy a blizkého okoli. MiZe byt i pred rekonstrukei ¢i
v hor§im stavu. Kapacitu na opravu mame.

OMEGA REALITY
v www.omega-reality.cz

© 724 370 102
% info@omega-reality.cz

Koupime stavebni pozemek

Hrozi Vam exekuce. Obratte se na nas - nechame vy¢islit hodnotu
pohledavek a nasledné je uhradime. Penize nam vratite z prodeje své
nemovitosti. 23 let na trhu. Spolehlivé, diskrétni a rychlé jednani.

OMEGA REALITY © 724 370 102
v www.omega-reality.cz 5 info@omega-reality.cz

Koupime byt

Oslovte prostfednictvim nasi kanceldfe tisice zdjemcd o prondjem
v Praze. Uzce spolupracujeme s velkymi firmami, pro jejichz
zaméstnance hledame Cisté byty k dlouhodobému pronajmu.

INSTINKT REALITY s.r.o. € VOLEJTE ZDARMA 800 73 73 03
o www.instinkt-reality.cz % info@instinkt-reality.cz

Trapi Vas hrozici exekuce nemovitosti?

Bojite se, ze prijdete o majetek? VSe se da resit, nikdy neni pozdé.
Nase pravni oddéleni zdarma zanalyzuje Vasi situaci a najde optimalni
feSeni. DlleZité je nebat se a zacit jednat!

INSTINKT REALITY s.r.o. € VOLEITE ZDARMA 800 73 73 03
Ny www.instinkt-reality.cz "% info@instinkt-reality.cz

Jeden mésic na prodej vasi nemovitosti.

v Praze nebo v okrajové Casti Prahy. MoZno i mensi vyméra (stavba
jednoho domku), anebo i vétsi plochu pro vystavbu vice objektd.
Budeme vdécni za jakoukoliv nabidku.
OMEGA REALITY

i www.omega-reality.cz

© 724 370 102
% info@omega-reality.cz

Projektant hleda RD nebo vilku

VrSovice, Strasnice, Vinohrady, Zizkov, Kogife, Smichov, Dejvice,
Holesovice, Letna o velikosti 1+1,2+1 ¢i 3+1, DV ¢i OV, do 9 mil. K¢&. Lze
i s dluhy. Rychlé a pfimé jednani.
OMEGA REALITY

i www.omega-reality.cz

© 724 370 102
% info@omega-reality.cz

Koupime RD v okoli Prahy

Svéite nam k prodeji svou nemovitost a presvédcte se o rychlém
jednani a solidnim pfistupu nasich obchodniki. Dnes zavolate, zitra
jsme u vas a do mésice mate prodano.

INSTINKT REALITY s.r.o. € VOLEJTE ZDARMA 800 73 73 03
Ny www.instinkt-reality.cz " info@instinkt-reality.cz

Urgentné hledame k prodeji byty

v zajimavé Casti Prahy, idealné v blizkosti MHD a obchodi. Mize byt
istarsi nebo pr'ed rekonstrukci. Finan¢ni prostredky ihned k dispozici.
Nabidky zasilejte na nas email.
OMEGA REALITY

N www.omega-reality.cz

© 724 370 102
4 info@omega-reality.cz

Koupime rodinny diim v okoli Prahy, i pfed rekonstrukci. Lokalita
nerozhoduje, max. 40km od Prahy. Cena do 3 mil. K¢. Nabidky prosim
jen od majitelt, ne RK.
OMEGA REALITY

i www.omega-reality.cz

© 724 370 102
4 info@omega-reality.cz

do 60 m? v panelovych domech v lokalité Stodtlky, Nové Butovice,
Hurrka, Luziny. Mame pfipraveny investory (pfimé kupce) s hotovosti.
Cela transakce je dokoncena v fadech dnd.

INSTINKT REALITY s.r.o. & VOLEJTE ZDARMA 800 73 73 03
N www.instinkt-reality.cz "% info@instinkt-reality.cz
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Bratronice, okr. Kladno

Bacovice - okr. Pelhfimov, Vysocina

Ri¢any - okr. Praha - vjchod

Prodej RD 4+2 (240 m? - byvaly mlyn, pozdéji hostinec - ktery stoji
na zvySeném biehu potoka Lodénice. V prizemi ptivodni sal a kuchyi,
v podkrovi 2 samostatné apartmany. Bus. zastavka piimo u domu.

INSTINKT REALITY s.r.o. Trida G
© 605 264 957 6250 000K¢e

Praha 3 - Zizkov

Zemédélska usedlost (4 077 m?): chalupa ve vyborném stavu, luxusni
novostavba, garaz + park.stani. Kompletné zafizeno, k celoro¢nimu
bydleni. Obecni vodovod, studna, septik. Topeni elekt. + tuha paliva.

INSTINKT REALITY s.r.o. Trida F
© 734 256 400 15 990 000 Ké

Praha 4 - Zabéhlice

Luxusni novostavba dvoupodlaz. RD 5+kk (798 m? z r. 2020,
ul. Vltavska. Dvougaraz, zimni zahrada, terasa, kvalitni materialy,
podlahové topeni, komora, (iloz. prostory, 3 WC, 2 koupelny. Ladtv kraj.

INSTINKT REALITY s.r.o. Trida B
© 734 256 400 28 990 000 K&

Praha 6 - Bfevnov

Pékny byt 2+1 v OV, balkon, sklep, 57 m? 2. patro, ul. Pod Lipami
na Jarové. V plvodnim stavu, idedlni ke kompletni rekonstrukei.
Cihlovy dim, vytah. 200m od domu tram. i bus. zastavka Spojovaci.

INSTINKT REALITY s.r.o. Trida D
© 734 319 304 6 580 000 K¢

Praha 4 - Michle

Krasny byt 3+kk (74m?), ul. Podle nahonu, u Hamerského rybnika.
Velky balkon (8m?), 2 nepriichoz. pokoje, obyv. pokoj s kk (k.linka v¢.
spotrebicil), komora, park. stani za pfiplatek. Klidna lokalita.
INSTINKT REALITY s.r.o.
© 605 993 268

Trida G
20 500 Ké/més.

Horomérice

Svétly byt 2+kk ( 54,6 m?), ul. Na klasternim, nedaleko metra A Petfiny.
2 nepriichoz. pokoje, kuchyii s kk v¢. spotfebicd, pracka, vestav.skiifi,
plast.okna, sklep. Zadana lokalita s prilehlymi parky.

INSTINKT REALITY s.r.o. Trida G
© 605 993 268 14 500 K&/més.

Machovo udoli, Stiibro

Reprezent. obchodni prostor/kancelaf (214,9 m?) v 1.NP admin. budovy,
Vyskocilova, Brumlovka. Vhodné jako sidlo firmy nebo showroom
(kancelar samostatna); spliiuje nejmodernéjsi pozadavky na provoz.
INSTINKT REALITY s.r.o. Trida G
© 734 256 400 300 Ké / m? / mésic

Velka Upa, Krkonose

2+kk (48 m?), prizemi novostavby, areal VISNOVKA, ul. Karla IV. Sklep,
park. stani v cené. Obyv. pokoj se zafizenym kk (26 m?), nepriichozi
loznice, vyhled do vnitrobloku. Kvalitni materialy a vybaveni.
INSTINKT REALITY s.r.o.
© 734 319 304

Trida B
15 500 Ké/més.

Roprachtice, Liberecky kraj

Starobyla hospodaiska usedlost ‘Neue Miihle’ nedaleko hist. mésta
Stifbra v okrese Tachov, posazena v malebné krajiné na samoté u jezu
na pstruhové fece Mzi, fungovala jako mlyn s hospodar'stvim.

Luxent s.r.o. © 773769 769
w www.luxent.cz/nabidka,/N5956 25 000 000 K¢

Kounice, Stredocesky kraj

Paméatkové chranéni roubenka ve Velké Upé, nedaleko Pece pod
Snézkou byla postavena na konci 19. stoleti a soucasnymi majiteli je
vyuzivanak rekreaci. Cela budova byla rekonstruovana v nedavné dobé.
Luxent s.r.o. © 731300 400
' www.luxent.cz/nabidka/N6049 Informace v RK

Unikatni nemovitost v Krkonosich, ktera zahrnuje rozhlednu
a obsluzny dim stojici na oploceném pozemku. Nemovitost je
situovana na navrsi s vyhledem do $iroké krajiny.
Luxents.rro.  ©773769 769

iy www.luxent.cz/nabidka/N6008

Trida G
Informace v RK

Kounicky zamek s pozemky je vzdalen 30 minut jizdy z centra Prahy.
Barokni stavba ma dodnes renesancni dispozici, je Ctyrkiidla, dvoupatrova
s nepravidelnym ¢tvercovym pudorysem, ktery vymezuje prostorné nadvori.
Luxent s.r.o. © 773769 769
i www.luxent.cz,/nabidka/N6087 Informace v RK
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STAVEBNI MINIMUM A REALITNI KANCELAR

Par slov uvodem. O tom, jaky ma byt ten spravny realitni zprostfedkovatel se toho jiz napsalo dost.
Castéji se bohuzel doéteme, jaky realitni makléi byt nema, co neudélal a piitom mél, co udélal $patné

atp. Pominme, tedy hned na zacatku, ty na prvni pohled zjevné vlastnosti, které makléi mit musi, jako

jsou slusnost, vstricnost, trpélivost, a které jsou v nasi branzi snad uz samoziejmosti. Pojd'me se trochu
b b b

vénovat odbornym znalostem.

Ty, pfesto, Ze maji a musi patfit také mezi ,samoziejmosti
a u vybraného zprostiedkovatele je kazdy klient o¢ekéva, jsou
pro nékteré makléfe Casto az ,na druhé koleji“. Obhajuji se
tim, Ze na vSe maji pfece v ,té jejich” realitni kancelafi na-
smlouvané odborniky, oni jen ,,obchoduji“. Ale sta¢i to?

Odborna zpisobilost

Soucasné platny Zdkon o realitnim zprostiedkovani vyzadu-
je od realitniho zprostfedkovatele prokdzini ,,odborné zpu-
sobilosti“. Ve smyslu zdkona se jednd o ,dolozeni dokladu®.
Z praktického pohledu jsou soucisti takové odborné zpiiso-
bilosti realitniho makléfe znalosti z fady obori.

Zatnéme tim, Ze marketing, by méli mit takfikajic ,v maliku®,
ale tim to nesmi kondit! Pfesto, Ze kazdy makléf spolupracuje
s pravniky, musi byt schopen vysvétlit klientovi zdkladni véci
z tohoto oboru. Pokud neumi (bez porady s kolegou) vysvét-
lit rozdily pfi prodeji bytu v ,osobnim vlastnictvi (pouzivim
vyraz osobni, byt vim, Ze to neni téZ Gplné v porddku), ¢i
ve vlastnictvi druzstevnim, co je to SJM, co je to ,Prohldseni
vlastnika“ a tak bychom mohli pokracovat ddl a ddl, at jde
radéji proddvat rohliky. Stejné je to s financemi, s danémi,
s ocenovanim ... Realitni zprostfedkovéni je prosté obor, kde
se predpokladd vyssi mira kvalifikovanosti. Ostatné konecné
jiz nepatii mezi volné Zivnosti!
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Stavebni minimum

sy~ 2

A co znalosti stavebni? Prece realitni makléf Zadny
diim stavét nehodld... O tom si pravé chceme také
trochu popovidat. V oboru realitniho zprostred-
kovani pusobi dnes i u nds veliké procento Zen.
Rada z nich je ve stavebnictvi zna¢né fundovina,
ale co naplat, preci jen blize maji stile ke stavéni
spis chlapi nez zeny. Pfesto cokoli zde pisu, plati
rovnym dilem pro obé pohlavi (jsme genderové
vyvédzeni).

Stejné, jako neocekdvdme, Ze bude bézny realit-
ni makléf pravnikem, neni a nemusi byt kazdy
profesiondlnim stavafem. Nicméné je naprosto
nezbytné, aby zdkladni znalosti z tohoto oboru
mél. VZdyt pokud zrovna nezprostiedkovavd pro-
dej prizdného pozemku, pak realizuje prodej, ¢i
prondjem néjaké nemovité véci, kterd je pravdépo-
dobné stavbou.

Na zacitku si vSak feknéme, Ze ze sebe nechce-
me a nebudeme ,délat odborniky” v oblasti sta-
veb, pokud jimi vzdéldnim nejsme. Snad uz kaz-
dy makléf vi, co ,Fikd“ § 5 ob¢anského zikoniku.
Mohl by nis za to pékné ,vytrestat®, pokud by
doslo na ,ldmdni chleba®“. Ale to neznameni, Ze
mi jistd troven znalosti o stavbdch ma byt lhostej-
nd. Musim byt schopen upozornit na situace, kdy
by bylo dobré, resp. vhodné netkuli nutné, si od-
bornika pozvat ke zhodnoceni stavu nemovitosti.
At uz by se jednalo o odbornika, napf. zkusené-
ho stavafe s praxi, ¢i firmu, kterd se vénuje vadim
ve stavebnictvi, nebo tfeba statika. KdyzZ si nejste
naprosto jisti, pak se vyhybejte prohldsenim typu
»toto je pricka, kterou miiZete vybourat®, , tady sta-
¢ vyvétrat a bude vSe suché, ,toto je vyhovujici
elektroinstalace®...

Vykresova dokumentace

Ve zacina tim, Ze by makléf mél umét precist stavebni vykres. Kdyz né-
kdo nepozni, co je na vykrese zed a co je okno, kde jsou zakresleny dvere
a kam se oteviraji, co je to parapet a jak je vysoky, jak vypada schodisté,
pak neni o ¢em hovofit ... NemtiZeme se samoziejmé ve zkratce ucit vée,
co je pfedmétem ctytleté vyuky na stavebni priimyslovce, nebo VS studia
na ,technice®. Jen chci upozornit na oblast, kterych se dle mého ndzoru
odbornd zpusobilost realitniho zprostfedkovatele v rdamci tzv. stavebniho
minima dotyka.

Vady stavby

2K

Tézko mohu komentovat néjaké vady, natoz pfedpokladat vady ,skryté,
kdyZz netusim, jak vlastné stavba vznika, z ceho je postavena apod. Je to
tak trochu jako kdyz by prodejce v autobazaru prodaval auto a nedokazal
by vysvétlit, jaky md motor, pfipadné poukazat na jeho historii. Jak je
stavba zaloZena (co jsou to vlastné zdaklady ...), jaké md izolace proti vodé
¢i tepelné, jaky md nosny systém, jak je zastfeSena, z jakych materidla se
stavi a historicky stavélo, to jsou jen stfipky z potiebného minima. Mit
alesponi zdkladni znalosti z oblasti stavitelstvi nim dokdze napovédét,
na co se zaméfit pfi nabirdni nemovitosti, jejich vyhodnocovini a jejich
pozdéjsi prezentaci.

Terminologie

Znalost terminologie (nékdy i stavebni hantyrky) také neni k zahozeni.
Prodavajici nds muze zasypat vyrazy, kterym je zdhodno rozumét. Co
znamend pojem — zdénd stavba z veptovic? Co je to krakorec, pilota, pfe-
klad, storcka ... No neni to snadné, pro ,nestavaie®, ale nutné. Neni nic
trapnéjsiho, nez kdyz po vyzvé kupujiciho ,chtél bych vidét, jak vypadaji
pozednice a krokve®, maklér vyrazi do sklepa. Hrubd stavba dokoncena.
Na instalacich jsou vady. Kotel je na peletky. Pokud jste si na vétsinu vyse
uvedenych vyrazi mohli odpovédét, Ze vite, o em jsou, pak je to prima.
Jinak prosim vyrazte na kurz, ktery se pro realitni odborniky kona napt.
na Asociaci realitnich kancelai{ Ceské republiky. Myslim, Ze vy$§i dro-
veil znalosti stavebniho minima posili kazdému sebevédomi a to logicky
povede lepsimu postaveni na trhu.

Ing. arch. Jan Borivka
generdlni sekretdf Asociace
realitnich kancelfi Ceské republiky

www.arker.cz



Unikdtni ,éoncept
v srdci prazského
Smichova

Moderni, svézi, plny Zivota. Pfesné
takovy je novy projekt v blizkosti
kiizovatky Andél s sirokym
spektrem nakupnich a zabavnich
center, i pracovnich pfilezitosti.

Zdroj foto: TP IZOLACE POLNA, s.r.0.
Text: REAL ESTATE PRAHA

Sebéhnout v pantoflich do kavérny, vychutnat

si dobrou kédvu a pfecist ranni noviny? Zédn}'f
problém. Dim MyMozart se o vis postard.
Projekt, ktery v srdci prazského Smichova
realizuje developer IP Izolace Polnd, pfedstavuje
unikatni koncept méstského moderniho bydleni.

Dum klade diiraz nejen na uzitnou hodnotu, ale
také na architektonickou. Moderni architektura
venkovnich prostor je plynule pfenesena

i do vnitfnich spoleénych prostor domu a ozivena
variaci svézich barev a materidld.
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Vystavba probiha v jedné etapé, ve které vznikne 152 plné
vybavenych byti o velikosti 1+kk a 2+kk, pfipravenych

k okamzitému nastéhovini. Jednotky je mozné spojit

do vétsich celka, takze variant a moznosti je pfipraveno
vice.

Ideou developera je ,,okamzité bydlet“. A tak se rozhodl
byty plné vybavit ndbytkem na miru, promyslenym

do kazdého detailu. V bytech 1+kk bude jako designova
dominanta origindlni sklopnd postel. Majitelé tak nebudou
muset fesit sloZity vybér zafizovacich pfedméta, jejich
dovoz a montdz. Nastéhuji si osobni véci, dodaji svému
bytu sviyj styl a vkus obrazy, kvétinami a dal$imi bytovymi
doplitky. Bydlet mohou prakticky hned po pfeddni kli¢a.

MyMozart je tvofen s dlouhodobym pfinosem
pro jeho budouci majitele. A to pfedevsim diky
modernim technologiim, které snizuji provozni
néklady byt vyznamné pod pramér srovnatelnych
projektd. Byty i cely dam budou mit stropni
vytdpéni a chlazeni. Okna budou mit zvysenou
akustickou ochranu, aby do bytd nevnikal hluk

z venkovniho provozu. Pfed teplem a slune¢nim
zafenim ochrdni venkovni Zaluzie, které zdroven
zajisti plné soukromi. Diim je také chrdnén proti
vibracim od blizké tramvajové trati. Kazdy byt
je vybaven rekuperaci pro trvaly pfisun &istého
vzduchu.
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K dispozici budou také garazova stini v podzemnich
podlazich domu, v nejvy$$im patfe pak spolecnd terasa

s vyhledem na Prahu.

Duam MyMozart vyuziva také nejnovéjsich modernich
trendd bydleni. K dispozici budou boxy pro vyzvednuti
potravin, elektroniky ¢ uloZeni zédsilek, mista pro fitness

a saunu, moznost vyuziti dvora pro carsharing, bikesharing
a elektrokolobé&zky. Soudisti vstupniho prostoru bude
spravcovské zdzemi.

Tento projekt tak nenabizi pouze byt, ale komplexni sluzbu.
Od idedlniho vybéru lokality, pfes prestizni architekturu,
feseni funkénosti domu, poctivou stavbu, k efektivné
navrzenému bytu s moznosti klientskych zmén a mnozstvim
navazujicich sluzeb. Ty dodaji domu Zivot a zpfijemni
majitelim kazdy den.

IPIZOLACE POLNA, s.r.0., vstoupila na trh
developmentu v Praze pred osmi lety. Za tuto dobu postavila
221 bytovych jednotek a 2 450 m? komerénich prostor,

12 luxusnich vilek, 20 horskych apartmdnii

a hotel se 169 pokoji v centru Prahy 5. Jeji prdce jsou cenény
nejen zdkazniky, ale i odborniky. O tom svédci

cena Klubu Za starou Prahu, cena Fasdda roku

a dvé nominace na Ceskou cenu za architekturu,

a to Za Rezidenci Vitkovka a Rezidenci Prachnerova.






Prodej bytu 1+kk, CP 40 m?
v obci C’hyne, okr. Praha- -zapad

Prodej bytu 1+kk o celkové velikosti 40 m? + balkon,
v 1. patie bytového domu. Je idedlni také jako investice.

Tento byt ma veliky prostorny pokoj (25 m?), ktery je
krajnimi pfickami délen na obyvaci ¢dst a kuchynskou ¢ast
s plné vybavenou kuchyiiskou linkou. Z pokoje je vyhled

do zelené a vstup na balkon (2,5 m?). Byt disponuje pfedsini
s moznosti ulozného prostoru a prostornou koupelnou s WC

a koutem pro pracku a susicku. Je vybaven sanitou, obklady,
plovoucimi podlahami, boilerem na elektfinu se zdsobnikem
na vodu. Diky tomuto feseni je byt nizkonakladovy a poplatky

se pohybuji kolem 3 000 K¢&/mésic v¢. fondu oprav.

Velikou vyhodou je umisténi bytu, jen par kroki od zastavky
vlaku Chyn¢, kde je pfimé spojeni do centra Prahy. Hned
u zastdvky vlaku je také zastivka autobusu ¢. 347 a ¢. 358,

takze MHD je zde plné zajisténa.

Obec Chyné lezi v okresu Praha-zdpad, pouhych 14 km
od centra hl. m. Praha, v blizkosti méstské cdsti Zlicin.
V 0bci je veskerd obéanskd vybavenost (lékat, prodejna
potravin, restaurace, Skola i skolka), Vétsi nikup
Ize uskutecnit pak v Obchodnim centru Zlicin.

Cena: 3 890 000 Ké
T:+420 774 839 450 | £: strohmaier@realestatepraha.cz



RENTA365

Vase starosti
s najemniky
bychom
chtéli mit...

Vyberte si bali¢ek sluzeb Renta365

. o o OBLIBENE
presné podle vasich predstav.

2

VAS BYT PRIPRAVIME K PRONAJMU

Vyhledani solventniho najemce
Provéreni najemce v registrech dluznikd
Kontrola v databézi osob hledanych policii CR
Striktni najemni smlouva na miru
Protokolarni predani bytu najemci > 2 &

P yand PROVERIME NAJEMCE VE VSECH REGISTRECH

Prevod energii bez Gcasti pronajimatele

Pravni pomoc po celou dobu najmu

OOOOOOOO

Zmény, dodatky a ukonceni najemni smlouvy
Prevzeti bytu od najemce a kontrola stavu bytu . )
Pribézna kontrola stavu bytu po dobu najmu VYJ EDNAME STRIKTNI SMLOUVU
Bézna Gdrzba a drobné opravy bytu
Vymahani dluzného najemného a nedoplatkd

Vylohy na vystéhovani neplatice

OOOOOOOOOOOOO®

Garance nepretrzité platby najmu po celou dobu smlouvy WﬁEgiME OPRAVY BYTU A VYUC"TOVANi
Nepretrzita platba najmu i pfi neobsazeném byté
Platba najmu pfedem na 3-12 mésicl

Dariové pfiznani k dani z pfijmu z pronajmu
Ro¢ni pojisténi odpovédnosti najemce

NAJEM DOSTAVATE BEZ OHLEDU

NA PLATEBNI MORALKU NAJEMCE
Zajistime vam pasivni prijem
z vaseho bytu a klidny spanek
bez potizi s najemci.

Q

HOOOOOOOOOOOEOOOEOEO




Investujte do bydleni
v trendy Ctvrti
Novych Vysocan

CtvrtEmilaKolbena.cz SKANSKA



