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PRAHA 5 smicHov

Exkluzivni projekt

v sousedstvi pfirodni pamatky Skalka

www.homolkahills.cz

HLEDAME
POZEMKY

VHODNE PRO
VYSTAVBU
DEVELOPERSKYCH
PROJEKTU

VILU

K REKONSTRUKCI

KONTAKTUJTE NAS
+420 721 810 810

e-mail: zidek@praha-byty.cz
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Ubéhlo uz 22 let od tplné prvniho vydani realitniho magazi-
nu, ktery si od za¢atku kladl v zasadé dva prosté cile: Pomoci
¢tenafim se zorientovat v leckdy trochu divoké a nepiehledné
situaci na trthu s nemovitostmi a ziroven jim, pokud mozno,
exkluzivné nabidnout novinky a zajimavé tipy, jak si vlastni
bydleni ¢i kancelaf pofidit, pfipadné pak vylepsit, vybavit,
financovat, pravné oSetfit ...

Musim fict, Ze posledni roky jsou pro mne jako vydavatelku nej-
téZ3i, a to i pfes jinak pestrou prici, kterd mé nesmirné bavi. Ze
vech stran se prakticky neustéle vali pohromy a po nich strasent,
7e bude jesté harf a tak dale. Vidét v takové situaci cokoliv pozi-
tivné, je nesmirné sloZity tkol. A pravé proto, vic nez kdy jindy,
je podle mého nézoru nutné, radovat se i z malickosti. Tak se
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www.realestatepraha.cz

Tak jako v jakémkoliv jiném oboru je i situace v bydleni nyni slo-
7itd. At uz feime pofizeni nové nemovitosti, dramaticky se zvy-
$ujici uroky hypoték, rostouci inflace nebo zdrazovini energii ...
Zkritka to doléhd na nds vSechny. Ani v této situaci ale realitni
trh nestagnuje. Zajem o byty neustivd, developefi i banky na-
vic hledaji zpiisoby, jak i pies slozitou dobu najit pro své klienty
feseni. Nékteré firmy se napiiklad ve svych projektech zaméfily
na malometrdzni byty, sta¢i omrknout nejnovéjsi nabidky PSN
nebo Trigemy. A je toho vic ...

V aktudlnim vydéni Real Estate Praha najdete jako vzdy pestrou
nabidku bytovych projekti i rodinnych domd, které vis mohou
zaujmout nebo inspirovat ...

Mili klienti, ¢tendfi, pidtelé, za celou redakei vam preji krasné ba-
revny podzim, krasnou zimu a hlavné klidny vstup do roku 2023.
Véfim, Ze v novém roce se budeme mit moznost radovat ne-
jen z malickosti. S nasim magazinem se potkdte opét v bfeznu

na svych oblibenych odbérnych mistech.

o to snazim kazdy den a pokazdé¢, kdyz je prilezitost. A i kdyz je
to moznd trochu nezvyklé, chci o to poprosit také vis. Pak ndm
pijde vse trochu lépe a snize.

Marcela Bergman Strohmaierova
vydavatelka ¢asopisu

Inzerujici spolecnosti Developerské projekty

AK Bultas, Kvitkovi, Kareta a partnefi Ateliery Strasnice

ARCONA CAPITAL BackYard Dejvice
BIDLI Holding Bydleni Olbramovice
BIG Activity Bydleni S,inkulova
Bydleni Uval
1 2 Co kdyz pry na hypotéku CCRK Development, s.r.o. By - Y
nedosihnu? CPI Property Group - Polygon BC, as. yty na navsi
CRESTYL real estate, s.r.o. Byty Na Vackové
EXAFIN one. s.r.0 Byty u Kréského lesa
HORREN s. . o. gityH?;ll‘;
HYPOASISTENT s.r.o. Hreen u: I"_‘fi
Informacni centrum ARK, spol. s r.o. Klomo lj F;VSE
amovka
INSTINKT REALITY s.r.o.
IREOS e KLBNV PARK
LUXENS';'O' Lhotka Living
8.I.0. )
14 Komorni projeke Metrostav Development a.s. P Smlcohov
u Prokopského potoka - PAPRSEK Stodulky
$.I.0

Pod Travnou cestou

PSN s.r.o - Backyard

REAL DEVELOPMENT 2001 a.s.
Realitni kancelaf Honzik s.r.o.
Real-Treuhand Realilty & Development
Ridge Investments

Rezidence Mariinska Hora
Rezidence Nad Cernymi lesy
Rezidence Podoli

Rezidence Prokopsky potok
Riverside Vrchlabi

SATPO management, s.r.o. Vista Troja
TIDE REALITY, spol. s r.o. VITKOVIA CENTRUM
3 O Novinky a zajimavosti TRIGEMA a.s. Vysoky Ujezd u Prahy
z nové vystavby VITKOVIA CENTRUM s.r.o. Za Humny Cestice

Obchodni oddéleni: Vlarcela Bergman Strohmaierova, +420 777 745 645, strohmaierova@realestatepraha.cz
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tatepraha.cz



K

K LBNYV
P A RK

Vas moderni domov
v srdci Vysocan

KLBNVPARK.CZ
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Bezkonkurené&ni investice Bezkonkurencni lokalita
1+kk od 4 450 000 Ké pfimo na metru B
Bezkonkurenéni cena Bezkonkurenéné Usporny
za dispozice 1+kk az 4+kk energetickda naroénost tridy A
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VECNA OTAZKA (NEJEN) PRO
PRODAVAJICI NEMOVITOSTIL...

Pro kazdého, kdo chce nabidnout svou nemovitost
k prodeji, je prvni otazkou, zda prodat sim nebo se

obritit na realitniho zprostiedkovatele.

Kdyz se prodavajici rozhodne uskutecnit prodej své
nemovitosti vlastnimi silami, bude zejména muset:

- zorientovat se v cendch nemovitosti dané velikosti v pfislu§né
lokalité a stanovit redlnou prodejni cenu,

- zpravidla s pomoci inzerce hledat zdjemce o koupi bytu,
organizovat prohlidky, vyjednavat s nimi o podminkach prodeje,

- vybrat nejlep$i nabidku,

- zajistit sepsani kupni smlouvy, tak, aby obsahovala potiebné
informace a odpovidala viem prévnim pfedpisim (zejména
obc¢anskému zikoniku, katastralnimu zikonu, zikonu o realitnim
zprostiedkovani atd.) a soucasné, aby smlouva neobsahovala
Z4dna ustanoveni nevyhodnd pro prodavajiciho v pfipadé sporu,

- podat ndvrh na vklad do katastru nemovitosti k provedeni zmény
vlastnika,

- fesit daniové aspekty obchodu (vi laik, které to jsou?)

- dohodnout se s kupujicim o zptsobu uschovy kupni ceny po dobu
vkladového fizeni na katastru nemovitosti (vyzna se laik v rizicich
tschov?).

Asociace realitnich kancelari CR
pofada kurzy

Realitni zprostiedkovatel

7.11.-9.12.2022
Rekvalifika¢ni kurz je ptipravou na zkousku
odborné zptisobilosti (moznost thrady od Ufadu price).

Webové stranky realitniho
zprostiedkovatele - ONLINE kurz

28.11.2022
Jak ma opravdu vypadat web realitniho zprostfedkovatele
nejen z marketingového hlediska?

Vykon spravy nemovitosti
24.1.2023 - 26.1.2023

Blizsi informace o kurzech na www.arker.cz
E-mail: kurzy@arker.cz
Tel.: 272 762 953; 733 109 312; 608 446 656

I kdyz si mnozi prodévajici vétdinu z vy$e uvedenych
véci uvédomi, presto Casto vitézi obava z nekvalitni
préace realitniho makléfe a do prodeje se pusti sami.
Pritom dnes v realitni profesi ptisobi fada léty pro-
véfenych realitnich makléfa, ktefi jsou schopni svym
klientdm poskytovat skutecné kvalitni a profesiondlni
sluzby. Vyraznym zptisobem k tomu pfispél novy za-
kon o realitnim zprostfedkovéni, na jehoz vzniku se
klicové podilela Asociace realitnich kanceld# Ceské
republiky.

Podle ¢eho tedy mame idealniho realitniho

makléfe vybirat?

Nejlepsim voditkem jsou kladné reference od byvalych
klientd. Dale informace ze socidlnich siti a s urcitou
rezervou je mozné se Fidit i referencemi z webovych
stranek. Také je vhodné si ve vybrané kancelafi sjed-
nat informativni schiizku, v§imat si, v jakém prostfedi
realitni makléfi pracuji, zptisobu jedndni s klienty a se-
zndmit se s ndvrhem zprostfedkovatelské smlouvy. Je
tfeba se také zajimat o vysi provize a komu je Gctové-
na. Nékteré realitni kanceldfe uctuji provizi prodéva-
jicimu, jiné kupujicimu. Lze sjednat provizi i s obéma
stranami. Zda je vy$e provize adekvitni, 1ze také zjistit
podle rozsahu sluzeb, které bude realitni kancelaf za-
jistovat.

Pti vybéru realitniho zprostiedkovatele

je tedy nejdilezitéjsi zda:

- vlastni Zivnostenské opravnéni na vizanou Zivnost
realitni zprostfedkovatel a mé osvédéeni o odborné
zpusobilosti pro tento obor,

- md praxi v oboru, znd dobfe realitni trh v oblasti,
kde se nemovitost nachdzi,

- vysvétli klientovi pfedpoklddany priibéh celé
obchodni transakce,

- sezndmi klienta se zprostfedkovatelskou smlouvou,
a s tkony, které bude v rdmci této smlouvy pro
klienta zajistovat, s vy$i provize a podminkami,
za jakych bude splatnd,

- nespéchd na klienta, nenuti ho k rychlému podpisu
zprostiedkovatelské nebo rezervaéni smlouvy,

- vysvétli divody pro exkluzivni
zprostfedkovatelskou smlouvu a vyhody pro
klienta.

Jednim z dualezitych voditek pfi vybéru realitni kan-
celéfe je jeji Clenstvi v profesnim sdruzeni realitnich
makléfd, drazebnikd a spraved nemovitosti — Asociaci

realitnich kancel4fi Ceské republiky (ARK CR).

Ing. arch. Jan Borivka
generalni sekretaf Asociace
realitnich kanceldfi Ceské republiky
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PRAHA 8 - TROJA

NEMATE HOTOVOST NA KOUPI BYTU
A NEDOSAHNETE NA HYPOTEKU?
MAME RESENI!

-
o Zbyvajici ¢ast kupni ceny spldcite formou najmu Od 1 | 94 7 [ | OOO Kc

¢ Nemusite prokazovat bance své pfijmy
e Byt je mozné koupit v jakémkoliv véku

=
"EXAFIN

WWW.VISTATROJA.CZQ 724 511 511
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VVdechni zivot

industrialni
ctvrti.

o=y www.horren.cz

LIHOVAR-SMICHOV.CZ

iHOVAR

Pobrezni 6/58, Praha 8
Telefon: 221719 041
e-mail: info@horren.cz

Prodej bytu 2+1/B, Zborovské namésti, Pardubice
K prodeji pgkny byt 2+1/B - 54 m? blizko centra Pardubic, balkon do vnitrobloku. Parkovéni
v okoli domu, MHD u domu.

3350000K¢é

Prodej venkovského domu - 706 m?, StoZice
Venkovsky ddm s velkou stodolou a zahradou v malebné obci 3km od Vodrian. Volné padni
prostory. VoIné k dispozici.

3650000K¢e

Prodej bytu 3+1/L, Hnézdenskd, Praha 8
K prodeji slunny byt 3+1/L - 71m? s vyhledem, nedaleko botanické zahradly. V okolf OC Krakoy,
metro Kobylisy 5 min. busem.

6200 000Ke

Prodej €D Na bélidle, Duchcov
Prodej mensiho prazdného CD nedaleko centra Duchcova. Lze vybudovat 3-4 malé byty.

2800000Ké



Rezidence Nad Cernymi lesy.

Spickové bydleni v pfirodé za Prahou. Luxent

V bezpe¢ném uzavieném arealu plném zelené roste reziden¢ni Galerista na trhu nemovitosti.

projekt 32 designovych bytt, které potési energetickou

uspornosti a promyslenymi dispozicemi. To vSe v krasné Patizska 205/23

piirodé Cernokostelecka, jen 30 minut za Prahou. Praha 1-Josefov
+420 731 300 400

www.luxent.cz
www.bydlenikostelec.cz



N
Luxent) oo
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,Jsme zvykli se postarat.”

At uZ nabizite svou nemovitost k prodeji ¢i pronajmu,
obratte se na nas. Zbytek uz zaridime my.

www.luxent.cz
Galerista na trhu nemovitosti
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PariZskad 131/28, Praha 1 - Josefov
+420 731 300 400, info@luxent.cz

www.luxent.cz

Albefice, Krkonose www.apartmanyalberice.cz

Harrachov, Krkonose www.harrachovpeaks.cz

Pec pod Snézkou, Krkonose

V malebném tdoli Horni MarSov — Dolni Albefice roste komorni

projekt 11 luxusnich designovych apartmanti ve stylu nejkrdsnéjsich
horskych chalup.

(. 734 445 445 Informace v RK

ZKOLAUDOVANO!

MOLO Lipno Resort

www.mololipno.cz

Komorni horskd rezidence HARRACHOV PEAKS nabizi 16 stylovych,
Gtulnych apartmani o velikostech od 1+kk aZ po mezonety 4+kk s vy-
hledem na vrcholky okolnich hor, kaZdy s terasou nebo balkonem.
Skvéld investi¢ni piileZitost ¢i druhé bydleni v srdci hor.

(734 445 445 od 9 480 000Ké

Predboj, Praha-vychod

www.vilybrezovyhaj.cz

Hotel Emerich je developersky projekt 31 investi¢nich hotelovych po-
kojti situovany piimo na sjezdovce Javor v Peci pod Snézkou. Nabizi
sluzby, komfort, vynos, a to vie v opravdovém spojeni s pfirodou.

(. 734 445 445 Informace v RK
Praha 5 - Smichov www.gardenlofts.cz

V exkluzivnim zastoupeni nabizime k prodeji developersky projekt
MOLO Lipno Resort, ktery vznikd v atraktivni lokalité Sumavy. Pro-
jekt klade diiraz na luxus, kvalitu a komfort.

(. 720 310 300 Informace v RK

Praha 5 - Smichov www.loftyandel.cz

Aktudlné spusténa IL etapa projektu! Ctyfi exkluzivni nizkoenerge-
tické vily s bazény v developerském projektu Bfezovy hdj vyristaji
v klidné, slunné, centralni ¢asti obce Pfedboj, Praha-vychod.

(. 770181181 Informace v RK

Brodce, Stfedocesky kraj www.rezidencebrodce.cz

Dvacet dva origindlnich designovych bytii 1+kk az 4+kk v projektu
Garden Lofts. Byty budou v loftovém stylu s balkony a terasami, pod-
zemnim parkovdnim a vlastnimi zahradami. Architektura je inspiro-
vand industridlnimi stavbami typickymi pro tuto méstskou cast.

&, 734 445 445

IHNED K NASTEHOVANT!

od 7113 000K

Praha 8 - Karlin

Piimo v srdci praZského Andéla, v 5.NP kompletné zrekonstruované-
ho novorenesancniho ndrozniho domu, vznikd novy butikovy pro-
jekt tff origindlnich loftt s galeriemi - Lofty Andél.

(. 734 445 445 Informace v RK

THNED K NASTEHOVANT{!

Praha - Pitkovice

Celkem 19 nizkoenergetickych fadovych domt v novém projektu, kte-
1y svym obyvatelim poskytuje jiz zdkladnim vybavenim maximalni
pohodli, soukromi i komfort pro kvalitni Zivot. Jen 20 minut od Prahy.

. 770 181181 od 13 890 000KE

Prithonice, Praha-zapad  www.luxent.cz/nabidka/N6197

Unikdtni projekt Sokolovska 126 nabizi pét mezonetovych bytti o ve-
likosti 113,6 — 232,8 m2 a dispozicich 3+kk, 3+1, 4+kk a 6+1. Nékteré
z nich disponuji terasou ¢i lodzii s nddhernym vyhledem na park
Vitkov a blizké okoli.

(. 720 310 300 od 20 032 988 KE

Praha 15 - Hostivar www.luxent.cz/nabidka/N6199

Novy projekt tif modernich rodinnych domu v zddané lokalité Pra-
ha - Pitkovice. Domy jsou situovdny na pozemcich o rozloze 300-511
m?2 ve vilové ¢tvrti na okraji obce u Pitkovickych rybniki, v blizkosti
Cestlic a Prithonic

. 734 445 445 Cena na vyzadani

Polovina luxusniho dvojdomu v krdsném prostiedi obce Prithonice
s vyhledem na Prithonicky zimek. Diim stoji v uzavieném zabezpece-
ném aredlu, 200m od centra Prithonic. Jednd se o vyjimec¢nou nemo-
vitost s neopakovatelnymi vyhledy a maximdlnim pocitem soukromi.

(. 770181181 Cena na vyzadani

Unikétni vila 5+kk v modernim funkcionalistickém stylu je soucasti
exkluzivniho reziden¢niho projektu v Praze — Hostivafi. Tfipodlazni
novostavba md nejmodernéjsi technologie, zahrnujici tepelné cerpa-
dlo, soldrni panely ¢i chytré fizeni domdcnosti

(% 720 310 300 Cena na vyzadani



CO KDYZ PRY NA HYPOTEKU NEDOSAHNU?

Ziskat hypotéku nemusi byt vitbec snadné a obcas se zd4, jako by se proti vam vSechny banky spikly. Banky totiz musi
ze zakona dikladné provéiovat dostatecnost a stabilitu vasich pfijmi a fidi se pfisnymi pravidly Ceské narodni banky.
Z kazdého pravidla ale existuje vyjimka. Kdyz na hypotéku nedosihnete v jedné bance, nehizejte hned flintu do zita.

Pozadejte o radu odbornika

Na trbu existuje mnoho bank a kazdd md svoji vlastni metodiku
a vlastni predpisy. , Zkuseny hypotecni maklér dokdze rychle
posoudit, které banky pro vds nabizi Sikovné fesent, “ fikd Pavel
Bultas z HYPOASISTENT. , Z praktickych zkusenosti
vime, Ze banky posuzuji kazdy pripad individudlné. Kdyz
klient nesplni prisné limity, miiZe banka prihlédnout k dalsim
parametrim daného iivéru, napiiklad zobledni lepsi zajistént
dveéru, odiivodnény predpoklad vyssich budoucich prijmai,
stabilitu zaméstndni u vybranych profesi a podobné. Naopak
negativni zdznam v registru miZe udélent vyjimky zcela
zabranit, “ dodava Pavel Bultas s tim, Ze obecné pravidlo

na aplikaci vyjimek neexistuje.

Pokud jsou pfijmy zadatele i po vSech vyjimkach
nedostatecné, pomtize napiiklad snizeni vyse Gvéru,
vyjedndni niZ§i Grokové sazby, prodlouzeni doby splatnosti ¢i
pfizvéini do hypotéky dalsiho bonitniho spoluzadatele. Rizné
banky akceptuji razné typy piijmu v odlisnych ¢astkach, vzdy
se proto vyplati poptat sluzby hypote¢niho makléfe. Zejména
u klient prokazujicich ptijem z podnikdni (i podnikani

s pausalni dani), z vlastni spole¢nosti, ze zahrani¢i nebo

z budouciho prondjmu jsou rozdily zcela zdsadni. Dobrou
zprivou je, Ze 1 v na prvni pohled prekérni situaci, existuji
moznosti, jak financovani ziskat.

Za dva/tii roky uz lze oekavat niz8i inflaci a niz§{ drokové
sazby — tedy se hypotéky budou splicet vyrazné snize, nez
je tomu dnes. A i kdyby se naplnily méné pravdépodobné
scénife, Ze by inflace (a sazby) zlstaly vysoké delsi dobu —

i tak by se hypote¢nimu klientovi v budoucnu snéze splicelo.
Dlouhodobé vyssi inflace by totiZ nutné vedla k rastu
mzdovych pozadavki — k riistu nomindlnich mezd. A za péir
let tak bude splatka hypotéky relativné vyrazné nizsi, nez je
tomu dnes.

Zdroj: redakce

Zédejte 0 4vér spolecné

Jestlize sami nemadte $anci hypotéku ziskat, seZeiite si
nékoho, kdo se s vimi o hypotéku podéli. Takzvanym
spoludluznikem mize byt kdokoli, kdo ma vlastni
prokazatelny piijem a spliiuje pravidla pro ziskdni uvéru.
Piijmy vSech zadatelu se s¢itaji, a tim padem se zvysi Sance
na ziskdni hypoteéniho avéru. Jako spoludluznik pak miize
vystupovat napfiklad druh, sourozenec nebo jind blizkd
osoba. Nékteré banky umoziiuji pocitat splatnost podle
mladsiho Zadatele, diky ¢emuz mohou pomoci i rodice.
Pokud se v budoucnu piijem hlavniho Zadatele zvysi, je
mozné pfijem bance znovu prokézat a pozidat o vyvizani
spoluzadatele z Gvéru.

A\
HYPOASISTENT

hypotéka s jistotou

HYPOASISTENT s.ro.
Sokolovska 55,186 00 Praha 8
tel.: 222 982 557 | www.hypoasistent.cz



komercni prostor
prodejni SLEVA 2 000 000 K¢

pronadjem 6 mesict ZDARMA

Praha b — Smichov
360 m2?2 | shell & core

WWW.satpo.cz

CityHeome

BYTY
T+kk az 4+kk

PRAHA

CENY jiz od 4 790 000 K¢
SLEVA na vybrané byty az do vyse 900 000 K¢

+420 606 093 093 | www.city-home.cz
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Nedaleko
Prokopského
potoka, na pomezi
Starych Stodilek
a Centralniho
parku, vznika
rezidenéni
projekt, v némz
architekti ze studia
AHK skloubili
nadcéasovou
estetiku

s pozadavky

na praktické
moderni bydleni.



www.realestatepraha.cz

15

Architekti ze studia AHK, ktefi projektu Rezidence
Prokopsky potok propijéili svijj rukopis, ziroé¢ili své
zku$enosti z vystavby pro piedni reziden¢ni developery
a navrhli jedinecny projekt, ve kterém se snoubi
nadcasovd estetika a pozadavky na praktické moderni

bydleni.

Rezidenci budou tvofit dva nizkopodlazni domy

v uzavieném aredlu se 43 byty, které charakterizuje
velkorysé proskleni, véetné francouzskych oken
zarucujicich dostate¢né prosvétleni interiéru. Byty budou
mit dispozice 1+kk az 4+kk a vyméry od 34 po 110 metri
¢tverecnich. Jejich budouci majitelé se budou moci

tésit také z prostornych balkoni ¢i teras, a néktefi

iz pfedzahrddek. Kolaudace se pfedpokldda v prosinci
2023.

Lokalita nabizi pestré moZnosti traveni volného ¢asu —
Centrilni park je od novych bytd vzddlen jen dvé minuty
pésky a v dochdzkové vzddlenosti je Nepomucky rybnik
a Prokopské a Dalejské udoli.

Vyhodou projektu je jeho strategickd dopravni poloha,
diky niz se obyvatelé pohodlné dostanou pésky na dvé
stanice metra trasy B aautem za par minut na Letisté

Viclava Havla, ddlnici D5 ¢&i Prazsky okruh.

Na komfortu bydleni ve Stodiilkich doddva také
bohatd ob¢anskd vybavenost, kterd zahrnuje nékolik
supermarketi, polikliniku ¢i obchodni centrum
Metropole Zlic¢in s Ikeou v dojezdové vzdalenosti.

Developerem je CCRK Development, spole¢ny podnik
firem CC Real a Morys. CC Real dosud realizovala
predevsim reziden¢ni projekty v historickych budovich
centra Prahy, jako napfiklad stfesni byty s terasami

Pod Zivérkou u Andéla, podkrovni byty u Grébovky

& rezidenci Reznickd 21. Spole¢nost Morys realizovala
projekty v Moravskoslezském kraji, napfiklad Rezidenci
Podhuii ve Frydku-Mistku a dalsi. Obé firmy spolu
piipravuji dalsi zajimavé projekty rezidenéniho bydleni.

Text: Real Estate Praha



NI BYTY §
NAVACKOVE

Nespocet pFibéhu,

z nichz jeden

muze byt ivas

Na Vackové. V srdci Prahy, jen
kousek od rusného centrq,

v tésné blizkosti parku
Zidovské pece, jiz pét bytovych
domu zZije pribéhy svych
obyvatel a bliZi se Cas, kdy se
k nim dalsi étyfi domy pridaji.

Moznd byl dfive Horni Zizkov na Praze 3
Sedou, takfka nudnou c&asti Prahy,
kterou znali ponejvice obchodnici,
jezdici pro své zbozi do zdejSich
rozsahlych skladu. Stdle si zachovavd
svUj genius loci, jen se pfitom nesmirné
dynamicky promenuje a stava se z ngj
atraktivni misto pro zivot.

Lokalita, kterou znate

Byty Na Vackove, které jsou dilem
kreativnino  tymu  architektonického
ateliéru KAAMA, pod vedenim
zkuSeného architekta Karla Mrézka, uz
prokdzaly, ze mohou byt mistem, kde
prozijete cely svij zZivot. Ale i kdyby to
meélo byt jen pdr let, jsou to byty, které
maji ambici stat se vasim skutecnym
domovem.

V exteriéru i interiéru plné odpovidaji
souc¢asnym ndrokdm na moderni
bydleni - jejich typickymi znaky jsou
minimalisticky  elegantni  design,
vysokd kvalita a maximalni funkénost.

Metrostav

Development

Ctyfi nové domy nabidnou celkem
241 novych bytd, 158 gardzovych
stani a také nékolik nebytovych
prostor.

Soucasnd etapa navozuje na jiz
realizované projekty podél ulic Male-
Sickd, Olgy Havlové, Rixdorfskd a Na
Vackové. Stavét se zacind letos,
k nastehovani budou byty pfipraveny
ve druhé poloviné roku 2024.

Jejich dispozice pokryvaji celé Siroké
spektrum od jednopokojovych bytd
o velikosti 31 m? az po pétipokojovy byt
s plochou 149 m2 Kazdy z bytd
disponuje predzahrddkou, terasou
nebo balkonem, k nékterym ndlezi také
gardzova stani  a  sklepni  koje
v podzemnich podlazich nebo komory
v nadzemnich  podlazich. Cela
rezidence je projektovand v nizko-
energetickém standardu B.

Dédictvi rady Vacatka
i architekta Vacka

Horni Zizkov jiz ddvno neni domovem
prazské galérky, joko tomu byvalo
v dobdch rady Vacatka. V jeho
moderni tvari jsou stdle viditelné rysy
pospolitosti a soundlezitosti. | proto
nikdy zcela nepfijal anonymitu velko-
meésta, i proto je mistem, kde své
pfibehy ziji skutecni lidé.

Vackov, to je vychodni &ast Zizkova,
nékdejsi Staré Strasnice. Moznd by to
byl jen nendpadny kus Prahy, nebyt
architekta a stavitele Josefa Vacka. To
pravé on tu postavil prvni domky
a Skolu. Soucasnost jako by v jeho
tradici pokracovala — Horni Zizkov, jak

se této Casti Prahy dnes fikd, prochdzi
obdobim nejvetsSich zmén ve své
historii. Nakladové nadrazi se postup-
né meni v ultramoderni obchodni
a rezidencni  méstské  centrum
s kompletni obcanskou vybavenosti.

Souéasny Zizkov

To je nepreberné mnozstvi obchod,
kavaren, restauraci i barl. Nechybi
divadla, king, galerie, parky, skoly
i ordinace lékaru.. zkrdtka, viechno je
zde po ruce a nic vém nebude chybét.

Rozsdhlé plochy, které casto svym
nékdejsim Gc¢eldm doslouZily, se dnes
velmi rychle méni v pfijemné Clenitou,
rozmanitou moderni Ctvrt s veskerou
vybavenosti a komfortem. Vackov je
idedinim bytovym z&zemim pro ty, kdo
preferuji klid a soukromi, ale zivotu
velkomésta chtéji byt nablizku. Tato
lokalita mUZe byt takovym zdzemim
i pro vas..

Vice na:
reality@metrostavdevelopment.cz
byty.navackove.cz



! TIDE REAI—lTY specialisté na prazské rezidencni projekty

ATELIERY STRASNICE BYTY NA NAVS| U KRCSKEHO LESA

Dokonceno, pfeddano Proddno 100 % Pripravujeme

| v této turbulentni dobé zajistime uspésny prodej vaseho bytu,
domu Ci celého projektu. Spolehnéte se na nase zkusenosti!
V unoru oslavime 30 let na prazském realitnim trhu.

TIDE REALITY spol.sro. | +420602104100 | www.tide.cz

APARTMANY U LABE ﬁlﬁ RIVERSIDE
Prodej apartmand pod vrcholy Krkono$ i1 | VRCHLABI

v kouzelném misté na bfehu Labe

N TIDEREALITY (REK®)

Investice, rekreace i vlastni bydleni www.riversidevrchlabi.cz

Blizkost nékolika lyzarskych stiedisek Byty 2+kk — 4+kk +420 602 269 011



BYDLENI

SINKULOVA

Budleni Sinkulova pfedstavuje vyjimecnou
prilezitost v podobe 21 jednotek. \/ péti pod-
lazich bytového domu jsou dostupné jed-
notky o dispozicich 1+kk a 2+kk, které skvéle
uspokoji naroky part i jednotlivcl, stejné jako
investorsky zajem. Stav jednotek pfed rekon-
strukci umoznuje kazdému majiteli jednotku
individualné dotvofit dle vlastniho vkusu. Kaz-
da jednotka navic disponuje sklepni koji.

Bytovy diim je situovan uprostfed vseho déni,
v dynamickeé ctvrti Podoli se skvelou doprav-
ni dostupnosti, vynikajici ob¢anskou vyba-
venosti, Sirokgm spolecenskym i sportovnim
vyzitim. Vghodnégjsi byt v tak atraktivni lokalité
budete hledat jen tézko. Investujte tam, kde
hodnoty provéfil ¢as. Zakotvéte v historickém
bytovem domeé pod bajngm Vysehradem.

Pfedani jednotek je planovano na 2. kvartal
roku 2023.

posledni jednotky v prodeji




lokalita

() 725753753 () www.bydlenisinkulova.cz () prodej@psn.cz
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STARTUJE PRODE] 4. ETAPY REZIDENCNIHO PROJEKTU BYDLENI UVALY

Moderni a promyslené bydleni s energeticky dspornym charakterem
vznikne v pfiStich letech v ramci jiz 4. etapy vystavby pod nizvem
Bydleni Uvaly. Jedna se o nemovitosti s vybornou dopravni dostupnosti,
které jsou viak zaroven dostupné i cenové.

V projektu od developerské spole¢nosti Arcona Capital Czech Republic

se objevuje kombinace rodinnych domu i bytd, ¢imZ se zvySuje celkovd piijemného méstského bulviry, keery ponese ndzev Evropskd,

a pldnovaného ndmésti se zakladni $kolou. Tato etapa je nedilnou
soucdsti promysleného urbanistického celku, jehoz Master pldn vznikl
v renomované kanceldfi Architekti Headhand. P¥imo v bytovém
Uz pii piipravé Ctvrté etapy byl kladen extrémni diraz na to, aby  domé ze Ctvrté etapy vyroste i jeden komeréni prostor o vyméfe pies
domy a byty byly energeticky usporné. K vytipéni je vyuzivina energie 100 m?.

z tepelnych Cerpadel a projekt je zcela nezavisly na plynu, coz v soucasné

variabilita proddvanych nemovitosti. Obrovskou vyhodou vsech
48 nemovitosti je to, Ze disponuji néjakou formou venkovniho prostoru,
at uz jde o balkon, lodzii, terasu, pfedzahradku ¢ zahradu.

Ziejmou vyhodou lokality je bezesporu vynikajici dopravni dostupnost
z centra Prahy, a to zejména prostfednictvim pfiméstské Zeleznice.
Pripravované bydleni je soucasti plinovaného rozsihlého rezidenéntho — Bydleni Uvaly tak dokonalym zptsobem kombinuji &etné vyhody
tzemi Uvaly-Hostin. Z4jemci tak do budoucna budou bydlet v blizkosti  bydleni v mensim mésté a skvélou dostupnost metropole.

nejisté dob¢ zajisté potencidlni zdjemce potési.

- - BEZPLATNA LINKA
jinstinkt > 800737303

RD 5+kk/G/T (798 m?) Usedlost (4.077 m?)

ul. Vltavska, Ri¢any - okr. Praha - vychod Bacovice, okr. Pelhfimov (Vysocina)

Luxusni novostavba z roku 2020 v lukrativni lokalité Na pozemku jsou 3 budovy - chalupa, luxusni novo-
Praha-vychod. 4x loznice, 2x koupelna, terasa, zimni | stavba a gardz + kryta parkovaci stani. Kompletné
zahrada, dvougaraz. 27.500.000 K& zarizeno a pripraveno k nastéhovani. ‘ 15.990.000 K&




#E 8 VITKOVIA vt
HEHE CENTRUM lUkrat_'le' byty
HEH PRAHA 3 v srdci Zizkova

ARCHIKOD WWW.vitkovia.cz

VAVRICA ARCHITEKTI
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Byty nedaleko Ctvrti Andél

Klamovka 5 je rezidencni projekt,

ktery roste na hranici prazskych Ctvrti
Smichov a KoSite, podél ulic Plzeriska
a HoleCkova a nabizi nadstandardni
provedeni bytl i s vlastnim podzemnim
parkovanim.

INFOLINKA () 724 511 511

WWW.KLAMOVKAS.CZ

Luxusni bydleni

P&t domU bude hojné obklopeno
vegetaci, ¢imz v dané oblasti vznikne
unikatni objekt rezidencniho bydleni

v zeleni. Novi majitelé bytovych
jednotek zajisté oceni blizkost prazské
Ctvrti Andél a samotného centra, ¢imz
atraktivita Klamovky 5 jesté vzrista.

D]
'EXAFIN

Na vybér budou dispozice bytd

od 1+kk az 4+kk. Diky stupriovitému
feSeni budou mit viastni zahrady

i byty, u kterych to nebyva bézné.
Disponovat jimi totiz budou i vybrané
jednotky v druhém a tfetim patre.

Zbylé byty nabidnou balkdn &i lodZii.
Ke kazdé jednotce bude moznost
prikoupit si parkovaci misto v domé,
které bude vzhledem k umisténi
projektu v témeér centralni ¢asti Prahy
nedocenitelné.

BYTY V PRODEJI

DISPOZICE JEDNOTEK 1+KK - 4+KK

KOMERCNI

PROSTORY K PRODEJI
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PAUSALNE HRAZENE SLUZBY SPOJENE S UZIVANIM BYTU

V jednom z nedavnych ¢linki jsme pojednévali o pokuté podle ustanoveni § 13 odst. 1 zikona ¢. 67/2013 Sb.,

kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim byti a nebytovych

prostori vdomé s byty, ktera hrozi poskytovateli sluzeb v piipadé, Ze piijemci sluzeb neposkytne vyuétovini
zaloh za sluzby v¢as podle ustanoveni § 7 odst. 1 zakona ¢. 67/2013 Sb., tj. do 4 mésicii od konce ziétovaciho

obdobi.

V praxi véak muze byt obtiZné zajistit vyictovini v¢as,
zvl4sté v pfipadé pronajimatele, jakoZto poskytovatele
sluzeb, nebot je pronajimatel zavisly na vyuétovani véech
sluzeb od jejich dodavateld, pfipadné od spolecenstvi
vlastnikd jednotek.

Pronajimatel se tak mtze dostat do prodleni s pfedlozenim
véasného vytactovani bez svého zavinéni. Toto riziko viak
lze vyloucit ujednanim v najemni smlouvé, podle kterého by
nijemce za sluzby neplatil zdlohy, ale pausalni platby, které
jiz ze své povahy neni nutné vyuactovavat.

Podle ustanoveni § 9 odst. 1 zakona ¢&. 67/2013 Sb. totiz
plati, Ze si miZe pronajimatel s ndjemcem ujednat slouceni
¢astky ndjemného s ¢dstkou za sluzby do jedné pausilni

Castky, piipadné ¢dstku za sluzby sjednat samostatné jako
pausdlni platbu, pficemz takto sjednané pausdlni platby se
jiz nevyictovavaji.

V takovém pfipadé je vSak pronajimatel podle ustanoveni

§ 9 odst. 3 zdkona ¢. 67/2013 Sb. povinen vystavit ndjemci
na jeho zddost podrobny rozpis pausilni platby s vycislenim
jednotlivych zactovatelnych sluzeb, a to pro ucely socidlnich
davek (napf. pfispévku na bydleni).

Je vsak nutné upozornit na skute¢nost, Ze pauslni platby
nelze podle ustanoveni § 9 odst. 4 zikona ¢. 67/2013 Sb.
sjednat u ndjmi uzavienych na dobu neurcitou, anebo

na dobu del§i nez dvou let, resp. v téchto pfipadech nelze
do pausdlnich plateb zahrnout platby za dodavku tepla,
centralizované poskytovéni teplé vody, dodavku vody

a odvadéni odpadnich vod a platby za tyto sluzby bude

nutné ndjemci vyuctovat.

Rizikem pausilnich plateb je samozfejmé skute¢nost, Ze
nijemce nebude povinen hradit pronajimateli pfipadné
nedoplatky za poskytované sluzby (stejné jako by nemél
prévo na pfipadné pfeplatky) a tyto nedoplatky tak ponese

sdm pronajimatel.

Megr. Jakub Hréek, JUDr. Ondfej Bultas
Advokitni kancelar

Bultas, Kvitkovd, Kareta a partnefi
www.bkkp.cz



BYDLENI UVALY 25 minut

RODINNE DOMY A BYTY Prahy

PRODE)J
4. ETAPY
ZAHAJEN

BYTY | MEZONETY | PENTHOUSY | RODINNE DOMY

® 36 krasnych byt ® 4 tfipodlazni mezonety 3+kk,

o dispozicich 1+kk az 4+kk kazdy s vlastnim vchodem a garazi
® 3 velkorysé penthousy 4+kk a 5+kk ® 5 fadovych doma 3+kk a 4+kk

se stfeSnimi terasami se zahradou a predzahradkou

/A ARCONA CAPITAL . 774 050 432 | www.bydleniuvaly.cz
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fotoinzerce

Ctibor, okr. Benesov

Bacovice - okr. Pelhfimov, Vysocina

Sazava

Dvougenera¢ni bungalov (349 m?): 2 byty 3+1 a 2+1. Pozem. 3 703 m?
2x garaz, bazén, zahrad. diim, ptida 300 m* (mozno vybud. dalsi byt).
Solarni panely, studna, tepel. ¢erpadlo. Vlagim 3km.

INSTINKT REALITY s.r.o. Trida D
© 734 319 304 16 500 000 K¢

Dobfi$ - okr. Pfibram

Usedlost (4 077 m?): chalupa ve vyborném stavu, luxusni novostavba,
garaz + park. stani. Kompl. zafizeno, k celoro¢nimu bydleni. Obecni
vodovod, studna, septik. Topeni elekt.+tuha paliva. Okrasny sad.

INSTINKT REALITY s.r.o. Trida G
© 734 256 400 15 990 000 Ké

Praha 4 - Zabéhlice

Byt 1+kk (24 m? v OV, ul. Sklarska, zvySené prizemi - urcen
ke kompletni rekonstrukci. Plastova okna, sklepni koje, provozni
naklady 2 800K¢ més. + el. V blizkosti autobus i vlakové nadrazi.

INSTINKT REALITY s.r.o. Trida G
© 605 993 268 1699 000K¢é

Praha 10 - Uhfinéves

Krasny, udrZovany byt 2+kk (41,6 m?, DV, 3.NP panel. domu, ul.
Rukavickarska. Byt kompletné zafizeny spotiebi¢i i nabytkem, vie
ve vyborném stavu. Velké vestav. skiiné, park. stani pred domem.
INSTINKT REALITY s.r.o. Trida G
© 734 256 400 3990 000K¢é

Nova Ves nad Nisou, okr. Jablonec nad Nisou

RD 4+ (180 m?) v klidné ¢asti ul. Severovychodni VI. Zahradka
s altankem, park. stani, nova stfecha a fasada, zateplena pudni
vestavba, krbova kamna, plyn. kondenzac. kotel, cely diim podsklepen.
INSTINKT REALITY s.r.o. Trida G
© 605 264 957 17 800 000 Ke

Slabce

2+kk s demont. jadrem (46 m?), pfipraveny k rekonstrukei, OV, 6. NP,
ul. K Netlukdm. Nizké més. popl. 1 348K¢ + FO 566 K¢. Sklep, diim
(zatepleni, fasada r. 2020). Pfirodni park Obora u domu.
INSTINKT REALITY s.r.o.
© 734 319 304

Trida E
4399 000Ke

Machovo udoli, Stiibro

Stavebni pozemek s loukou (14 225 m?). Soucasti prodeje je projekt
k vystavbé dvoupodlaz. RD od studia Brainwork. Na pozemku jiz
probéhlo hloubeni jamy, betonovy zaklad k vystavbé domu a dalsi.
INSTINKT REALITY s.r.o.

© 734 256 400 10 990 000 Ke

Velka Upa, Krkonose

RD 3+1 (pozemek 464 m?, zastavéno 84 m?). Diim z 19. st. v zapocaté
rekonstrukei, vhodny i k trvalému bydleni. Prizemi: pokoj, kuchym,
koupelna. Podkrovi: 2 pokoje, balkon. Nova strecha, plast. okna.
INSTINKT REALITY s.r.o.

© 605 993 268 2090 000Ke

Roprachtice, Liberecky kraj

Starobyla hospodaiska usedlost ‘Neue Miihle’ nedaleko hist. mésta
Stifbra v okrese Tachov, posazena v malebné krajiné na samoté u jezu
na pstruhové fece Mzi, fungovala jako mlyn s hospodar'stvim.

Luxent s.r.o. © 773769 769
w www.luxent.cz/nabidka,/N5956 25 000 000 K¢

Kounice, Stredocesky kraj

Paméatkové chranéni roubenka ve Velké Upé, nedaleko Pece pod
Snézkou byla postavena na konci 19. stoleti a soucasnymi majiteli je
vyuzivanak rekreaci. Cela budova byla rekonstruovana v nedavné dobé.
Luxent s.r.o. © 731300 400
' www.luxent.cz/nabidka/N6049 Informace v RK

Unikatni nemovitost v Krkonosich, ktera zahrnuje rozhlednu
a obsluzny dim stojici na oploceném pozemku. Nemovitost je
situovana na navrsi s vyhledem do $iroké krajiny.
Luxent s.r.o.

iy www.luxent.cz/nabidka/N6008

© 773769 769
Informace v RK

Kounicky zamek s pozemky je vzdalen 30 minut jizdy z centra Prahy.
Barokni stavba ma dodnes renesancni dispozici, je Ctyrkiidla, dvoupatrova
s nepravidelnym ¢tvercovym pudorysem, ktery vymezuje prostorné nadvori.
Luxent s.r.o. © 773769 769
i www.luxent.cz,/nabidka/N6087 Informace v RK
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paprsek-stodulky.cz

Nove byty
Stodulky

'l:rigema Domov pro vie, éim jsme.

Rezidence Marianska Hora
JEDINECNA INVESTICE,

KTEROU SINECHCETE NECHAT UJIT!

Srdce Jizerskych hor. Nechte se pohltit jedineénym mistem, které bere dech. Tento
rezidenéni dim piimo v srdci Jizerskych hor se nachazi jen par metri od sjezdovek
a pfitom dopiiva svym majiteliim soukromi a klid pro své rodinné blizké a piitele.

Umisténi tohoto reziden¢niho domu je na jedine¢ném misté v Jizerskych horéch, jen par metri od lyzai-

1o ského vleku. Soucisti projektu je wellness, lyzarna, koldrna a v zadni ¢ésti na zahradé bazén. To vée obklo-

Ceny apartmanii kého vleku. S projektu je well ly: kol: di hradé b T bkl
y ap ’v s peno panenskou pifrodou Krkonosského narodniho parku. Marianska Hora je osada, ¢ist obce Albrechtice

Od 140 000 KC/ m- vc. DPH v Jizerskych horich v okrese Jablonec nad Nisou. Nachdzi se asi 1 km na sever od Albrechtic, cca hodinu a

Lo ¢tvrt autem z Prahy. Soudsti ceny je vybavena koupelna s WC, plovouci podlahy a piiprava na kuchyiiku.

Dokonéeni: Zarl 2023 Ke kazdému bytu nilezi terasa.

Veskeré pozadované zmény s Vami radi zkonzultujeme. Ski Arely v blizkosti:

Mite-li zdjem o bliZsi informace ¢i pfipadnou nabidku, kontaktujte prodejce: Tanvaldsky Spicak, Ski Aredl Svétly Vrch, Ski Areal DETOA a Lyzaisky vlek Marianska Hora.

T:+420 774 839450 | E:strohmaier@realestatepraha.cz




HONZIK

REALITNI KANCELAR

§ let na Dha

RYCHLE PRODAME, PRONAJMEME Cl VYKOUPIME
JAKOUKOLIV NEMOVITOST V PRAZE A OKOLI

Byt 2+kk, Praha 3 Zizkov, ul. Olgy Havlové

Byty 3+kk a 1+1, Stara Boleslav, ul. Pplk. Sochora

Byt Evropska

Byt 2+kk o plose 5926 m? se dvéma balkony. kazdy o plose
5 m? ve 4. (poslednim) patfe s vytahem novostavby z roku
2015 Na Vackové, v pékné ¢asti Zizkova, s vybornou dopravni
dostupnosti. Jednd se o uzavieny aredl se zeleni. Orientace
oken a balkonl je na vychod. Byt je v osobnim vlastnictvi.
K bytu dale patfi sklep o plose 2,44 m? a gardzové stani
v domé. PENB tfida C.

8 280 000 K¢

Zadni Treban

Byty 3+kk a 1+1 ve zvySeném prizemf a suterénu zrekonstruo-
vaného cihlového domu v klidné lokalité se spoustou zelené
a parkovacich mist. Byt 3+kk o podlahové plose 57 m? je
ve vyborném stavu, po rekonstrukci. Soucasti prodeje je druhy
byt 1+1 0 plose 31 m? umistény v suterénu pfimo pod bytem
3+kk, ktery byl vybudovéan v roce 2021 a je zkolaudovan jako
ateliér.

6 780 000 K¢

Byt 3+1 Vratislavska, 2x lodzie

Byt 3+kk s lodzii a sklepni kdji, nedaleko metra Bofislavka.
Obyv. pokoj s kuchyni (15 m?), dvé loznice (10 a 7 m?), koupelna
s toaletou (2.8 m?), predsin (3.5 m?) a zasklend lodzie. Po Cast.
rekonstrukci. Eletroinstalace v byté je plvodni, ale vie je
plné funkéni. Vytdpéni Ustfedni, na podlahach PVC a dlazba.
Vyborna dopravni dostupnost, nedaleko Divoka Sarka a vodni
nadrz Dzban.

5600 000K¢

Byt 3+1 BoroSova

Zajimaveé a chytfe feSeny diim s terasou, bazénem, s moznosti
i dvougeneracniho bydleni nebo kombinaci bydleni
a podnikanf o dispozici 2+kk v pfizemi (90 m?) a 4+kk v patie
(160 m?), s celkovou Cisté obytnou plochou cca 250 m2 UP
V€. tech. mistnosti cca 360 m2 Dim vznikl v roce 2015 kompl.
prestavbou starsiho domu s vyuzitim modernich materiald
a technologi

10 900 000 K¢

RD 2+1, Zavadilka, Jizbice

Prodej bytu v 7. patfe skeletového domu v Bohnicich. Sklepni
koj. Obyv.pokoj je prlichozi, vchazi se z néj na jednu z lodzii,
za nim je mensi kuchyrika, ze které se jde na druhou lodzii. Obé
loZnice jsou samostatné. V koupelné je vana, toaleta zvlast,
v predsini zlistanou vest. $atni skfiné. Més. poplatky za byt v¢.
fondu oprav jsou 4 100K¢ + elektfina. Zastavka busu Odra je
pfimo u domu.

6190 000 K¢

RRD Tursko

Prostorny svétly byt 3+kk (64 m?) v pan. domé ve 2. p. (3. NP).
Byt z Casti v plvodnim stavu. Koupelna se sprch. koutem
(rekonstr.), WC zvl&st. Prostorna predsif, pokoje neprichozi.
Z obyvaciho pokoje pfistup na zasklenou lodzii (6 m?). K bytu
patfi sklepni kdje. Anuita je splacend. Samotny ddim., ve kterém
se byt nachdzi, je ve velmi dobrém stavu. Nova plastova okna
a dim je zateplen. PENB C.

5340 000 K¢

Vicegeneracni RD, P 9 - Satalice, ul. Vinorska

RD v plvodnim stavu ze 40. let s velkou zahradou na okraji
obce, zdény, ¢asteCné podsklepeny, prizemni s volnou pladou.
V prizemi jsou 2 pokoje s kuchyni, koupelnou s WC, predsini
a komorou. Vytapeéni feSeno kamny na pevna paliva, v jednom
z pokoji akumulacni kamna. Objekt je napojen na elektfinu
(230/380), vodovod a kanalizaci, je mozné vyuzivat i studnu.

4300 000 K¢

Rodinny diim (polovina dvojdomku) z roku 2008 na klidném
misté v malé obci. V domé je velky obyvaci pokoj v prizemi
se vstupem na zahradu, kuchyné a wc, v patfe jsou 3 loznice
a koupelna. Dim je vybaven Ustfednim topenim s tepelnym
Cerpadlem vzduch - voda a fotovoltaickym systémem
s uklddanim energie do nadrze pro TUV 2m?®. Na pozemku je
garadz a zahradni domek.

9 500 000 K¢

PGvodni diim z 60. let, ¢ast. podskl., 1-patrovy. V pfizemi 2 B]
1+1a2+kk. V1. patfe BJ 3+kk s vlastnim vchodem po venkovnim
schodisti. Dim proSel vétsi rekonstrukci (vyména oken,
zatepleni fasady bez svrchni omitky, ¢astecnd rekonstrukce
vnitfnich prostor). U domu je udrZovana zahrada, zdénd garaz
s dilnou, zahradni byt 2+kk s pfislusenstvim, pergola, zahradni
domek, studna.

16 000 000 K¢

BYTY | DOMY | CHATY | POZEMKY | KOMERENI NEMOVITOSTI




Kousek za Prahou
daleko od starosti. @

vysokyujezduprahy.cz

VYSOKY UJEZD
by CRESTYL U
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Novinky a sajimavosti s nové vystavhy

Dewveloperi mysli na roxmanitost, a tak nabidka bydleni je opravdu pestrd. Dnes v Kaleidoskopu predstavujeme dva projekty
usazené v centru Prahy, které respektuji genius loci dané lokality, a zdroven poskytnou svym obyvateliim ty nejmodernéjsi
technologie. Takové jsou jak BackYard Dejvice ve Studentské ulici, tak renovovany vice neZ stolety diim Rezidence Podoli

v Sinkulové ulici. Kdo chee bydlet v blizkosti prirody, miize si vybrat z Sirokého spektra projektii. Aktudlné jsou v realizaci
napriklad rodinné domy v Olbramovicich kousek od Benesova, vadové domy Pod trdvnou cestou v tésné blizkosti Nymburka
nebo domy Za Humny na dobled od Pardubic.

Text: Real Estate Praha

BYDLENIV OLBRAMOVICICH

V klidném prostiedi, s krasnou piirodou za zady, pouhych tiinact kilometrii od Benesova, s dobrou

dopravni dostupnosti do Prahy, stavi BIG Activity 8 rodinnych domi, kazdy s vlastni zahradou.

Domy jsou situoviny téméi v centru obce,
nedaleko budovy Spejcharu, kde jsou poiadany
po cely rok riizna komunitni setkavini, tvofivé
akce pro déti, ¢i divadelni pfedstaveni. Domy
jsou stavény po dvojicich, mezi nimiz je vzdy
zeleny pds. Kazdy dim ma vlastni zahradu od 500
do 600 m? a dvé parkovaci mista. Na pozemku je
ulozena retenéni nddrz o objemu 4 m?, ktera bude
napéjena destovou vodou z okapu.

Dim o rozloze 98 m? ma ¢tyfi pokoje, technickou
mistnost a velkym plusem je samostatnd kuchyné,
coz dnes neni béznym standardem. Domy budou
pfediviny bez kone¢nych vnitfnich dprav, které si
klient objednd u developera na miru dle vlastnich
predstav.

V obci je veskerd obcanska vybavenost, piisobi zde
sportovni kluby i rtizné zajmové spolky. Okoli je
jako stvofené pro turisty a cykloturisty.
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PSN REKONSTRUUJE PROJEKT BACKYARD DEJVICE

O architektonické a technické feseni se
postaralo studio Ofstone. S respektem

k odkazu stavitele Otakara Medka, ktery déim
v roce 1929 postavil, a fascinovani britskou
estetikou a méstskymi dvorky, vytvorili
komfortni bydleni, jez harmonicky snoubi
historicky genius loci a moderni technologie.
Cely dum projde kompletni rekonstrukei

od technickych rozvodi, pies novou stfechu,
precizné opravené schodisté a chodby, az

po repliky pavodnich dvefi a oken a novy
venkovni vytah. Pfestavba umozni vytvofeni
pradelny a praktické koldrny v suterénu.
Puristickd architektura se promitne

i do zeleného vnitrobloku, kde rezidenti
najdou prostor pro relaxaci.

Citlivou rekonstrukci
bytového domu z 30. let
20. stoleti vznikne

ve Studentské ulici celkem
40 jednotek o dispozicich
1+kk a 2+kk. Developer
zaroven oZzivi spole¢ny
dvorek ve vnitrobloku.

Byty se prodavaji ve standardu
White Wall, jejich finalni

podoba je tak zcela v rezii

novych majiteld. Sami si mohou

zvolit, jak by mély vypadat
podlahy, obklady, kuchyriska
linka, sanita ¢i osvétleni.
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POD TRAVNOU CESTOU
~ MISTO PRO ZIVOT V NYMBURCE

Moderni architektura, skvéla lokalita a zivot v zeleni
— to jsou atypické fadové jednotky, které Ridge
Investments realizuje v lokalité za Poliklinikou

v Nymburce.

Zase o néco blize jsou novi majitelé od nastéhovini do jejich
bydleni sni — reziden¢niho projektu moderné stfizenych
fadovych domi Pod travnou cestou v zdpadni ¢dsti malebného

stfedoCeského Nymburka. Projekt uspésné spé&je k dokonceni

hrubé stavby, kdy za cenu srovnatelnou s mensim
prazskym bytem celkem 15 klientd ziska vlastni
moderni bydleni s pfedzahrddkou a zahradou, véetné
pergoly pro venkovni posezeni. V dobé raketového
rastu energii pak vsichni uréité oceni také to, Ze
vytdpéni domi je zaji$tovino pomoci tepelnych
Cerpadel vzduch/voda a podlahovym topenim.

I proto neni divu, Ze polovina jednotek projektu Pod
Travnou cestou, jehoz vystava byla zahdjena letos

v Cervnu, je jiz proddna. Kolaudace je plinovina

na Cerven 2023 a v srpnu se jiz novi obyvatelé budou
tésit z nebyvalého pohodli, dostatku svétla i soukromi.



REZIDENCE PODOLI
S NADECHEM SECESE

Blizkost Podolského nabiezi a Vysehradu vytvari
pro mistni obyvatele odzu klidu a ticha. Praveé
zde, v Sinkulové ulici se rozzatil ve své krase
diam, postaveny pied vice nez sto lety ve zdobném
klasicistnim stylu s nidechem secese.

V dobéch jeho nejvétsi slavy znali prvorepublikovi Prazané Novy bytovy diim s prostornou garazi, obchodnim prostorem
tento rohovy dim jako hotel Slvie s oblibenou restauraci a tficeti péti malometrdznimi apartmdny o dispozicich 2+kk,
a zahradou. Do dnesniho dne je na Celni fasidé domu 1,5+kk a 1+kk, jsou vybavené ve standardu fit out. K vétsiné

nalezi také sklep nebo komora. Vyhodou tohoto mista je
nespocet volnych parkovacich mist v blizkém okoli, rychld
dostupnost do centra Prahy, a zdroven klidné prostiedi.

zachovéno jméno prvniho vlastnika. Developer cely diim
peclivé zrekonstruoval, a navic postavil na misté zahrady
novou budovu, kterou citlivé propojil s ptivodni stavbou,

takzZe vznikla reprezentativni dominanta jednoho z hlavnich

mist v Podoli.
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ZIVOT ZA HUMNY
V CESTICICH

Nova obytna zéna v obci Cestice vznika v prostoru kolem

stavajici cyklostezky a silnice na Pardubice. Rodinna

firma IRBOS s.r.0. zde vytvofila prostor pro individudlni

i hromadnou vystavbu.

V nabidce jsou parcely, na nichz si mohou vlastnici nechat
postavit typové i individudlné vyprojektované domy, jiz
probihd vystavba fadovych domi, nisledovat bude trojdim
a dva bytové domy.

Béhem podzimu letosniho roku bude spustén prodej byt
a trojdomu, dosud jsou v nabidce fadové domy. Kazdy
dtm je navrzen jako dvoupodlazni o dispozici 4+kk/5+kk
a uzitné plose 157 m? K domu nilezi pfedzahradka, garaz
a na opacné strané¢ domu soukromad zahrada. Na vybér
jsou domy s pozemky od 338 do 713 m?* Kazdy dum mad
energeticky stitek A. V cené domu jsou technologie jako
tepelné Cerpadlo, podlahové vytdpéni, rekuperace, venkovni
elektrické Zaluzie a fotovoltaickd elektrarna.

V ramci lokality bude vybudovina vefejna rychlonabijeci
stanice ¢i herni zéna. Pocitd se také s komerénimi prostory

pro obchody, postu a dalsi sluzby.

Architekti z ateliéru YUAR architects vyvinuli aplikaci
spaceplanning.app, jez revolucnim zpiisobem zrychluje
proces planovdni kanceldrskych prostor, a navic je
zdarma pro profesiondly i pro ndjemce kanceldri.

Aktivita na trbu logistickych a priimyslovych
nemovitosti prekonala v 1. poloviné roku 2022
ocekdvdni: nové bylo pronajato 900 tisic m?, coZ

v mezirocnim srovndni predstavuje 33% ndriist.
Spolecnost Passerinvest v souladu se svou strategii

odkoupila zpeét do svého portfolia jiz sedmou budovu

na Brumlowce, a to budovu Gamma, kterd se radi

vey .

budovim v Cesku.

V Parizi v rdmci iniciativy francouzské vlddy Setii
energii, a tak o dvé hodiny drive zhasinaji pamdtky,
Jako jsou sklenénd pyramida muzea Louvre, zdmek
ve Versailles ¢i Eiffelova véZ, a dalsije ndsleduji.

Resenim drahyich a nedostatkovyjch stavebnich parcel
v Berliné se mohou stdt ndstavby na panelovych
domech, které je mozné dle studie Technické univerzity
v Darmstadtu navysit i o tvi patra, a tim ziskat az
1,5 milionu novych bytii.



RENTA365

Jak dobre znate svého najemnika?

Vyberte si balicek sluzeb Renta365

. o . OBLIBENE
presné podle vasich predstav.

Vyhledani solventniho néjerce VAS BYT PRIPRAVIME K PRONAJMU
Provéreni najemce v registrech dluznikd
Kontrola v databézi osob hledanych policii CR
Striktni najemni smlouva na miru
Protokolamipredznibytu ndjerm PROVERIME NAJEMCE VE VSECH REGISTRECH

Prevod energii bez Gcasti pronajimatele

Pravni pomoc po celou dobu najmu

OOOOOOOO

Zmény, dodatky a ukonceni najemni smlouvy
Prevzeti bytu od najemce a kontrola stavu bytu . )
Pribézna kontrola stavu bytu po dobu najmu VY] EDNAME STRIKTNI SMLOUVU
Bézna Gdrzba a drobné opravy bytu
Vymahani dluzného najemného a nedoplatkd

Vylohy na vystéhovani neplatice

OOOOOOOOOOOOO®

Garance nepretrzité platby najmu po celou dobu smlouvy WﬁEgiME OPRAVY BYTU A WUCTOVANi
Nepretrzita platba najmu i pfi neobsazeném byté
Platba najmu piedem na 3-12 mésicl

Dariové piiznani k dani z pfijmu z pronajmu
Ro¢ni pojisténi odpovédnosti najemce

NAJEM DOSTAVATE BEZ OHLEDU
NA PLATEBNI MORALKU NAJEMCE

[

O O0OO0O0OOOOOOROOOEOOO

Zajistime vam pasivni prijem
z vaseho bytu a klidny spanek

bez potiZi s najemci. ® www.renta365.cz

«800 888 957




GREEN “Ri e,

&, “p
("l VILLAGE 2
GOLF RESORT KONOPISTE OO
Z

HLEDATE

BYDLEN V PRIRODE

A ZAROVEN

MES TU NA DOSAH?

25 rodinnych domu s dispozici 4 - 5+Kk Prirodni biotop v podob¢ dvou jezer
107.0 - 144.0 M~ s molem a vodopadem

Be/pednd investice (stavba nove dalnice D3) Pozcmky 350 M7 a7 540 NV
NN B

Golf Resort Konopi
(30 min jizdy 7 Prahy

Sté Real-Treuhand www.greenvillage.cz
) Raiffeisen Immobilien tel.: +420 731125 5|6






