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LA

Vila dum

NA VINICI

Vila diim Na Vinici na Praze 2
je zasazeny do urodného sva-
hu prosyceného zeleni, skyta
prijemné bydleni se vsemi vy-
mozenostmi metropole. Funkc-
ni technologie se pro pohodli
a komfort obyvatel snoubi s pfi-
rodnimi  materialy. Architekto-
nické reseni respektuje tradic¢ni
hodnoty bydleni. Dimysiné vy-
uziva okolni krivky, prostrednic-
tvim balkond, teras a neskrom-
nych oken zrcadli energii zdejsi
krajiny. Moderni novostavba
s osobitym stylem PSN predsta-
vuje misto, kde se pini prani deti
i dospélych. Ve Ctyfech patrech
domu najdete 27 bytl o dispo-
zicich 1+kk az 3+kk. Velkolepé
pojaté byty jsou jako stvorené
pro rodinny zivot. Nadcasovy
design idealné dokresluje per-
fektni praktické pojeti. To do-
kladaji i sklepni koje a garazo-
vé stani v suterénu domu.

IHNED

K NASTEHOVANI




Vila dim Na Vinici vyrostl v Pe-
rucké ulici, ktera lemuje zapadni
cast Perucké strane. V minulos-
ti vinice a sady, dnes jde o ob-
libeny meéstsky park. Malebné
stezky vedou do navazujiciho
parku Grébovka s luxusnim vy-
hledem na prazské panorama.
Nezmerné prilezitosti pro aktivni
Zivot, zabavu nebo kulturu pro-
vazi v okoli i skvostna architek-
tura. Lokalitu charakterizuje také
vynikajici obcanska vybavenost
a skvela dopravni dostupnost.

Véfim, Ze novi majitelé bytd
ve Vila domu budou stejné
nadseni, jako jsme byli my,
kdyz jsme projekt s architekty
vymysleli a tésili se na jeho
realizaci.

Marek Padevét

feditel rezidencnich projektl
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Casopis obsahuje ¢lanky, tykajici se
tématicky soucasné situace na trhu
s nemovitostmi.

Podklady k otisténi nim dodévaji
renomovani odbornici, at se jednd

o hypoteéni a realitni makléfe, pravni
subjekty, ¢i vjznamné developerské
spolecnosti, které s ndmi spolupracuji.

Tyto texty a cely Casopis naleznete
na webovych strankdch naseho magazinu
www.realestatepraha.cz/magazin.

Navstivte také nds Facebook ¢i Instagram
@realestatepraha, kde naleznete spoustu
dalsich zajimavosti a novinek z oblasti
realitniho trhu.

Energie ze slunce
pro vas domov

Inzerujici spolecnosti

AK Bultas, Kvitkovd, Kareta a partnefi
Boutiq Development s.r.o.

CPI Property Group - Polygon BC, a.s.
EXAFIN one, s.r.o.

F&S Invest, a.s.

HYPOASISTENT s.r.o.

Informacni centrum ARK, spol. s r.o.
Insight Home, a.s.

INSTINKT REALITY s.r.o.

Karlin Group

LUXENT s.r.o.

Metrostav Development a.s.

Penta Real Estate

PSN s.r.o.

Real-Treuhand Realilty & Development
Svoboda & Williams

VP Developers s.r.o.

YIT Stavo s.r.o.

Duben | vychdzi 3. 4. 2023

www.realestatepraha.cz

Novinky a zajimavosti
z nové vystavby

Developerské projekty
Byty Na Vackové

Green Village

Chlumova 3

Klamovka 5

KLBNV PARK

Lappi Hloubétin

Novi Waltrovka

Rezidence Maridnskd Hora
Rezidence Nad Cernymi lesy
Rezidence Uhfinéveska obora
Rezidence Zenklova

Slikova 16

Verde Slany

Vila diim Na Vinici

Vilapark Klamovka

Vista Troja

Obchodni oddéleni: Vlarcela Bergman Strohmaierova, +420 777 745 645, strohmaierova@realestatepraha.cz

+420 602 473 712, neumayerova@realestatepraha.cz | Produkce: Gabriela Neuwirthovd, +420 736 611 639, neuwirthova@realestatepraha.cz | Web: www.realestatepraha.cz




1+kk od
4,9 mil K¢

2+kk od
6,9 mil K¢
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JARO 2024
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Rezidence
Marianska Hora

Srdce Jizerskych hor. Nechte se pohltit jedine¢nym mistem, které bere dech. Tento
rezidenéni dim piimo v srdci Jizerskych hor se nachazi jen par metri od sjezdovek
a pfitom dopfiva svym majitelim soukromi a klid pro své rodinné blizké a pratele.

JEDINECNA INVESTICE, KTEROU SINECHCETE NECHAT UJIT!

Umisténi tohoto reziden¢niho domu je na jedine¢ném misté
v Jizerskych horich, jen par metrt od lyzafského vleku.
Soucisti projektu je wellness, lyzarna, koldrna a v zadni ¢asti
na zahradé bazén. To vée obklopeno panenskou pfirodou

Krkono$ského narodniho parku.

Marianska Hora je osada, ¢dst obce Albrechtice v Jizerskych
horich v okrese Jablonec nad Nisou. Nachazi se asi 1 km
na sever od Albrechtic, cca hodinu a ¢tvrt autem z Prahy.

Ski Arealy v blizkosti: Tanvaldsky Spicdk, Ski Aredl Svétly
Vrch, Ski Aredl DETOA a Lyzafsky vlek Maridnskd Hora.

Ceny apartmani:

od 140 000 K¢/m? vé. DPH

Soucisti ceny je vybavend koupelna s WC, plovouci podlahy
a priprava na kuchyrku. Ke kazdému bytu nilezi terasa.

Dokonéeni: Z,ari 2023

Veskeré pozadované zmény s Vami rddi zkonzultujeme.
Mite-li zdjem o blizsi informace ¢i pfipadnou
nabidku, kontaktujte prodejce:

T:+420 774 839450 | E:strohmaier@realestatepraha.cz



X Slany
BYDLENI U PARKU

® Kumpanova zahrada
za dvermi Vaseho bytu

VE VYSTAVBE

jen Z ceny bytu
zbytek az po dokonceni

BYTY OD 3,6 MIL. KC

druhé parkovaci stani v cené bytu

zména dispozice z 2+kk na 3+kk v cené bytu 2+kk

FQS

info@verdeslany.cz | +420 605 209 299 | www.verdeslany.cz
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,Jsme zvykli se postarat.”

At uz nabizite svou nemovitost k prodeji ¢i pronajmu,
obratte se na nas. Zbytek uz zaridime my.

www.luxent.cz
Galerista na trhu nemovitosti




Garantovand
hypotéka
2,5 % p.a.

Rezidence Nad Cernymi lesy. Luxent
Spickové bydleni v ptirodé za Prahou.

v _ , , Y o, Galerista na trhu nemovitosti
V bezpecném uzavreném aredlu plném zelene roste rezidencni

projekt 32 designovych bytd, které potési energetickou Patizska 205/23
Uspornosti a promyslenymi dispozicemi. To vSe v krasné Praha 1 — Josefov
ptirodé Cernokostelecka, jen 30 minut za Prahou. +420 731 300 400

) www.luxent.cz
www.bydlenikostelec.cz
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JAK SNIZIT NAKLADY SPOJENE S HYPOTEKOU?

V soucasné dobé jsou irokové sazby hypoték nejvyssi za poslednich mnoho let. Pfesahly i sazby, které byly po krizi v roce

2008. Tyto sazby se netykaji jenom novych hypoték, ale také mnoha klienti, ktefi maji tento rok vyrodi fixace, tedy klientd,

kterym kon¢i garantovana urokova sazba a banka jim nabidne novou sazbu na dalsi fixa¢ni obdobi. V podvédomi lidi, ktefi

si Zadaji o novou hypotéku je, co maji udélat, aby dostali co nejnizsi moznou irokovou sazbu. Ale co stavajici klienti?

Banky musi 3 mésice pfed koncem fixace urokové sazby
nabidnout novou trokovou sazbu. Zaslou ji klientéim a pak
Cekaji na jejich reakci. Pokud se klient neozve, automaticky
ziskdvd novou bankou navrZenou sazbu, a to na stejné
trokové obdobi, jaké mél pfed aktualizaci. Banky obcas jako
prvotni sazbu nabizeji vy3§i sazbu nez obvyklou. Pokud se
klienti neozvou, akceptuji tim prvni nabizenou sazbu.

Co délat? Rozhodné reagovat. Je to stejné, jako u nové
hypotéky, kdy také hleddte nejlepsi moznou nabidku.
Neékteré banky nabizi rovnou i sazby pro jind fixa¢ni obdobi.
V dobé zmény vyse sazby je mozné zdarma zménit i délku
fixace nové sazby. Pokud bance poslete konkurenéni nabidku,
banka reaguje a sazbu Vam obvykle snizi nebo dorovnd

s konkurencdi. JelikoZ jsou sazby nyni vysoké, nemusi byt
vyhodné zafixovat si sazbu dlouho dopfedu, jak tomu bylo

v dobé, kdyz byly sazby kolem 2%. Tehdy mélo vyznam si
zafixovat sazbu i na 10 let. Nyni je potfeba vybrat takovou
délku, abyste pfeklenuli obdobi vysokych sazeb a pfi dalsi

aktualizaci jste uzZ méli sazbu nizsi.

Co délat, kdyz banka sazbu nesnizi?

Muzete cely uvér refinancovat (splatit jinym novym tvérem).
Funguje to tak, Ze si vezmete novou hypotéku od jiné banky,

ktera nabizi lep$i podminky ¢i nizsi rokovou sazbu. Mozné

je i prodlouzit dobu splatnosti a sniZit tim mési¢ni splatky.

A7 by v budoucnu sazba klesla, je mozné dobu splatnosti

opét zkritit, nebo ob¢as udélat mimofidnou splatku.
wHypotecni specialisté HYPOASISTENT vdm s vybérem

a pripravou refinancovdni radi pomohou a cely proces zprijemni,”
iika feditelka spolecnosti Dasa Maradova a dodava: ,jsme
klientiim k dispozici po celou dobu ,Zivota“ hypotéky. Pomiizeme
nejen s novou hypotékou, ale také pri vyjedndvdini iirokové sazby
pri refixaci.

Co budu muset dolozit pro novou hypotéku?

Bude zapottebi bance prokdzat dostate¢né piijmy, nabyvaci
titul nemovitosti (vét§inou kupni smlouvu), piivodni
uvérovou smlouvu a uvést pfiblizny zistatek staré hypotéky.
O mnohé ostatni se uz postaraji hypote¢ni makléfi a nové

banka.

Na zacatku splaceni hypotéky se plati vic na drocich. Kdyz
si vezmu novou hypotéku, nebudu platit znovu vice drokia?
Pokud zachovite stejnou dobu splacent, jako mite aktudlné
na staré hypotéce, pak budete za¢inat novou hypotéku se
stejnym pomérem placeni trokd vs. splaceni dluhu, jako

u pfedchozi hypotéky. Hypotéka ma nejcastéji anuitni formu
splaceni. To znamend, Ze platite iroky z aktudlniho dluhu.
Cim delsi splatnost, tim vice pfeplatite na drocich.

Pokracovdni na strané 12 ...



JVKA 5

BYTY, DO KTERYCH SE ZAMILUJETE

BLIZKO METRA
ANDEL

Klamovka 5 je rezidenéni projekt, ktery roste na hranici prazskych
¢tvrti Smichov a Kosire, podél ulic Plzeriska a HoleCkova a nabizi
nasim klientim nadstandardni provedeni i s vlastnim podzemnim
parkovanim. Pét domi bude hojné obklopeno vegetaci, ¢imz
v dané oblasti vznikne unikatni objekt reziden¢niho bydleni v zeleni.

i - JARO 2024
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WWW.KLAMOVKAS5.CZ () 724 511 511 FEXAFIN




.. pokracovdni ze strany 10

PRIKLAD PRVNI SPLATKY HYPOTEKY - POMER UROKU A SPLACENI DLUHU (UMORU):
Hypotéka 2 000 000 K¢ s irokovou sazbou 5,69 %:

Splatnost 30 let: mési¢ni splatka: 11 596 K¢, uroky 9 483 K¢
Splatnost 25 let: mési¢ni splatka: 12 510 K¢, uroky 9 483 K¢
Splatnost 20 let: mési¢ni splatka: 13 974 K¢, uroky 9 483 K¢
Splatnost 15 let: mési¢ni splatka: 16 545 K¢, uroky 9 483 K¢
Splatnost 10 let: mési¢ni splatka: 21 895 K¢, uroky 9 483 K¢

umor 2 113 K¢
umor 3 027 K¢
umor 4 491 K¢
umor 7 062 K¢
umor 12 412 K¢

Na piikladu vidite, Ze hlavnim faktorem poméru troka
a imoru dluhu je splatnost. Vyse platby drokd je pofad
stejnd, jelikoZ se jednd o prvni splitku a tam se vychdzi
z politecni vyse dluhu, tj. 2 000 000 K¢.

Neékterti klienti se sami pii refinancovani rozhodnou, Ze
chtg&ji hypotéku opét nastavit na 30 let a platit tak nizsi
mési¢ni splitku. Hypotéku si tim sice prodluzuji, ale je lepsi
si ji prodlouzit nez mit problémy se splacenim.

Je mozné sazbu snizit i v priibéhu fixace?

V soucasné dobé to banky viceméné umoziiuji. Pokud se
sazby sniZi, je mozné banku pozidat o zménu sazby a Casto
klientdm vyhovi (pokud fadné platite a plnite své zdvazky),
obvykle se v té souvislosti i upravuje délka stavajici fixace.
Aktuilné se v§ak uvazuje o novele zdkona, kterd by zpfisnila
podminky mimofddnych splitek hypoték a v takovém
piipadé banky zfejmé nebudou tak vst¥icné. Existuji ale
banky, které moznost mimofadnych splitek zdarma garantuji
pfimo v Gvérové smlouvé. Pokud by tak bylo nutné kvili
zméné sazby ménit banku, feseni ve vétsiné pfipadi existuje.

Muzeme snizit poplatky a vedlejsi niklady spojené

s hypotékou?

Banky vzdy vyzaduji, aby nemovitost, kterou rudite, byla
pojisténa. Banky si obvykle sami nastavi minimalni pojistnou
hodnotu. Mizete se tedy podivat na svoji pojistku, zda je
mozné ji jesté zlevnit. T¥eba pfechodem ke konkurenci.
Zménit pojistku nemovitosti mizete kdykoliv v priibéhu
splaceni hypotéky, avsak je zapotfebi bance vzdy dolozit
novou pojistnou smlouvu.

Dalsim pojisténim, a tedy dal§imi nédklady spojenymi

s hypotékou, je pojisténi Gvéru — pojisténi schopnosti
splacet hypotéku. Pojisténi nejcastéji kryje rizika pro
pfipad smrti, invalidity, pracovni neschopnosti ¢i ztraty
zaméstnani. V pfipadé, Ze nastane nékterd ze zminovanych
udalosti, pojistovna splati zistatek dluhu nebo za¢ne platit
splatky za klienta. Obzvlasté v situaci Zivitele rodiny nebo
matky samozivitelky mize byt takovi pojistka zdsadni, ale
napfiklad v pfipadé podnikatele, ktery nemize prokazat
ztrdtu zaméstndni, je dobré uvazovat o nastaveni rozsahu
pojisténych rizik.

Dalsi usporu je mozné hledat v podminkich bézného
bankovniho G¢tu, ze kterého se hypotéka spléci. Pokud je
s vedenim d¢tu spojeny pravidelny poplatek, byvd mozné
ucet pfenastavit za jiny, ktery bude zdarma nebo s niz§imi
naklady. Usetfit 1ze také, pokud si vypisy nechime zasilat
elektronicky, a nikoliv papirové postou.

A\
HYPOASISTENT

hypotéka s jistotou

HYPOASISTENT s.r.o.
Sokolovska 55,186 00 Praha 8
tel.: 222 982 557 | www.hypoasistent.cz
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Vas moderni domov
v srdci Vysocan

KLBNVPARK.CZ

B N V

Bezkonkurené&ni investice Bezkonkurencni lokalita
1+kk od 4 450 000 Ké pfimo na metru B
Bezkonkurenéni cena Bezkonkurenéné Usporny
za dispozice 1+kk az 4+kk energetickda naroénost tridy A




Budova md Zivé
opldsténi a uvniti
zeleri.

SVET PODLE

CARLA
RATTIHO

Jak bude svét vypadat za 20, 50, 100, 200 nebo 500 let?
Budeme stdle bydlet ve zdénych domech nebo paneldcich
a kazdé rano mivit do klimatizované mistnosti v ob¥ich
kanceldrskych budovdch? Budeme muset pro trochu zelené
cestovat daleko za mésto? My miizeme o budoucnosti
Jen spekulovat. Italsky architekt Carlo Ratti ale nebodld
Jen priblizet, ale aktivné se projekty své kanceldre snazi
budoucnost ovlivnit. Ne nadarmo ho casopis Blueprint
Magazine zaradil mezi 25 lidi, ktevi zméni svét designu
a casopis Wired Magazin mezi 50 lidi, ktevi xzméni svét.
Velkym tématem jsou pro tohoto muze tzv. chytrd mésta
a jejich ekologickd udrZitelnost. Pojdte se podivat na tvi
projekty, kterymi ohromil odborniky i verejnost.

»FARMARSKY
MRAKODRAP«
JIAN MU TOWER

Jako z jiného svéta ptisobi navrh Rattiho spole¢nosti na novy mrakodrap
Jian Mu Tower v Ciné. Budovu navrhuje vybavit vertikalni hydroponickou
farmou, a to po celé jeji vysce! Ndvrh byl koncipovéin pro mezinarodni sou-
téZ pofddanou prednim ¢inskym fetézcem supermarketi Wumart. Nachdzet
by se méla v jihocinském Sen-Eenu, co? je jedno z nejvétsich a nejrychleji
rostoucich mést asijského obra i celého svéta. Architektiiv ndvrh v tomto
piipadé piedstavil uplné novy druh mrakodrapu, jehoz koncepce md ndjem-
clim umoznit péstovat, nakupovat a konzumovat cerstvé ovoce a zeleninu

piimo v budové.
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Jian Mu Tower byla navrzena tak, aby obsadila posledni pozemek dostupny
v centrélni obchodni &tvrti v Sen-Cenu a nenisilné doplnila panorama

celé oblasti. Budova vysoka 218 metri by méla umoznit péstovini plodin
na ploge az 10 tisic ¢tverecnich metri — a to na svém obvodovém plasti
nebo cheete-li fasadé. Podle odhadi by hydroponicka farma méla ro¢né vy-
produkovat az 270 tun potravin. Budova by méla podle autorii predstavovat
sobéstaény potravinovo-dodavatelsky fetézec zahrnujici péstovini, sklizen,
prodej a spotfebu plodin, a to vie ve stejné budové. Kromé toho jsou ale

v budové prirozené navrzené kanceldfe, supermarket nebo velka jidelna.

wMalé méstské zemédélstvi probihd ve méstech po celém svété - od PaiiZe pres
New York po Singapur. Jian Mu Tower viak vie posouvd na dalsi iirover.
Takovy pristup md potencidl hrdt hlavni roli pii navrhovdni budoucich mést,
protoze zahrnuje jednu z nejnaléhavéjsich architektonickych vyzev soucasnosti:
Jak integrovat prirodni svét do stavebniho designu, “tekl k navrhu Carlo Ratti,
ktery upozornil na to, Ze vertikilni farma md navic fesit pal¢ivy problém

vyskovych budov — tedy zastinéni slune¢niho zdfeni.

Mimochodem, nizev véZe je odvozen od mytického symbolu - stromu jian
mu, ktery ve starovékém &inském folkléru spojuje nebe a zemi. Celkové

projekt nabizi 90 tisic metrd ¢tvereénich prostoru na 51 patrech.



HYBRIDNI CTVRT BIOTIC

Dalsim takika neuvéfitelnym projektem Rattiho kanceldfe je nova
technologicka a inovaéni ¢tvrt o rozloze jednoho milionu étvereénich
metri v Brazilii, pfi metropoli Brasilia. V tomto pfipad¢ architekti navrhli
uplatnéni principu domestikace pfirody - vytvorenim nového hybridniho

prostedi zaméfeného na socidlni a environmentélni udrZitelnost.

Jako hlavni rozifeni historického izemniho plinu hlavniho mésta Brazilie
méla ¢tvrt Biotic predstavovat rezidence, kanceldfe, nimésti a parky, které
budou novymi zpusoby spojovat modernistické dédictvi. Cilem bylo také
potlaceni problému velkych mést v zemi, které trpi na nedostate¢nou roz-
manitost nebo moznd piesnéji feceno smisenost. ,Kdyz jsem poproé navstivil
Brasiliu, pritel a dloubolety obyvatel mésta mi ekl vtip: "Vis, jaky je problém
Brasilie? Ctorf kaviren Je daleko od ctorti cukru...  Strucné feceno, klicovy
problém spocivd v nedostatku smiseného vyuziti a trochu trpi strikiné funkcnim
clenénim mésta podle modernistickych zdsad, coz se nasim planem snazime preko-

nat, “prohlisil Carlo Ratti.

Vnitini casti ctorti maji byt ubrdanény provozu a tim také znedisténi. Diiraz je kladen na otevienost vsech prostorii

Kromé smiSeného vyuziti se projekt zaméfil také na rozdéleni do pésich
bloki s pouli¢nimi frontami. Jak se osvéd¢ilo mimo jiné v Barcelong, vnitini
tvrti jsou pak chranény pied provozem a znecisténim, p&si zony navic po-
siluji socidlni soudrZnost. Dalsim duleZitym pohledem jsou ulice a ndimésti

oteviené rozliénym spolecenskym aktivitdm.

Projekt také pocitd s moznosti venkovniho kancelafského prostredi diky
celoro¢né mirnému klimatu. Kromé toho, Ze se z Zivych restauraci a kaviren
pod sirym nebem staly prostory pro préci, oteviraji se moznosti opldsténi
viech budov zeleni. Ta je nicméné v celém projektu zastoupena vice nez

bohaté. A to neni vse.

wKanceldrské budovy, vzndsejici se nad iirovnt terénu, jsou navrzeny tak, aby do-
wnit? pronikalo slunce a vitr, “¥ikd James Schrader, projektovy manazer CRA.
»Diky systému oteviratelnych dievénych fam’d, které se mohou posouvat po budové
Jako zavés, se vnitini prostory oteviou do exteriéru, coz uzivatelim umozni uzit

si pocasi v Brazilii.
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TENISOVA VEZ PLAYSCRAPER

Tenisovd véz md byt vysokd tictyhodnych 90 m

Dalsim fascinujicim kouskem Rattiho
tymu je Playscraper — tenisova véz,

ktera nabizi nékolik tenisovych kurti
naskladanych na sebe. Neotiely design

je umoznén inovativni konstrukéni
technologii zaloZenou na lehké sendvicové

konstrukei z nerezové oceli.

Véz je vysokd 90 metri a sklidd se z osmi
kurti o celkové plose 5 500 ¢tvere¢nich
metru. , Tento projekt by nejen vytvoril no-
vou ikonu pro milovniky sportu, experimen-
tuje také s novym typem verejného prostoru,
ktery se rozklidd svisle misto vodorovné,
vysvétluje Ratti, ktery argumentuje také
tim, Ze véZ se snadno instaluje a demontu-

je alze ji tedy relativné lehce pfesouvat.

Tenisova véZ obsahuje osm sendvicovych
struktur na sobé&, z nichz kazdé obsahuje
samostatny tenisovy kurt. Uzké strany
kazdého ,boxu“ maji prithledné stény na-
bizejici panoramaticky vyhled. Dvé dlouhé
strany obsahuji elektronickou fasddu,
kterd miiZe streamovat sportovni zapasy

a dali digitalni obsah. Unikatni design
véze tak zapojuje nejen hrace na hfisti, ale
i kolemjdouci, ktef{ mohou akei sledovat

na Sirokothlych obrazovkéch.

Text: Real Estate Praha
Foto: Carlo Ratti Associati

[Kratsi steny k

urtii jsou otevrene anabizeji neskutecny vyhleds




Zatimco fada developerskych spolecnosti

v soucasnosti vyckava, na stavenisti ve Slaném
rostou nové byty doslova pfed o¢ima. V ramci
1. etapy projektu Verde Slany vznikne celkem
41 byt v energetické tiidé B s dispozicemi

od 1+kk po 3+kk a cenou od 3,6 mil. K¢.

Kazdy prodévany byt md predzahrddku, balkon ¢ terasu

a v rdmci ceny md jiz také zahrnuto venkovni parkovaci
stdni a praktickou kéji na patie daného bytu. Projekt si
zédroven zachovavd sviij zamysleny komorni charakter.

V kazdém ze ti{ neprachozich bytovych dom je umisténo
maximalné 14 bytd a na vech patrech maximdlné 3 bytové

jednotky.

Benefity pro nejrychlejsi zdjemce

»U prilezitosti spustént prodejii nemovitosti nabizime pronim
novym majiteliim u vybranych byti drubé parkovact stani

v cené. Zdroveri u vybranych jednotek 2+kk umoziiujeme
zdjemciim v cené bytu dpravu na dispozici 3+kk, a to diky
rozdeélent obyvaciho pokoje piickou, cimz vznikne oddéleny
prostor, ktery je mozné vyuzit napiiklad jako pracovnu nebo
dalst loZnici. Tato dprava na prani formou klientské zmény
nent zatim zpoplatnéna, ale je casové omezena, nebot stavebni
prdce pokracuji ve velmi svigném tempu, zduraziiuje Mustafa
Tiirkmen, jednatel skupiny F&S Invest, kterd za celym
projektem stoji.

Na misté byvalé piidelny roste
41 energeticky velmi dspornych byta
v ramci projektu Verde Slany.

Pro zdjemce o bydleni jsou také pfipraveny velmi vst¥icné
podminky financovani. Ty spocivaji ve slozeni pouhych

10 % kupni ceny nyni a zbylych 90 % po dokonéeni
vystavby, které je pldnovdno v poslednim ¢étvrtleti roku 2024.

Moderni bydleni v sousedstvi parku Kumpanova zahrada
Cely komplex Verde Slany, ktery bude realizovan v nékolika
etapdch, je souddsti celkové revitalizace lokality byvalé
pfédelny bavlny Benar, kterou loni odstartovala kompletni
rekonstrukee pfilehlého parku. Ten nese nové nizev
Kumpdanova zahrada a od 1. ¢ervence 2022 je otevien
vefejnosti. Budouci obyvatelé tak budou mit pfijemné misto
plné zelené uréené k riznorodym aktivitim i odpocinku
doslova za dvefmi bytu.

Mezi dalsi benefity lokality patii napfiklad nedaleké
koupalisté, a také centrum Slaného dostupné béhem pér
minut pffjemnou prochdzkou. Zde najdou budouci majitelé
veskerou existujici obcanskou vybavenost, od restauraci
pfed obchody az po zdkladni a stfedni skoly. Obrovskym
benefitem je samozfejmé i mimofddné dobrd dostupnost
hlavniho mésta, do kterého lze ze Slaného autem dojet
béhem 20 minut.

vie s Verdeslany.cz
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Rok 2022 byl prelomovym ro-
kem v oblasti fotovoltaickych
elektraren. Zvysily se dotace
na kazdou domaci elektrar-
nu, zkratila se doba vyrizeni,
zjednodusila se administrativa
a v neposledni fadé extrém-
né vzrostly a stale porostou
ceny elektrické energie. Diky
tomu poprvé v historii doma-
cich fotovoltaickych elektraren
klesla navratnost az na pét let
s tim, ze systémy jsou navrie-
ny tak, aby byly bezudribové
po dobu minimalné triceti let.

Ted je ten idedlni ¢as stat se nezavislymi na cenach elektrické energie.

Protoze se jedna doslova o zhavé téma, vyzpovidali
jsme pana Jana Prichu, zakladatele skupiny Insight
Home, do které spada i spole¢nost Insight Energy, kte-
ra je jednou z nejvyznamnéjsich firem v oblasti alter-
nativnich zdrojd energie.

Opravdu ma smysl si dnes poridit fotovoltaickou
elektrarnu?

Na poli fotovoltaik se pohybujeme mnoho let a nikdy
nebyla vhodnéjsi doba nez tento rok. Zaprvé extrém-
né vzrostly ceny elektrické energie — a dale porostou
-, zadruhé diky situaci na Ukrajiné padlo presvéd-
¢eni, ze pokud je nékde dostupny zemni plyn, tak
nejekonomictéjsi je plynovy kotel a zatfeti mame vla-
du, kterd vyznamné podporuje rozvoj alternativnich
zdrojd energie. To se jiz projevilo v zasadnim zjedno-
duseni celého dotacniho procesu a zvysily se dotace
az na 225 000Ke.

Bude dle vasich odhad v Cesku poptavka
po fotovoltaickych elektrarnach rist? Jak vyrazné?

Ano, vidime nardst kazdy mésic. Troufam si Fici, ze je to
v soucasnosti asi jeden z nejrychleji rostoucich oboru.
Je to hodné zplsobeno narlstem ceny za elektfinu.
Ddlezité je, Ze nase nova vlada chce zasadnim zplso-
bem podporit fotovoltaické systémy. Premiér Petr Fi-
ala podpofi instalaci fotovoltaickych panell alespori
na sto tisicich stfech do roku 2025. To je opravdu velké
mnozstvi a je to vyzva pro vsechny firmy v oboru.

Jaka je zivotnost takové elektrarny a solarnich
paneld?

Nase spole¢nost dodava vlastni elektrdrny od némec-
ko-¢inského vyrobce Alpha-ESS, které jsou navrzeny
na provoz minimalné 30 let.
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Navic dodavame takové panely, na které je zaruka 25
let s tim, Ze jejich vykon neklesne za celou tuto dobu
pod 80 % plvodni hodnoty, u baterii poskytujeme za-
ruku pro tento pokles vykonu na 10 let. Veskeré tyto
zaruky jsou delsi, nez je vlastni ndvratnost nami doda-
ného systému.

A jaka je tedy navratnost takové fotovoltaické
elektrarny?

V soucasné dobé pocitdme navratnost cisté fotovol-
taickych paneld, které dodavaji elektfinu a akumuluji
elektfinu v podobé ohrevu teplé uzitkové vody, na 4 az
5 let.

Pokud se budeme bavit o akumulaci elektfiny do bate-
rie, pak odhadovana navratnost je od 7 do 10 let poté,
co se navysila dotace. Pfi narlstu cen za energie se
navratnost jesté zkrati.

Lze vycislit, o kolik procent fotovoltaika snizi
rocni vydaje za elektrinu? Vasi konkurenti uvadi
az 50 procent.

Je to dano spotfebou rodinného domu, predevsim
pak celkové navrzenym vykonem fotovoltaické elek-

trarny. Ano, v nékterych pfipadech mize fotovoltaicka
elektrarna do 10 kWp, coz je v nasich zemépisnych
Sirkach cca 10 MWh vyrobené elektfiny za rok, ponizit
naklady na elektfinu az o 50 %. Je to i o tom, maxi-
malizovat vyuziti vlastni elektfiny pro potfeby domac-
nosti. Tzn., mam-li na stfese fotovoltaiku, a pritom stale
ohrivam teplou vodu plynem, pak od jara do podzimu
zbytecné vyuzivam pro ohrev vody zdroj energie, ktery
mohu snadno nahradit zdarma vyrobenou elektfinou.
Je to o vyuziti elektFiny ve spojeni s tepelnymi ¢erpadly
apod.

Na otazky odpovidal:

Ing. Jan Pricha
majitel a zakladatel
Insight Energy, s.r.o.

www.InsightEnergy.eu
fve@InsightEnergy.eu
+420 774 734 774

Vice o tomto velmi aktualnim tématu se dozvite v pokracovani
rozhovoru s Ing. Janem Prichou v pristim cisle naseho casopisu.
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FOTOVOLTAIKY
NA STRESE DOMU

V souvislosti s prudkymi zménami na trhu

s energiemi se zdjem mnohych zaméiil

na alternativni zdroje elektiiny, a to pfedevsim

na fotovoltaické panely, které 1ze umistit na strechu
bytového ¢i rodinného domu.

Na tyto zmény reagoval i zdkonodarce, a to novelou
stavebniho a energetického zdkona, v obou piipadech

s ucinnosti ode dne 24. 1. 2023, kterd by méla zdjemcim
o fotovoltaiku vse zjednodusit, pfipadné je k uzivani
fotovoltaiky motivovat.

Novelou energetického zikona, konkrétné jeho ustanoveni
§ 3 odst. 3 doglo ke zvyseni limitu vyrobené elektfiny
(resp. instalovaného vykonu), do kterého neni nutné byt
pro vyrobu drZitelem licence. Piivodni hranice byla
stanovena na instalovany vykon do 10 kW, pricemz
novelou doglo k navyseni az na 50 kW.

Novelou stavebniho zdkona, konkrétné jeho ustanoveni
§ 79 odst. 2 pism.v) a § 103 odst. 1 pism. e) doslo

k obdobné zméné limitu, tj. z 10 kW na 50 kW
instalovaného vykonu, a to ohledné povinnosti ve vztahu
ke stavebnim ufadtim.

Podle novelizovaného ustanoveni § 79 odst. 2 pism.

v) stavebniho zdkona totiz plati, Ze rozhodnuti o umisténi
stavby ani stavebni povoleni neni nutné v pfipad¢ staveb

pro vyrobu elektrické energie z obnovitelnych zdroju

s instalovanym vykonem do 50 kW, jsou-li v souladu

s izemné pldnovaci dokumentaci, pficemz v ptipadé
takovych staveb neni podle ustanoveni § 103 odst. 1 pism.
e) stavebniho zdkona nutné ani stavebni povoleni ¢ ohlaseni

stavebnimu dfadu, pokud se jimi nezasahuje do nosnych
konstrukei stavby, neméni se zptisob uzivini stavby
a nevyzaduji-1i posouzeni vlivii na Zivotni prostredi.

Vyse uvedené kroky zakonoddrce Ize vnimat jako snahu
zjednodusit zdjemcim o fotovoltaiku proces jejtho

pofizeni, kdyZ pro provoz fotovoltaické elektrarny

do 50 kW instalovaného vykonu nebude (za splnéni dalsich
zdkonnych podminek) nutné plnit zvlastni povinnosti dle
energetického zdkona ¢i postupovat cestou stavebniho fizeni
dle stavebniho zdkona.

Megr. Jakub Hréek, JUDr. Ondfej Bultas
Advokitni kancelar

Bultas, Kvitkovd, Kareta a partnefi
www.bkkp.cz



Duvod zustat
ve meste

Vilapark Klamovka je osobity
rezidencni projekt pro vSechny,
kdo chtéji bydlet ve mésté, vyuzivat
veskeré jeho vyhody, a zaroven
mit na dosah klidnou pfirodu.
Diky své poloze na Praze 5 je
jednim z nejatraktivnéjsich mist
pro Zivot. Celkem 117 novych
bytl nachazejicich se u byvalého

nabidne bydleni vhodné jak pro
pary, tak pro rodiny s détmi.

+420 800 26 60 60
reality@metrostavdevelopment.cz
vilaparkklamovka.cz

VILAPARK
KLAMOVKA

Metrostav

Development




NI BYTY §
NAVACKOVE

Nespocet pFibéhu,

z nichz jeden

muze byt ivas

Na Vackové. V srdci Prahy, jen
kousek od rusného centrq,

v tésné blizkosti parku
Zidovské pece, jiz pét bytovych
domu zZije pribéhy svych
obyvatel a bliZi se Cas, kdy se
k nim dalsi étyfi domy pridaji.

Moznd byl dfive Horni Zizkov na Praze 3
Sedou, takfka nudnou c&asti Prahy,
kterou znali ponejvice obchodnici,
jezdici pro své zbozi do zdejSich
rozsahlych skladu. Stdle si zachovavd
svUj genius loci, jen se pfitom nesmirné
dynamicky promenuje a stava se z ngj
atraktivni misto pro zivot.

Lokalita, kterou znate

Byty Na Vackove, které jsou dilem
kreativnino  tymu  architektonického
ateliéru KAAMA, pod vedenim
zkuSeného architekta Karla Mrézka, uz
prokdzaly, ze mohou byt mistem, kde
prozijete cely svij zZivot. Ale i kdyby to
meélo byt jen pdr let, jsou to byty, které
maji ambici stat se vasim skutecnym
domovem.

V exteriéru i interiéru plné odpovidaji
souc¢asnym ndrokdm na moderni
bydleni - jejich typickymi znaky jsou
minimalisticky  elegantni  design,
vysokd kvalita a maximalni funkénost.

Metrostav

Development

Ctyfi nové domy nabidnou celkem
241 novych bytd, 158 gardzovych
stani a také nékolik nebytovych
prostor.

Soucasnd etapa navozuje na jiz
realizované projekty podél ulic Male-
Sickd, Olgy Havlové, Rixdorfskd a Na
Vackové. Stavét se zacind letos,
k nastehovani budou byty pfipraveny
ve druhé poloviné roku 2024.

Jejich dispozice pokryvaji celé Siroké
spektrum od jednopokojovych bytd
o velikosti 31 m? az po pétipokojovy byt
s plochou 149 m2 Kazdy z bytd
disponuje predzahrddkou, terasou
nebo balkonem, k nékterym ndlezi také
gardzova stani  a  sklepni  koje
v podzemnich podlazich nebo komory
v nadzemnich  podlazich. Cela
rezidence je projektovand v nizko-
energetickém standardu B.

Dédictvi rady Vacatka
i architekta Vacka

Horni Zizkov jiz ddvno neni domovem
prazské galérky, joko tomu byvalo
v dobdch rady Vacatka. V jeho
moderni tvari jsou stdle viditelné rysy
pospolitosti a soundlezitosti. | proto
nikdy zcela nepfijal anonymitu velko-
meésta, i proto je mistem, kde své
pfibehy ziji skutecni lidé.

Vackov, to je vychodni &ast Zizkova,
nékdejsi Staré Strasnice. Moznd by to
byl jen nendpadny kus Prahy, nebyt
architekta a stavitele Josefa Vacka. To
pravé on tu postavil prvni domky
a Skolu. Soucasnost jako by v jeho
tradici pokracovala — Horni Zizkov, jak

se této Casti Prahy dnes fikd, prochdzi
obdobim nejvetsSich zmén ve své
historii. Nakladové nadrazi se postup-
né meni v ultramoderni obchodni
a rezidencni  méstské  centrum
s kompletni obcanskou vybavenosti.

Souéasny Zizkov

To je nepreberné mnozstvi obchod,
kavaren, restauraci i barl. Nechybi
divadla, king, galerie, parky, skoly
i ordinace lékaru.. zkrdtka, viechno je
zde po ruce a nic vém nebude chybét.

Rozsdhlé plochy, které casto svym
nékdejsim Gc¢eldm doslouZily, se dnes
velmi rychle méni v pfijemné Clenitou,
rozmanitou moderni Ctvrt s veskerou
vybavenosti a komfortem. Vackov je
idedinim bytovym z&zemim pro ty, kdo
preferuji klid a soukromi, ale zivotu
velkomésta chtéji byt nablizku. Tato
lokalita mUZe byt takovym zdzemim
i pro vas..

Vice na:
reality@metrostavdevelopment.cz
byty.navackove.cz
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GOLF RESORT KONOPISTE (5} é\/l//'

HLEDATE

BYDLEN V PRIRODE

A ZAROVEN

MES TU NA DOSAH?

25 rodinnyeh domur s dispozicr 4 - 5+kk Prirodni biotop v podob¢ dvou jezer
107.0 = 144.0 M? s molem a vodopadem

2 plhohodnotnd clenstvi v GC Konopiste Z/DARMA Pozemky 350 N asz 540 Ny

Golf Resort Konopisté Real-Treuhand www.greenvillage.cz
(30 min jizdy 7 Prahy) Raiffeisen Immobilien tel.: +420 731125 516
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Prondjem bytu 3+1, Praha 1 - Mala Strana, Trzisté

Nabizime k prondjmu prostorny byt 86 m? v jedine¢né lokalité a s velkorysym vybavenim (dfevéné a keramické podlahy
s podlahovym topenim, krb, stropni dobové tramy...). Historicky dim v klasicistnim stylu prosel kompletni rekonstrukei véetné
véech byta. Naleznete zde klid pro svou rodinu, v blizkosti bohaté moznosti ndkupu, restaurace a kavarny.

T:+420 774 839 450 | £: strohmaier@realestatepraha.cz ~ cenn 55 000 Ké/més.

€it-stvavacz

I \dn n
\

X N b,
@ %
R C
denné 5 chodV

« “H29°

=’ 1 g
o %%, Vv cent
3 <

o
S >
fika 4810



A\
HYPOASISTENT

hypotéka s jistotou

VELKE SROVNANI HYPOTEK

r*.._\

B g e/ e, o B
oy & '.-,i'::, L, :.--_\:: _
» -
‘.‘
=

hypoasistent.cz

dotovanahypoteka.cz



28 | REAL ESTATE PRAHA

URCENI KONTAKTNI OSOBY DLE AML ZAKONA
A JEJI OZNAMENI

Realitni zprostiedkovatelé maji ze zakona ¢. 253/2008 Sb., o nékterych opatfenich proti legaliza-

ci vynosi z trestné ¢innosti a financoviani terorismu (ddle jen ,AML zikon“ ; AML = ,, Anti Money

Laundering “), celou fadu povinnosti. Uréeni kontaktni osoby je jednou z nich. Jeji splnéni neni nijak

naro¢né. V ramci textu si ukiaZzeme odpovédi na nejcastéjsi otazky.

Tento ¢ldnek navazuje na zvefejnénou aktualitu Finanéniho
analytického ufadu (dile jen JFAUY), ktery na svych
strankdch 10. 2. 2023 zvefejnil aktualitu s nizvem:
“Upozornéni na povinnost urcit kontaktni osobu*.

FAU je tfad, ktery dohlizi na plnéni povinnosti vyplyvajicich
z AML zékona.

Dile navazuje na situaci, kdy stit vSem fyzickym osobdm
podnikajicim zfidi do konce 1. ¢tvrtleti roku 2023 datovou
schrinku.

Co je to uréeni kontaktni osoby?

Realitni zprostiedkovatel, ktery je povinnou osobou podle
AML zikona, urdi konkrétniho zaméstnance nebo ¢lena
statutdrniho orginu, ktery je zodpovédny za komunikaci

s Finanénim analytickym tfadem. Zkratka urcite konkrétni

osobu, kterd je za oblast AML odpovédna.

Pokud jako kontaktni osobu neurcite ¢lena statutdrniho
orginu spole¢nosti (jednatel, ¢len pfedstavenstva, ¢len
sprévni rady), tak doporucuji uréit zaméstnance, ktery mé
moznost byt v kontaktu se ¢lenem statutdrniho orginu.

Kdo musi uréit kontaktni osobu?
Privnickd osoba, kterd je realitnim zprostiedkovatelem.

Vidy.

U fyzickych osob podnikajicich zdlezi na tom, zda pracuji
na své jméno a odpovédnost.

Jednéni na vlastni jméno a odpovédnost znamend, zda
jsou vase IC, sidlo a nézev uvedené na smlouvé o realitnim
zprostiedkovéni (pfipadné jinak pojmenované smlouve),
piipadné na rezervacni smlouvé (eventudlné jinak

pojmenované smlouve).

Pokud jednite na zdkladé plné moci jménem realitni
kanceldfe (s.r.o., a.s., ¢i jiné fyzické osoby podnikajici), tak
jedndte jejim jménem a na jeji odpovédnost.

Komu musim doruéit oznameni o uréeni kontaktni osoby?

Finanénimu analytickému dfadu.

Jak oznamit kontaktni osobu?

Doporucujeme vyuzit vzorovy formuléf pro ,Oznameni

o uréeni/zméné kontaktni osoby*, ktery najdete

na strankich FAU https://www.financnianalytickyurad.cz/
kontaktni-osoby.

Je zésadni, aby Ozndmeni o uréeni kontaktni osoby
obsahovalo viechny povinné informace. Vénujte, prosim,
pozornost kontrole, Ze jste uvedli véechny udaje. A Ze jste

vSechny tdaje uvedli spravné.
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1. DATOVOU SCHRANKOU

Do datové schrinky egi8zyh odeslete zpravu. MuzZete si text
pfipravit ve wordu (nebo jiném textovém editoru). Mizete
z néj vytvorit pdf. Jeden ze souboru pfilozite k odesilané
datové zpravé. Pfipadné je mozné informace vepsat pfimo
do textu datové zpravy.

Uréeni kontaktni osoby musi obsahovat tyto informace:

— ndzev povinné osoby, ICO, adresa

— typ povinné osoby (jako realitni zprostfedkovatel uvedete:
dle § 2 odst. 1 pism. d) AML zikona)

— u kontaktni osoby, resp. zdstupce kontaktni osoby:
jméno, ptijmeni, pracovni zafazeni (pozice) nebo funkee
ve statutdrnim orgdnu, e-mailové adresa, telefonni &islo

— v pfipadé ozndmeni zmén den, od kterého zmény nastaly
a informace o tom, kterych udaja se zmény tykaji.

Pokud odeslete ozndmeni z datové schranky, nemusite si
lamat hlavu s podepisovanim listin. Tim, Ze odeslete datovou
zprivu z datové schranky, bude FAU povazovat oznidmeni

za podepsané.

Asociace realitnich kancelari

Ceské republiky

poiida kurzy

Stavebni zakon
12.4.2023 (9 -14 hod.)

on-line prostfednictvim aplikace zoom.

Ocenovani nemovitosti
19.4.2023

Realitni zprostiedkovatel

25.4.-1.6.2023
Sidlo ARK CR, Praha 10, Strasnickd 3165/1b
Rekvalifika¢ni kurz je pfipravou na zkousku odborné
zpisobilosti (moznost thrady od Utadu préce)

BliZsi informace o kurzech na www.arker.cz
E-mail: kurzy@arker.cz
Tel.: 272 762 953; 733 109 312; 608 446 656

2. DOPISEM

Pokud jesté nemite zfizenou nebo aktivovanou datovou
schranku, mtuzete Ozndmeni o uréeni/zméné kontaktni
osoby vytisknout, podepsat a poslat postou na adresu:

Finanéni analyticky ufad
P.O.BOX 675

Jindiisska 14

11121 Praha1

Co délat, kdyz nevim, jestli uz nemam kontaktni osobu
nahlasenou?

Toto se mize snadno stit. Myslite si, Ze jste v minulosti
ozndmeni odeslali po$tou a nejste si tim jisti. Doporucuji
oznamit FAU znovu. Radéji méjte kontaktni osobu
nahld$enou dvakrit.

Co délat, kdyz jsem kontaktni osobu uz nahli$enou mit
mél a staile nemam?

Co nejdiive kontaktni osobu urlete a oznamte to FAU.
Radéji to udélejte pozdé, nez pozdéji. Ohlaseni kontaktni
osoby neni divodem pro zahdjeni kontroly.

Michal Pazdera
¢len Dozoréf rady
Asociace realitnich kanceldi{ Ceské republiky

®

www.arker.cz \‘\:/%/
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Novinky a sajimavosti s nové vystavhy

Po krdtké zimni prestdvce vim opét predstavujeme nové projekty, které slibuji pékné bydlenti pro vsechny generace. Skvélé je, Ze
developeri nebledajijen volnd mista na zelené louce, ale ddvaji novou krdsu a moderni styl starym stavbdam. Tak je tomu napiiklad
u projektu Chlumova na Zizkové, v rezidenci Slikova na prazském Brevnové ci u Dvou domii v Karliné. Novostavby maji

oproti tomu moZnost vse podridit zdjmiim budoucich obyvatel, a to predevsim v oblasti hospodareni s energiemi, ¢i vyugiti novych
materidlii. Co nejlepsi veseni se snazili naléxt také autori projektii v Hloubétiné a v Uhvinévsi, kde je dokonce mottem beziidrzbové
Fesent.

Text: Real Estate Praha

KOMORNI PROJEKT NA PRAZSKEM ZIZKOVE

Developer Boutiq Development s.r.o., zahdjil lofiské 1éto kompletni rekonstrukci domu z poloviny 19. stoleti na prazském

Zizkové. Chlumova 3 po dokonéeni nabidne byty a prostorné ateliéry.

Skuteénym benefitem projektu Chlumova 3 je umisténi

v centru hlavniho mésta, v tésné blizkosti Seifertovy ulice,
jen pér kroki od tramvajové zastivky, odkud je doslova par
minut na Viclavské namésti.

Tento komorni projekt nabidne po svém dokonceni na jafe
2024 23 bytovych jednotek a 4 ateliéry, vSe v rozsahu 1+kk az
3+kk. Pfi realizaci je vénovdna maximaln{ pozornost kvalité
pouzitych materidla a praktickym dispozicim jednotek.
Samoziejmosti je moznost klientskych zmén, coz odrazi

i skute¢nost, Ze v cené bytu je zahrnuta moznost vybéru

mezi dvéma riznymi styly, nékolika dekory dvefi, podlah ¢
barevnosti obkladu a dlazby. Soucasti projektu bude mimo
jiné Gpravna vody, kterd pomoci nanotechnologii upravi vodu
z bézného vodovodniho fadu, aby méla lepsi chut, pfiznivy
vliv na zdravi uZivateld, armatury i trvanlivost spotfebici.
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UHRINEVESKA OBORA - KRUCEK OD MALEBNE PRIRODY

Rezidence Uhiinéveska obora nabizi bydleni v nizkopodlaznim domé, ktery je koncipovan jako

maximalné bezudrzbovy. To se propisuje do celkového vzhledu objektu, od dispozice, pfes materialové

feseni, aZ po Gpravy pozemku.

Mottem VP Developers s.r.o. je stavét
vsechny projekty tak, jako by tam sami
chtéli zit. A technologicky bezidrzbové
feSeni je pravé ten spravny smér. Vytipéni je
zajisténo pomoci dvou tepelnych cerpadel,
jejichZ jednotky jsou umistény na stiese,
aby rezidenty nerusily. Akustickd pohoda

je zajisténa masivni a kvalitni konstrukei

s dostate¢nou krocejovou izolaci podlah,

v oknech jsou izola¢ni trojskla v hlinikovych

rdmech s vnéj$imi Zaluziemi.

Byty v prvnim nadzemnim
podlazi maji vlastni
ptedzahridku, zatimco podstiesni
byty maji zajistén pristup

na plochou zelenou stiechu.
Rezidence je situovina na konci
ulice U Uhfinévské obory, a tak
vyhodné kombinuje klidné
rodinné bydleni s vybornou
dostupnosti do okolni pfirody

i do centra Prahy.
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5 [ 1 2 v dispozicich 1+kk az 5+kk. Ke kazdé
FINSKY STYL BYDLENI lc)lo 23 m v dispozicich 1+ 2 5+ Ke afdemu /
ytu patii sklep a terasa, nebo predzahrddka ¢i zaskleny

V LAPPI HLOUBETIN balkon. V interiérech dbd YIT na maximdlni vyuziti
kvalitnich materiald. V domé bude instalovin systém

Developer YIT stavi v prazském Hloubétiné rezidenéni komplex centralni rekuperace, diky némuz mohou majitelé

Lappi Hloubétin, v némz vznikne téméf 290 bytovych jednotek usetfit za vytipéni, a zdrovef budou mit v interiérech

afada komer¢nich prostor. Nyni dal do prodeje dalsi etapu: bytovy zdravy;, Cerstvf vzduch. Soukromf a bezped zarudi

dim Tornio, ktery navaze na pfedchozi etapy Kemi a Ranua.

Solitérni vézova budova Tornio se 13 nadzemnimi podlazimi se
stane dominantou celého komplexu. Stejné jako vsechny projekty
YIT se nese v duchu finského stylu bydleni, ktery znamend
predevsim inspiraci severskou architekturou, sepéti s pfirodou

a vysokou kvalitu provedeni. V Torniu bude 79 bytd od 31 m?

vnitroblok se zeleni a s hernimi prvky. Dokonceni se
pldnuje na 1. étvrtleti 2024. Lappi Hloubétin se spolu
s jiz téméf dokoncenym sousedicim aredlem Suomi
Hloubétin stane moderni méstskou ¢tvrti s téméer

1 200 byty a potfebnou infrastrukturou.



SLIKOVA 16 - STYLOVA REZIDENCE
V SRDCI PRAZSKEHO BREVNOVA

Pohodové rodinné bydleni ¢i skvéla investi¢ni
piilezitost? Svoboda & Williams spolu s autorskym
tymem BY architects rekonstruuje diom z pocatku
20. stoleti, situovany v jedné z nejmalebnéjsich ¢asti

Prahy.

Deset modernich byti s praktickymi dispozicemi 2+kk a 3+kk
v tomto komornim rezidenénim projektu nabidne podlahovou
vyméru od 45 m? do 75 m®. Hlavni obytné mistnosti vétsiny

z nich budou orientoviny do zeleného vnitrobloku. Kazdy

z bytd navic disponuje terasou, kterd umozni pfijemné rozsifeni
interiéru. Na dvojici bytli v nejniz§im podlazi navazuji privitni
zahrady. Architekti, s portfoliem plnym zdafilych reziden¢nich
realizaci, spojili historii se soucasnosti, a tak si dim pfi pohledu

z ulice zachovavi solidni historickou fasidu a smérem
do dvora nastavuje svoji moderni tvaf s vytahem

a terasami. V interiéru pak peclivé repasované dobové
prvky architekti osvéZzuji soucasnymi materidly

a barvami. V3e je tak podfizeno cili vytvofit dobry
zdklad pro Zivot a pffjemnou atmosféru budoucich
domovti.
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DVA DOMY V PRAZSKEM KARLINE JSOU ZKOLAUDOVANE

Spole¢nost Karlin Group a jeho vyznamny investor Biskupstvi krilovéhradecké po necelych dvou
letech vystavby uspésné zkolaudovali multifunkéni objekt v K¥izikové ulici v prazském Karliné.
Projekt zahrnuje 10 000 m? rezidencnich a komerénich prostor.

Tento multifunkéni objekt ptirozené propojuje komeréni projektem byl vlastné uzavien jeden reziden¢ni blok, ktery

prostory v piizemi s hlavni rezidenéni ¢asti ve vyssich skryva ve vnitrobloku maly intimni, ale vefejny park.
patrech. Tvaf projektu navrhlo uznavané slovinské studio
Bevk Perovi¢ Arhitekti a vystavbu zajistila spolecnost Vsech 112 interiérové zajimavych bytd je jiz prodano.

Pramstav. Navrh elegantniho a nad¢asového domu, jenz se Aktudlné jsou v pfizem{ domu k prondjmu ¢i prodeji

vlastné sklddd ze dvou domii s dvéma rozlisnymi uli¢nimi dva velkorysé komercni prostory, vhodné napiiklad pro
fasédami smérem do Kfizikovy ulice, perfektné vyuzil designovy showroom, zubafskou ordinaci ¢i zajimavé pojaté

proluku a pfirozené navizal na okolni vystavbu. Timto kancelate.

Pred neddvnem zacala demolice budov byvalého
Telecomu na prazském Ziz'kové, kterd bude trvat
necelé dva roky, a to predevsim kviili odstranovdni

materidlii s nebezpecnym azbestem.

Vice nez 6 000 lidi zatim podepsalo on-line petici,
kterd pozaduje rekonstrukci a zachovdni soucasné
podoby Zeleznicniho mostu mezi prazskou Vyjtoni
a Smichovem, avsak podle odbornikii a vyjddient
Sprivy Zeleznic stdvajici konstrukci opravit nelze.
Zitézi ,hlas lidu“nebo nazor odborné verejnosti?

Prazsky magistrit dokoncil v prostoru severné

od Hanavského pavilonu smérem k piskové plose
Jezirko na Letné, které napdjené Vitavou, md
zavlaZovat okolni plochy a zdroven slouzit k rekreaci,

1 kdyZ koupdni v ném bude jen na vlastni nebezpeci.

Mestskd knibovna v Praze (MKP) otevie letos
dvé nové pobocky, Velky mlyn v Libni v Praze 8
a na Petrindch v Praze 6, kde se pro knibovnu stavi

novd budova za 226 milionii korun.

Tramvajovd trat pres Viclavské ndmésti
od Vinohrad do Jindrisské a Vodickovy ulice md
pravomocné stavebni povolent, stavét by se mélo zacit

JiZ letos na jare, dokonceni se planuje do dvou let.

Kldster augustinidnii v Pivoni, zdmek Jezeri

s arboretem, kldster augustinidnii v Roudnici
nad Labem, hrad Veveri, kldster augustinidnii

s chramem Nanebevzeti Panny Marie na Starém
Brné, zdmek Moravsky Krumlov, zdmek Rosice
a zdmek Plumlov jsou nové ndarodnimi
kulturnimi pamdtkami CR.



RENTA365

Vase starosti
s najemniky
bychom
chtéli mit...

Vyberte si bali¢ek sluzeb Renta365

. o o OBLIBENE
presné podle vasich predstav.

2

VAS BYT PRIPRAVIME K PRONAJMU

Vyhledani solventniho najemce
Provéreni najemce v registrech dluznikd
Kontrola v databézi osob hledanych policii CR
Striktni najemni smlouva na miru
Protokolarni predani bytu najemci > 2 &

P yand PROVERIME NAJEMCE VE VSECH REGISTRECH

Prevod energii bez Gcasti pronajimatele

Pravni pomoc po celou dobu najmu

OOOOOOOO

Zmény, dodatky a ukonceni najemni smlouvy
Prevzeti bytu od najemce a kontrola stavu bytu . )
Pribézna kontrola stavu bytu po dobu najmu VYJ EDNAME STRIKTNI SMLOUVU
Bézna Gdrzba a drobné opravy bytu
Vymahani dluzného najemného a nedoplatkd

Vylohy na vystéhovani neplatice

OOOOOOOOOOOOO®

Garance nepretrzité platby najmu po celou dobu smlouvy WﬁEgiME OPRAVY BYTU A VYUC"TOVANi
Nepretrzita platba najmu i pfi neobsazeném byté
Platba najmu pfedem na 3-12 mésicl

Dariové pfiznani k dani z pfijmu z pronajmu
Ro¢ni pojisténi odpovédnosti najemce

NAJEM DOSTAVATE BEZ OHLEDU

NA PLATEBNI MORALKU NAJEMCE
Zajistime vam pasivni prijem
z vaseho bytu a klidny spanek
bez potizi s najemci.

Q
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e REZIDENCE -

ZENKLOVA

NOVE BYTY
IHNED K NASTEHOVANI

PRAHA 8 - LIBEN

Rozmanite dispozice 1 - 4+kk Terasa nebo lodzie uvsech byta

Architektonicky jedinecné resent intericru Nabidka komercnich prostor vi.a 2NP

Real-Treuhand tel.

www.rezidencezenklova.cz Raiffeisen Immobilien . +420 731125 516




