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Vila diim Na Vinici na Praze 2
je zasazeny do urodného sva-
hu prosyceného zeleni, skyta
pfijemné bydleni se vsemi vy-
mozenostmi metropole. Funkc-
ni technologie se pro pohodli
a komfort obyvatel snoubi s pfi-
rodnimi materidly. Architekto-
nické reseni respektuje tradi¢ni
hodnoty bydleni. Dimysiné vy-
uziva okolni krivky, prostrednic-
tvim balkond, teras a neskrom-
nych oken zrcadli energii zdejsi
krajiny. Moderni novostavba
s osobitym stylem PSN predsta-
vuje misto, kde se pini prani deti
i dospelych. Ve Ctyrfech patrech
domu najdete 27 bytl o dispo-
zicich 1+kk az 3+kk. Velkolepé
pojaté byty jsou jako stvorené
pro rodinny zivot. Nadcasovy
design idealné dokresluje per-
fektni praktické pojeti. To do-
kladaji i sklepni kdje a garazo-
vé stani v suterénu domu.

IHNED
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Energie ze slunce
pro vas domov, ¢ast 2.

20 2

Casopis obsahuje ¢lanky, tykajici se
tématicky soucasné situace na trhu
s nemovitostmi.

Podklady k otisténi nim dodévaji
renomovani odbornici, at se jednd

o hypoteéni a realitni makléfe, pravni
subjekty, ¢i vjznamné developerské
spolecnosti, které s ndmi spolupracuji.

Tyto texty a cely Casopis naleznete
na webovych strankdch naseho magazinu
www.realestatepraha.cz/magazin.

Navstivte také nds Facebook ¢i Instagram
@realestatepraha, kde naleznete spoustu
dalsich zajimavosti a novinek z oblasti
realitniho trhu.

Luxusni trh s rekrea¢nimi
nemovitostmi

Inzerujici spolecnosti
AK Bultas, Kvitkovd, Kareta a partnefi

CENTRAL GROUP as.

CPI Property Group - Polygon BC, a.s.
EXAFIN one, s.r.o.
HYPOASISTENT s.r.o.

Informacni centrum ARK, spol. s r.o.
Insight Home, a.s.

LUXENT s.r.o.

Metrostav Development a.s.

Modera Palace, a. s.

OTHERWISE Czech s.r.o.

Property Perucki s.r.o.

PSN s.r.0.

Real-Treuhand Realilty & Development
Realitni kanceldt Honzik, s.r.o.

Red Group s.r.o.

REDOT, s.r.o.

Skanska Residential a.s.

Kvéten | vychézi 2. 5. 2023

www.realestatepraha.cz
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Novinky a zajimavosti
z nové vystavby

Developerské projekty
Bydleni U Pekiren

Byty Na Vackové

Emila Kolbena

Green Village

Klamovka 5

KLBNV PARK

Malostranské — Velké Popovice
MODERA PALACE
Remizek Radlice

Rezidence Maridnskda Hora
Rezidence Nad Klésterem
Rezidence Zenklova

TESLA Hloubétin

Vila dim Na Vinici

Vista Troja

Obchodni oddéleni: Vlarcela Bergman Strohmaierova, +420 777 745 645, strohmaierova@realestatepraha.cz
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MOVKA 5

BYTY, DO KTERYCH SE ZAMILUJETE

Klamovka 5 je rezidenéni projekt, ktery roste na hranici prazskych
¢tvrti Smichov a Kosire, podél ulic Plzeriska a HoleCkova a nabizi
nasim klientim nadstandardni provedeni i s vlastnim podzemnim
parkovanim. Pét domi bude hojné obklopeno vegetaci, ¢imz
v dané oblasti vznikne unikatni objekt rezidenéniho bydleni v zeleni.

{OVANI - JARO 2024

WWW.KLAMOVKA5.CZ () 724 511 511
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POJISTENI NEMOVITOSTI A HYPOTEKA:
PROC JE DULEZITE CHRANIT SVUJ MAJETEK?

Kdyz si planujete pofidit nové bydleni na hypoteéni uvér,
je pravdépodobné, Ze budete muset uzavtit pojisténi
nemovitosti. Pojisténi nemovitosti chrini va§ majetek
pred riiznymi riziky, jako jsou pozary, povodné, krideze,
vandalismus a jiné ne¢ekané udalosti. Banka bude
pozadovat pojistit nemovitost, ktera slouzi jako zastava,
ktera hypotéku zajistuje. Pokud je uvér zajistény vice

nemovitostmi, pojistit budete muset kazdou z nich.

Pro¢ je pojisténi nemovitosti dillezité pro hypotéku?
Pokud si vezmete hypotéku napiiklad na nikup nemovitosti,
vétsina bank bude pozadovat pojisténi nemovitosti jako
podminku uz pro Cerpani Gvéru. Udrzovat platné pojisténi
nemovitosti je potfeba po celou dobu spliceni tvéru. Toto
pojisténi chrdni totiz jak vis, tak i banku, aby v pfipadé
necekanych uddlosti byla vase investice a zdstava banky
ochrinéna. Pokud by doslo napiiklad k poZiru a byt nebo
dam byl znicen nebo poskozen, diky pojisténi se nestane, ze

pfijdete o nemovitost a zlistane vam jen nesplaceny dluh.

Jaké jsou typy pojisténi nemovitosti?
Existuje nékolik typl pojisténi nemovitosti, které jsou
k dispozici v zavislosti na potfebdch majitele a rozsahu kryti,

které pozaduje.

Mezi ty zakladni patii:

1. Pojisténi domu nebo bytu — toto pojisténi kryje skody
na samotné nemovitosti, jako jsou poskozeni v disledku
poziru, povodné, krideze nebo vandalského ¢inu. Banky
obvykle vyzaduji k hypotéce privé tento typ pojisténi, a to
minimélné na tzv. obvyklou nebo reprodukéni hodnotu.
Pokud by byla pojistna ¢astka pfili§ nizka, hrozilo by riziko
podpojisténi a kriceni pfipadného pojistného plnéni.

2. Pojisténi domacnosti — toto pojisténi kryje kradez nebo
poskozeni osobniho majetku uvniti domu nebo bytu, jako
jsou ndbytek, elektronika, Sperky a jiné osobni véci.

3. Pojisténi odpovédnosti — toto pojisténi kryje majitele
nemovitosti v ur¢itych pfipadech, kdy nékdo utrpi skodu
na svém zdravi nebo majetku a majitel je za ni odpovédny.
Typicky se jednd napfiklad o poskozeni nebo uraz, ktery
vznikl na pozemku majitele rodinného domu, v byté nebo
v domé, jako naptiklad pid stromu na sousedovo auto,
poskozeni sousedova plotu pii stavbé nového plotu nebo
uraz nivstévnika v dasledku padu kusu omitky.

A\ HYPOASISTENT s.r.o.
HYPOASISTE NT Sokolovské 55,186 00 Praha 8

hypotéka s jistotou tel.: 222 982 557 | www.hypoasistent.cz
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Centrala REDOT
Panskd 10, Praha 1

+420 739 222 222
redot@redot.cz

M edol

Investiéni a realitni spoleénost

www.redot.cz

od 12 000 K¢/més.

Prondjem apartmand, 16-30 m?
Bedrichov v Jizerskych horach

Ptimy majitel nabizi k pronajmu az 4ltizkové apartmdny na napros-
to jedine¢ném misté hned u skiaredlu v srdci Bedtichova. K domu
nalezi rozlehly pozemek, ktery nabizi moZnost posezeni, grilovani
a dalsich sportovnich aktivit. V cené je pradelna, lyzarna a parko-
vaci stani pfimo u domu. K dispozici je rovnéz sauna. Bedtichov je
idedlni vychozi misto pro turistiku, cykloturistiku a zimni sporty.

11 500 000 K¢

Rodinny dum 5+kk, 186 m?, pozemek 400 m*
Bukovany u BeneSova

Ojedinéld nabidka nového luxusniho pasivniho RD. V cené toho-
to velkorysého domu je kuchyné od firmy Stopka za 1 250 000 K¢,
drevohlinikovd okna za 750 000K¢, tepelné cerpadlo, vestavéné
skiiné, vie v nejvyssi kvalité. Diim nadchne jak svou maximadlni
energetickou tspornosti, skvélou dispozici, nadstandardnim vyba-
venim, tak i vyhledy a pilhodinovou dostupnosti do Prahy.

9 450 000 K¢

Byt 3+kk, 83 m? s terasou a balkonem
Praha 10, Strasnice

Jedine¢ny svétly byt 3+kk po kompletni a ndkladné renovaci. Byt
disponuje krasnou prostornou terasou s vyhledem do zelené vnit-
robloku. Dtim mé pouze 8 jednotek, je velmi tichy a v roce 2022 byl
nové zateplen. Stradnice jsou velmi oblibenou lokalitou pro velké
mnozstvi zelené, idedlni dostupnost do centra a kompletni ob¢an-
skou vybavenost.

18 500 - 24 900 K¢/més.

Prondjem byta 2+kk , 50-70 m?
Praha 6 - Birevnov

Nabizime prondjem bytovych jednotek v novostavbé. Byty jsou
vybavené kuchymniskou linkou na miru se vS§emi spottebici znacky
Philco, sanitou Laufen, vinylovou podlahou a soucasti jsou velko-
rysé balkony. Nadstandardni bydleni v oblibené prazské lokalit¢
na dosah centra velkomésta v blizkosti park, sadd, zahrad a spor-
tovi$t. Moznost pronajmu gardzového stani pfimo v domé.

9 500 000 K¢

Rodinny diim s velkou zahradou 1411 m®
Praha-Dube¢

Rodinny domek 2+1, 99 m* s velkorysym pozemkem 1411 m? lezi-
ci nedaleko rybnika Slatiny. Krdsnd vzrostla zahrada s altdnem po-
skytuje naprosté soukromi bez sousedi a okolni zdstavby. Veskerd
obcanskd vybavenost v misté. Idedlni misto k odpo¢inku od hluku
velkomésta lze vyuzit i jako rekrea¢ni chalupu, ktera je v dojezdové
vzdalenosti 20 minut z centra Prahy.

od 8 900 000 K¢

Komorni bytovy projekt, byty 2+kk - 5+kk, od 66 m*
do 155 m?, terasy, zahrada, Praha 4 - Hodkovicky

Polohou naprosto vyjime¢nd nabidka bytd komorniho projek-
tu v Hodkovi¢kach. Zcela novy dim se nachdzi na okraji vilové
zdstavby s dosahem centra i dotyku pfirody. V blizkosti oblibené
sportovni destinace Golf Resort Hodkovicky, tenisovy klub Hamr,
cyklostezky a sama feka se spoustou s ni spojenych aktivit. Projekt
je dokoncen, pro vice informaci nds nevéhejte kontaktovat.



N\
Luxent g
\_/

,Jsme zvykli se postarat.”

At uz nabizite svou nemovitost k prodeji ¢i pronajmu,
obratte se na nas. Zbytek uz zaridime my.

www.luxent.cz
Galerista na trhu nemovitosti




Energeticky usporné bydleni za Prahou.
Novy projekt Malostranska — Velké Popovice.

Komorni projekt ¢tyr rodinnych domt nabizi klidny zivot za méstem

v Ladové pohadkovém kraji, v pfirodnim parku Velkopopovicko.
Prostor, soukromi, Usporna energetika (tfida A) a velkorysost pozemkd
tvofi rodinnou odzu v zeleni s dostupnosti do 30 min do Prahy.

www.luxent.cz

Luxent

Galerista na trhu nemovitosti.

Patizska 205/23
Praha1 - Josefov
+420 731 300 400
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KOLAUDACE STAVEB ZA UCELEM KRATKODOBYCH PRONAJMU

V jednom z piedchozich ¢lanki jsme popisovali rozhodnuti stavebniho ufadu Méstské ¢asti Prahy 1, ktery

udélil vlastnikovi bytové jednotky pokutu za provozovini kritkodobych pronajmu prostfednictvim sluzby
Airbnb, jelikoz tato bytova jednotka nebyla za timto uc¢elem zkolaudovana.

- Zdroj foto: Luxent

S ohledem na mnozici se obdobné pfipady a nejednotnost
rozhodovaci praxe stavebnich ufadu pozidala Komise
Rady hlavniho mésta Prahy Ministerstvo pro mistni rozvoj
o pfijeti metodiky po stavebni ufady, kterd by méla nastinit
jejich postup v obdobnych pfipadech.

Ministerstvo pro mistn{ rozvoj v mezidobi vydalo
metodickou pomucku s nizvem , Poskytovani ubytovacich
sluzeb ve stavbach uréenych pro bydleni®, jejimz cilem je
sjednotit rozhodovaci praxi stavebnich ufadi a jejiz zdvéry
jsou pomérné jednoznacné.

Podle této metodiky nelze prostory uréené k bydleni, tedy
typicky rodinné domy ¢i bytové jednotky svévolné vyuzivat
k poskytovani ubytovacich sluzeb.

Pokud stavebni ufad zjisti, Ze k tomuto dochdzi, mél by
vlastnika dané stavby vyzvat, aby bezodkladné ukoncil
uzivani dané nemovitosti timto zpisobem, pfi¢emz pokud
vlastnik této vyzvé nevyhovi, mél by stavebni ufad vydat
rozhodnuti, kterym takové uzivani stavby zakize.

Soucasné by vsak mél stavebni ufad vlastnika nemovitosti
poucit o moznosti zmény ucelu uzivini dané stavby, tedy

o moznosti rekolaudace, a to v piipadé rodinného domu

na stavbu ubytovaciho zafizeni a v piipadé bytové jednotky
na ubytovaci jednotku.

Uzivani stavby v rozporu s jejim uréenim dle kolaudaéniho
rozhodnuti pak pfedstavuje pfestupek podle ustanoveni

§ 178 odst. 1 pism. g) stavebniho zdkona, za néjz lze ulozit
pokutu az do vyse 500 000 K¢.

S ohledem na tuto metodickou pomiicku tak lze

v budoucnu oéekdvat sjednoceni rozhodovaci praxe
stavebnich ufadd, coz provozovatelim kritkodobych
prondjmi zkomplikuje jejich ¢innost a ve findle ji mize
podstatn}?rn zplsobem omezit.

Zivérem uvidime, Ze uvedend metodickd pomucka neni
pravnim pfedpisem a neni tedy zdvaznd. V tomto ¢lanku
neni prezentovin pravni nézor jeho autord, kdyz tento je
od zévéra dle metodické pomticky Ministerstva pro mistni
rozvoj odlisny.

Megr. Jakub Hréek, JUDr. Ondfej Bultas
Advokitni kanceldf

Bultas, Kvitkové, Kareta a partnefi
www.bkkp.cz



Lol

usporne bydleni
tridy A

B Pfimo na metru B B Vysoké standardy

Snadno dostupné MHD i autem Kvalitni dispozice a provedeni bytd
B Ceny véetné parkovani a sklepa B Bydleni v zeleni parku

U v8ech byt0, k nimz jsou pridéleny Centrdlni prostor pro relax a sport

+420 602 226 156 | PRODEJ@CPIPG.COM
KOLBENOVA PARK | PRAHA 9 KLBNVPARK.CZ
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HYPOTEKA NA DRUZSTEVNI BYT NENI UTOPIE

Neustaly rist cen nemovitosti komplikuje vétsiné lidi moznost vlastniho bydleni. Znovu se tedy dostavaji do kurzu levnéjsi
druzstevni byty. I na jeho pofizeni si lze vzit za uréitych podminek uvér, dokonce i bez ruceni jinou nemovitosti.

wDrugstevni byt je byt, ktery viastni druzstvo. Kdyz se
rozhodnete koupit druZstevni byt, nekupujete tedy samotny

byt, ale vstupujete do drugstva a ziskdvdte pravo byt uzivat.
Myisto vlastnictvi mdte clenstvi v drugstvu. DruZsteoni

byty jsou obvykle levnéjsi nez byty v osobnim vlastnictv,

ale jsou omezeny mnoha pravidly a omezenimi. Byt zistdvd

ve vlastnictvi drugstva, nejde tedy o koupi bytu v pravém slova
smystu. Hypotéku tedy neni moZné zajistit kupovanym bytem,“
piipomind Pavel Bultas ze spole¢nosti HYPOASISTENT
a doddvd, Ze presto feSeni existuje.

Rucit je mozné jinou nemovitosti

Nejjednodussi zpusob, jak ziskat hypotéku na pofizeni
druzstevniho bytu, je dit do zdstavy jinou nemovitost.
~Miize jit napiiklad o nemovitost, kterou vlastni rodice Zadatele.
Podminky a vyrizovdni hypotéky jsou pak obdobné jako u koupé
bytu v osobnim vlastnictvi. A pokud se v budoucnu prevede
druzgstevni byt do osobnibo vlastnictvi, zdstavy se vyméni,
uvidi Pavel Bultas z HYPOASISTENT. V takovém
pfipadé pak bude mit hypotéka na druzstevni byt standardni
podminky a kolik banka na byt pijéi zévisi na bonité
zadatele a hodnot€ zastavované nemovitosti. V pfipadé
hodnotné nemovitosti v zdstavé je mozné financovat i 100 %
ceny druzstevniho bytu.

Kdyz neni moznost ruéit jinou nemovitosti

Pokud je v brzké dobé plinovin pfevod bytu do osobniho
vlastnictvi, umozni nékteré banky toto obdobi pfeklenout
a poskytnou ,pfedhypoteéni“ uvér, ktery neni zajistén
zddnou nemovitosti. Takovy uvér ma viak o néco vyssi
urokovou sazbu. Podminkou je, Ze se pfevod uskute¢ni
do uréité doby, zpravidla béhem jednoho roku.

Dokumenty potfebné k ziskani pfedhypotecniho uvéru jsou
podobné jako v pfipadé zddosti o hypotéku se zajisténim
jinou nemovitosti. Navic je potfeba dolozit potvrzeni
druzstva, Ze se bytova jednotka nejpozdéji do urcitého

data pfevede do osobniho vlastnictvi a takzvané prohldseni
vlastnika, které pravné vymezuje bytovou jednotku v domé,
a které musi byt jiZ zapsané na katastru nemovitosti.

Pokud druzstvo o brzkém pfevodu do osobniho vlastnictvi
neuvazuje, miZete vyuzit nezajistény avér ze stavebniho
spofeni.

Zdroj: redakce

Vzhledem k cendm dnes$nich nemovitosti se mize asto
jednat o kombinaci nékolika takovych tvéri od riiznych
spofitelen. Kolik maximdlné vim spofitelny ptjci, zdlezi

na vice parametrech. Dobrou zprivou ale je, Ze spofitelny
posledni dobou své limity navysuji. Zilezi, zda jiz klient

na stavebnim spofeni uklddd penize delsi dobu, nebo teprve
spofit za¢ind. Celkovou vysi Gvéru je mozné navysit také
pfizvanim spoluruditele.

Kdo mi nejlépe poradi s financovanim druzstevniho bytu?

Zkuseny hypote¢ni makléf se umi v nabidkdch bank

a stavebnich spofitelen dobfe zorientovat a dokaze vybrat
pro uvér s nejvyhodnéjsimi podminkami. K Zadosti o tvér
bude potfeba navrh smlouvy o pfevodu ¢lenskych prav

a povinnosti a ddle podklady tykajici se bonity Zadatele a dva
doklady totoZnosti.

A\
HYPOASISTENT

hypotéka s jistotou

HYPOASISTENT s.r.o.
Sokolovsk4 55,186 00 Praha 8
tel.: 222 982 557 | www.hypoasistent.cz
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PRVNI 3D RANC NA SVETE.

Nové technologie prinaseji revoluci
do stavebnictvi i architektury

Proni 3D vytistény moderni diim byl ve stylu rance dokoncen v bireznu lofiského roku v Austinu. Inicidtorem celého projektu byla
technologickd spolecnost ICON, proni v USA, kterd se zabyvd prodejem a vyrobou 3D domii. Pro ndvrh domu si ICON vybral

architektonické studio Lake Flato se sidlem v San Antoniu a Austinu.

Dum se nachézi v rodinné rezidenéni
¢tvrti ve vychodnim Austinu v Texasu
a byl postaven pomoci stavebniho
systému ICON Vulcan. Systém
vyuzivd 3D tisk, technologii, kterd
davkuje vrstvy materidlu mechanicky
na zdkladé pocitacového programu.
Vytisténi stén domu o rozloze 186

metr ¢tverecnich trvalo 10 dni.

wHouse Zero je zdkladnim bodem pro
vznik zcela novych designovyich prokil
a architektonickych postupii, které budou
vyuzivat robotiku k tomu, co od bydleni
nejvice ocekdvdme: pohodli; krdsu,
diistojnost, udrzitelnost, dosaZitelnost

a nadéji, “ fekl Jason Ballard, spoluza-
kladatel a generalni feditel spole¢nos-

ti ICON, pro ¢asopis Dezeen.



Lavacretové zdi vhodné doplituji dievéné pricky a stropy,
které v celku tvori itulny a moderni interiér

Al
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Architektonické studio navrhovalo interiér tak, aby jeho oblé stény
respektovaly prirozené cesty jeho obyvatel do jednotlivych prostor domu




www.realestatepraha.cz
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Stény, vyztuzené oceli, jsou potistény patentovanym materidlem, ktery
ICON nazyva Lavacrete. Je to hmota podobnd betonu, kterd je vzduchotés-

n4 a zdroven md velmi dobré izola¢ni vlastnosti.

Podle architektky Ashley Heeren nechali novému materidlu Lavacrete
dominantni roli a k tomu vybrali materialy, které beton vhodné dopliuji

a podporuji jeho vlastnosti i vzhled.

Duim byl postaven na zakladé biofilnich principt designu tak, Ze mékké
kiivky 3D tisténych pricek vytvateji pfirozené cesty domem. Biofilni design
se stava stale vice populdrnéjsi formou architektury s cilem vytvéfet prostory,

ve kterych jsou lidé vice propojeni s piirodou.

House Zero m4 tfi loznice se dvéma plnohodnotnymi koupelnami a jednou,
integrovanou pfimo do loznice. Zatimco vnéjsi stény jsou tvofeny mékkymi
liniemi vytisténych stén z Lavacrete, vétsina vnitinich pricek a stropu je

dievéna.

Obytny prostor v pfedni &isti domu je obklopen piilkruhovymi sténami
Lavacrete pferusovanymi sklenénymi plochami, které poskytuji vyhled

do piirody. Plochi stfecha je podepiena krokvemi, které probihaji po sifce
domu a piekryvaji se do markyz.

ICON plinuje House Zero vyuzit jako reprezentativni prostory, které bu-
dou inspirovat dalsi firmy, architekty a vyvojafe k vyuziti novych technologii
ve vystavbé rodinnych domi. Domy bude mozné stavét nejen rychleji, ale
také usporné. Vzhledem k tomu, Ze se mnoho prvki pro oplasténi, bednéni
a vnitini konstrukee vytiskne na tiskdrng, konstrukce na misté bude mno-

hem snazsi a rychlejsi, cozZ znamend podstatné niZsi naklady na stavbu.

Domy z 3D tisku ziskdvaji na popularité po celém svété. Prvnim obydlenym
domem vytisténym na 3D tisku se stal betonovy dim ve tvaru balvanu

v Nizozemsku, od né¢hoz jeho ndjemnici obdrzeli kli¢ 30. dubna 2021.

Foto Casey Dunn

Lavacrete je materidl podobny betonu,
ktery md velmi dobré izolacni vlastnosti




NI BYTY §
NAVACKOVE

Nespocet pFibéhu,

z nichz jeden

muze byt ivas

Na Vackové. V srdci Prahy, jen
kousek od rusného centrq,

v tésné blizkosti parku
Zidovské pece, jiz pét bytovych
domu zZije pribéhy svych
obyvatel a bliZi se Cas, kdy se
k nim dalsi étyfi domy pridaji.

Moznd byl dfive Horni Zizkov na Praze 3
Sedou, takfka nudnou c&asti Prahy,
kterou znali ponejvice obchodnici,
jezdici pro své zbozi do zdejSich
rozsahlych skladu. Stdle si zachovavd
svUj genius loci, jen se pfitom nesmirné
dynamicky promenuje a stava se z ngj
atraktivni misto pro zivot.

Lokalita, kterou znate

Byty Na Vackove, které jsou dilem
kreativnino  tymu  architektonického
ateliéru KAAMA, pod vedenim
zkuSeného architekta Karla Mrézka, uz
prokdzaly, ze mohou byt mistem, kde
prozijete cely svij zZivot. Ale i kdyby to
meélo byt jen pdr let, jsou to byty, které
maji ambici stat se vasim skutecnym
domovem.

V exteriéru i interiéru plné odpovidaji
souc¢asnym ndrokdm na moderni
bydleni - jejich typickymi znaky jsou
minimalisticky  elegantni  design,
vysokd kvalita a maximalni funkénost.

Metrostav

Development

Ctyfi nové domy nabidnou celkem
241 novych bytd, 158 gardzovych
stani a také nékolik nebytovych
prostor.

Soucasnd etapa navozuje na jiz
realizované projekty podél ulic Male-
Sickd, Olgy Havlové, Rixdorfskd a Na
Vackové. Stavét se zacind letos,
k nastehovani budou byty pfipraveny
ve druhé poloviné roku 2024.

Jejich dispozice pokryvaji celé Siroké
spektrum od jednopokojovych bytd
o velikosti 31 m? az po pétipokojovy byt
s plochou 149 m2 Kazdy z bytd
disponuje predzahrddkou, terasou
nebo balkonem, k nékterym ndlezi také
gardzova stani  a  sklepni  koje
v podzemnich podlazich nebo komory
v nadzemnich  podlazich. Cela
rezidence je projektovand v nizko-
energetickém standardu B.

Dédictvi rady Vacatka
i architekta Vacka

Horni Zizkov jiz ddvno neni domovem
prazské galérky, joko tomu byvalo
v dobdch rady Vacatka. V jeho
moderni tvari jsou stdle viditelné rysy
pospolitosti a soundlezitosti. | proto
nikdy zcela nepfijal anonymitu velko-
meésta, i proto je mistem, kde své
pfibehy ziji skutecni lidé.

Vackov, to je vychodni &ast Zizkova,
nékdejsi Staré Strasnice. Moznd by to
byl jen nendpadny kus Prahy, nebyt
architekta a stavitele Josefa Vacka. To
pravé on tu postavil prvni domky
a Skolu. Soucasnost jako by v jeho
tradici pokracovala — Horni Zizkov, jak

se této Casti Prahy dnes fikd, prochdzi
obdobim nejvetsSich zmén ve své
historii. Nakladové nadrazi se postup-
né meni v ultramoderni obchodni
a rezidencni  méstské  centrum
s kompletni obcanskou vybavenosti.

Souéasny Zizkov

To je nepreberné mnozstvi obchod,
kavaren, restauraci i barl. Nechybi
divadla, king, galerie, parky, skoly
i ordinace lékaru.. zkrdtka, viechno je
zde po ruce a nic vém nebude chybét.

Rozsdhlé plochy, které casto svym
nékdejsim Gc¢eldm doslouZily, se dnes
velmi rychle méni v pfijemné Clenitou,
rozmanitou moderni Ctvrt s veskerou
vybavenosti a komfortem. Vackov je
idedinim bytovym z&zemim pro ty, kdo
preferuji klid a soukromi, ale zivotu
velkomésta chtéji byt nablizku. Tato
lokalita mUZe byt takovym zdzemim
i pro vas..

Vice na:
reality@metrostavdevelopment.cz
byty.navackove.cz



GREE
VILLAGE

SOLF RESORT KONOPISTE

HLEDATE

BYDLEN V PRIRODE

A ZAROVEN

MES TU NA DOSAH?

25 rodinnych domu s disporicr 4 - 5+kk Prirodni biotop v podobé dvou jezer
107.0 - 144.0 N s molem a vodopadem
2 plhohodnotnd clenstvi v GC Konopiste Z/DARMA Posemky 350 N? az 540 Ny

Golf Resort Konopi

.

(30 min jizdy 7 Prahy

Sté x Real-Trevhand www.greenvillage.cz
) Raiffeisen Immobilien tel.: +420 731125 5I6
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V minulém cisle jsme vas se-
znamili s profesionalni firmou
Insight Energy, ktera je jed-
nou z nejvyznamnéjsich firem
v oblasti alternativnich zdro-
ju energie. Z divodu velkého

zajmu ¢tenafu jsme rozhovor
rozSifili a na vase otazky od-
povidd pan Ing. Jan Prucha,
zakladatel a majitel skupiny
Insight Home, do které spa-
da i spolecnost Insight Energy.

Ted je ten idealni cas stat se nezavislymi na cenach elektrické energie.

Realizujete fotovoltaiky i pro bytové domy?

Jsem presvédcen, ze FVE pro bytové domy budou jed-
noznac¢nym trendem leto$niho roku. Mame za sebou
jednotky desitek realizaci fotovoltaik pro bytové domy
a zpétna vazba od klientl ohledné jejich provozu a vy-
uziti je vynikajici. Diky rostoucim cenam elektrické
energie a tepla se zkracuje navratnost investice na pri-

blizné 4 roky. Se zarukou na panely 25 let je mozno
za tuto dobu pro bytovy dim o 40 bytech usetfit az
76 000 O00KC.

Je viak dobré se rozhodnout co nejdrive, postupné to-
tiz dochazi k nedostupnosti kapacity pripojeni od dis-
tributort el. energie. Fotovoltaicka elektrarna mize
kromé vyroby elektfiny ohfivat i teplou uzitkovou vodu.
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Dalsich uspor je mozno dosdhnout nahrazenim samo-
statnych bytovych elektromérd jednotnym odmérnym
mistem. Navic, diky nové zavedenému tzv. vyrobnimu
EAN (ktery je nezavisly na dodavateli elektfiny), je vel-
mi jednoduse mozné prodavat vyrobenou elektfinu
zpét do distribucni sité.

Jaké jsou vase kapacity? Potykate se i vy

s personalni nouzi? Kolik fotovoltaickych
elektraren jste schopni nainstalovat béhem
jednoho mésice?

Samozrejmé, ze se potykame s nedostatkem pracovni
sily. Stejné jako kazda firma v tomto oboru. A ten, kdo
tvrdi, Ze se s timto problémem nepotykd, pak nerika
pravdu (smich). Je to prace s lidmi a ta je vzdy velmi
narocna.

Nastésti se stale hlasi lidé, ktefi maji zajem o praci
v této oblasti a prechazeji k ndm z jinych technickych
obor(. Z mého pohledu v tomto nové vznikajicim obo-
ru vidi dlouhodobéjsi perspektivu.

Soucasné kapacity ndm umoznuji instalovat jednu fo-
tovoltaickou elektrarnu denné. Vzhledem k tomu, ze
se snazime drzet vysokou kvalitu, tak nasim dlouhodo-
bym cilem je rdst maximalné o 25 % ro¢né.

Jaka je vase doba dodani fotovoltaiky

a jak cely proces probiha?

Cely proces dodani fotovoltaiky se sklada ze tri ¢asti.
Prvni je c¢ast legislativni, druha ¢ast je vlastni instala-
ce a treti ¢asti je tzv. prvni paralelni pripojeni a s nim
spojené Cerpani dotace. VeSkeré komponenty mame
skladem, a pokud jde v$e hladce, jsme schopni vyridit
dotaci a fotovoltaiku nainstalovat a zprovoznit béhem
90 dnd.

Jak si vybrat spravného dodavatele?

Ono je to primarné o tom, jaké dani dodavatelé nabize-
ji systémy. Da se Fict, Ze jsou na trhu tfi druhy systémd.
Rekné&me prvni generaci predstavuiji systémy, které jsou
tzv. komponentni. To znamena, Ze mate zvlast baterie,
zvlast stridac, zvlast rozvadéc s jisténim atp. Toto jsou
v podstaté nejlevnéjsi systémy, protoze jej dodavatelé
vétsinou sestavuji z nejlevnéjsich komponentd. Druhou
generaci tvori vyrobci, ktefi se rozhodli tyto kompo-
nenty dat do urcitého boxu tak, aby se navenek tvarily
jako jedno feseni. Bohuzel tyto komponenty vétsinou
nejsou urceny pro provoz v uzavieném malém prosto-
ru, a tak se prehrivaji a maji pomérné velkou klidovou
spotrebu. Nejnovéjsim a nejpokrokovéjsim resenim je
tzv. all-in-one feseni od jednoho vyrobce, které je pfri-
mo vyrobcem - ne dodavatelem nebo instalacni fir-
mou - sestaveno jiz ve vyrobé z vhodnych komponen-
th, které jsou vzajemné perfektné kompatibilni. Toto
reSeni nabizi pravé nase spolecnost Insight Energy.

Velmi drahou komponentou je bateriovy systém. Zde
je klicové preferovat reseni postavené na technologii
LiFePO4 (lithium-zelezo-fosfatové baterie). Maji celou
fadu vyhod oproti levnéjsim Li-ion bateriim (cisté lithi-
ové baterie), ale tou hlavni je, Ze jsou nehorlavé.

Dale je dllezité zvazit kredibilitu daného dodavatele,
abyste méli co nejvétsi jistotu, Zze bude na trhu mini-
malné po dobu zaruk.

Co navrhujete jako hlavni vyhody
fotovoltaiky? Pripadné jakykoliv dalsi
komentar k tomu, co by mélo domacnost
motivovat k poFizeni fotovoltaickych paneld.

V souéasné dobé lidé vnimaji jako hlavni divod sni-
Zeni nakladl na elektfinu. Zvlasté v dobé, kdy se cena
energii stale zvysuje. Vedle tohoto hodné citime, ze
lidé chtéji byt ¢im dal tim vice nezavisli na externim
dodavateli. A fotovoltaika jim v tomto od jara do podzi-
mu velmi pomaha. A v neposledni Fadé k nam prichazi
mladi lidé, ktefi stavi rodinné domy a chtéji byt Setr-
né&jsi vadi zivotnimu prostredi.

Na otazky odpovidal:

Ing. Jan Prdcha
majitel a zakladatel
Insight Energy, s.r.o.

www.InsightEnergy.eu
fve@InsightEnergy.eu
+420 774734774
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bydleniupekaren.cz

Vyberte si byt, ktery Vas
bude bavit. Do trech
podlazi bytového domu
na rohu ulic U Pekaren

a Dolnomécholupska

se veslo celkem 18 bytu

o dispozicich 1+kk, 1+1,
2+1, 3+1, navic 3 nebytové
jednotky a 1 rozestavéna
jednotka.

Venku je obyvateldm domu

k dispozici prijemna spolecna
zahrada. Jeji zpevnéna cast laka
k posezeni na vzduchu a slunci,
zatimco nezpevnéna vybizi

k zahradniceni. Mlzete se tady
napriklad pustit do péstovani
zeleniny, bylinek i kvéetin. Vétsina
jednotek disponuje sklepni koji
a k vybranym jednotkam nalezi
parkovaci stani.

+420 725 753 753 prodej@psn.cz




vyborna dopravni infrastruktura (vlak, bus, tramvaj)
pobliz ndjezd na Prdmyslovou ulici

nedaleko obchodni centrum VIVO! Hostivar, Europark
nebo nakupni galerie Fashion Arena Prague Outlet

v okoli detska herna Koala Cafe, TJ Sokol Hostivar, Galerie
Golf Hostivar s prilehlym rozsahlym sportovnim komplexem

k vybranym jednotkam nalezi parkovaci stani
u vetsiny jednotek v cené sklepni koje

soukroma spolecna zahrada

Ceny jiz od 67 618 K¢/m?

Hostivarska prehrada

by PS Ng

B

bydleniupekaren.cz +420 725 753 753 prodej@psn.cz




24 | REAL ESTATE PRAHA

JAK NA PRODE]
NEMOVITOSTI
AKTUALNI SITUACE
NA CESKEM TRHU

Otizka z nadpisu se v tomto pripadé tyka pie-
devsim reziden¢nich nemovitosti, tedy byti
arodinnych domi. Kazdy, kdo jen trochu sledu-
je déni na soucasném realitnim trhu v CR vi, Ze
trh je ve velkém dtlumu.

Razantni omezeni koupéschopné poptivky v tomto
realitnim segmentu je ddno zejména dvéma faktory: za prvé
mnohaletym neustilym ristem cen nemovitosti uréenych
k bydleni, ktery byl zptisoben mimo jiné stile vyhodnéjsimi
podminkami p#i poskytovini hypoték a za druhé pravé
skokovym riistem drokové miry u hypoték. Pohledem

do historie zjistime, Ze vy$e urokové miry kolem 5% p.a.
byla (a nejen v CR) béznym parametrem a nikoli drokovi
mira kolem 2% p.a., jak tomu bylo v minulych letech

v Ceské republice. Je velmi pravdépodobné, Ze stavajici
podminky pfi poskytovani hypoték (tedy véetné drokové
miry cca 5% p.a.) budou platit minimélné v f4dd mnoha
mésict, resp. Ze Grokovd mira bude klesat jen velmi
nepatrne.

Informace od realitnich makléit — ¢lent Asociace
realitnich kancelaii CR — jiz v poloviné minulého roku byly
takové, Ze cca 80% ndkupt rezidenénich nemovitosti se
uskuteciiovalo z vlastnich zdroju kupujicich, ¢ili bez pomoci
hypoteéniho uvéru a to pfi vyznamném poklesu celkového
poctu obchodovanych byta a rodinnych domtl.

Pokud jde o ndkup investi¢nich bytd, tj. bytd kupovanych
za Glelem jejich prondjmu, 1ze pfedpoklddat, Ze kdo chtél
koupit, jiz koupil. K vy¢tu faktord, které zatim zptsobuji
yzamrzly“ realitni trh s byty a rodinnymi domy, mizeme
dile pfidat problematiku cen t&chto nemovitosti. Drtivd
vétsina prodavajicich pozaduje, resp. zkousi prodat za ceny,
které by byly akceptovatelné tak pied rokem a jen maly
pocet prodavajicich (zvl4sté kdyz nejsou tladeni Casem)

je ochotno vyraznéji slevit na cené. Doba prodeje se tak
ndsobné prodluzuje, pokud viibec k prodeji dojde. Vétsina
kupujicich zase vyckavd s pfedpokladem, Ze ceny budou
klesat.

Prodat nemovitost vlastnimi silami nebo prostiednictvim
realitniho profesionala?

Je moznd s podivem, Ze vice nez 30 let po padu socialismu,
se pii obchodovani s nemovitostmi stile vyrazné

neprosadil trend jako v mnoha jinych sluzbéch, tj. obritit

se na odborniky a nedélat néco sami, co neni nase profese.
Opravit si lednicku, pracku nebo auto (za cenu v fadu
stokorun & nékolika tisic) dneska snad s vyjimkou malého
mnozstvi kutild, nikoho ani nenapadne. Do prodeje

bytu & rodinného domu v cené nékolika miliont se viak
mnoho lid{ pousti samo s pocitem, Ze je to v pofadku.
Pfi¢inou byvi zpravidla neochota zaplatit realitnimu
zprostfedkovateli provizi nebo prodavajiciho odrazuje obava,
ze mu nebude poskytnuta kvalitni sluzba.

Ale dnes je pfece mozné najit fadu realitnich
zprostiedkovateld, ktefi pisobi na trhu fadu let a poskytuji
kompletni, kvalitni sluzby na profesiondlni Grovni.

Prispél k tomu také v roce 2020 pfijaty zdkon o realitnim
zprostiedkovdni, ktery zafadil tuto profesi mezi tzv. vizané
zivnosti. U téchto Zivnosti je nutné prokdzat urcitou
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odbornou praxi a vzdélani. Dilezitou roli zde také hraje
povinnost realitnich zprostfedkovateld mit uzaviené
pojisténi profesni odpovédnosti, kterd je dina zminénym
zdkonem o realitnim zprostfedkovdni.

Zisadnim voditkem pfi vybéru realitni kancelafe jsou
reference od klientd dané realitni kanceldfe, resp. makléfe
a to zejména od klientd, které potencidlni prodavajici
znd a kterym divéfuje. Ur¢ité poznatky lze ziskat pfi
osobni schizce ve vybrané realitni kanceldfi, za ,plusové
body*“ Ize také povazovat, jestlize makléf slozil zkousku
odborné zpusobilosti. Ur¢itym kritériem pfi rozhodovéni
prodavajiciho muze byt také ¢lenstvi realitniho
zprostfedkovatele v Asociaci realitnich kanceldf{ Ceské
republiky. Clenové tohoto profesniho spolku se mimo
jiné zavazuji dodrzovat jisté principy jedndni nad rdmec
pravnich norem, tj. zejména Eticky kodex realitniho makléte

¢lena ARK CR.

Pokud jde o stanoveni adekvitni nabidkové ceny, miize

se laik spolehnout zpravidla jen na tzv. nabidkové ceny

z riznych realitnich serverd. Tyto ceny jen malokdy
odpovidaji realizovanym cendm, jsou téméf vzdy o cca

10 — 20 % vyssi, nez cena, za kterou se nemovitost skutecné
prodala. Stanoveni optimélni nabidkové ceny je zdkladnim
ptedpokladem udspésného prodeje. Jen zkuseny realitni
makléf ¢i maklérka jsou schopni stanovit nabidkovou cenu
nejen na zdkladé lokality, stdfi, technického stavu a zejména
znalosti realizovanych kupni cen srovnatelnych nemovitosti.
Udaje o realizovanych cendch nemovitosti v dané lokalité
maji makléfi z vlastni databaze realizovanych prodejui nebo

i z udajii ziskanych z katastru nemovitosti. A navic — zZadny
solidni realitni zprostfedkovatel nebude chtit stanovit
nabidkovou cenu bez prohlidky dané nemovitosti.

Soucasné je tieba zminit skutecnost, Ze pii stanoveni
nabidkové ceny, kterou zdjemci o koupi nejsou ochotni
akceptovat, dochazi nisledné ke sniZovini pavodni ceny.
SniZovini ceny pusobi pak na potencidlni zdjemce jediné
tak, Ze budou ¢ekat na dal§f sniZeni nebo v piipadé
kontaktovani prodédvajiciho vyzaduji slevu.

Co zahrnuje pojem prodej nemovitosti?
Kromé vyse uvedeného stanoveni nabidkové ceny jde
zejména o:

- zpravidla pomoci inzerce hledat zdjemce o koupi bytu,
vyjedndvat s nimi o podminkach prodeje véetné prohlidek

bytu
- vybrat nejlepsi nabidku (je-li vice zdjemctt), dohodnout se
s kupujicim o koneéné cené a dalsich podminkéch prodeje

- zajistit sepis kupni smlouvy; smlouva musi obsahovat
vSechny potfebné ndlezitosti a odpovidat aktudlngé
platnym pravnim pfedpisim (tj. zejména ob¢anskému
zikoniku, zdkonu o realitnim zprostfedkovani,
katastrdlnimu zékonu a dal§im pravnim normam);

v ptipadg, Ze tomu tak neni, Katastr nemovitosti navrh
na vklad zamitne a smlouva se musi ndsledné opravit;

- fedit dafiové aspekty obchodu (zejména dari z pfjmu)

- dohodnout se s kupujicim o zptsobu tischovy kupni ceny
po dobu vkladového fizeni na Katastru nemovitosti

- zajistit bezproblémové pfeddni nemovitosti nabyvateli
véetné prepisi odbéru energii na nového vlastnika

Kazdého potencidlniho klienta zajima, zda a jakou bude
platit provizi - nékteré realitni kanceldfe uctuji provizi
prodévajicimu /pronajimateli/, jiné zase kupujicimu /
ndjemci/. Nez se klient za¢nete ptit v realitni kanceldfi
na vy$i jeji provize, mél by si nejdfive zjistit, jaké
jednotlivé sluzby zajisti kancelaf v rdmci své provize.
Podrobni specifikace téchto sluzeb by méla byt uvedena
ve zprostiedkovatelské smlouve.

Kazdy, kdo nejen prodavi, ale i kupuje, najima ¢i pronajimé
nemovitost i prostfednictvim realitni kanceldfe, by mél
postupovat promyslené, kazdy sviij krok peclivé zvizit,

u smluv v piipadé nejasnosti si vSe nechat v realitni
kanceldfi vysvétlit a v pfipadé pochybnosti se obratit

na prévnika.

Ing. arch. Jan Borivka, CIPS
generdlni sekretdf
Asociace realitnich kanceldi{ Ceské republiky

710
{ [\/J

:

www.arkcr.cz



HONZIK

REALITNI KANCELAR

RYCHLE PRODAME, PRONAJMEME Cl VYKOUPIME
JAKOUKOLIV NEMOVITOST V PRAZE A OKOLI

Byt 3+1/L, okr. Praha - vychod, ul. K Sidlisti

HONZIK

‘ .
Al y

Byt 4+1/L, Praha 5 Stodulky, ul. Fantova

Byt 1+kk, Praha 4 Nusle, ul. Boleslavova

Velky byt 3+1 s lodzi, sklepem a parkovacim stanim
v Klecanech, ve 2. patfe cihlového domu z 90. let. Dispozice
bytu: obyvaci pokoj (181 m?) se vstupem na zasklenou lodzii,
2 loznice (kazda 12,2 m?), kuchyri (127 m?), koupelna spole¢na
s WC (49 m?), predsifi (5.5 m?) a velky sklep v pfizemi domu
(109 m?). K bytu naleZi parkovaci stani na pozemku u domu.
DUm je velmi dobfe udrzovany. je po revitalizaci.

6 500 000 K¢

Byt 3+1/L, Praha 5 Hluboéepy, ul. Silurska

Prostorny a svétly byt 4+1, 86 m? se zasklenou lodzii pres cely
obyvak a kuchyri o plose 6,8 m? ve velice zadané lokalité.
Byt je v DV se splacenou anuitou a ve 2. patfe panel. domu,
po celkové revitalizaci. Prostornd hala, 3 sam. pokoje, obyvak
je cast. propojen s kuchyni a jidelnou, zdénou koupelnu
a sam. toaletu. V bezprostfednim okoli je veskerd obcanskd
vybavenost a moznosti sportovniho vyziti a zelené. Energ. tf. C.

7 500 000 K¢

Byt 1+kk, 46 m? Praha 9 Hloubétin, ul. Kbelska

Zarizeny byt 1+kk po rekonstr. v cihl. domé v Nuslich u Divadla
Na Fidlovacce. Byt zlstane vybaven nabytkem i spotiebici
(spordk, lednice s mrazakem, pracka). V obytné ¢asti je vest.
patro na spani s Uloznymi prostory, gau¢ a konferencni
stolek. Velkd koupelna a toaletou. Plovouci podlahy, vytapénf
elektfinou. Okno do zelené zahrady ve vnitrobloku. Byt je nynf
pronajaty. je mozné ho prevzit i s ndjemnikem.

3900 000 K¢

RD 2+1, Zavadilka, Jizbice

Zachovaly byt 3+1 (69 m2) s lodzii cca. 3 m? sklepni kdji.
Gardzové stani je za 400 000 K¢ Byt se nachdzi v 5. patfe
panelového domu z roku 1992. V pvodnim stavu, bytové jadro
zdéné, WC zvlast. Loznice jsou orientované na sever. Obyvaci
pokoj ma vyméru 21 m? a orientovany na jih stejné tak jako
kuchyn. Vyborna dostupnost do centra jak autem, tak MHD. Ve
vnitrobloku domu park. Jedna se o pomérné klidnou lokalitu.

6100 000 K¢

Byt urceny k rekonstrukci v poslednim patfe cihlového
domu. Byt méa predsin, prostornou mistnost, dalsi prostor se
zkosenym stropem, koupelnu s WC. Dim stoji sice u rusné
komunikace, ale diky plastovym okndim a protihlukové sténé je
hluk snesitelny. Vyhodou umisténf je velice dobré dostupnost
jak MHD tak autem. Zajimava investicni nabidka

3 490 000 K¢

RD v plvodnim stavu ze 40. let s velkou zahradou na okraji
obce, zdény, ¢astecné podsklepeny, pfizemni s volnou pldou
V prizemi jsou 2 pokoje s kuchyni, koupelnou s WC, predsini a
komorou. Vytapéni reseno kamny na pevna paliva, v jednom
z pokojd akumulacni kamna. Objekt je napojen na elektfinu
(230/380), vodovod a kanalizaci, je mozné vyuzivat i studnu.

4150 000 K&

BYTY | DOMY | CHATY | POZEMKY | KOMERENI NEMOVITOSTI




Pronajem bytu 3+1
Praha 1 - Mala Strana, Trzisté

Nabizime k pronijmu prostorny byt 86 m? v jedinec¢né lokalité
a s velkorysym vybavenim (dfevéné a keramické podlahy
s podlahovym topenim, krb, stropni dobové tramy...).
Historicky dum v klasicistnim stylu prosel kompletni rekonstrukei
véetné vsech bytd. Naleznete zde klid pro svou rodinu, v blizkosti bohaté
moznosti nakupu, restaurace a kavarny.

Cena: 45 000 Ké/més.
T:+420 774 839 450 | £: strohmaier@realestatepraha.cz
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Chorvatsko, Sukosan
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Luxusni trh s rekreacénimi
nemovitostmi se proménuje,

ev?

do popredi jde zahraniéi

Exkluzivni nemovitosti pfedstavuji svébytny realitni
segment, ktery pfFilis nepodléhd trendiim a vykyvim
bézného trhu. Nékteré ekonomické i geografické faktory
se ale do prodeje prémiovych nemovitosti promitly.

V pribéhu lofiského roku tak zaznamenala realitni
kanceladF Luxent — Exclusive Properties vyrazny nardst
zajmu o porizeni rekreaénich objektl v zahraniéi, a to
na dkor klasickych chat a chalup v Cesku. Jedinou
vyjimku v tuzemsku predstavuji skuteéné kvalitni
rekreadni nemovitosti v atraktivnich lokalitach, které
stdle skytaji skvély investiéni potencidl, ale také
pFileZitost pofidit si druhy domov v pfirodé.

/7~ \
Luxent zo
S



www.realestatepraha.cz | 29

Covidovy boom, kdy chaty a chalupy byly nedostatkovym
zbozim a prodavaly se za premrsténé ceny, je pry¢. Poptavka
po klasickych rekrea¢nich nemovitostech se v posledni dobé
znaéné sniZila. Klesly tak i ceny téchto objektq, a to az o desit-
ky procent. Neplati to ale pro chalupy, domy a apartmany, ze-
jména luxusni novostavby, v oblibenych tradi¢nich rekreaénich
centrech, které se stdle hfeji na vysluni. Dukazem jejich nad-
¢asovosti a exkluzivity je naptiklad triumf horskych projekta
Apartmany Albetice, Harrachov Peaks ¢i Hotel Emerich z port-
folia realitni kancelafe Luxent — Exclusive Properties v nejvétsl
tuzemské soutézi Realitni projekt roku 2022. Ty si, ostatné
jako cely prémiovy segment ve vSech koutech republiky, stale

své ceny pevné dr#i, a navic jsou nedostatkovym zboZim.

Pravé o jihovychodni Asii, tedy pfedevdm o Thajsko a Bali,
Ced rovné? projevuji velky zdjem, pfiblizuje feditel realitni
kanceldfe Luxent — Exclusive Properties: ,Vzhledem k celko-
vé bezpeénostni situaci v Evropé jsme zaznamenali zvy$enou
poptavku po investici do nemovitosti také mimo Evropskou
unii. Jednou z oblibenych lokaci se nyni stava Thajsko, které ma
mnohem nizsi Zzivotni ndklady neZ u nds a mistni zdravotnictvi

i $kolstvi jsou na vynikajici drovni. Napriklad na ostrové Phuket,
kde nabizime nékolik nemovitosti, se nachazi veskeré zézemi,

a navic lze diky oblibenosti u asijské klientely v hlavni sezoné,
tedy od listopadu do dubna, pfedpoklddat aZ stoprocentni

vytiZzenost pfi jejich prondjmu.”

Hotel Emerich, Pec pod Snézkou

+Pocet éeskych ndrocnych zdjemcd, ktefi si mohou dovolit
pofidit si druhou domdcnost v pfirodé a relativné dostupné
vzdalenosti z vétsich mést, stéle pfibyva. A pro né je odpovida-
jici volbou napfiklad kvalitni horsky apartman, jenZ pfedstavuje
zarover vhodnou investici. Tato st trhu se stéle rozviji, byt

i zde doslo k poklesu tempa jeho rdstu,” komentuje feditel
realitni kancelafe Luxent — Exclusive Properties Jifi Kudera.
Luxusné&j&m rekreadnim nemovitostem totiZ narista konku-

rence v zahranidi.

Kdyz druhé bydleni, tak u more

Byt si Ced potizuji nemovitosti mimo nase dzemf jiz fadu let,
tento trend prdvé nyni zfetelné& sili — skokové se zvysil pocet
realizovanych transakci v dobé pocovidové. K dlouhodobé
oblibenym destinacim v Perském zdlivu, zejména Dubaiji,
pFibyl zdjem o Spanélsko (kontinentalni i o ostrovy) a prede-
v&m o Chorvatsko, kam se koup&chtivi Ced vrhli v poslednich
mésicich. Region totiZ dobfe znaji a je velmi dobfe dopravné
dostupny. ,,Obecné rostou ceny ve viech téchto lokalitdch,

v Dubaji hlavné z divodu masivnich investic ruskych kupujicich,
v Chorvatsku pak s ohledem na pfijeti eura a vstup do schen-
genského prostoru k pocatku roku,” vysvétluje Jifi Kucera.

V portfoliu spole¢nosti se aktudlné nachazi napfiklad desitky
chorvatskych nemovitosti v cendch od péti aZz do Sedesati mili-
ond korun & soubor nemovitosti v Thajsku v celkové hodnoté
pfes sto miliont korun.

Chorvatsko, Zadar, KoZino '
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INVESTICNI A HOSPODARNE BYDLENI NA METRU OCENENE
JAKO NEJLEPSI DEVELOPERSKY PROJEKT ROKU

Po zkusenostech s energetickou krizi se zajemci
o nové bydleni stile vice zaméfuji na udrzitelné
bydleni a jeho benefity. Ptikladem muze byt
hospodirné bydleni pfimo na metru Kolbenova,
do kterého se 1ze navic ihned nastéhovat.

V nabidce ve ¢tvrti Emila Kolbena od developera Skanska totiz
zbyvaji posledni 2 byty ihned k nastéhovéni, navic jen 2 min

chize od stanice metra Kolbenova. Pokud si chcete vybrat

z §irsi nabidky, ve stejné ¢tvrti aktudlng vyrastd také bytovy
dum Alfred, ktery nabidne moderni méstské bydleni s nizkou
energetickou ndro¢nosti a fotovoltaickymi panely na stfese.

Byty 1+kk az 5+kk se vyznacuji praktickymi a u¢elnymi
dispozicemi. Perfektni lokalita nabidne na dosah také prakticky
veskerou ob¢anskou vybavenost v bezprostfednim okoli.

Na financoviéni vlastniho bydleni sta¢i pouze 10 % z ceny,
zbylou &ast je mozné doplatit az v dobé kolaudace v 1été 2025.

Navic ceny startuji jiz od 114 tisic korun
nam? vé. DPH, a to je ve srovnani s prazskym
primérem o 26 % vyhodnéjsi nabidka!



MODERA PALACE - BYTY S DUSI V PRAZSKYCH HOLESOVICICH

Pir kroki od Stromovky rekonstruuje developer Modera Palace, a. s., stary palac, z néhoz vznika

prvotiidni rezidencni projekt kombinujici moderni pojeti bydleni s klasickou architekturou dvacatého

stoleti.

V domé vznika 37 bytii o dispozici 1+kk az 3+kk, v nichz
architekti propojili ,.to staré-dobré” se sou¢asnymi trendy
bydleni. Spole¢né prostory ohromi svou autenti¢nosti

a femeslnym zpracovinim, byty pfekvapi modernim
designem v nadstandardni kvalité. Prémiové materidly
zalinaji u dfevénych podlah a konéi sanitou firmy Laufen.

Standardem je podlahové vytipéni, opticky internet,

filtrace vody, vzduchotechnika, moZnost klimatizace, vytah,

kamerovy dvefni systém, pozarni hldsice
(koufovi ¢idla), pohybova ¢idla, magnetické zamky
a dvojitd odhlu¢nénd okna.

Tato adresa obsahuje skvélou kombinaci kosmopolitniho
Zivota ve velmi oblibené lokalité Prahy 7, s moznosti
relaxace i sportovnich aktivit v rozlehlé Stromovce. Komfort
bydleni doplni moznost prondjmu parkovaciho stdni

v gardzich OC Stromovka v t€sné blizkosti domu.
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NAD KLASTEREM SE HISTORIE
SNOUBI S MODERNIM KOMFORTEM

Developer OTHERWISE Czech s.r.o. si pro sviij novy
projekt vybral vyjime¢nou lokalitu v tésném sousedstvi
Bievnovského klastera, nedaleko Prazského hradu

a romantického Petiina.

Atraktivni projekt Rezidence Nad Klasterem v popularni

lokalité Praha 6 — Bfevnov je tvofen dvéma domy, z nichz jeden

je novostavbou a druhy vznikl rekonstrukci pivodni zastavby.
Spole¢né tvofi harmonicky celek, postaveny na zakladech respektovani
historického odkazu v kombinaci s modernim a komfortnim bydlenim.

Projekt nabizi 19 bytovych jednotek o dispozicich
od 1+kk do 4+kk s plochou od 30 do 120 m?*
Byty jsou navrzeny ve vysokém standardu, véetné
parkovini v objektu a sklepi v suterénu domu.
Soucisti projektu je privitni wellness se saunou

a odpodivirnou.

Lokalita je vyhodna také diky velmi dobré
obcanské vybavenosti a rychlé dostupnosti

do centra hlavniho mésta. Okoli nabizi i mnoho
prostoru pro §iroké spektrum volnocasovych
aktivit. Termin dokonceni projektu se pfedpokladd
na konci roku 2025.



NOVA REZIDENCNI CTVRT
V PRAZE 9

Projekt TESLA HLOUBETIN od nejvétsiho
rezidenéniho stavitele CENTRAL GROUP
vyrusta v populdrni a rychle se rozvijejici lokalité
Prahy 9. Nova reziden¢ni ¢tvrt s cenami byti, které
mile piekvapi, se nachizi tésné u tramvaji a blizko
metra.

Lokalita profituje z siroké ob&anské vybavenosti v okoli
a blizkosti zelenych ploch pro sport a relaxaci, jako je Kejiav

park a povodi Ficky Rokytky.

V projektu jsou zastoupeny byty od 1+kk az po rodinné
4+kk. Energeticky velmi asporné domy nabizi byty

s modernim systémem vétrdni s rekuperaci tepla

a rozé§ifenou zdrukou na kvalitu 5 let. Byty jsou

ve vysokém standardu provedeni KOMFORT s sirokou
moznosti klientskych vybért koupelen, podlah a dveti
zcela zdarma. Jako bonus zde CENTRAL GROUP
zdarma poskytuje klimatizaci nebo kompletni vybaveni
bytu v hodnoté az 500 tisic K& Termin dokonéeni
projektu je na konci pfistiho roku.
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REMIZEK RADLICE - PROZIJTE NOVE RADLICKE UDOLI

Spoleénost Red group pokracuje v revitalizaci brownfieldu v lokalité Prahy 5 vystavbou prvni

reziden¢ni budovy. V prazskych Radlicich tak vznika unikétni projekt 44 bytovych jednotek
s dokoncenim v Q1 2024. Zapomeiite na rusnou ulici bez Zivota, tato dobie dostupna lokalita se
za poslednich nékolik let proménila z opusténé tovarny na pulzujici novou ¢étvrt.

Sedmipodlazni dim nabidne byty s plochou od 32 m?

az po velkorysych 116 m? Umisténi budovy umozni
majitelim byta dechberouci vyhledy Radlickym udolim
az k Vysehradu a soucasné do zelené Divéich Hradua.
Byty v prvnim nadzemnim podlaZi maji rozlehlé zahrady,
soucdsti vétsiny bytovych jednotek ve vyssich patrech jsou
lodzie. Nejvyssi podlazi se py$ni luxusnimi byty s vystupy
na prostorné stfesni terasy, kam lze mimo jiné umistit
dokonce i venkovni vifivku. Viechny jednotky mimo 1+kk
disponuji sklepni kéji a parkovacim stanim.

Dostatek Cerstvého vzduchu v interiérech zajisti centrdlni
rekuperace s inteligentnim fizenim, diky které zdrover
majitelé udetfi naklady na vytdpéni. Projekt byl navrzen

s respektem k okolni pfirodg, se kterou splyvaji i zelené,
vegetaci osdzené stiesni plochy, jejichz dalsi vyhodou jsou lepsi
tepelné izola¢ni vlastnosti.



Rezidence
Marianska Hora

Srdce Jizerskych hor. Nechte se pohltit jedine¢nym mistem, které bere dech. Tento
rezidenéni dim piimo v srdci Jizerskych hor se nachazi jen par metri od sjezdovek
a pfitom dopfava svym majitelim soukromi a klid pro své rodinné blizké a pratele.

JEDINECNA INVESTICE, KTEROU SINECHCETE NECHAT UJIT!

Umisténi tohoto reziden¢niho domu je na jedine¢ném misté
v Jizerskych horich, jen par metrt od lyzafského vleku.
Soucisti projektu je wellness, lyzarna, koldrna a v zadni ¢asti
na zahradé bazén. To vée obklopeno panenskou pfirodou

Krkono$ského narodniho parku.

Marianska Hora je osada, ¢dst obce Albrechtice v Jizerskych
horich v okrese Jablonec nad Nisou. Nachazi se asi 1 km
na sever od Albrechtic, cca hodinu a ¢tvrt autem z Prahy.

Ski Arealy v blizkosti: Tanvaldsky Spicdk, Ski Arel Svétly
Vrch, Ski Aredl DETOA a Lyzatsky vlek Maridnskd Hora.

Ceny apartmani:

od 140 000 K¢/m? vé. DPH

Soucisti ceny je vybavend koupelna s WC, plovouci podlahy
a priprava na kuchyrku. Ke kazdému bytu nilezi terasa.

Dokonéeni: Z,ari 2023

Veskeré pozadované zmény s Vami rddi zkonzultujeme.
Mite-li zdjem o blizsi informace ¢i pfipadnou
nabidku, kontaktujte prodejce:

T:+420 774 839450 | E:strohmaier@realestatepraha.cz



e REZIDENCE -

ZENKLOVA

NOVE BYTY
IHNED K NASTEHOVANI

PRAHA 8 - LIBEN

Rozmanite dispozice 1 - 4+kk Terasa nebo lodzie uvsech byta

Architektonicky jedinecné resent intericru Nabidka komercnich prostor vi.a 2NP

Real-Treuhand tel.

www.rezidencezenklova.cz Raiffeisen Immobilien . +420 731125 516




