» 25 rodinnych domd s dispozici 4-5 + kk, 107-144 m? u Golf Resortu Konopisté
» PFirodni biotop v rdmci projektu / 2 &lenstvi v GC Konopisté zdarma

GREEN VILLAGE

www.greenvillage.cz | vice na str. 22
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Raiffeisen Immobilien

dotovana hypoteka .cz
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Hypoteéni trh zvolna oziva,
levné hypotéky opét na scéné

Prvni byty na Nové Waltrovce

k nastéhovani jiz na jaie 2024

Novinky a zajimavosti
z nové vystavby

Casopis obsahuje ¢lanky, tykajici se tématicky soucasné situace na trhu s nemovitostmi.

Podklady k otisténi nim dodévaji renomovani odbornici, at se jednd o hypote¢ni a realitni makléfe,

préavni subjekty, ¢i vyznamné developerské spolecnosti, které s nimi spolupracuji.

Tyto texty a cely Casopis naleznete na webovych strankich naseho magazinu

www.realestatepraha.cz/magazin.

Navstivte také nds Facebook ¢i Instagram @realestatepraha, kde naleznete spoustu dalsich zajimavosti

a novinek z oblasti realitniho trhu.
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Inzerujici spoleénosti

AK Bultas, Kvitkova, Kareta a partnefi
Arcona Capital Czech Republic s.r.o.
CPI Property Group - Polygon BC, a.s.

CPI Property Group - Rezidence
Malkovského, s.r.o.

CRESTYL real estate, s.r.o.
Doma je Doma s.r.0.

EXAFIN one, s.r.o.
HYPOASISTENT s.r.o.
Informaéni centrum ARK, spol. s r.o.
LUXENT s.r.o.

Metrostav Development a.s.
MS-INVEST as.
PASSERINVEST GROUP, a.s.
PENTA REAL ESTATE, s.r.o.
PSN s.r.o.

Real-Treuhand Realilty & Development
Realitni kanceldf Honzik, s.r.o.
REDOT, s.r.o.

Slany Development 2, s.r.0.

TIDE REALITY, spol. s r.o.
Trigema a.s.

UBM Development Czechia s.r.o.
ZEITRAUM s.r.o.

Developerské projekty

Barrandovské terasy
Bydleni Uvaly
Centrum Hostivice
Evergreen

Garden Lofts

Green Village
Klamovka 5
KLBNV PARK
Lihovar Smichov
Malostranské — Velké Popovice
Novi Waltrovka

Pod Jalovym dvorem
Rezidence Chodovec
Rezidence Juliska
Rezidence Malkovského
Rezidence Zenklova
Roztyly Plaza
Semerinka

Timber Praha
Vanguard Prague
Verde Slany
Vilapark Klamovka
Vista Troja

Vyhledy choryje

+420 602 473 712, neumayerova@realestatepraha.cz | Produkce: Gabriela Neuwirthovd, +420 736 611 639, neuwirthova@realestatepraha.cz | Web: www.realestatepraha.cz
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HYPOTECNI TRH ZVOLNA
OZIVA, LEVNE HYPOTEKY
OPET NA SCENE

V &ervnu byly bankami a stavebnimi spofitelnami poskytnuty
hypoteéni uvéry v hodnoté 14 mld. K¢, coz zatim predstavuje
rekord letosniho roku. Z meziro¢niho pohledu sice doslo

v Cervnu ke snizeni o 28 %, ale meziro¢ni propady se zastavuji
a Cervencovy objem hypoték byl meziro¢né nizsi uz jen o 4 %

(i diky nizké srovnédvaci zakladné). Léto byva tradi¢né klidngjsi,

ale zacdtek podzimu jiz pravdépodobné pfinese mésice, kdy
objemy hypoték v meziroénim srovnani po dlouhém poklesu
porostou.

Pramérné nabidkové sazby se celé 1éto drzely pres 6 %,
realizované sazby v srpnu klesaly a dostdvaly se pod 5,8 %.

Na developerskych projektech jsme zaznamenali pramér
5,67 %. Pokles zdkladnich sazeb CNB a tedy impulz

k podstatnéj$imu sniZovini hypotecnich sazeb, ocekdvime az

v pFistim roce a snizovini bude pomalé.

Z vyrazné nizsich sazeb (i pod 3 %) se miZou tésit klienti
nékterych developerskych projektii. Pomoci Dotované
hypotéky od HYPOASISTENT vyjde koupé nového bytu
stejné dobfe, jako platba ndjmu. Diky nizké sazbé a nizkym
mési¢nim splatkdm klient sndze dosihne na vyssi hypotéku

a rodinny mési¢ni rozpocet zistane fit. Na konci fixace

bude navic klientim s nizkou sazbou zbyvat nizsi
zustatek hypotéky. I kdyby sazby ani za 3 nebo za 5 let
neklesly, Dotovand hypotéka pomuze elegantné piekonat

vvvvvv

Hypotéky jsou od léta dostupnéijsi i z dalstho davodu.
CNB od 1. 7. zrusila pozadavek na maximélni limit

DSTI (pomér splatek tvéru a mési¢niho pifjmu). Nové
situace pfinesla bankdm moznost samostatnéji rozhodovat
o své uvérové politice — rozdily mezi bankami se zvétsily

a nékteré banky maji dnes vétsi ochotu schvalovat diive
nestandardni vyjimky. Odhadujeme, Ze zména se pozitivné
dotkne minimalné 15-20 % hypotecnich klientt.

A\
HYPOASISTENT

hypotéka s jistotou

HYPOASISTENT s.ro.
Sokolovska 55,186 00 Praha 8
tel.: 222 982 557 | www.hypoasistent.cz
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Byty blizko
metra Andél

’_‘
"EXAFIN

K NASTEHOVANI
JARO 2024

WWW.KLAMOVKAS5.CZ

NOVE BYDLENI PRAHA 8 - TROJA

rninng

VZOROV\Z BYT
OTEVREN

.
"EXAFIN

BYTY 2+KK VLASTNi PARKING K NASTEHOVANI WWW.VISTATROJA.CZ
0D 5.990.000 KC V SUTERENU DOMU JARO 2024 +420 724 511 511
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,Jsme zvykli se postarat.”

At uz nabizite svou nemovitost k prodeji ¢i pronajmu,
obratte se na nas. Zbytek uz zaridime my.

~ Galerista na trhu nemovitosti Clfren



Posledni

volné byty

Objevte Garden Lofts.

Misto, kde chcete Zit, nejen bydlet. Luxent

V klidné lokalité Prahy 5 nedaleko Divéich hradd, par minut pédky Galerista na trhu nemovitosti.

od metra B, byla pravé dokoncena nadcasova rezidence s 22 byty
v industridlnim stylu. Vyjimecné bydleni s vlastni 2.500 m?2
velkou zahradou a bazénem.

+420 731 300 400
www.luxent.cz
www.gardenlofts.cz H

Patizska 205/23
Praha 1- Josefov
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KRATKODOBE PRONAJMY V BYTE VE SVETLE ROZHODNUTI

NEJVYSSIHO SOUDU

V jednom z nasich predchozich ¢lankia jsme popisovali rozhodnuti Méstského soudu v Praze, jimz byla
zamitnuta Zaloba vlastnika bytové jednotky, ktery se Zalobou domahal vysloveni neplatnosti ¢asti stanov
spolecenstvi vlastniki jednotek, jez zakazovala jednotlivym vlastnikim jednotek v domé provozovat

kratkodobé pronajmy.

Spolecenstvi vlastnikii jednotek k této zméné stanov
piistoupilo z diivodu ruseni no¢niho klidu a potadku

v domé kritkodobymi ndjemci, ktefi bytové jednotky uzivali
prostiednictvim platformy Airbnb.

Vrchni soud v Praze v§ak mél na tuto véc jiny nazor, kdyz

v rdmci svého rozsudku ze dne 13. 10. 2021, sp. zn. 6 Cmo
86/2020 konstatoval, Ze takové znéni stanov omezuje vykon
vlastnického prava jednotlivych vlastniki a spolecenstvi
mélo namisto plosného zakazu fesit pouze konkrétni
ptipady, kdy skutecné dochdzi k ruseni noéniho klidu ¢
pofidku v domg, jelikoz takovyto plosny zdkaz predstavuje
nepfiméfeny zdsah do vlastnickych prav daného vlastnika.

V neddvné dobé o celé véci rozhodoval Nejvyssi soud,
ktery se svym rozsudkem ze dne 15. 3. 2023, sp. zn. 26
Cdo 854/2022 ztotoznil se zdvéry Vrchniho soudu v Praze
a nad rdmec jeho zdvért doplnil, Ze Gcelem spoleCenstvi
vlastniki jednotek je zajistovini spravy, udrzby a provozu
domu a pozemku, pficemz k napliiovini tohoto ucelu je
spolecenstvi vlastnikd ob¢anskym zdkonikem pfizndna
zpusobilost mit v mezich pravniho fidu préva a povinnosti,
avsak zpisobilost spolecenstvi vlastnikd jednotek nabyvat
préva a zavazovat se k povinnostem je limitovina pravé
ucelem jeho &innosti.

Nejvyssi soud vychazel z ustanoveni § 1175 odst. 1
ob¢anského zdkoniku, podle kterého miiZe vlastnik svou
bytovou jednotku svobodné spravovat, vyluéné uzivat

a stavebné upravovat, a v tomto je limitovin pouze stejnymi
préavy ostatnich vlastnikd jednotek.

. Zdroj foto: R

Podle zévéri Nejvyssiho soudu, se kterymi se autofi
¢lanku ztotoziiuji, tak nemiize spolecenstvi vlastniki
jednotek definovat ve svych stanovich podminky ¢
omezeni pro kratkodobé ¢ dlouhodobé prondjmy, nebot
takové ustanoveni stanov vybocuje ze zdkonné pilisobnosti
spolecenstvi vlastnikad, tj. spravy, udrzby a provozu domu
a pozemku a nepfipustnym zpisobem omezuje vlastnickd
préava jednotlivych vlastniki jednotek.

Megr. Jakub Hréek, JUDr. Ondfej Bultas
Advokitni kancelar

Bultas, Kvitkovd, Kareta a partnefi
www.bkkp.cz
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usporne bydleni
tridy A

B Pfimo na metru B B Vysoké standardy

Snadno dostupné MHD i autem Kvalitni dispozice a provedeni bytd
B Ceny véetné parkovani a sklepa B Bydleni v zeleni parku

U v8ech byt0, k nimz jsou pridéleny Centrdlni prostor pro relax a sport

+420 602 226 156 | PRODEJ@CPIPG.COM
KOLBENOVA PARK | PRAHA 9 KLBNVPARK.CZ



Zdroj foto: UBM Development Czechia

Spoleénost UBM Development Czechia zahijila vystavbu a prodej bytii Timber Praha. V Praze tak vznikaji
prvni dfevéné vicepodlazni bytové domy v novodobé historii. Timber Praha je realizovan v ramci reziden¢niho
komplexu Arcus City a nabizi 62 bytovych jednotek v modernich vicepodlaznich dievostavbach z masivnich
dievénych panelia. UBM Development Czechia navazuje na vizi matefské spole¢nosti UBM Development AG,

kterd pldnuje stit se nejvétsim evropskym developerem ekologickych budov s dfevénou konstrukei. UBM v soucasné

dobé jiz stavi dievostavby a hybridni stavby také v Rakousku a Némecku.



Timber Praha navrhlo projekéni oddéleni UBM na zdkladé projekty s ekologickou certifikaci BREEAM potvrzujici

pavodniho projektu architektonického studia Casua, ktery standard budov v oblasti udrZitelnosti a Setrnosti

byl koncipovin jako klasickd stavba z betonu. Bytové domy k Zivotnimu prostfedi. Duraz pfitom klade také na socidlni
komorniho charakteru obsahuji 62 byt o dispozicich a ckonomické aspekty. Timber Praha je stavén na drovni
1+kk az 4+kk a velikosti od 39 m? do 110 m?. Ke kazdému BREEAM Excellent a s energetickym prikazem

bytu bude k dispozici vlastni sklep a parkovaci stini v nejuspornéjsi kategorii A. Dokonceni vystavby developer
v podzemnich gardzich. UBM realizuje své reziden¢ni plinuje na 4. ¢tvrtleti 2024.

T Hin Imlll

4l HALE
LU

Jsme viibec pronim developerem v Praze, ktery stavi vicepodlazni bytové domy ze dreva.
Pouze spodni stavba vietné zdkladii a nékteré proky schodisté budou z betonu, jinak to bude
cistd dievostavba, “vikd Josef Wiedermann, jednatel UBM Development Czechia.

Pro vnitini nosné mezibytové stény a stropy nadzemnich podlazi se vyuziji inovativni masivni CLT panely

(tzv. Cross Laminated Timber neboli kiizem lepené dfevo).
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Bydleni s dobrou energii

Mezi vyhody dfevostaveb patii mj. kratsi doba vystavby.

U projektu Timber Praha pocita UBM se zkricenim zhruba
o tfetinu. Dals§f vyhodou staveb ze dfeva je vizani oxidu
uhlicitého. Z hlediska ekologie jsou obecné dfevostavby
oproti budovim z betonu nebo oceli mnohem ohleduplné;jsi
k zivotnimu prostfedi. Pobyt v budovéch ze dfeva snizuje
stres, dfevo md antibakterilni G¢inky, udrzuje idedlni
vlhkost vzduchu a tim i stabilni klima. Pohledové dfevo

pusobi i pfijemné na smysly a psychiku ¢lovéka.

Inovativni a energeticky usporna feseni

Mezi energeticky usporné prvky a chytré technologie
projektu Timber Praha patii napfiklad exteriérové zaluzie

a reten¢ni nddrze na zachytavini destové vody. Jako zdroj
tepla pro vytdpéni, chlazeni a pipravu TUV budou vyuzita
tepelnd Cerpadla zemé-voda a geotermdlni vrty. Na zelenych
stfechdch budou umistény fotovoltaické panely pro vyuziti
elektrické energie ve spole¢nych prostordch véetné osvétlent,
provozu vytahu atp. Vsechny byty budou mit podlahové

vytdpéni, které v 1été poslouzi téz k chlazeni.

Smart systém bude pouzit pro ovladdni videotelefonu,
regulaci vytdpéni a chlazeni ¢i méfeni spotfeb energii.
V riamci vyuzivini nejmodernéjsich technologii UBM
zalleni prefabrikaci, kterd zajistuje pfesnost a kvalitu
vystavby z masivnich dfevénych paneld a pfispiva

ke zkrdceni doby realizace.
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V blizkosti pfirody, a pfitom na dosah centra mésta
Komplex Arcus City vznikd na pomezi Stodilek a Reporyji
a nabizi celkem 270 byti, 10 rodinnych domi a nékolik
obchodnich jednotek. 150 byti je téméf dokonceno a bude

pfeddno vlastnikiim v leto§nim roce.

Novou ¢&tvrt v méstské ¢dsti Praha—Reporyje charakterizuje
klidna rodinnd atmosféra, kterou umoctuje piiroda

v okoli. Soucasti aredlu se stane malé namésti. Lokalita
disponuje veskerou obcanskou vybavenosti, v blizkosti se
nachazeji skoly, $kolky, restaurace, posta, supermarkety

a dalsi obchody. V Arcus City vznikne autobusova
zastdvka spojujici reziden¢ni aredl se stanicemi metra B
Stodulky a Luka, coz obyvatelim zajisti rychlé spojeni

do centra Prahy. Na prochazky lze vyrazit do nedalekého

Prokopského a Dalejského udoli nebo do bioparku Repora.



N TIDEREALITY 30 LET V REALITACH

BYDLENI| UKRYTE V ZELENI

P -
A e

Byty 2+kk — 5+kk s terasami v moderni novostavbé
nedaleko Kréského lesa a budouci stanice metra

T: 602 264 956

Komorni bytovy diim Pod Jalovym dvorem nabizi 17 byt( v klidné slepé ulici v Praze 4-Krdi.
V prodeji poslednich 5 bytd.

REKREACNI APARTMANY

RIVERSIDE VRCHLABI BYDLENI NAD STRECHAMI

T: 602 269 011 T: 728 235 358

Prodej posledni etapy, byty 1+kk — 3+kk v kouzelném misté Prodej mezonetového bytu 5+kk (196 m?) s dvéma terasami
na brehu Labe, par krok( od historického centra Vrchlabi s nddhernym panoramatickym vyhledem, Praha 3-Vinohrady

VYBAVENY BYT SE ZAHRADOU VILA U PRUHONIC

T: 602 269 O

T: 728 235 358

Prodej velkoryse feseného bytu 3+kk ( 113 m?) se 2 koupelnami Prodej novostavby vily 7+kk na pozemku 958 m?
a zahradou 127 m?2 v novostavbé v klidném misté Prahy 10 v sousedstvi Prihonic, Zdiméfice-Rozko$

TIDE REALITY spol. s . o.

Dievna 2. Praha 2 prodej@tide.cz www.tide.cz




TIDE REALITY SLAVI 30 LET NA PRAZSKEM REZIDENCNIM TRHU

Pred 30 lety realitni trh fungoval vyrazné jinak nez dnes. Prahu zapla-
vili americti ucitelé angli¢tiny a zahrani¢ni manazefi, byty jesté nesly
zapsat do katastru nemovitosti a hypotéky neexistovaly. Od té doby
uplynulo ve Vitavé hodné vody a v obchodovani s nemovitostmi nastal
obrovsky skok, ale jedno se nezménilo — na prazském rezidenénim
trhu nadale naleznete jednu z nejstabilnéjSich realitnich kancelari
TIDE REALITY.

Pronajmeme vas byt, rodinny dim i ¢inzak

TIDE REALITY jsme zalozili v roce 1993. Zacinali jsme s pronajmy byt(
pro kanadské a americké ucitele anglictiny a brzy se nasimi klienty
staly zahranicni firmy, které hledaly byty a rodinné domy pro své ma-
nazery. Byla to zajimava doba. Cizincim jsme pomahali s orientaci
v hlavnim mésté probouzejicim se z ranného do rozvinutého kapitali-
smu, pronajimateltm jsme predavali postiehy o o¢ekavanich expat.

Pronajmy bytd a rodinnych dom( jsou dodnes jednou ze stézejnich
oblasti nasi ¢innosti. To, co zUstava, je Uroven servisu, ktery posky-
tujeme pronajimatelim i najemctm. Mate-li v Praze rodinny diim, byt
¢i cely ¢inzovni diim, radi vdm pomdzeme zvysit vynos z vasi nemo-
vitosti.

Prodej (bytu) bez starosti

Je to klisé nebo neni? Udélali jsme si prizkum mezi nasimi dosavad-
nimi klienty a vy$lo ndm, Ze uSetrené starosti a ¢as jsou jednim z dvou
hlavnich benefitG spoluprace s nasi kancelafi. Tési nas, Ze vyznamna
¢ast nasich klientli k nam prichazi na zakladé kladnych doporuceni.
To je také hlavni dvod, proc i po tolika letech v jednom oboru zsta-
vame veérni své praci.

Nasim klientim jsme zprostredkovali prodej fady nemovitosti: jednot-
livych byt( ve starsi zastavbé i v novostavbach, rodinnych domu a vil,
komercnich objektd, pozemkd... Zvladneme proto realizovat Uspésné
prodej i pfi zatizeni nemovitosti hypotékou, dédickymi spory, vécnymi
bfemeny ¢&i jinymi pravnimi vadami.

,V poslednich letech se vyrazné zménil marketing nemovitosti, o virtual-
nich prohlidkach nebo fotografiich z dronu nikdo pred 20 lety nic netusil,
ale jedna véc se nezménila: zprostredkovani prodeje nemovitosti je prede-
vsim sluzba klientim®, fika Hana Hlavata, ktera je jednim ze spole¢nik
TIDE REALITY. ,Prodej nemovitosti je vaZny krok a prodavajici si chce byt
jisty, Ze vSe dobre dopadne. Od toho jsme tu my. Abychom prodali za co
nejvy$si mozZnou cenu a soucasné abychom zajistili, Ze vse probéhne
v poradku a bezpecné aZ po prevod penéz na ucet prodavajiciho a predani
nemovitosti novému majiteli.”

Prodej novostaveb mame v malicku

Hvézdou to zacalo. Tento projekt od arch. Vlada Miluni¢e na praz-
skych Petfinach byl v mnoha ohledech prikopnikem a my byli u toho
- na Hvézdé jsme se podileli na prodeji vice jak 200 bytt. Od té doby
jsme Uspésné prodali v ramci exkluzivnich smluv vice nez 20 rezi-
dencnich developerskych projekt(.

Mezi nase reference patfi mj. Rezidence Klimentka, Novy Andél ¢i
Jinonicka vyhlidka, atraktivnimi zakazkami byl designovy projekt
4U Living a vyjimecny obytny komplex Villa Apus v Praze 1 nebo ne-
davno Byty na navsi. Odlisnymi typy projektt byly zahradni étvrt Cer-
vena skala a obytny soubor Domy Lysolaje. Realizovali jsme i prodej
horskych apartmant v Krkonosich a Krusnych horach.

Developerskym spole¢nostem poskytujeme komplexni sluzby pocina-
je prazkumem konkurence a navrhem prodejnich cen pres konzulta-
ce pfi navrhu dispozic a standard( az po nastaveni systému prodeje,
marketing a prodej byt ¢i dom(. Vime, Ze prodej projektu konci az
prodejem posledniho bytu a od poc¢atku az do konce stojime na strané
developera.

Realitni sluzby s osobnim pristupem

TIDE REALITY ma Sest spolecnikd. VSichni se vénujeme rozvoji firmy
i nasim klientim. Béhem uplynulych 30 let jsme prodali a pronajali
mnozstvi nemovitosti a pomohli najit nové bydleni mnoha rodinam.
Radi pomlzeme i Vam.



Vyjimecné pracovni
prostredi, kde homeoffice
ztraci svuj smysl.

roztylyplaza.cz

Passerinvest
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Centrala REDOT
Panskd 10, Praha 1

M edol

Investiéni a realitni spoleénost

10 950 000 K¢

Rodinny dim 5+kk, 186 m? pozemek 400 m*
Bukovany u Benesova

Vyuzijte nabidky byt prvnim majitelem tohoto luxusniho pasivniho
domu. V cené je kuchyné od firmy Stopka za 1 250 000 K¢, dfevohliniko-
va okna za 750 000 K¢, tepelné cerpadlo, vestavéné skiing, vSe v nejvyssi
kvalité. Krajni dim nadchne jak svou maximalni energetickou uspornos-
ti, skvélou dispozici, nadstandardnim vybavenim, tak i vyhledy a piilho-
dinovou dostupnosti do Prahy.

19 990 000 K¢

Majoritni podil na CD U Santosky
Praha 5 Smichov

Nadpolovi¢ni podil o velikosti 56,25 % (9/16) ¢inzovniho domu z tfi-
catych let minulého stoleti o ¢isté podlahové plose 477 m? s moznosti
vystavby dal$ich jednotek. Diim je situovan 400 metrii od stanice metra
Andél. Jednotky jsou pronajaty. Idealni prilezitost pro dokoupeni zbyva-
jicich podilt a k rozprodeji po jednotkéch, ¢i k stabilnimu vynosu, ktery
se muze pohybovat okolo 1,5 mil. K¢.

+420 739 222 222

redot@redot.cz WWW.T edOt. CZ

Cena na vyzadani

Prodej polyfunk¢niho objektu, 920 m?* uzitna plocha,
700 m* pronajimatelna plocha, Praha 6 Ruzyné

Nabizime k prodeji ojedinély tfipodlazni komer¢ni objekt, novostavbu
z roku 1999 v duchu tradi¢ni venkovské stavby, kterd splyvd s ostatni za-
stavbou s niZ tvofi v dané lokalité velmi pékny urbanisticky tvar, nyni vy-
uzivany jako sidlo firmy, kancelaf, zdravotnicka ordinace. Rozlehly poze-
mek s vymérou 1150 m* s moznosti parkovani. Prostory jsou z vétsi ¢asti
pronajaty, ro¢ni vynos lze po optimalizaci a naplnéni v§ech obchodnich,
skladovych prostor navysit a atakovat tak hranici 6 %.

Cena na vyzadani

Soubor nemovitosti
v centru Kralup nad Vltavou

Soubor nemovitosti o celkové plose 1 114 m? v centru Kralup nad Vlta-
vou. Cinzovni dim s byty a obchodnimi prostory, rodinny déim s bytem
a nebytovymi prostory a objekt s garazemi. Mozné ndstavby a vestavby
mohou dosdhnout vice nez 300 m* Nemovitosti jsou 300 m od vlakové-
ho néadrazi. Pohodlna jizda vlakem do centra Prahy trva jen 32 minut, do
Hole$ovic 21 minut.
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REALITNI ZPROSTREDKOVATEL A SOUCASNE TRENDY

V rychle se ménicim svété nelze vyznam
profesniho vzdélani podcenovat. At uz jste
Cerstvy absolvent, ktery se snazi vstoupit na trh
price nebo ostiileny profesional, ktery se

chce zdokonalit a zistat konkurenceschopny,
jelikoz vysoce kvalitni odborné vzdélani muze
znamenat rozdil v Grovni poskytovanych
sluzeb klientim. Asociace realitnich kancelaii
Ceské republiky (ARK CR), ktera se zavizala
jiz v dobé svého zalozeni pied vice nez 30ti
lety zdokonalovat jednotlivce prostfednictvim
vzdélavani, nabizi Sirokou $kalu odbornych
kurzi navrzenych tak, aby vim pomohly uspét

v dne$nim dynamickém prostiedi realit.

Profesni vzdélavani
Nim v ARK CR jde o uspéch ve vasi kariéfe. Nase kurzy

jsou navrzeny tak, aby vis vybavily dovednostmi a znalostmi,

které potiebujete, a zdrovet vim dopomohly vyniknout
ve zvoleném oboru.

Kurzy na miru

Pro¢ si vybrat profesni vzdélavani pravé u ARK CR?
Duvodu je hned celd fada. Vzdélavat se budete pouze

od oborniky, sta¢i zadat témata a Casovy rozsah a my Vim
kurz navrhneme podle vadich potieb.

Rekvalifikaéni kurz

Ni43 kurz Realitni zprostfedkovatel/ka md akreditaci
(Attestation of Recognition Certificate) od CEPI
(Evropska organizace realitnich profesi). Tento kurz je
zaroven akreditovian Ministerstvem §kolstvi, mlddeze

a télovychovy CRjako kurz rekvalifika¢ni (tj. uchaze¢tim
0 zaméstnani jej mize hradit piislusny Urad prace).

Zkousky odborné zpusobilosti

Ziroven pofdddme zkousky odborné zpiisobilosti pro
profesni kvalifikaci Realitni zprostfedkovatel/ka a to bud
jako souddst uvedeného kurzu Realitni zprostfedkovatel/ka,
tak i samostatné. Absolutoriem této zkousky ziskate doklad
profesni zpisobilosti se stitnim znakem. Tato vefejnd listina
m4 celostitni platnost pfi prokdzani dosazeni kvalifikace.
Takto ziskand profesni kvalifikace nahrazuje skoln{ vzdélani
v oboru.

Ostatni kurzy

Ty jsou zpravidla jednodenni a jsou zaméfeny na jednotlivé
oblasti, které by mél kazdy realitni makléf znt, jako napf.
stavebni minimum, prévni aspekty zprostfedkovatelské
¢innosti, marketing, katastr nemovitosti aj.

Asociace realitnich kancelari

Ceské republiky

poiada kurzy

Stavebni zakon
21.9.2023 (9-13 hod.)
ONLINE prostfednictvim aplikace ZOOM.

Realitni zprostiedkovatel
3.10.-1.11.2023
Sidlo ARK CR, Praha 10, Strasnick4 3165/1b
Rekvalifika¢ni kurz je piipravou na zkousku
odborné zpusobilosti
(moznost tihrady od Uradu préce)

Vykon spravy nemovitosti

24.-26.10.2023
Sidlo ARK CR, Praha 10, Strasnick4 3165/1b

Blizsi informace o kurzech na www.arkcer.cz
E-mail: kurzy@arkcr.cz
Tel.: 272 762 953; 733 109 312; 608 446 656

Sprava nemovitosti

Rada realitnich kanceldi se nevénuje pouze
zprostfedkovdni, ale také spravé nemovitosti. Z tohoto
dtivodu nabizime tfidenni kurz vénovany této ¢innosti.

Navstivte webové stranky
www.arkcr.cz/kurzy

nebo k prohlédnuti vyuzijte
pfilozeny QR kéd.

Vis pfibéh uspéchu mize zalit pravé u nis...

Ing. EvaTerazova

manazerka profesniho vzdélavani S \'““
~ /

Asociace realitnich kanceldfi, Ceské republiky VAN ‘RK T

www.arkcr.cz \x w4
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EVERGREEN

Bydleni Praha 8

e dispozice 4+kk | 161 m2-189 m2 uzitné plochy
e 2 garazova stani | pozemek 110 m2 - 305 m?

e vyborna obcanska vybavenost

e dobra dopravni dostupnost

e v bezprostfedni blizkosti Dablického haje

cena od 14 986 250 Ké vé. DPH I

V nabidce Evergreenu najdete také

BYTY 2+kk az 3+kk | 41 m2-90m?

balkon | terasa | pfedzahradka

cena od 6 390 983 Ké vé. DPH ‘

+420 604 500 923 | prodej@djd.cz U Spojl, Praha 8 - Dablice

Doma- je-Doma www.evergreen-praha.cz




MILUJETE PRIRODU A ZAROVEN .. b
CHCETE ZUSTAT V BLIZKOSTI MESTA?

25 RODINNYCH DOMU 4 - § + KK
107 - 144 M?, POZEMKY 350 - 540 M*
JEN 30 MIN JizDY 7 PRAHY (GOLF RESORT KONOPISTE)

2 DOZIVOTNI CLENSTVI V GC KonorisSTE ZDARMA
PRIRODNI BIOTOP V PODOBE DVOU JEZER S MOLEM

WELLNESS & SPA CI SPORTOVNI VYZITI PRIMO ZA DOMEM WWW,RENLLAGE,CZ




NOVE MODERNI BYTY
V CENTRU PRAHY

—

ROZMANITE DISPOZICE I-4 +KK
TERASA NEBO LODZIE U VSECH BYTU
ARCHITEKTONICKY JEDINECNE RESENi INTERIERU

wwW.REZlDENCEZEN'LdVZ?c“z‘ A KANCELARE V 1.-2.NP




PRVNI BYTY NA NOVE WALTROVCE K NASTEHOVANI JIZ NA JARE 2024

Novi étvrt, kterou stavi mezi stanicemi

metra Radlicka a Jinonice spole¢nost Penta
Real Estate, se rozrista. Dokonceny budou
kancelafské budovy Metalica, Legatica a hotel
ZLEEP. Pozadu nezistava ani prvni rezidenéni
budova, ktera hlasi dokonéeni v poslednim
¢tvrtleti letosniho roku, prodano je v ni vice nez

50% byti.

Cely projekt pocita v ramci reziden¢ni vystavby

s vice nez 400 prémiovymi byty. V rdmci prvni
etapy jich vznikne 78 a k nast€hovani budou

na jafe pfistiho roku. Dalsi etapy vystavby plynule
navazou. Druhd, v niZ m4 byt postaven nejvétsi
pocet byti, zacne pristi rok. Treti fize by pak méla
odstartovat na prelomu let 2025 a 2026.

Nova, moderni étvrt

Jednou z hlavnich vyhod projektu je pfedevsim
vyjimeéna lokalita, kterd zaujme budouci majitele
nejen bohatou obcanskou vybavenosti, ale také
rozsdhlymi plochami zelené, snadnou dopravni
dostupnosti a unikédtni atmosférou. Pfes den

zde totiz vladne ruch a vecer se méni v klidnou
odzu. Do budoucna uvazuje vedeni mésta také

o celkovém zklidnéni této oblasti, zavedeni
tramvajové dopravy a odvedeni dopravy do tunelu
radlické radidly. Z Radlické ulice se tak stane
moderni bulvir s diirazem na méstskou zelen;
paralelné s ni vznikne mezi kancelafemi a byty
Nové Waltrovky nova $irokd pési zéna s obchody,
zeleni a odpocinkovymi zénami.



Komfort pro vsechny

Zijemci o byty v aktudlné dokon¢ovaném
bytovém domé mohou vybirat z byt

s dispozicemi od 1+kk az po 5+kk. Vétsina

z nich md vlastni terasu nebo lodzii, v domé jsou
dvoupodlazni podzemni gardze a mysleno bylo

i na stdle aktualnéjsi dobijeni elektromobila.

Z dalsich vyhod mizeme jmenovat napfiklad
sklepni koje ¢i prostor pro myti kol. Vsechny byty
jsou vybaveny podle standarda PREMIUM, které
zahrnuji napfiklad dfevéna okna s izola¢nimi
trojskly, dfevéné celoplosné lepené podlahy ¢i
dfevéné terasy v hornich patrech. Nezbytnosti
jsou také moderni technologie — Cipy pro vstup

a viezd do garazi, kamerovy systém, videotelefon,
elektronicky zabezpecovaci systém v pfizemnich
bytech a pfiprava na klimatizaci v hornich

podlazich.

Kli¢ova udrzitelnost

V ramci svého ekologického pfistupu plinuje
Penta Real Estate aktivni vysadbu novych stromi
¢i integraci vodnich prvka do vefejného prostoru.
Omezen bude také tzv. svételny smog, pocitd se
is vyuzitim destové vody pro splachovini WC

a udrzbu zelené.

PENTA

_REAL ESTATE

novawaltrovka.cz



VANGUARD LOFTY

PRIPRAVENE K PRODEJI

NEW YORK, BERLIN, LONDYN A TED | PRAHA S| ZAMILOVALY BYDLENI V LOFTECH.

PROMYSLENOU REKONSTRUKCI VZNIKL V BYVALE TOVARNE NA LETECKE PRISTROJE
KONCEPT LOFTU. VANGUARD NABIZI JEJICH JEDINECNE KOUZLO.

VANGUARDPRAGUE.CZ







Chtit bydlet v zeleni
je dobry dlvod
zustat v centru meésta

Kroutite hlavou nad titulkem?

Myslite, Ze to nejde?

Prestéhovat se do klidné zelené, a pritom
si uzivat vSech vyhod centra Prahy?

Vilapark Klamovka. To je odpovéd na vSechny otazky, které
se vam pravé vyrojily v hlavé. Moderni stylova rezidence na
dosah ruchu smichovského Andéla se pfed shonem a hu-
kotem mésta schovava na kraji parku Klamovka. Mizete si

vvvvvv

Prahu, nebo ne¢ekané klidné soukromi ve skryté zahradé.

VILAPARK
KLAMOVKA

Dvé tvare mésta

»,Okoli parku Klamovka je jednim z nejatraktivnéjsSich mist
v Praze. Poskytuje vSechny vyhody méstského bydleni
a zaroven snadny pristup do zelené. S touto mys$lenkou
jsme také pfistupovali k navrhu,” fikaji architekti ze spo-
le¢nosti City Work Architects, autofi projektu. Ten je sloze-
ny ze dvou €asti s rozdilnou architekturou. Vyssi moderni
meéstské domy s vyhledem na Prahu a nizsi viladomy se
spole€nym vnitroblokem vhodné zejména pro rodinny Zivot.

Metrostav

Development

Vilapark Klamovka je jedine€ny nejen diky lokalité, ve
které je umistén, ale také dlUrazem na vnitini feSeni
bytd, jejich vybaveni a pouzité materidly. ,,Na navrzich
se podilela cela rada zkusenych designérl a také diky
nim se nam povedlo vytvofit skuteéné nadstandard-
ni typ bydleni,” vysvétluje generélni feditel Metrostav
Development Ing. Ondrej Bursik.

Bez kompromisu

To byla hlavni mysSlenka, se kterou k projektu Bursik(v
tym od zacatku pfistupoval. ,,Dobre jsme védéli, Ze je tu
spousta lidi, ktefi hledaji prostorné a klidné bydleni, ale
pfitom je jejich zivotni styl provazan s méstem. Mohou
si sice poridit dim za Prahou, ale museli by se tomu
prizpusobit. PFisli by o spoustu ¢asu kvuli dojizdént,
a hlavné o svlj dosavadni zpUsob zivota,” vypravi gene-
ralni feditel Metrostav Development. ,,Uvédomili jsme si,
ze ve Vilaparku Klamovka muzeme lidem nabidnout by-
dleni, kde na zadné nepohodlné kompromisy nebudou
muset pfistupovat,“ uzavira Bursik.

Vice informaci ziskate
na reality@metrostavdevelopment.cz
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Rezidence

MALKOVSKEHO

Noveé byty v Lethnanech

Od 3,9 mil. Kc
]

REZIDENCE

prodej@cpipg.com | rezidencemalkovskeho.cz
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TRVALY POBYT A NAJEM BYTU

Pronajimatelé mivaji ¢asto obavy z toho, Ze jejich najemce si v pronajatém byté ziidi trvaly pobyt (tr-

valé bydlist€) a to zejména z toho diivodu, Ze se domnivaji, Ze tim ndjemci vznika néjaky narok na dany

byt a Ze po skonéeni ndjemni smlouvy najemce nebude mozné vystéhovat. Z tohoto diivodu si néktefi

pronajimatelé davaji do najemni smlouvy pozadavek, Ze ndjemce si na této adrese nesmi zfidit trvaly

pobyt.

Zdroj foto: Redakce

Zikon znd pouze a jeding ,trvaly pobyt®, ktery se pfihlasuje
podle zakona ¢.133/2000 Sb., o evidenci obyvatel

a rodnych ¢islech a o zméné nékterych zdkond, ve znéni
pozdgjsich piedpisi, zkricené ,zdkon o evidenci obyvatel®.
V bézné feli se pouziva termin trvalé bydlisté, kterym se ale
rozumi pravé trvaly pobyt dle zdkona o evidenci obyvatel.

Predstava, Ze adresa trvalého pobytu vyznacend v obcanském
prukazu a samozfejmé registrovand na pfislusném obecnim
uradu zakldda jakékoli pravo ndjemce vii¢i danému bytu je
letity mytus, ktery nema Zddnou oporu v naem privnim
fadu. Totéz plati mimochodem i pro pojem ,pfechodny
pobyt®, ktery nase soucasné privo neznd.

§ 10, odst. 2 uvedeného zdkona o evidenci obyvatel zni:
»Z pribldseni obcana k trvalému pobytu nevypljvaji Zadnd
prdva k objektu uvedenému v odstavci 1 ani k vlastnikovi
nemowvifosti.

Navzdory vyse uvedenym skute¢nostem se i dnes stéle
mnoho lidi domniva, resp. je pfesvédéeno, Ze kdyZ ma
nékdo v daném byté trvaly pobyt (bydlisté), nemuze byt

z bytu vyst€hovin, i kdyZ nema platnou ndjemni smlouvu.
Divodem existence trvalého pobytu (bydlisté) je feseni
vztahu mezi obanem a vefejnou spravou, nikoli feseni
ndjemnich vztaht. Na zdkladé trvalého pobytu se mimo jiné
vyplaceji nejraznéjsi socidlni ¢ jiné ddvky, nebo je napt.
umoznéno pravo volit & uzaviit snatek apod.

Pro pronajimatele byta je tu vSak jedna okolnost, kterd jim
muze zkomplikovat Zivot. Je to v piipadé, Ze pronajimaji

zafizeny byt a ndjemce Celi exekuci. Pak se muze stit, Ze
exekutor v prvni fdzi zabavi nejen movity majetek ndjemce,
ale i nékteré véci, které jsou majetkem pronajimatele.

Ten pak musi prokazovat, Ze tyto véci patii jemu a nikoli
ndjemci. Toto riziko lze vyrazné snizit tim, Ze pted
uzavienim ndjemni smlouvy je ndjemce v tomto ohledu
provéfen ohledné jeho pfipadnych dluhg, coz v piipadg,
Ze prondjem zprostiedkovavd realitni kancelaf, je béznd
praxe. Kromé toho zékon o evidenci obyvatel umoziuje
pronajimatelim, aby ziskali informaci, kdo ma v jejich
pronajatém byté nahldsené trvalé bydlisté. Jednak ma
pfislusny ufad za povinnost do 15 dni ozndmit majiteli
pronajimaného bytu zménu v poctu piihlddenych osob,
jednak sdm vlastnik — pronajimatel méd moznost pfislusny
ufad pozadat o informaci, kdo md v jeho nemovitosti
hldsen trvaly pobyt. Utad sdéli vlastnikovi objektu na jeho
pisemnou Zddost jméno, popfipadé jména, pfijmeni

a datum narozeni obcana, ktery m4 trvalé bydlisté v jeho
nemovitosti. Pokud by nastala situace, Ze v daném byté ma
hldseny trvaly pobyt osoba, kterd v nemovitosti jiz nebydli,
muze vlastnik pozadat Gfad o zruseni trvalého pobytu.

V piipadg, Ze by v dané nemovitosti byla trvale hlisena

a bydlela osoba, kterd zde nemd Zadny pravni titul k bydleni,
muiZe vlastnik podat u soudu ndvrh na jeji vystéhovéni.

Ing. arch. Jan Borivka
generdlni sekretaf
Asociace realitnich kancelafi, Ceské republiky

www.arkcr.cz



BYDLENI UVALY 23 minut

RODINNE DOMY A BYTY Prahy

~ ZVYHODNENA CENA
B NAVYBRANEBYTY

MEZONETY PENTHOUSY

/A ARCONA CAPITAL \, 774 050 432 | BYDLENIUVALY.CZ
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VYSTAVBA A REKONSTRUKCE
HISTORICKE BUDOVY
BARRANDOVSKYCH TERAS
MIRI DO FINALE

Barrandov se miize py$nit spickovou

moderni architekturou — nové budovy
postavené na Barrandovskych terasich budou
otevieny na podzim letosniho roku. Price

na rekonstrukci historicky vyznamné budovy
Maxe Urbana pokracuji — exteriéry budou
dokonéeny rovnéz na podzim, prace na interiéru

budou pokracovat jesté 12-18 mésici.

Vystavba dvou novych budov podle projektu renomovaného
studia Kuba & Pilaf architekti, kterd je od pocdtku soucdsti
projektu rekonstrukce dfivéjsi ikony Barrandovskych teras,
byla zahdjena v roce 2018. Budovy jsou nyni stavebné
prakticky dokonceny, v soucasné chvili se dopliiuji

drobné detaily, instaluje se zafizeni, dokoncuji se fasidy

a kompletujf se interiéry. Zdroven se jesté v aredlu budou
dokoncovat venkovni tpravy.

Na jizni strané aredlu (nad venkovnimi terasami) je
umisténa dvoupodlazni esovité prohnutd podélnd budova
s apartmadny, kterd svym tvarem i vy$kou sleduje kiivku
puvodniho oploceni venkovnich teras.

podlazi. Timto zpisobem architekti reagovali na pavodni
kompozici architekta Urbana — vztah nové postavené
budovy svétlé barvy vytvafi s dominantou véZe analogickou
kompozici jako pavodni venkovni terasy zakoncené barem

Trilobit.

Stavba apartmédnového domu v severni ¢4sti aredlu
je naopak pojata kontrastné v tmavé stiibfité barvé
s ostrymi ndvaznostmi stén — tim je akcentovin vztah

objektu ke skalnimu podlozi, nad kterym vytvari plovouci
konzolovité presahujici téleso. Vyska této tiipodlazni stavby
taktéz respektuje fimsu pivodniho restauracniho objektu

— tim je zachovdna a podtrzena dominantni role objektu
restaurace a vyhlidkové véze.



Obé budovy budou od podzimu letodniho roku fungovat
jako apartménové domy. Dim ve tvaru vlnovky (jizni strana
aredlu) bude nabizet celkem 16 apartmdnd o dispozicich
2+kk, 4+kk a 6+kk. Apartmdny jsou specifické svym
dispozi¢nim feSenim — jednd se o mezonetové apartmany

s vlastnim vstupem. VSechny apartmany nabizeji diky
orientaci obytnych mistnosti a velkorysému proskleni
impozantni vyhled na Vltavu.

il m\m Il um\\mmlm\m il

H"" | ""l' W

Jsou vybaveny vlastnimi balkony a maji tésnou vazbu

na venkovni terasy nad Barrandovskou skalou, které slouzi
k odpocinku a relaxaci ubytovanych hostd. V budové

ve tvaru lichobéZniku (v severni ¢asti aredlu) bude celkem
45 apartmdnu o dispozicich od 1+kk az po 4+kk. Souddsti
kazdého apartménu jsou dominantni a velkorysd okna, kterd
zabiraji vysku celého podlazi. Ve vétsiné apartmanu jsou
také prostorné lodzie.
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Novinky a zajimavosti = nové vystavhy

ZEITRAUM STUDENT HOUSING OTEVIRA V KARLINE
ZBRUSU NOVOU BUDOVU PRO STUDENTSKE BYDLENI

V prazském Karliné v ulici Prvniho Pluku se pravé oteviely dvefe nové dokoncéeného soukromého

kampusu pro bydleni az 77 vysokoskolaki. Volnych ubytovacich kapacit pro studenty je v metropoli

dlouhodoby nedostatek, a proto se jedna o velmi vitany pfirastek. Spoleénost Zeitraum Student

Housing, ktera patii k nejvétsim provozovatelim studentského ubytovani nejen v tuzemsku, ale

iv Polsku, tak v Praze dokonc¢ila jiz patou budovu. V soucasnosti nabizi v hlavnim mésté kolem

500 lazek.

nejen v rdmci Prahy, ale i ve svétovém mévitku. Napriklad
Krigikova ulice se v roce 2021 zaradila mezi nejtrendovési
ulice svéta v pravidelném Zebricku zndamého casopisu Time
Out. Kazdy, kdo Karlin znd, vi, Ze si toto ocenéni zaslouZ.
Stalo se z néj totiz centrum s opravdu unikdtni atmosférou,
kterd kombinuge secesni budovy z pocdtku 20. stoleti a novou
moderni architekturu ldkajici zejména kosmopolitni mladeé
dospélé. Ti zde maji bezpocet prileZitosts, jak se realizovat

— osobné bych vyzdvihl napiiklad komplex Kasarny Karlin

a projekt Pristav 18600. Obé jsou v dochdzkové vzddlenosti

od naseho studentského domu, “komentuje Matéj Vysko¢il,
provozni feditel spole¢nosti Zeitraum, a dodéva: ,Studenti
vSak budou mit moZnost vyZiti i primo v rezidenci, kde jsme se
zamérili na vytvorent zajimavych komunitnich prostor: Najdou
2de spolecenskou mistnost pro setkdvdni, studium i relaxaci

a také velkou sdilenou terasu.

Projekt svym rezidentéim poskytne vysoky standard bydleni
s veskerym komfortem od provozu recepce az po ostrahu

objektu. Na pfivitanou studenty ¢ekd balicek s kompletni
sadou lozniho pridla, polstifem, dekou a kompletni sadou
nidobi.

Spolec¢né prostory zahrnuji mj. kuchynku se zdzemim,
vlastni pradelnu a studovnu. Vsechny pokoje jsou
kompletné vybaveny funkénim ndbytkem na miru véetné
posteli s kvalitnimi matracemi. Nechyb{ ani pfipojeni

k vysokorychlostnimu internetu. Na vybér jsou jak
soukromé apartmadny, tak jednoltizkové a dvoulazkové
pokoje se sdilenou koupelnou. Délka ndjmu je flexibilni,
pfi¢emz mési¢ni sazba véetné vsech sluzeb zacina

na 14 000 K¢. Systém rezervace je velmi snadny a probihd
online na webovych strinkich Zeitraumu.

»ZLdjem studentii o bydlent u nds je obrovsky. Jiz od proniho
mésice jsme kompletné obsazeni, a proto potencidlnim zdjemciim
doporucuyi sledovat aktudlni nabidku na webu a rychle reagovat
v pripadeé necekanyich storen u jiz potvrzenych rezervact. Jinak
dalst prileZitost nastane aZ zase se zahdjenim letniho semestru

v pristim roce,“uvidi Matéj Vyskodil.

Karlin je dynamicka kosmopolitni ¢tvrt, kterd nabizi fadu
kulturnich a spolecenskych aktivit. V pési vzdalenosti se
nachdzi nejen mnoho kavéren, restauraci, bara a obchodg,
ale i galerii a divadel. Nejblizsi supermarket je od rezidence
vzdalen pouhych pét minut chize, stejné jako sportovni
aredl. Do centra nebo jinych méstskych ¢asti se snadno
dostanete metrem, tramvaji, autobusem i na kole

po cyklostezkach. Zelené plochy podél feky Vltavy zdroven
skytaji skvélé moznosti k odpocinku.

Zeitraum Karlin je prvnim projektem Zeitraum Student
Housing, ktery bude provozovat bez mateiské spolecnosti
Zeitgeist Asset Management.



Developerska spole¢nost MS-INVEST a.s.
pfinasi v leto$nim roce hned tii nové projekty,
dva z nich vyrostou pfimo v hlavnim mésté,
posledni naleznete v tésné blizkosti, a to

na zapadnim okraji Prahy ve mésté Hostivici.

Projekt Rezidence Chodovec je situovin v klidné ¢dsti
Chodova, a pfindsi tak novy standard moderniho bydleni
v blizkosti centra hlavniho mésta. V Rezidenci Chodovec
si miZete vybrat, zda si pro Zivot zvolite jeden z 8
rodinnych domi s dispozici 5+kk ¢ se usadite v nékterém
ze 3 bytovych domi. Prostorné balkony ¢i terasy nabidnou
krasny vyhled na okolni krajinu.

V atraktivni lokalité prazskych Reporyji vyroste novy bytovy
projekt, ktery pfindsi moderni a komfortni bydleni do této
oblibené &isti mésta. Projekt Vyhledy Reporyje je idedlni
volbou pro viechny, ktefi chtéji uniknout z ruchu metropole
a uzivat si moznosti relaxace v okolni pfirodé. V novém
reziden¢nim projektu najdete celkem 162 bytovych jednotek

s riznymi dispozicemi.

V 1ét& 2023 byla také zahdjena vystavba nového bytového
komplexu v centru mésta Hostivice. Projekt s nizvem
Centrum Hostivice tvofi 5 budov, ve kterych se nachazeji
nejen bytové jednotky s dispozicemi 1+kk az 4+kk, ale
také retailové plochy a kanceldiské jednotky. Gardzova
stdni a sklepy pro rezidenty budou umistény v podzemnim
podlazi. Novinkou v portfoliu MS-INVEST je také

moznost druzstevniho vlastnictvi.
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Novinky a zajimavosti = nové vystavhy

Za podobou projektu stoji
architektonické studio Davida
Chmelafe, venkovni prostory navrhl
zahradni architekt Petr Hodonicky. Byty
se vyznacuji vysokou kvalitou pouzitych

materidld a dirazem na funkéni design.

CRESTYL ODSTARTOVAL
REZIDENCNI PROJEKT
SEMERINKA

Novy rezidené¢ni projekt Semerinka je budova

v prazskych Radlicich, ktera se sklada se ze

¢ty rizné vysokych bloki citlivé kopirujicich
terén s nabidkou 185 byti. Z hornich pater
bude neruseny vyhled na Prahu i do okolni
zelené, ve vnitroblocich pak vyroste komunitni
zahrada a zazemi pro rodiny s détmi. Dokonéeni

projektu je naplinovino na konec roku 2025.

Projekt se nachazi v pési vzdilenosti od stanic metra Jinonice i Radlicka, odkud
to jsou pouhé &tyfi minuty na Andél. Nejblizsi okoli nabizi kombinaci luk,
stromu a pastvin — nespocet pfilezitosti, jak zapomenout na ruch velkomésta.
Vznika zde dalsi moderni zdstavba véetné veskeré obcanské vybavenosti.

Pobliz Semerinky se nachdzi plavecky bazén, koupalisté, sportovni hala, fitness
i nékolik tenisovych kurt véetné celoro¢né kryté haly. A béhani v pfirodé
nebrani vitbec nic.
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MODERNI BYDLENI NA VLASTNIM KOUSKU ZEME

... to je komorni projekt ¢tyf rodinnych doma Malostranska — Velké Popovice. Zamérem projektu je
nabidnout rodinné bydleni blizko Prahy v modernich, energeticky uspornych domech na velkorysych
pozemcich s moznosti klientskych zmén. Projekt ¢ita ¢tyii domy o dispozicich 6+kk nebo 7+kk

s terasou, tiemi koupelnami a garazi pro dva vozy. Pozemky jsou o rozloze nad 1 000 m? a opét dle
klientskych zmén lze vybudovat u kazdého domu bazén. Domy jsou zasoboviny vlastni energii

z fotovoltaické elektrirny umisténé na stiese kazdého z nich.

Obytny soubor Malostranskd ma romantiku jiz ve své
adrese. Koncept je vyjadfenim novych prostorovych vazeb
dynamickou sestavou ¢tyf objektu, jez se stala zdkladnim
kamenem rozvoje mista.Velikost i pozice objektu jsou
vysledkem harmonizace pohybu v zahradéch, definuji mista

pro aktivni odpocinek i rodinné setkavéni.

Vedle promysleného bydleni zdobi projekt v neposledni
fadé samoziejmé i lokalita. Je luxusni zejména svou
dojezdovou vzdalenosti do Prahy a soucasné i umisténim
uprostied zelené oblibeného pfirodniho parku
Velkopopovicko charakteristického kopcovitou krajinou
s dubovymi lesy a mnoha rybniky.



VERDE SLANY, MODERNI BYDLENI PROPOJENE
SE SOUSEDNIM PARKEM KUMPANOVA ZAHRADA

V lokalité byvalé pradelny bavlny ve Slaném, v ul. K.H. Borovského, vznika jedine¢né rezidenéni

bydleni. Mezi jeho pfednosti patii piimy vstup do pfilehlého parku Kumpanova zahrada i cesta

k sousedici plovirné, ktera ma projit v brzké dobé naro¢nou rekonstrukei.

Komfortni bydleni, ¢i investi¢ni pilezitost?

Tento novy developersky projekt s 41 energeticky
uspornymi byty o dispozicich 1-4+kk je plné zaméfen

na pohodlny a moderni Zivotni styl. Kombinuje harmonické
spojeni s pfirodou a dostupnost viech diileZitych sluzeb

a vybavenosti ve Slaném jako jsou obchody, restaurace,
kavérny a dalsi, a to doslova v dochédzkové vzdalenosti.

Vybrané bytové jednotky nyni v soucasné akci mizete
pofidit jiz od atraktivnich 83 000 K¢&/m?, byt 1+kk jiz

od 3 300 000 K¢. Tato aktudlni nabidka je vak Casové

omezena. Ke kazdému bytu nalezi parkovaci stini.

Dokonéeni projektu je jiz v dohlednu

Vystavba projektu Verde Slany probiha uspésné, hrubd
stavba je pravé dokondend a kolaudace se planuje jiz

v bieznu 2024. Tento termin je tfeba mit na paméti pro
vSechny zdjemce, ktefi chtéji vyuzit tuto jedine¢nou

piileZitost k ziskdni kvalitniho bydleni ve Slaném.



Zdroj foto: CPI Rezidence

KOLBENOVA PARK

Kolbenova park je nova rezidenéni ¢tvrt piimo
u metra Vysocanska. V nékolika etapiach zde
vznikne harmonicky uspofadany celek Sesti
bytovych domi zasazenych do vlastniho
zeleného parku, ktery je dominantnim prvkem
celého projektu. Po dokonceni Kolbenova park
nabidne areal pfiblizné 1 000 modernich byt

s promyslenymi dispozicemi od 1+kk do 4+kk,
vétsinou s terasami, balkony ¢i ozelenénymi
terasami.

Diky propracované kompozici jednotlivych domd, orientaci
byta pfevazné do klidnych &asti pozemku a parkové ipravé
prostranstvi maji obyvatelé Kolbenova parku dostatek klidu
a soukromi.

Centrilni ¢ist parku s vodnimi prvky, promenddou, hfisti

a rozmanitymi druhy svételnych a interaktivnich prvk je
idedlnim mistem pro setkdvini a relaxaci. Kavirnu, obchody
a dali sluzby nabidne ¢dst smérem do Kolbenovy ulice.

Kolbenova park je jednim z projekti CPI Rezidence,

ktera v CR uz vice nez &tvrt stoleti tvoii domovy

v nadstandardnim provedeni. To se odrdZi nejen v kvalité
zpracovdni, pouzitych materidlech a propracované
architektufe, ale také v peclivém vybéru lokalit, které jsou
vzdy spojeny s oblanskou vybavenosti, snadnou dostupnosti
do centra a zaroven blizkosti pfirody.
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MIMORADNE SPLATKY HYPOTEK A REFINANCOVANI
CEKA ZMENA

Do parlamentu mifi novela zakona o spotiebitelském V ostatnich piipadech (napiiklad pii refinancovani) by
uvéru, kterd upfesiuje maximalni vysi poplatku, ktery méla platit spole¢nd maximalni hranice pro vysi poplatku
budou banky klientiim uctovat za pfedcasnou splitku —2 % z pfed¢asné splacené jistiny (u uvéru 1 mil. je to

20 tis. K¢). Pi takové vysi poplatku ocekdvime, Ze ochota

hypotéky. Dosavadni dprava byla nejednoznaéna a vyklad
bank jednat s klientem o sniZeni sazby v pribéhu doby

CNB vychylil rovnovihu ve prospéch klientii, ktefi dnes
. . , . fixace zUstane zachovand. , Vétsina klientii tak nebude
mohou prakticky kdykoliv hypotéku splatit ¢i refinancovat )
potfebovat refinancovat kvili dspore a zdrovert novela
prispéje k zachovdni dlouhodobé dobre fungujicibo hypotecniho
trhu a ke snizeni dirokovych sazeb, “ dodéva Pavel Bultas ze

spole¢nosti HYPOASISTENT.

s nakladem jen piér stovek korun. Tato vyhoda se ale obraci
proti samotnym klientim.

Projednévani novely zaéne po prazdnindch a zcela jisté pfinese

nové téma pro populistické poslance. Na findlni znéni zdkona Pokud by novela neprosla, mohla by se tato nerovnoviha

si proto budeme muset pockat. Pokud projde, G¢innost se obritit proti vSem klientim. Bankdm by nedavalo smysl
ocekavi od zacitku pfistiho roku a Gprava by méla platit i pro nabizet klientim vyhodné delsi fixace sazeb a branilo by to
jiz stavajici hypotéky. tolik o¢ekavanému poklesu trokovych sazeb.

Jak by nové podminky pro mimofadné splitky mély vypadat?
Mimofidné splatky budou zdarma v zdkonem vyjmenovanych
piipadech: na konci kazdé fixace trokové sazby, ve vyrodi

podpisu tvérové smlouvy do vyse az 25 % ro¢né, v nékterych //A HYPOASISTENT s.ro.
tézkych Zivotnich situacich a nové také pii prodeji nemovitosti HYPOASISTENT Sokolovsk 55,186 00 Praha 8
¢ rozvodu. hypotéka s jistotou tel.: 222 982 557 | www.hypoasistent.cz

Zdroj foto: redakce
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HONZIK

REALITNI KANCELAR

RYCHLE PRODAME, PRONAJMEME Cl VYKOUPIME
JAKOUKOLIV NEMOVITOST V PRAZE A OKOLI

RD 4+kk s velkou garazi, Stéchovice, ul. Hlavni

Novy fadovy dlim 4+kk v krdsné lokalité dokonceny v roce 2021
je sou&asti uzavieného projektu 14 RD v centralni Easti obce.
Ve zvySeném suterénu je gardz a technické vybaveni domu.
Ve zvy$eném prizemi predsif, $atna, toaleta a obyvaci pokoj
s kuchyn. koutem a vstupem na zahradku. V patfe je chodba,
3 pokoje a prostornd koupelna. Dm je napojen na pripojky
obecniho vodovodu, kanalizace a elektro. PENB trida B.

7 990 000 K¢é

Obch. prostor 139 m?, Praha 6 Repy, ul. Karlovarska

Obchodni prostor 13917 m? se samost. vchodem z ulice na
Bilé Hore. Novostavba z r. 2003. Prostor rozdélen na jednu
velkou prodejni mistnost, mensi kanceldr, sklad a pFislusenstvi.
Dlouhodobé pronajat, koupé je vhodna jako investice. Na
podlahach dlazba, vytapéni plynovym kondenzacnim kotlem,
klimatizace, napojeni na EZS. K dispozici jedno park. misto
(samostatny pozemek) u domu (za pfiplatek 350 000 K¢).

13 300 000 K¢

Vicegeneracni RD, P 9 - Satalice, ul. Vinofska

PGvodni diim z 60. let, ¢ast. podskl., 1-patrovy. V pfizemi 2 B]
1+1a2+kk. V1. patfe BJ 3+kk s vlastnim vchodem po venkovnim
schodisti. DOm prosel vétsi rekonstrukci (vyména oken,
zatepleni fasady bez svrchni omitky, ¢astecnd rekonstrukce
vnitfnich prostor). U domu je udrzovana zahrada, zdéna garaz
s dilnou, zahradni byt 2+kk s prislusenstvim, pergola, zahradnf
domek, studna.

13 990 000 K¢

Byt Evropska

Byt 3+kk s lodzii a sklepni k¢ji, nedaleko metra Bofislavka.
Obyv. pokoj s kuchynf (15 m?), dvé loznice (10 a 7 m?), koupelna
s toaletou (2,8 m?), predsif (3.5 m?) a zasklena lodzie. Po &ast.
rekonstrukci. Eletroinstalace v byté je plvodni, ale vie je
plné funkéni. Vytédpéni Ustfedni, na podlahach PVC a dlazba.
Vyborna dopravni dostupnost, nedaleko Divoka Sarka a vodnf
nadrz Dzban.

5280 000 K¢

Garaz 17 m?, Praha 2 Vinohrady, ul. Fricova

Nabizime ke koupi zdénou fadovou gardz 16,8 m2 Rozméry
2.8 m x 6 m. Plechova vrata rozmér vyska 19 m, §itka 2.3 m.
Gardz je bez inzenyrskych siti. Stfecha plechova. Pozemek pod
gara?i je ve vlastnictvi Ceskych drah, vztah je oetfen ndjemni
smlouvou s ndjmem 4 000 Ké/rok.

1000 000 K&

Byt 3+1/L, Praha 5 Hluboéepy, ul. Silurska

Zachovaly byt 3+1 (69 m2) s lodzil cca. 3 m? sklepni kdji
Gardzové stani je za 400 000 K¢ Byt se nachdzi v 5. patfe
panelového domu z roku 1992. V pavodnim stavu, bytové jadro
zdéné, WC zvlast. Loznice jsou orientované na sever. Obyvaci
pokoj ma vyméru 21 m? a orientovany na jih stejné tak jako
kuchyn. Vyborna dostupnost do centra jak autem, tak MHD. Ve
vnitrobloku domu park. Jedna se o pomeérné klidnou lokalitu

5650 000K¢

BYTY | DOMY | CHATY | POZEMKY | KOMERENI NEMOVITOSTI




K NASTEHOVANI 50 %
bytu bylo
prodano

JARO 2024

SENTA
novawaltrovka.cz e cerare




