Metrostav
Development

Nad skalou 127 novych bytu nadskalou.cz

Ba rran d oV Moderni rezidenéni bydleni pro véechny, kdo touzi po rovnovdze mezi
klidem a bohatym méstskym Zivotem, jen par krokd do pfirody.
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PRAHA www.realestatepraha.cz

Hypotéky pod 3 % jsou zpatky 6
Kdy se vyplati necekat?

Komplexni realitni systém
pro realitni zprostiedkovatele 26
ajejich klienty

Novinky a zajimavosti 3 0

z nové vystavby

Casopis obsahuje ¢lanky, tykajici se tématicky soucasné situace na trhu s nemovitostmi.

Podklady k otisténi nim dodavaji renomovani odbornici, at se jednd o hypotecni a realitni
makléfe, pravni subjekty, ¢ vyznamné developerské spolecnosti, které s ndmi spolupracuji.
Tyto texty a cely Casopis naleznete na webovych strankdch naseho magazinu

www.realestatepraha.cz/magazin.

Navstivte také nas Facebook ¢i Instagram @realestatepraha, kde naleznete spoustu

dalsich zajimavosti a novinek z oblasti realitniho trhu.

Biezen / Duben | vychdzi 25. 3. 2024

Inzerujici spole¢nosti

AK Bultas, Kvitkovd, Kareta a partnefi
Arcona Capital Czech Republic s.r.o.
ATRIS investi¢ni spolecnost, a.s.
CRESTYL real estate, s.r.0.

EXAFIN one, s.r.o.

HORIZON SLUNCOVA s.r.o.
HYPOASISTENT s.r.o.

Informaéni centrum ARK, spol. s r.o.
Lexxus Norton

LUXENT s.r.o.

Metrostav Development a.s.

PSN s.ro.

Real-Treuhand Realilty & Development
REDOT, s.r.0.

Sekyra Group, a.s.

TIDE REALITY, spol. s r.o.

Trigema a.s.

UBM Development AG

Developerské projekty

Bydleni [jvaly

Byty na navsi

Byty Na Vackové
Green Village
Klamovka 5

Laka Living

Mezi vilkami

Nad skilou Barrandov
Palic Bristol
Paprsek

Pod jalovym dvorem
Projekt Dornych
Rezidence Blizka
Rezidence Cakovice
Riverside Vrchlabi
Vanguard Prague
Vila EPOQUE
Vista Troja
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Nechte se inspirovat vybérem vice nez 250 nemovitosti v zahranici.

www.luxent.cz | Parizska 205/23, Praha 1 | +420 731 300 400
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HYPOTEKY /
POD 3% JSOU ZPATKY
KDY SE VYPLATI NECEKAT?

Ceska narodni banka zaéala v zavéru lofiského roku
postupné snizovat zikladni sazby a toto sniZovani se
postupné odrizi i v poklesu irokovych sazeb hypoteénich
uvéri. Vétsina analytikid ale mirni piehnana ocekavani,
pokles sazeb bude zna¢né pozvolny. Primérné nabidkova
sazba u hypoték byla v lednu necelych 6 %, priamér
realizovanych sazeb klesl na 5,54 %. Na developerskych
projektech jsme zaznamenali primér realizovanych
sazeb o nékolik desetin nizsi. Bylo to zejména z divodu
hypotecnich slev pro energeticky isporné bydleni a slev

pro novostavby.

Na vybranych developerskych projektech v Praze, v Brné,
ale i v nékterych dalsich populdrnich lokalitdch, neni pro
ziskdni levnéjsi hypotéky potieba ¢ekat, az sazby razantnéji
sklesaji. Ze sazeb pod 3% se muzou t&sit klienti, ktefi
ziskaji Dotovanou hypotéku HYPOASISTENT. Mési¢ni
naklady pfi koupi nového bytu tak opét vyjdou stejné dobte,
jako platby ndjmu. Diky nizké sazbé a nizkym mési¢nim
splatkdm klient sndze dosihne na vyssi hypotéku a rodinny
mési¢ni rozpocet zistane fit i po Vanocich. Na konci fixace
bude navic klientim s nizkou sazbou zbyvat niZsi zistatek

hypotéky.

Kdy se tedy vyplati necekat, az sazby sklesaji na pfijatelnou
troverni? Jednoduchou odpovédi by mohlo byt: ,vzdy,
kdyz najdeme vhodnou nemovitost.“ Urokové sazby

totiz v pfistich mésicich pijdou spise dolii nez nahoru

(a poptévka kupujicich tak ptjde vzhiru). Proto i v piipadg,
Ze se na vybrany byt nevztahuje nabidka Dotované
hypotéky, véasnou koupi se vyhneme riziku, Ze cena nového

bydleni vyroste opét vzhiiru.

AN\
HYPOASISTENT

hypotéka s jistotou

HYPOASISTENT s.r.o.
Sokolovsk4 55,186 00 Praha 8
tel.: 222 982 557 | www.hypoasistent.cz



IHD Rezidence
I Blizks

Bydlete klidné v centru déni

135 novych bytu
v Karline. 1.etaps

nyni v prodeiji.
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BYDLENIi UVALY M 25 minut

do centra
RODINNE DOMY A BYTY Prahy
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4'95 mil. K¢ e podzemni parking

BYTY | MEZONETY | PENTHOUSY
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774 050 432 | www.bydleniuvaly.cz




Cas vyslyset volani divoéiny. L u/)?e nt
Predstavujeme Vam Laka Living. \__/

Exclusive
Properties

Galerista na trhu nemovitosti.

E E Pafizska 205/23

« Praha 1-Josefov
+420 731 300 400

www.luxent.cz
Vyhradni prodejce

Na prahu obce Présily, pfimo v srdci hlubokych les(

a nedotéené p¥irody Narodniho parku Sumava, roste komornf
projekt 21 designovych apartmanu. Laka Living je pfislibem
vyjimecného bydleni, ktery se jen tak nebude opakovat.

www.luxent.cz/nabidka/LL



Zdroj fotografif:
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PRAVA NAJEMCE
DRUZSTEVNIHO BYTU

Obcansky zikonik poskytuje najemci bytu
pomérné silnou ochranu ve vztahu k pronaji-
mateli, a to jak fadou jeho kogentnich ustano-
veni posilujicich pravni postaveni nijemce, tak
i naptiklad zakazem ujednani v najemni smlou-
vé, ktera by zkracovala priava najemce zarucena
obcanskym zikonikem.

Néjemce a pronajimatel se tak jinymi slovy nemohou
v ndjemni smlouvé odchylit v neprospéch ndjemce
od relativné kogentni ipravy ndjmu bytu obsazené

v ob¢anském zikoniku.

Vrchni soud v Praze se vSak v neddvné dobé zabyval otizkou
omezeni priv ndjemce druzstevniho bytu a ¢lena druzstva,

podle jehoz stanov nebyli ndjemci bez pfedchoziho souhlasu
pfedstavenstva druzstva opravnéni chovat v druzstevnim
byté jakékoli zvife ¢i v druzstevnim byté pracovat anebo
podnikat.

Proti takové tpravé stanov se véak ohradil jeden s ndjemct

druzstevniho bytu a ¢len druzstva, pfi¢emz Vrchni

soud mu dal svym usnesenim ze dne 27. 2. 2020, ¢. j.

7 Cmo 209/2019-149 za pravdu, kdyz uzaviel, Ze priva

a povinnosti ndjemce druzstevniho bytu mohou byt podle
ustanoveni § 731 zikona ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich
korporacich a druzstvech upravena stanovami druZstva,
pfi¢emz prestoze maji ¢lenové druzstva v rdmci stanov
znaénou autonomii, nesméji se odchylit v neprospéch
nijemce od relativné kogentni dpravy ndjmu bytu dle
obcanského zdkoniku.

Vzhledem ke skute¢nosti, Ze ndjemce bytu mutize dle
ustanoveni § 2255 odst. 1 obéanského zakoniku v byté
pracovat a podnikat, nezpiisobi-li to zvysené zatizeni

pro byt ¢ dum a vzhledem ke skutecnosti, Ze ndjemce
muze v byté dle ustanoveni § 2258 obcanského zikoniku
chovat zvife, nezptisobi-li chov pronajimateli ¢i ostatnim
obyvatelim domu obtiZe nepfiméfené pomérim v domé,
nemize byt v tomto ohledu omezen ani ndjemce
druzstevniho bytu stanovami druzstva.

Podle Vrchniho soudu v Praze se tak stanovy bytového
druzstva nesmi odchylit v neprospéch nédjemcu a clend
druzstva od relativné kogentni ipravy ndjmu bytu obsazené
v ob¢anském zdkoniku.

BULTAS Megr. Jakub Hréek, JUDr. Ondiej Bultas
|m\\\\> KViT KOV, A Advokitni kancelaf
/ Bultas, Kvitkovd, Kareta a partnefi
|||”% AKpﬁEEETA www.bkkp.cz



N TIDEREALITY 30 let v realitach

Praha 10-Dubeg
Nizkoenergetické domy s tepelnymi Eerpadly, dokonéeni 06/2025
www.mezivilkami.cz  tel.: 602 104 100

POD JALOVYM DVOREM

R i

RIVERSIDE VRCHLABI

Apartmdny Krkonose Nové byty Praha 4
Byty 1+kk - 3+kk v kouzelném misté na brehu Labe 43 Komorni bytovy ddm nedaleko Kunratického lesa
www.riversidevrchlabi.cz tel.: 602 269 011 ' www.podjalovymdvorem.cz tel.: 602 264 956

MARKETING A PRODEJ
DEVELOPERSKYCH PROJEKTU Al

Kompletni sluzby pro developery:
* Analyzy, prizkum trhu

A
JHIIN

* Nacenéni bytd

BYTY NA NAVSI

Zjimavy byt 3+kk se zahradou

* Ndpadity marketing

» Usp&iny prodej

Posledni byt v ocenéném projektu, Praha-Dolni Mécholupy
www.bytynanavsi.cz  tel.: 602 269 011

TIDE REALITY spol. s r.o. | Dfevné 2 | Praha 2 | www.tide.cz
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JAK PRODAT BYT,
NA KTEREM VAZNE
HYPOTEKA?

Prodat byt, na kterém mame hypotéku, je mozné
anejedna se o nic neobvyklého. O ziméru je ale potieba
véas informovat banku a ta vystavi souhlas se splacenim
uvéru. Souddsti je i vycisleni zistatku vivéru k uréitému
datu. Datum si vybereme a ddme bance védét s alespon
tiitydennim predstihem. Z penéz z prodeje je pak mozné
hypotéku splatit (tato ¢ast kupni ceny je hrazena pfimo
bance a jde mimo advokatni nebo notaiskou uschovu
abanka po obdrzeni penéz uvolni svoji zastavu). Potvrzeni

o doplaceni uvéru a navrh na vklad vymazu zastavy posila
P vym vy p

na katastr nemovitosti vétsina bank automaticky — nékteré
banky posilaji dokumentaci klientovi a v takovém piipadé

je potieba podani na katastr uéinit samostatné. . ’ . o
Pokud prodivime byt s hypotékou a nis kupujici planuje

financovat koupi rovnéz hypotékou — informujeme banku
a banka navic vyhotovi souhlas pro banku kupujiciho se
zfizenim zdstavy. Banka kupujiciho bude mit do¢asné
zéstavni pravo v druhém pofadi za bankou prodévajiciho.
Po thradé kupni ceny (potiebna ¢4stka bude opét hrazena
piimo na tlet banky prodavajiciho) se banka prodévajiciho
vzda zéstavniho préva na proddvané nemovitosti a zdstava
banky kupujiciho automaticky postoupi na prvni misto.

i ]
]

Il

W<

Pokud chceme byt prodat a hypotéku si nechat, i takova
varianta je moznd. V tomto piipadé ale potfebujeme mit
jesté ve vlastnictvi jinou nemovitost do zéstavy, na kterou
pfed samotnym prodejem ,pfesuneme” zastavu banky.

O ,pfesun zdstavy bude potfeba pozadat banku, kterd
nechd vyhotovit odhad nové nemovitosti. Pokud bude
hodnota nemovitosti dostateénd, banka s klientem uzavie

dodatek k avérové smlouvé o zméné nemovitosti zajistujici
hypotéku a nové zastavni smlouvy. Teprve po zépisu nového
zéstavniho prava do katastru nemovitosti se banka vzdd

plivodni zdstavy a poddva navrh na vymaz do katastru //A HYPOASISTENT s.ro.
nemovitosti. Celd zména tak mazZe byt otizkou i nékolika HYPOASISTENT Sokolovské 55,186 00 Praha 8
milo mésict. hypotéka s jistotou tel.: 222 982 557 | www.hypoasistent.cz



Nl BYTY 5
NAVACKOVE

Nespocet pFibéhu,

z nichz jeden

muze bytivas

Na Vackové. V srdci Prahy, jen

kousek od rusného centraq, v tésné

blizkosti parku Zidovskeé pece, jiz
pét bytovych dom Zije piibéhy

svych obyvatel. Na podzim 2024
budou pfipraveny k nastéhovani

dalsi &tyfi.

Moznd byl dffve Horni Zizkov na Praze 3
Sedou, takika nudnou cdasti Prahy,
kterou znali ponejvice obchodnici,
jezdici pro své zbozi do zdejSich
rozsdhlych skladd. Stdle si zachovavd
svUj geniusloci, jen se pfitom nesmirné
dynamicky promeénuje a stava se z ngj
atraktivni misto pro zivot.

Lokalita, kterou znate

Byty Na Vackove, které jsou dilem
kreativnino tymu  architektonického
ateliéru  KAAMA, pod  vedenim
zkuSeného architekta Karla Mrézka, uz
prokdzaly, ze mohou byt mistem, kde
prozijete cely svij Zivot. Ale i kdyby to
melo byt jen par let, jsou to byty, které
maji ambici stat se vasim skutecnym
domovem.

V exteriéru i interiéru plné odpovidaiji
souc¢asnym ndrokdm na moderni
bydleni - jejich typickymi znaky jsou
minimalisticky  elegantni  design,
vysokd kvalita a maximalni funkénost.

Metrostav

Development

Ctyfi nové domy nabidnou celkem 241
novych bytd, 158 gardzovych stani
a také nekolik nebytovych prostor.
K vybranym bytdm mdte navic moz-
nost ziskat sklep zdarma.

Soucasnd etapa navazuje na jiz
realizované projekty podél ulic Male-
Sickd, Olgy Havlové, Rixdorfskd a Na
Vackové. Stavét se zacind letos,
k nastéhovani budou byty pripraveny
ve druhé poloviné roku 2024.

Jejich dispozice pokryvaji celé Siroké
spektrum od jednopokojovych bytd
o velikosti 31 m? az pd pétipokojovy byt
s plochou 1149 m. Kazdy z bytd
disponuje predzahradkou, terasou
nebo balkonem, k nékterym ndlezi také
gardzov@ stadni  a sklepni  koje
v podzemnich podlaZzich nebo komory
v nadzemnich  podlazich. Celd
rezidence je projektovand v nizko-
energetickém standardu B.

Dédictvi rady Vacatka
i architekta Vacka

Horni Zizkov jiz ddvno neni domovem
prazské galérky, joko tomu byvalo
v dobdch rady Vacdatka. V jeho
moderni tvari jsou stdle viditelné rysy
pospolitosti a soundlezitosti. | proto
nikdy zcela neprijal anonymitu velko-
meésta, i proto je mistem, kde své
pribehy Ziji skutecni lidé.

Vackoy, to je vychodni cdast Zizkova,
nékdejsi Staré Strasnice. Moznd by to
byl jen nendpadny kus Prahy, nebyt
architekta a stavitele Josefa Vacka. To
prdvé on tu postavil prvni domky
a $kolu. Soucasnost jako by v jeho
tradici pokracovala — Horni Zizkov, jak

se této ¢asti Prahy dnes Fikd, prochdzi
obdobim nejvétsSich zmén ve své
historii. Nakladové nadrazi se postup-
né meni v ultramoderni obchodni
a rezidencni  méstské  centrum
s kompletni obcanskou vybavenosti.

Souéasny Zizkov

To je nepfeberné mnozstvi obchodd,
kavdaren, restauraci i bard. Nechybi
divadla, kina, galerie, parky, Skoly
i ordinace lékarl.. Zkratka, véechno je
zde po ruce a nic vém nebude chybét.

Rozsdhlé plochy, které casto svym
nékdejsim Gcellm doslouzily, se dnes
velmi rychle méni v prijemné cClenitou,
rozmanitou moderni Ctvrt s veskerou
vybavenosti a komfortem. Vackov je
idedInim bytovym z&zemim pro ty, kdo
preferuji klid a soukromi, ale zivotu
velkomésta chtéji byt nablizku. Tato
lokalita mize byt takovym zdzemim

i pro vas..

Vice na:
reality@metrostavdevelopment.cz
byty.navackove.cz



Centrila REDOT
Panska 10, Praha 1

+420 739 222 222
redot@redot.cz

M edol

Investiéni a realitni spoleénost

www.redot.cz

Blizsi informace v realitni kancelari

Rodinny dum Bedfichov v Jizerskych Horach se Sesti
apartmany, dvoupodlaznim bytem, restauraci a saunou

Pfimy majitel nabizi jedine¢nou nemovitost s uzitnou plochou
577 m* a krasnym rozlehlym pozemkem 3213 m? u skiaredlu
v srdci Bedfichova, ktera disponuje $esti vybavenymi az 4 luzko-
vymi apartmany, mezonetovym bytem, restauraci, saunou, pra-
delnou, lyZarnou a dostatkem parkovacich mist. Ptipraveno ihned
k provozovani, bydleni ¢i pro rekreaci nového majitele domu.

9 355 000 K¢

Rodinny dium Praha-Dube¢

Mensi rodinny diim s rovinatym pozemkem 1 411 m? bez pii-
mych sousedut. Vyuzivany jako chalupa nedaleko rybnika Slatiny.
Soucasti krasné vzrostlé zahrady je zahradni altan, nové zateplena
drevéna chatka a sklenik. Dube¢ je velmi Zddanou klidnou lokali-
tou s veskerou obcanskou vybavenosti. Stanice metra Hostivar je
autem dostupné za 10 minut, autobusem za 15. Do centra mésta se
autem pohodlné dostanete za 20 minut.

Vicegeneracni, pusobiva vila s prvky Art Deco,
9+2/T/B/G, pozemek 1 330 m?, Modfany

Nabizime udrzovanou vilu s rozsdhlym pozemkem. Nemovitost na-
bizi nékolik ptivodnich prvki jak v interiéru, tak exteriéru a uZivate-
ltim skytd moZnost pfesunu v ¢ase a pocit zdanlivého klidu doby mi-
nulé. Stavba plisobivé obepnuté sloupy, dominantnim schodistém,
balkonyavloZenymi terasami. Cty#i nadzemni podlazi skytaji dosta-
tek prostor pro vicegenera¢ni uzivani. Obytna plocha domu 224 m?,
balkony, terasy 40 m?, uzitna plocha celkem 336 m?, garaze, kolna.

8750 000 K¢ |

Prodej polyfunkéniho domu o plose 750 m?
s pozemkem 1 400 m?, Karlovy Vary - Brezova

Nabizime ke koupi projekt s moznosti vlastni realizace podnikatel-
ského zaméru nevsedniho, prostorného polyfunkéniho domu 4km
od Grandhotelu Pupp s ¢asti vlastniho lesa. Podkrovi je ptipraveno
na vestavbu az 4 bytd. V pfizemi dilna 212 m? se dvorem k parkova-
ni, sklad 74 m? s vlastnim vchodem a tfemi vylohami. V prvnim pa-
tre klub se salonkem 200 m? a byt 2+kk 46 m? se vstupem na terasu.

\? v
45 000 000 K¢

Komerc¢ni prostor Praha - Ruzyné

Ojedinély tfipodlazni komerc¢ni objekt, novostavba z roku 1999
v duchu tradi¢ni venkovské stavby o celkové plose 842 m?, s po-
zemkem 900 m?. Objekt je napojen na v§echny IS. Soucasny vynos
¢ini 4,5 % ro¢né, po optimalizaci lze v kratké dobé dosahnout vice
nez 6%. Stav objektu velmi dobry, ¢4ste¢nd rekonstrukce v roce
2015, diky niZ doslo k vyraznému sniZeni provoznich nakladu, kte-
ré ¢ini cca 25 K¢/m?

Prijdte se s nami
poradit o svych

realitnich snech
u $alku kavy.

Redot - ménime
zZivot k lepsimu

Thae ki

www.redot.cz

Panska 10
Prahal
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NASTEHOVANI NOVE V PRODEJI VYHODNA
LETOS V LETE DUM A INVESTICE

BYDLENI
BLIZKO CEN
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Zdroj fotografif:
Bjarke Ingels Group
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Ma to byt narodni chram hudby. Projekt, ktery ma ambici rozsifit seznam odvaznych staveb moderni svétové

architektury a zaroven se stit dominantou Prahy a novym kulturnim centrem hlavniho mésta. Vltavska

filharmonie. Na uplném zac¢atku myslenky postavit v Praze halu pro klasickou hudbu byl sou¢asny ¢len tymu,

ktery projekt Vltavské filharmonie pfipravuje, projektovy manazer MARTIN GROSS (59), nékdejsi vyznamna

postava pii poiadani nejvétsich koncertii v Cesku. Jeho cesta od snu po soucasny stav, kdy byl vybran vitézny

néavrh danského architektonického studia BIG, pfitom trva uz osmnict let...

Jak jste se od zajistovani tuzemskych koncerti v roli
produkéniho pro skupiny jako jsou Pink Floyd,
Rolling Stones, U2 nebo Genesis a dalsich dostal

k poradenstvi pfi stavbé velkych koncertnich hal?

Od roku 1994 jsem mél na starosti produkéni

zajisténi velkych hudebnich koncertii zahrani¢nich
kapel v Ceské republice a vlastné pofad jsem nardzel
na nutnost délat néjaké kompromisy. Neexistoval
prostor, kde by se v Cesku bez problému dal udélat
opravdu velky koncert. A kdyz jsem vyjel do zahranici
a vidél, jak je to jednoduché, Ze vSe maji pfipravené, tak

mé to Stvalo.

To byl také divod, pro¢ jsem v roce 2002, kdy jsem
se dozvédél, Ze chee nékdejsi §éf Sazky Ales Husak
postavit ve Vysocanech velkou multifunkéni halu, zvedl

telefon a nabidl mu svou pomoc. Mél jsem uz i néjaké

zkus$enosti s pfestavbou kulturnich sild, protoze jsme
jako firma, kterou jsem mél se zpévikem Vitkova
kvarteta Jirkou Rizkem, ziskali ndgjem Zofina a méli se
stit jeho provozovateli. I kdyZ to nakonec nedopadlo,
podilel jsem se na rekonstrukei Zofina. Poté jsem
zkugenosti z Zofina a z dnesni 02 Areny vyuzil i pfi
projektovéni a vystavbé Féra Karlin... A protoze jsem
byl cely Zivot produkénim, ktery zajistoval koncerty

v Cesku napiiklad i pro zpéviky Luciana Pavarottiho

nebo José Carrerase, tak jsem se dostal i k vazné hudbg.

Jak se zrodil nazev Vltavska filharmonie?

To vzniklo uplné ndhodou. Nevypsali jsme Zidnou
soutéZ nebo anketu, kdy by si kazdy mohl fict, jak se to
bude jmenovat. Prosté jsme tomu zacali fikat Vitavskd
filharmonie, protoze to je u Vltavy a nad stanici metra
Vltavska. A ono se to tak ujalo, Ze dnes uz tomu

nefekne nikdo jinak...



Nehralo v tom roli i to, Ze nazev Vltava

ma skoro narodni podtext?

Urcité. Uz od zacatku jsme fikali, Ze sdl, jakkoliv ho
z velké ¢asti bude financovat Praha, nemize byt jen
prazsky. Musi to byt celonarodni zalezitost a Vltava

nam piisla jako dobré pojitko.

Cim to, ze podobné haly byvaji ¢asto u vody?

Nevim, kdo s tim zacal, zda to pfislo ze Sydney...
Nicméné spojeni koncertnich hal s vodou vzdy umocni
vysledny efekt, takze mozna proto se takovd mista
vybiraji. Dobfe je to vidét naptiklad na pfikladech
koncertnich salti v Lucernu, Oslu nebo Reykjaviku...
Ostatné jedna z nasich hlavnich priorit pfi zadavani
architektonické soutéze byla, aby byl koncertni diim co

nejtésnéji spojen s fekou Vitavou.

Ve svété se stavi koncertni haly na odlehlych
mistech, aby pak kolem nich vznikla nova étvrt.
Bude to i ptipad Vltavské filharmonie?

Takovych prikladi je skuteéné hodné. V Kodani
postavili koncertni halu v rozvojovém tGzemi

na byvalych bazindch a pak okolo ni vznikla ¢tvrt,
kvuli které tam zavedli i novou linku metra. To samé

v Reykjaviku, kde zkulturnili ¢dst starého pristavu.

Podobny piibéh je i budova opery v Oslu. Pafiz zase

postavila koncertni halu na druhé strané hlavniho

dopravniho bulviru a snazi se tak vytahnout centrum
za tento prstenec, ktery svird centrum mésta... Tim,
ze takové stavby jsou financované z vefejnych penéz,
tak jde vzdy o néjaky impuls pro dané uzemi. Tak
tomu bude i u nis, kde ma za Vltavskou filharmonii

vzniknout novd ¢tvrt pro 25 000 lidi.

Kdy jste vy osobné zacal véfit, Ze se hala skute¢né
postavi?

Od stavby jsme jesté hodné daleko... Ale na druhou
stranu, kdyz si vzpomenu na roky 2004 az 2009, kdy
jsme se schazeli v kavirnach a dlouze debatovali

o nové koncertni sini, tak je neuvéfitelné, Ze nyni

uz mame model nového koncertniho sidla. Ale

méli jsme vyhodu, Ze jsme védéli, kde to ma stit.
Jde o unikatni misto v centru mésta, ale zdroven
zédplavové Gzemi, Zeleznice, tramvaj a komplikovand

automobilovd doprava.

Nakonec se to ukdzalo jako pfednost, protoze bylo
jasné, Ze tu zadny soukromy kapital nic nepostavi

a nikdo jiny nez vefejny sektor se do tak naro¢né
stavby nemuze pustit. Dokonce se d fici, Ze postavit
na takovém misté koncertni sil je trochu blaznovstvi.
Ale stavebni technologie jsou dnes uz tak daleko, Ze

se dd fesit vSechno. Musi se k tomu v8ak pfistupovat

s pokorou.




Neni $patna doba na stavbu nové haly,

kdyz se v$e zdrazuje?

Neexistuje dobra nebo $patnd doba pro takovyto
projekt. Napiiklad o koncertni hale v Reykjaviku se
dnes mluvi na celém svété, je to ikona na drovni opery
v Sydney. A tento bardk, ktery je symbolem Islandu,
postavili v dobé nejvétsiho stitniho bankrotu. Naopak

ta stavba zaméstnala tisice lidi...

Dalsim ptikladem je Lucern, kde maji kongresové

a koncertni centrum s jednim z akusticky nejvice
ocefiovanym sdlem na svété. A vSe postavili v dobé,
kdy svycarsky frank prozival nejvétsi devalvaci ve své

historii. Polaci vybudovali koncertni haly v Katovicich

a ve Vratislavi také v dobg, kdy byla minula

ekonomicka krize. Takovychto pfipadd bychom nasli
vice... Stavba takové haly je tak dlouhy proces, Ze se
vzdy v pribéhu realizace objevi jedna nebo dvé krize

rizného dopadu.

Cekat na to, ze bude lepi doba, je nesmysl, to se
nedoc¢kime nikdy. Kdyby takto uvazovali stavitelé

19. stoleti, tak tady nemame nic. Naopak je dobré

s projekty zacit a mit je pfipravené. A kdyz je krize, tak

takovéto vefejné projekty ji mohou pomoci piekonat.

Nepiedstavuje ¢astka 9,4 miliardy za vystavbu
nové haly moc velké sousto pro rozpocet Prahy?
Samozfejmé neni to mala ¢dstka, ale vyznam takové

budovy si zaslouZi i néjakou statni podporu. Chtéli

Zdroj fotografie:
Bjarke Ingels Group




bychom oslovit i lidi ze soukromého sektoru, aby

se oteviela cesta dondtorstvi. A uz citime zdjem lidi,
ktefi chtéji pfispét na dobrou véc jen pro sviij dobry
pocit... Odhad je 9,4 miliardy, ale rozlozeny v case.
V Ziadném roce by se nemélo vynalozit vice nez

1,5 miliardy korun, coz by nemélo byt pro vefejné

rozpocty velky problém.

Nejvétsi spotieba bude az v pribéhu stavby...
Kdyz se podivim, co bylo schopné postavit béhem
deseti let mésto Kodari, tak tam maji novou operu,
divadlo i linku metra. Ano, je to bohatd zemé, ale
oproti Praze malé mésto. Takze pokud chceme byt
soucdsti zdpadni Evropy, tak 9,4 miliardy by pro

nasi spole¢nost nemél byt problém.

T
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Cim si vysvétlujete, ze vitézny navrh danského
architektonického studia Bjarke Ingels Group
mél téméi bezvyhradné kladna hodnoceni?
Vitézny navrh byl zvolen vSemi ¢leny poroty
jednohlasné, coz byl pro mne signil, Ze by to mohlo

byt vlidné pfijato i vefejnosti. Pfestoze jde o vyraznou

a velmi moderni stavbu, tak nevzbuzuje negativni
emoce, Zddnou kontroverzi. Vsechny asi uchvitilo, jak
projekt fesdi vefejny prostor. Zhumanizovali ndbfez,
propojili stavbu s nabfezim, elegantné vyfesili dopravu
a dim zpfistupnili i zvendi. Kdo nebude mit potiebu jit
dovnitf, tak muaZe jit po plasti az na stfechu a vychutnat
si jedine¢ny panoramaticky vyhled na celou Prahu.

V poroté dokonce zaznélo slovo, které ted rad opakuji —
nejdemokrati¢téjsi navrh ze vsech. Tim, jak je pojat, jak

je vstricny. Clovék ma skoro chut tam rovnou bézet.

Jak na vitézny navrh reagovali ve svété?

Podle monitoringu médii vyslo jen za prvni

mésic od vyhldseni vysledki architektonické
soutéze 800 medialnich vystupu, z ¢ehoz bylo

asi 300 zahrani¢nich. Nechali jsme je roztfidit

2 99,1 procent jich bylo pozitivnich, 0,1 neutralnich

a 0,8 jsou negativni, pficemz ty negativni vétsinou

upozoriiuji na malo zelené. To je ur¢ité pravda,

na druhou stranu jde o ndvrh a je to fesitelné. Stejné

pozitivné je navrh piijiman i ve svété.

V Praze nevyrostl koncertni sil pro symfonickou
hudbu jiz vice nez 110 let. Nejmladsi, Smetanova sin
Obecniho domu, byla oteviena koncem roku 1912.
Dvorakova sifi Rudolfina dokonce jiz roku 1885.
Jak moc se ma budouci koncertni budova

lisit od téch stavajicich?

Tim, Ze nové koncertni budova v sobé spojuje

spoustu funkci, tak zdsadné. Jsou tam tfi saly — hlavni
s kapacitou 1 800 mist, ktery bude vénovan klasické
koncertni hudbé, pak komorni sl pro 500 sedicich
divaka, ktery je také akusticky feseny pro klasickou
hudbu, a multifunkéni sdl pro 700 lidi. Oba mensi saly

maji variabilni hledisté, takze se daji pfedélat i na stdni.



Kromé toho je tam $kolni sil, coz je z¢asti velkd
zkusebna, kde mohou byt koncerty $kolnich orchestra
a zakladnich uméleckych $kol, nebo tzv. kreativni

hub pro edukaci a vzdélavani. A jsou tam i malé
konferenéni prostory, takze vie 1ze vyuZit i na jiné

nez hudebni akce. Kromé koncertnich sila bude

ve Vltavské filharmonii i hudebni oddéleni Méstské
knihovny, které je jedno z nejvyznamnéjsich v Evropé.
Maji neuvéfitelny sbirkovy fond, ktery je povétsinou
ulozen v depozitafich a zatim nemaji $anci ho lépe
prezentovat. A samoziejmé by tam mély byt i komer¢ni
prostory, kavarny a restaurace. Od zacitku fikime, Ze
aby byl cely dum provozné udrzitelny, tak musi Zit

24 hodin denn¢ a sedm dni v tydnu.

Praha si moderni budovu jiz dlouhou dobu zaslouzi.
Vidyt se zde od dob Tanc¢iciho domu nic svétového
nepostavilo, a to jiz bude 25 let. Jak moc dlouha

je jesté cesta od vitézného navrhu k zakladnimu
kamenu?

Ted jsme za hlavnim milnikem, kdy znime vitézny

ndvrh, ktery uz schvililo zastupitelstvo Prahy, a umime
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si ten dim predstavit. Findlni etapa by méla zacit
vybérem zhotovitele stavby béhem roku 2026. Se
zahdjenim stavebnich praci se pocitd o rok pozdéji.
Nejde jen o stavbu samotného domu, ale musi se
ptedélat doprava, postavit nova tramvajova trat, udélat
priraz pod trati atd. Nékteré z téchto kroki se zacnou

realizovat uz piisti rok...

Kdyz pujde vse dobte, tak by se Vltavskd filharmonie
mobhla oteviit v roce 2032, takze za deset let. Coz je
vlastné za chvilku... Alespori ve srovnédni s osmndcti
lety, které se tomuto projektu uz vénuji. Takze se t€8im

na to, Ze bych se toho mohl i dozit.

Lubor Cernobldvek

YOI . W0 | O W .

okl L2 w» ‘W“'IWWMW"!‘

S B B B ]

.“leﬂ Al -"}l‘/J i !fl ) ﬂ} \ “\ Lullec s il
s WEENNE T T

a2 il (1L TR

Zdroj fotografii:
Bjarke Ingels Group




VANGUARD LOFTY

PRIPRAVENE K PRODEJI

NEW YORK, BERLIN, LONDYN A TED | PRAHA S| ZAMILOVALY BYDLENI V LOFTECH.

PROMYSLENOU REKONSTRUKCI VZNIKL V BYVALE TOVARNE NA LETECKE PRISTROJE
KONCEPT LOFTU. VANGUARD NABIZI JEJICH JEDINECNE KOUZLO.
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DOPAD KONSOLIDACNIHO BALICKU NA SPOLECENSTVI
VLASTNIKU JEDNOTEK A NA BYTOVA DRUZSTVA

Obcansky zikonik poskytuje najemci bytu pomérné silnou ochranu ve vztahu k pronajimateli, a to

jak fadou jeho kogentnich ustanoveni posilujicich pravni postaveni najemce, tak i naptiklad zakazem

ujednéani v ndjemni smlouvé, ktera by zkracovala priava nijemce zaruc¢ena ob¢anskym zikonikem.

V ramci tzv. konsolida¢niho bali¢ku (za Géelem konsolidace
vefejnych financi) doslo ke zméné vice nez Sedesiti zakond,
pfi¢emz zmény se dotknou i ¢innosti bytovych druzstev

a spolecenstvi vlastniki jednotek.

Zisadni zménou je iprava sazby dané z pfidané hodnoty,
kterd nové zavadi pouze dvé sazby, a to sniZenou ve vysi
12% (oproti diivéjsich sazeb 10% a 15 %), pfi¢emz zédkladni
sazba ve vysi 21 % zlstdvd zachovdna. Zména v této oblasti
se soucasné tykd redukcee sluzeb podléhajicich snizené sazbé

DPH.

Tak naptiklad za sluzby jako je uklid, vodné a sto¢né

a dodavky tepla byla doneddvna sazba DPH ve vysi 10%,
pfi¢emz v pfipadé uklidu ¢ini sazba DPH od tohoto roku
21% a v pfipadé vodného a sto¢ného a dodavky tepla 12 %.

K poklesu naopak doslo u sazby DPH za stavebni ¢
montdzni price v pfipadé staveb pro bydleni, kdyz
dosavadni sazba DPH ¢inila 15 %, pfi¢emz od tohoto roku
¢ini 12%.

Soucasné doslo ke zméné sazby dané z pfijmu pravnickych
osob, a to z dosavadnich 19% na soucasnych 21%, coz

se bude tykat pfedevsim bytovych druZstev, které mohou
na rozdil od spolecenstvi vlastnika jednotek provozovat
ijinou ¢innost, nez spravu domu a pozemku, v dusledku
¢ehoz mohou vykazovat zisk.

V neposledni fadé doslo pfijetim konsolida¢niho balicku
ke zvy$eni dané z nemovitosti, a to v piipadé bytového
domu a bytovych jednotek na 3,5 K¢ za jeden m? (oproti
2K¢) av pfipadé garazi na 14,5 K¢ za jeden m? (oproti
8 K¢).

Koeficient pro nidsobeni sazby dané dle velikosti obce, v niz
se nemovitost nachizi, se konsolida¢nim balickem nezménil,
byl ale zaveden nové inflaéni koeficient, ktery by mél

v piistich letech pfi vypoctu dané zohledniovat vysi inflace.
Pro tento rok byl koeficient nastaven na hodnotu 1, pficemz
ménit se bude nejdfive pro pfisti rok. Jeho hodnota na piisti
rok by méla byt zvefejnéna do konce Cervna letosniho roku.

Megr. Jakub Hréek, JUDr. Ondfej Bultas
Advokiétni kancelar
Bultas, Kvitkovd, Kareta a partnefi

>~ KVITKOVA
”hm%/ KARETA

A PARTNERI

|\\\\ S\ BULTAS

www.bkkp.cz
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Barrandov

Sveétla Prahy za oknem, pfiroda hned za dvermi

Tam, kde zacina Prokopské a Dalejské udoli. Blizko Noveé rezidencni bydleni Nad skalou na Barrandoveé je
prirode, pfitom na dosah velkomeéstskému zivotu. Do skvelym mistem pro zivot ve meéste, pritom stranou od
Skoly a Skolky blizko, stejné jako do bazénu, fitka meéstského ruchu. Dvamoderni domy obklopené zeleni.
nebo restaurace. S vyhledem, ktery vam vezme dech.

Metrostav
Development




KOMPLEXNI REALITNI
SYSTEM PRO REALITNI
7ZPROSTREDKOVATELE
AJEJICH KLIENTY

Jiz velmi brzy bude uveden

do provozu realitni systém, ktery
bude piedstavovat zasadni zlepseni
efektivnosti prace realitnich
zprostiedkovatelu pfi poskytovani
sluzeb jejich klientim. Tento realitni
systém je provéfen mnohaletym
fungovianim v USA a Kanadé a je
ptizpusoben podminkim ¢eského
realitniho trhu. Systém, ktery nabizi
realitni komunité spole¢nost IGLUU
ve spolupraci s Asociaci realitnich
kancelafi Ceské republiky, disponuje
fadou inovativnich, vyhledavacich,
marketingovych a komunika¢nich

nastroju.

Zjednoduseni kazdodenni agendy

realitnich makléia

Igluu klade velky diraz na efektivitu

a zjednoduseni rutinnich tkoni realitnich
makléft — vie od vytvifeni nabidek az

po komunikaci s klientem, zdjemcem, bankou
i katastralnim ufadem. Diky propojeni

s modernimi technologiemi, jako je napfiklad
elektronické uzavirdni smluv s vyuzitim
digitdlniho podpisu BankID, se makléti
mohou plné soustfedit na klicovy aspekt své
préce, na klienta. Platforma ma za cil usnadnit
komunikaci s klienty, spravu nabidek a vSech
dokumentu a poskytnout pfistup k inovativnim
nastrojim podporovanych umélou inteligenci
a dal$imi modernimi technologiemi. Makléfi
tak ziskaji jedno ucelené prostfedi, které je
propoji s aktéry realitniho trhu, a ve kterém
budou moci byt v kone¢ném dusledku
produktivnéjsi a poskytovat klientiim $pickovy
servis.

Fincheck

V tomto textu se zaméfime na jednu z klicovych
inovativnich sluzeb, kterou Igluu pfindsi —
sluzbu Igluu Fincheck. Fincheck otevird nové
moznosti jak pro realitni profesionily, tak i pro
vefejnost. Tato novinka, vytvofend ve spolupraci
se spolecnosti CRIF — Czech Credit Bureau,
nabizi vefejnosti jedineény pfistup k informacim
o jejich finanénim stavu. Spole¢nost CRIF,
uznédvand fintechovd spole¢nost a technicky
spravce dat pro BRKI a NRKI, byla zvolena
jako idedlni strategicky partner pro tento
projekt. Jejich pusobeni jako provozovatele
uvérovych registri v fadé zemi bylo klicové pro
zajisténi potiebné odbornosti a zkusenosti.
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Co je Fincheck a pro¢ je vyjimecény?

Fincheck pfedstavuje priilom v oblasti finanéni
transparentnosti a gramotnosti. UzZivatelim umoznuje

na zdkladé informaci z registr komplexni pfehled o jejich
finan¢nim stavu. Tento nastroj je prvni svého druhu v CR
a pfindsi inovativni piistup ke komplexnim informacim

o finanéni stabilité potencidlnich klientd kupujicich
nemovitost ¢i ndjemci.

Trh ndjemniho bydleni v CR je v soucasnosti pomérné
fragmentovany a méné rozvinuty ve srovndn{ se zdpadnimi
zemémi. Napfiklad v Némecku je béznou praxi, ze

pii podepisovini ndjemni smlouvy je vyzadovéin vypis
osobniho finanéniho skére, v Severni Americe ndjemnici
predkladaji dokumenty o své finanéni situaci spolu s Zadosti
o prondjem. Ocekavi se, Ze podobny trend se postupné
zalne uplatilovat i na Ceském trhu. Cilem Igluu je zavést

na Cesky trh s nemovitostmi stejnou Groven jednoduchosti
a transparentnosti.

Vyhody Finchecku pro realitni trh

Cenné informace z duvéryhodnych zdroji:
Fincheck pomahd makléftim, majitelim nemovitosti
a pronajimateltim 1épe porozumét finanéni situaci

potencidlnich ndjemcti & kupcii. Nabizi moznost ziskat
komplexni informace o finanéni stabilité zdjemcq, a to

z diivéryhodnych zdroji a bez ohrozeni jejich soukromi, tj.
vzdy pouze jen s jejich souhlasem.

Inovace v oblasti nemovitostnich transakei: Fincheck

zdsadné zjednodusuje a zrychluje realitni procesy. Tato
inovace se projevuje v mnoha aspektech — od rychlejsiho

a efektivnéjsiho vyhodnocovéni finanéniho stavu klientd az
po sniZeni administrativni zdtéZe a zvySeni transparentnosti
veskerych transakei. Tim se vyrazné zlepsuje komunikace
mezi véemi zic¢astnénymi stranami a otevird se cesta

k modernéjsimu a uzivatelsky pfivétivéjsimu realitnimu
trhu.

Snizeni rizika pfi pronajimani nemovitosti:

Diky Finchecku mohou realitni makléfi a majitelé
nemovitosti 1épe posoudit riziko spojené s prondgjmem

a snizit pravdépodobnost problémovych ndjemct. Tim se
vyrazné zjednodusuji a zrychluji procesy vybéru najemniki,
coz je kli¢ové pro dynamicky trh s ndjemnim bydlenim.

Podpora finan¢ni gramotnosti:
Fincheck poskytuje snadny, rychly a online pfistup

k vlastnim finanénim informacim.

Jaka data Fincheck provétuje?

Soucisti sluzby jsou data z nékolika zdroji — bankovnich
a nebankovnich registr (BRKI a NRKI), z centrélni
evidence exckuci (CEE), registru platebnich informaci
(REPI), z insolvenéniho rejstiku (IS) a dalsich.

Dlouhodoby dopad na realitni trh

Fincheck pfedstavuje technologicky pokrok, ale také

krok k vétsi finanéni odpovédnosti a digitalizaci procesi
na realitnim trhu. Nabiz{ uZivatelim lepsi pfehled

o vlastnich financich, digitilné a uzivatelsky pfivétive,

ale také umoziiuje realitnim makléfiim a spole¢nostem
pracovat efektivnéji. Na trhu, kde je potvrzeni o bonité
klienta z davéryhodnych zdroji klicové vyhoda pro diavéru
a Uspéch, prichdzi Fincheck jako vitany nastroj.

Ing. arch. Jan Bortvka, CIPS
generdlni sekretdf
Asociace realitnich kanceldfi Ceské republiky

www.arker.cz
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FENOMEN
LOFTOVEHO BYDLENI

V poslednich letech v Ceské republice nabyva
na popularité trend loftového bydleni. Lofty
si pofizuji zejména lidé hledajici originalni

a stylové bydleni ¢i pracovni prostory, v nichz
se prolind moderni design a industrialni
atmosféra. Inspiraci pfinesli v minulém
stoleti umélci, ktefi v New Yorku zacali

vyuzivat opusténé vyrobni a skladové haly.

Novy styl neohraniceny zdmi se pak rychle rozmohl

iv Londyné, Barceloné nebo Berliné. Autenticky projekt
po vzoru svétovych metropoli vznikd nyni v prazskych
Modranech. Do finiSe mifi s pfestavbou byvalé tovarny
Microna na projekt Vanguard se 150 lofty spole¢nost
PSN. Byty se nabizeji v zdkladni dpravé shell&core

a takto si je novi majitelé pfebiraji. K nahlédnuti
developer piipravil ¢tyii vzorové lofty, brzy chce

ve spoluprici s pfedni ¢eskou designérkou pfedstavit
jesté jeden. Aktudlné probihaji také prace na wellness

z6né a spole¢ném lobby.




Vystavba loftovych projektd navic pfedstavuje jedno

z feSeni nedostatku vhodnych a volnych pozemku

ve velkych méstech. Nevyuzivané a Casto chdtrajici prostory
s priamyslovou historii se tak zacaly ménit nejen na bydleni,
ale také na restaurace, hotely, showroomy prémiovych

znacek, kanceldfe, umélecké dilny nebo fotografické ateliéry.

Charakteristickym znakem téchto byti jsou vysoké stropy,
velkd okna a oteviené prostory bez pficek, do nichz pronika
maximum pfirozeného svétla. Interiér lofti se nese v duchu
industridlniho stylu, Casto tak zahrnuje exponované cihlové
zdi, obnazZené kabely i vzduchotechniku, dfevéné trdmy,
pfiznany beton a dalsi prvky, které dodévaji prostoru
neopakovatelny vzhled. Co se tyce zafizeni, do loftového
bydleni skvéle zapadne nabytek ze dfeva, kovu ¢i kize,
protoze podtrhne surovou estetiku.

V Ceské republice reprezentuje fenomén skutecného
loftového bydleni projekt Vanguard. Byvald tovirna

na letecké soucdstky Microna v Modfanech se méni

na 150 loftd o dispozicich od 40 az po 630 m?. Za celkovou
rekonstrukci s diirazem na zachovan{ industridlniho ducha
stoji architekt Petr Drexler a studio ID_arch.

Montovany Zelezobetonovy skelet, nadstandardni pevnost
pramyslové konstrukce a vyska podlazi az 4,3 metru
umoznily PSN mimo jiné instalovat uprostied budovy
unikatni auto vytah, ktery umozni s automobilem vyjet

az k bytu. Budouci majitelé penthoust se mohou tésit

na soukromé bazény na stfese.

Pro zdjemce uz pfipravil developer ¢tyfi vzorové lofty,

0 néz se postarali renomovani designéii — studio Skull,
Ivanka Kowalski, studio OOOOX a architektka Michaela
Zihorovskd. Béhem nésledujicich mésici planuje dokonit
posledni stylové odlisny vzorovy loft ve spoluprici

s architektkou Michaelou Zihorovskou.
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VILA EPOQUE: VYJADRENI ZIVOTNIHO STYLU

Vila EPO QUE neni pouze exkluzivnim mistem pro bydleni, je vyjadienim Zivotniho stylu a mista,

kde se historie snoubi s modernou.

Vila EPOQUE je ikonou elegance a vkusu, cenéna

za svij architektonicky pfinos. Reflektuje individualitu
a vizi bydleni, kterd si klade za cil nejen splilovat,

ale i prekracovat o¢ekavani a standardy moderniho
bydleni. Kazdy z péti bytt s péti odlisnymi ptibehy je
navrzen tak, aby odrdzel jedine¢nost az do nejmensiho
detailu.

Korunou vily je GRAND EPOQUE, byt, ktery je
ve skutecnosti prazskym unikdtem. Nabizi stfesni
bazén s prosklenym dnem a rozsihlou stfesni terasu,

z niZ se nabizi panoramatické pohledy na mnoha
ikonicka mista Prahy.

Vyhled do budoucnosti s HAUTE EPOQUE je
synonymem pro nekompromisni bydleni s terasou
smétujici do klidu zahrady a promyslenou dispozici
pro maximalni soukromi a pohodli.

Dotek Provence bytu FLEUR EPOQUE je pro
ty, kdo touzi po bydleni spojeném s pfirodou. Vedle

¢tyt loznic nabizi skute¢né velkolepy obyvaci prostor,



na ktery navazuje jizné orientovand klidnd soukroma zahrada,
ve které kvetou riiZe a levandule.

Prostor plny Zivota nabizi rozlehly byt BELLE EPOQUE,
ktery predstavuje souhru elegance a uzivatelského komfortu.
Oslovi nejen velikosti, ale i uspofddanim ¢étyt loznic

a soukromymi patii plnymi zelené.

Dekadentni elegance bytu DECO EPOQUE stoji na priseciku
soukromi a nezaménitelného designu, kde vlastni zahrada

a pfimy piistup k soukromé gardzi jsou jen $pickou ledovce.

Klidna lokalita v blizkosti centra

Prazské Malvazinky, ackoliv jsou blizko pulzujiciho Zivota
velkomésta, poskytuji vyjimecné klidné atocisté pro dokonalé
spojeni historie, kultury a moderniho Zivotniho stylu. Tato
kombinace ¢ini toto misto idedlnim pro kvalitni Zivot ve mésté

s uchovanim kontaktu s pfirodou a historii.

Architektonicka a designova dokonalost

Architekturu Vily EPOQUE navrhlo renomované
architektonické studio under-construction architects. Spole¢né
s nad¢asovym designem kuchyni a dloZnych prostor od italské
spole¢nosti Poliform, zahradami a terasami od zahradniho

architekta Ferdinanda Lefflera tvoti EPOQUE unikétni

symbiézu elegance a funkénosti.
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Technologie a komfort

Vila EPOQUE spojuje blizkost piirody

s nejnovéjsimi technologiemi. Kazdy z bytu se
muze pochlubit terasami ¢i zahradou, stejné jako

promyslenym systémem vytdpéni a chlazeni,
rekuperaci a inteligentni domdacnosti. Vse je

navrzeno tak, aby splnilo niro¢né pozadavky
na komfortni a bezpe¢né bydleni.

Diraz na kazdy detail

Od velkoformatovych rakouskych oken Josko pres
exkluzivni italské interiérové dvefe Rimadesio,
designové propracované kuchyriské linky a tlozné
systémy od italského Poliformu, aZ po rafinovanou
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kolekci ru¢né foukaného kfistdlového osvétleni
Shibari ve spole¢nych prostorach vily od ¢eské
Bommy, kazdy prvek Vily EPOQUE je peclive
vybran, aby odrazel jeji jedine¢ny charakter. Nechybi

ani soukromé uzaviratelné garaze pfipravené i pro
ndro¢né elektromobily, coz podtrhuje vyjimec¢nost
celého projektu.

Vila EPOQUE je vyjadfenim Zivotniho stylu
manzeld Saldovych, ktefi za projektem stoji. Kladen
byl diraz na detaily, kvalitu a jedine¢nost. Zde se
potkdva historie s modernou, luxus s pohodlim,

a kazdy den se stivd vyjime¢nym zdzitkem.
EPOQUE je bydleni, jez piekracuje bézné standardy
a definuje novou dimenzi stylu. O Vile EPOQUE

nestaci Cist, musi se zazit.



ZAJEM O INVESTICE

DO ZAHRANICNICH
REKREACNICH
NEMOVITOSTI ROSTE.
VYNOS CINI 7AZ 11%,
NEKDE I PRES 20 PROCENT

- ':Lil,!‘-i“lhjil r
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Zdroj fotografii:
Luxent - Exclusive Properties
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Koupé rekreac¢ni nemovitosti

v zahraniéi neni Zadnou novinkou.
Postupem ¢asu se ale stavi mnohem
dostupnéjsi alternativou, a tak velka
st zajemcei o porizeni druhého
bydleni déva namisto Cesku
ptednost primoiskym destinacim.
K oblibenym lokalitaim nyni patii
jizni Evropa, Blizky vychod, Stfedni
Amerika ¢i dalna Asie. Kupujici
kromé vlastniho rekrea¢niho

vyziti u mote lika rovnéz moznost
vyhodné investice do realit

v atraktivnim prostiedi s vysokou
mirou zhodnoceni. V Praze se

v soucasnosti vynosnost pronajmi
pohybuje mezi 3 az 5 %, kdezto

v Chorvatsku a ve Spanélsku je to
mezi 7 a 11% a napiiklad v Dubaji
Ize dle lokality dosihnout i na ro¢ni
vynos pres 20 %. Aktudlni situaci

na poli zahrani¢nich nemovitosti,
vE. propocti vynosnosti, priblizuji
experti realitni kancelafe Luxent —

Exclusive Properties.
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' '(--_?ﬁ‘ojekt Ellington Ocean
77;7House, Dubaj, SAE

Zvysenou poptdvku po nakupu v ciziné vyrazné urychlila
vysokd inflace, kterd panovala v uplynulych mésicich. Lidé
chtéli své penize ochrdnit a nemovitosti pro né piedstavuji
bezpecnou a dlouhodobou investici.

~Miizeme potvrdit vyrazny ndriist poptavky po koupi
zahranicnich rekreacnich nemovitost, tyto prodeje skutecné
rychle rostou. Nepredstavujme si ale, Ze se jeden zdjemce
roxmysli mezi povéstnou chatou na Slapech a chorvatskym i
Spanélskym pobrezim. Jsou to odlisné skupiny lidi. Ten, kdo
pobyval ve zahranicnich destinacich a jebo zpiisob Zivota

a 0bZivy mu umoZiiuje travit tam vice casu, se aktivné

0 porizeni mistni nemovitosti zajimd a kupuje. Stejné tak ale
zacali nakupovar zahranicni vily nebo apartmdny i lidé, kteri
JiZ vlastni rezidenini a rekreacni objekty v Ceské republice.
Maji srovndni cen v tuzemsku a v ciziné, a tak si prikupuji jesté
dalsi zahraniéni nemovitost, “vysvétluje feditel spole¢nosti
Luxent — Exclusive Properties Jifi Kucera.

Zijemci nejcastéji podle realitni kanceldfe poptavaji
investi¢ni apartmany. Jejich majitelé je chtéji vyuzivat kromé
své vlastni potfeby v priibéhu roku i na prondjem, ktery jim
bude generovat pravidelny vynos.

Dubaj ziistiva réjem investori

Co se tyce destinaci, nejvice poptdvand je v soucasné dobé
Dubaj ve Spojenych arabskych emiratech. K velice Zddanym
lokalitim patfi napf. Marina, Downtown & Business Bay.
Roéni ndvratnost investice se v téchto ¢tvrtich pohybuje

v rozmezi 7 a7 11%. Pres 20% se tzv. ROI (Return on
Investment) vys$plhala na stdle populdrnéjsich umélych
ostrovech Bluewaters Island a Palm Jumeirah, které slibuji

Mallorca
vila Santa Ponsa

100% névratnost v horizontu 5 let. Luxent nabizi v téchto
oblastech napfiklad apartmény o dispozicich 4+kk a 5+kk
v projektu One Palm nebo exkluzivni apartmany v projektu
Ellington Ocean House.

Dobry vynos 1ze najit i v oblibené dovolenkové destinaci
Do popfedi zdjmu se dostdvaji rovnéz zemé jako Mauricius,

Kostarika, Kapverdy & ostrovni &sti Spanélska — Mallorca
na Baledrskych ostrovech a Kandrské ostrovy.
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PALAC BRISTOL V CENTRU PRAHY

Investi¢ni spolecnost ATRIS rozsituje portfolio svého nemovitostniho fondu Realita o Palac Bristol.
Jedna se o unikatni blok tfi vzajemné propojenych budov v blizkosti Staroméstského namésti.

Do fondu Realita, ktery je jednim z nejstarsich profesionalné spravovanych realitnich fondi v Ceské
republice, jehoZz zhodnoceni od zaloZeni se na konci roku 2023 vysplhalo na 94 procent, tak pribyde
nové zrekonstruovana nemovitost ve velmi lukrativni lokalité, ktera zarucuje udrzitelnost jeji hodnoty
a stabilniho vynosu.

Komplexni, vysoce kvalitni rekonstrukce Paldce Bristol
probéhla na domech s historickou a kulturni hodnotou,
postavenych na konci 19. stoleti dle navrhu architekta
Miroslava Stohra. Paldc pivodné slouzil jako hotel. Budova
plivodné sestdvala ze tif oddélenych domu, které jsou nyni

VRN

funkéné i technicky propojené. Pii generdlni opravé této

ANV

svym rozsahem unikédtni nemovitosti byly na jedné strané
respektovany pozadavky pamétkové péce, na druhé strané
se ji podafilo modernizovat v€etné sniZeni energetické

e
pe
3
3

ndro¢nosti v rimci moznosti budovy v pamdtkové chrinéné

zOne.

Tento unikétni objekt ma pét podlazi. V hornich podlazich
jsou byty vyuzivané jako apartmany k dlouhodobému

i kratkodobému ubytovani. V pfizemi jsou gastronomické

a obchodni prostory. V suterénu je hudebni klub. Paldc

o celkové plose okolo 5000 m?* m4 i vlastni centrélni recepci,
vytah a samozfejmé klimatizaci. Za budovou se nachazi
dvir, ktery lze vyuzit jak k parkovéni, tak k pofadani akci,

a pod nim je vybudovand podzemni gardZova hala s auto

vytahem.



NOVY DORNYCH MA
STAVEBNI POVOLENI

Projekt Dornych skupiny Crestyl, ktery

v nasledujicich letech nahradi staré obchodni
centrum v sousedstvi brnénského hlavniho
nadrazi, ziskal na pfelomu roku stavebni
povoleni. Dornych nabidne volné piistupny
veiejny prostor lemovany nékolika mensimi
budovami. Spodni podlazi novych staveb
budou vyhrazena pro obchody a sluzby,

ve vyssich patrech bude umisténo niajemni

bydleni a kancelife. Prvnim zvefejnénym
velkym ndjemcem je klinika EUC, ktera

zabere jednu budovu.

Poznavacim znamenim Dornychu by se kromé
obrovského vefejného prostoru o celkové plose 25 tisic
m? mél stdt i naprosto jedine¢ny rozsah restauraci, barti
a kavdren, které by mély obsadit pét tisic m? plochy.

Diky své architektonické koncepci se projektu
podafi snizit spotfebu energii az o 40% ve srovnani
s podobnymi multifunkénimi objekty z portfolia
Crestylu.

V Sesti mensich budovich bude konkrétné 186 bytu, 26 tisic m?
kancelafskych a 27 tisic m? retailovych ploch. Budovy budou mit

nejvyse sedm az osm pater s parkovinim v podzemnich gardzich.

Cely projekt bude samoziejmé napojeny na uli¢ni sit a podchod
pod nddrazim a propoji historické centrum mésta s pldnovanou
Jizni &tvrti.

Zdroj fotografii:
Crestyl
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UBM POSTAVI VE VIDNI
NEJVYSSI MRAKODRAP
7ZE DREVA NA SVETE

UBM Development AG bude realizovat
vystavbu projektu Timber Marina Tower,
113 metri vysoké kancelaiské budovy

s dfevo-hybridni konstrukci ve videnské
¢tvrti Handelskai. Spolecnost soucasné
pokrodila s rezidenénim projektem
Timber View a kancelaiskou budovou
Timber Peak v Mainzu a s pfipravou ¢tvrti
LeopoldQuartier ve Vidni. UBM plinuje
stit se nejvétsim evropskym developerem
ekologickych budov s dievénou konstrukei.
V Ceské republice na vizi mateiské
spole¢nosti navazuje UBM Development
Czechia, ktera stavi rezidenéni projekt
Timber Praha, prvni dfevéné vicepodlazni
bytové domy v hlavnim mésté. Oproti
ambiciéznim projektim vyskovych

budov v zahrani¢i maji véak energeticky
udrzitelné domy Timber Praha maximalni
vy$ku 12 metr, a to v disledku omezeni

vyplyvajicich z tuzemské legislativy.

Ve stavebnictvi se dfevostavby, s ohledem na $etrnost
k zivotnimu prostfedi, stavaji stdle vyraznéj$im
trendem. V zemich zdpadni a severni Evropy se

bézné stavi rezidenéni i komeréni projekty ze dfeva,
prekonidvajici vyskovou hranici nékolik desitek metrii.
V Ceské republice brani vétsimu rozvoji vicepatrovych
dfevostaveb soucasna legislativa.
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Zdroj fotogtafie: UBM 7 opment AG

V Praze se rodi i evropské
dfevostavby

Ceska poboc¢ka UBM ma

s dfevostavbami bohaté
zkusenosti. V Praze sidli
centrilni projekéni oddéleni pro
cely koncern, které realizuje fadu
velkych projektt, a to véetné
dfevostaveb. Aktudlné se jedna
napfiklad o 12podlazni budovu
Timber Peak v Mainzu a byly
zahdjeny také projekéni prace
na velkém bytovém projektu
dfevostaveb LeopoldQuartier
ve Vidni.



Ptiklady dobré praxe ze sousednich zemi

Matetské spole¢nost UBM Development AG mé v soucasné dobé

v ptipravé jiz pfes 250 000 m? dfevostaveb. Vice nez polovina je

v kanceldfském segmentu, ostatni jsou pak v rezidenénim. Nejnovéjsi
akvizici v hodnoté 24,5 mil. eur se stala Timber Marina Tower ve Vidni
s pfiblizné 44 350 m?* hrubé podlahové plochy, kterou developer postavi
s hybridni konstrukei. Pliny poéitaji s vystavbou administrativni budovy
se 32 nadzemnimi a 4 podzemnimi podlazimi, ¢imz by se stala aktudlné
nejvy$sim dfevénym mrakodrapem na svété. Jeji provoz bude maximalné
Setrny k Zivotnimu prostfedi diky vyuziti geotermalni energie, podzemni
vody a instalaci fotovoltaickych paneld.

Ve Vidni vznika rovnéz projekt LeopoldQuartier se zhruba 75 000 m?
podlahové plochy. Stane se prvni méstskou ¢tvrti v Evropé, kde
vyrostou budovy s dfevo-hybridni konstrukei. Soucdsti komplexu jsou
byty a kanceldfe. Diky diislednému vyuzivini geotermdlni energie

a fotovoltaiky bude projekt pfi svém provozu CO, neutralni.

S ———— ¢
) Ol!/— 7 VPP 544
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opment AG ‘
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UBM realizuje v némeckém Mainzu dva projekty

v tésném sousedstvi, administrativni budovu Timber
Peak a obytnou ¢tvrt Timber View. Timber Peak
nabidne pfiblizné 9 500 m? hrubé podlahové

plochy s flexibilnimi padorysy pro kanceldiské
vyuziti, parkovaci stini pro elektromobily, stfesni
terasu s panoramatickym vyhledem atp. Projekt
Timber View navrhlo studio einszueins Architektur
ZT. Koncept novou rezidenéni ¢tvrt rozdéluje

do sedmi budov s celkem 184 byty, které dohromady
predstavuji pfiblizné 13 570 m? obytné plochy.

O energetickou sobéstacnost se postaraji tepelnd
Cerpadla vzduch-vzduch a fotovoltaické systémy

na zelenych stfechach.

Bydleni s dobrou energii
Drtevostavby jsou budoucnosti udrzitelného bydleni.
Moderni domy z masivnich dfevénych CLT paneli
se stavi s minimdlni uhlikovou stopou. Ve stavebnictvi
vznikd az 38% emisi CO,, z toho zhruba 10% pfi
vystavbé a dalsich 28% pfi provozu. , Cesko prijalo
stejné jako ostatni staty EU Parigskou dobodu a pFisné
limity na snizovdni CO,. Vystavba ze dieva je jednou
2 dobrych moznosts, kterd vyrazné pri realizaci sniZuje
emise oxidu ublicitého, je udrzitelnd, energeticky
g mdlo ndrocnd a ma vyzkousend resent. Vidime, Ze

Faber Praha 3 zdpadoevropské stdty vietné Rakouska berou uzavrené
3 iBl\i- Pevelopment Czechia dohody ohledné COZ vdzné a je skoda, Ze v Ceské republice
kuilli zastaralé legislativé zatim masovéfsi vystavba neni

moznd, “vysvétluje Tomds Krejéi.
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