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preklenout tézké ¢asy

Casopis obsahuje ¢lanky, tykajici se
tématicky soucasné situace na trhu
s nemovitostmi.

Podklady k otisténi nim dodévaji
renomovani odbornici, at se jednd

o hypoteéni a realitni makléfe, pravni
subjekty, ¢i vjznamné developerské
spolecnosti, které s ndmi spolupracuji.

Tyto texty a cely Casopis naleznete
na webovych strankdch naseho magazinu
www.realestatepraha.cz/magazin.

Navstivte také nds Facebook ¢i Instagram
@realestatepraha, kde naleznete spoustu
dalsich zajimavosti a novinek z oblasti
realitniho trhu.

Novinky a zajimavosti
z nové vystavby

Inzerujici spolecnosti

AK Bultas, Kvitkovd, Kareta a partnefi
CRESTYL real estate, s.r.0.

Daramis Heights s.r.o.

EXAFIN one, s.r.o.

HORREN s. 1. 0.

HYPOASISTENT s.r.o.

Informacni centrum ARK, spol. s r.o.
Insight Home, a.s.

INSTINKT REALITY s.r.o.
Konhefr Pocernice s.r.o

LUXENT s.r.o.

Metrostav Development a.s.

PSN s.r.o

REAL DEVELOPMENT 2001 a.s.
Realitni kanceldt Honzik, s.r.o.
Real-Treuhand Realilty & Development
Skanska Residential a.s.

TRIGEMA a.s.

20

Zari/Rijen | vychdzi 12. 9. 2022
www.realestatepraha.cz
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Rekolaudace bytu za i¢elem
kratkodobych pronajmi

Developerské projekty
Backyard Dejvice

Ctvrt Emila Kolbena
Homolka Hills

Klamovka FIVE
Konhefrovy domy

Lhotka Living

LIHOVAR Smichov
Malesicky haj

PAPRSEK Stodilky

Park Cihelka

Rezidence Brodce
Rezidence Maridnskda Hora
Rezidence Zenklova
Semerinka

Vila dim Na Vinici
Vilapark Klamovka

Vista Troja

Zelené mésto Heights
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moderni byty a lofty
v hové meéstske ctvrti
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HYPOTEKA V EURECH
NENI PRO KAZDEHO

Kupujete nemovitost v zahranici, a nebo touzite

po nizkych drokovych sazbich? Pak jste urcité piemysleli
o hypotéce v eurech. A pro inspiraci neni potfeba chodit
daleko. Kdyz se podivame hned vedle na Slovensko, kde se
uz mnoho let plati spokojené eurem, sazby hypoték se zde
pohybuji mezi 2 a 3%. U nés zatim pfesahuje primérna

sazba korunové hypotéky 6 %.

Hypotéku v eurech lze ziskat i v Ceské republice.

Hlavni vyhodou takové hypotéky je nizkd drokovd sazba.
Vybér bank ale bude omezeny a pfijem zadatele musi byt

v eurech. Vyse eurového pfijmu musi kompletné pokryt
splatku hypotéky a pfijem v eurech je mozné akceptovat
pouze ze zemi EU. Zadatel o takovou hypotéku musi mit
zdzemi v Ceské republice (napf. alesponi vikendy travit v CR)
a v cizi zemi nebydlet trvale.

Pro¢ banka pozaduje, aby mél Zadatel pfijem v eurech?
Kdyby mél zadatel pfijem v korundch a avér by splécel

v eurech, hrozilo by, Ze pfi $patné zméné kurzu zaplati
mnohondsobné vic, nez pivodné poéital. Pokud by totiz

po nékolika letech spliceni koruna vyrazné oslabila, klient
by pfi piepocitini do korun mohl i po letech spliceni dluzit
vic, nez si pivodné pujcéil. V lepsim pripadé by mu splitky
hypotéky narostly o mnoho procent. Pokud ma vsak zadatel
o eurovou hypotéku pifjem v eurech, jeho kurzové riziko
odpadd a nemusi mit obavy, Ze spldceni hypotéky ze dne

na den nedmérné zatiZi jeho domdci rozpocet.

Je mozné splacet hypotéku v korunich, ale ziskat od banky
eura (napf. na koupi nemovitosti v zahrani¢i)?

Ano, tuto moznost nabizi hned nékolik ceskych bank.
Banka poskytne Gvér v korundch za klasickych podminek
pro standardni hypotéku a ndsledné dokdze prevést penize
na eura a odeslat platbu v pozadované vysi v eurech. Tuto
variantu je mozné vyuzit zejména v pfipadé, kdy md
klient pfijem v Ceskych korundch, ale zdroven je kupni
cena sjednand v eurech (napfiklad kdyz chceme kupovat
nemovitost v zahranici). Jako zdstavu je mozné pouzit
nemovitost v CR.

A ) fIYP,OASISTENPT s};r.o.
HYPOASISTENT Sokolovska 55,186 00 Praha 8
hypotéka s jistotou tel.: 222 982 557 | www.hypoasistent.cz

Zdroj: Seagate Shipyard



Priroda. Mésto. Domov.
Predstavujeme Vam Rezidenci Brodce.

Luxent

Podivejte se na misto, které svym obyvateliim poskytuje jiz Galerista na trhu nemovitosti.

zdkladnim vybavenim maximadlni pohodli, soukromi i komfort

pro kvalitni Zivot. To vSe navic v lokalité obklopené pfirodou Pafizskd 205/23
Praha 1-Josefov

jen 20 minut od Prahy. +420 731 300 400
www.luxent.cz

www.rezidencebrodce.cz
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,Jsme zvykli se postarat.”

At uZ nabizite svou nemovitost k prodeji ¢i pronajmu,
obratte se na nas. Zbytek uz zaridime my.

www.luxent.cz
Galerista na trhu nemovitosti
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PariZskad 131/28, Praha 1 - Josefov
+420 731 300 400, info@luxent.cz

www.luxent.cz

Albefice, Krkonose www.apartmanyalberice.cz

Harrachov, Krkonose www.harrachovpeaks.cz

Pec pod Snézkou, Krkonose

V malebném tdoli Horni MarSov — Dolni Albefice roste komorni

projekt 11 luxusnich designovych apartmanti ve stylu nejkrdsnéjsich
horskych chalup.

(. 734 445 445 Informace v RK

ZKOLAUDOVANO!

MOLO Lipno Resort

www.mololipno.cz

Komorni horskd rezidence HARRACHOV PEAKS nabizi 16 stylovych,
Gtulnych apartmani o velikostech od 1+kk aZ po mezonety 4+kk s vy-
hledem na vrcholky okolnich hor, kaZdy s terasou nebo balkonem.
Skvéld investi¢ni piileZitost ¢i druhé bydleni v srdci hor.

(734 445 445 od 9 480 000Ké

Predboj, Praha-vychod

www.vilybrezovyhaj.cz

Hotel Emerich je developersky projekt 31 investi¢nich hotelovych po-
kojti situovany piimo na sjezdovce Javor v Peci pod Snézkou. Nabizi
sluzby, komfort, vynos, a to vie v opravdovém spojeni s pfirodou.

(. 734 445 445 Informace v RK
Praha 5 - Smichov www.gardenlofts.cz

V exkluzivnim zastoupeni nabizime k prodeji developersky projekt
MOLO Lipno Resort, ktery vznikd v atraktivni lokalité Sumavy. Pro-
jekt klade diiraz na luxus, kvalitu a komfort.

(. 720 310 300 Informace v RK

Praha 5 - Smichov www.loftyandel.cz

Aktudlné spusténa IL etapa projektu! Ctyfi exkluzivni nizkoenerge-
tické vily s bazény v developerském projektu Bfezovy hdj vyristaji
v klidné, slunné, centralni ¢asti obce Pfedboj, Praha-vychod.

(. 770181181 Informace v RK

Praha 3 - Zizkov www.luxent.cz/nabidka/N6230

Dvacet dva origindlnich designovych bytii 1+kk az 4+kk v projektu
Garden Lofts. Byty budou v loftovém stylu s balkony a terasami, pod-
zemnim parkovdnim a vlastnimi zahradami. Architektura je inspiro-
vand industridlnimi stavbami typickymi pro tuto méstskou cast.

R 734 445 445 od 7113 00oKé

Vlasim, Stredocesky kraj www.luxent.cz/nabidka/N6237

Piimo v srdci praZského Andéla, v 5.NP kompletné zrekonstruované-
ho novorenesancniho ndrozniho domu, vznikd novy butikovy pro-
jekt tff origindlnich loftt s galeriemi - Lofty Andél.

(. 734 445 445 Informace v RK

Borova Lada, Jihoéesky kraj www.luxent.cz/nabidka/N6242

Moderni a kompletné zafizeny byt 2+kk o velikosti 62 m? se na-
chdzi ve vyhleddvané lokalité na pomezi Vinohrad a ZizZkova. Kli-
matizovany byt je situovdn v 5. patfe ndrozniho ¢inZovniho domu.

(. 720 310 300 11 990 000 K&

Krkonose www.luxent.cz/nabidka/N6179

Méstansky diim s provozovnou a cukrdrnou stoji v centru mésta Vla-
$imi. Pfedmétem prodeje je vyjma nemovitosti i veSkeré vybaveni
provozovny a obchodu a také zavedend obchodni znacka ,Rodinnd
cukrdrna ve Vlasimi*.

(. 770 186 186 30000 000 K&

Chotyné, Liberecky kraj  www.luxent.cz/nabidka/N6188

Dva horskeé byty v apartmdnovém domé lezi v srdci Ndrodniho parku
Sumavy v obci Borovd Lada. Samotnd nemovitost je dfevostavba ko-
laudovana v roce 2015.

(., 770 186 186 Informace v RK

Pozemek pro vystavbu rodinného ¢i apartmdnového domu se nachazi
v horském stfedisku Pec pod SnéZkou a je situovdn na exkluzivnim
misté — Velkd pldn. Jednd se o velmi atraktivni lokalitu a diky perfekt-
ni dostupnosti pro lyZovdni je tato nemovitost ojedinélou nabidkou.

(&, 775285 285 Informace v RK

Rodinny statek se nachdzi v katastrdlnim tizemi obce Chotyné v Li-
bereckém kraji. Statek byl vybudovan soucasnymi majiteli na misté
puvodniho zemédélského aredlu. Byl kompletné zrekonstruovdn a je
v perfektnim stavu.

(. 770186 186 Informace v RK
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DOTOVANA HYPOTEKA POMUZE PREKLENOUT
TEZKE CASY
Diky dotované hypotéce opét vyjdou splatky nového bytu stejné dobfe, jako platba ndjmu. Az se tedy rozhodnete pro

koupi vlastniho bydleni, neni uz tfeba ¢ekat, az sazby zase klesnou. Dotovana hypotéka totiz pomdha klientiim nést ¢ast
urokovych ndkladii na splaceni hypotéky, a to hned ted’. V dobé, kdy to klient potiebuje nejvice.

Za dva/tfi roky uz lze o¢ekdvat niz8i inflaci a niz8i Grokové
sazby — tedy se hypotéky budou spldcet vyrazné sndze, nez

je tomu dnes. A i kdyby se naplnily méné pravdépodobné
scéndfe, ze by inflace (a sazby) zustaly vysoké delsi dobu —

i tak by se hypote¢nimu klientovi v budoucnu snaze splicelo.
Dlouhodobé vyssi inflace by totiz nutné vedla k rastu
mzdovych pozadavki — k riistu nomindlnich mezd. A za par
let tak bude splitka hypotéky relativné vyrazné nizsi, nez je
tomu dnes.

Jak funguje dotovana hypotéka z pohledu
hypoteéniho klienta?

Klient koupi byt pomoci dotované hypotéky a bude

po dobu dotace (napiiklad 2 nebo 3 roky) splicet ze svého
rozpo¢tu niz§i splatku hypotéky — jako kdyby jeho trokova
sazba nebyla dnes obvyklych 6 %, ale jako by byla 2,99 %
nebo dokonce 2,49 %. Zbytek splitky pokryje z ,dotace®

od developera, kterd mu je po Cerpani hypotéky jednordzové
vyplacend na Gcet ureny pro spliceni uvéru. Délka dotace

a vysledna efektivni trokova sazba zilezi na konkrétnich
parametrech té které dotované hypotéky.

Kdyz pak klient spocitd svilj mésicni ndklad na nové bydlent,
koupé noveho bytu s dotovanou hypotékou mu vyjde stejné

dobre, jako kdyby ziistal platit ndjem. A navic md jistotu, Ze

mu mésicni splatky nepijdou minimdlné po dobu zajisténou
dotovanou hypotékou vzhiiru, “fiki Pavel Bultas ze spolenosti

HYPOASISTENT.

Na jaké byty je mozné dotovanou hypotéku pouzit?
Dotovanou hypotéku je mozné vyuzit pouze pro omezeny
okruh nemovitosti. Pfehled projekta zapojenych do dotované
hypotéky naleznete na www.dotovanahypoteka.cz a tento
ptehled je prabézné aktualizovin. Na webovych strinkich

projekti se pak muzete sezndmit s podrobnéjsimi detaily
dané akce.

P 2N HYPOASISTENT s.co.
HYPOASISTE NT Sokolovskd 55,186 00 Praha 8

hypotéka s jistotou tel.: 222 982 557 | www.hypoasistent.cz



BYTY DO KTERYCH SE ZAMILUJETE

K VYBRANYM

BYTUM
PRAHA 5 - SMiCHOV KUCHY N S KA
INVESTICE, KTERA SE VYPLATI LINKA
ZDARMA

AKCE TRVA
DO 31.10.2022
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Novinky a sajimavosti s nové vystavhy

Léto jiz skoncilo, developeri béhem uplynulyjch mésicii nezahdleli a tak, jak jim to stavebni vizeni dovoluje, zacinaji realizovat nové
projekty. Vrezidencni cdsti Praby dokoncila PSN novy komorni projekt v nadcasovém designu, Vila diim Na Vinici. Blig centru,

a presto v zeleni, stavi Daramis své Zelené Mésto. Ani renovace neziistdvaji stranou. Crestyl pripravuje luxusni renovaci domu

na ndmésti Republiky. Hlavni mésto je sice ldkadlem, ale nékteré projekty jsou situovdny tak, aby bylo blizko do Prahy, ale zdroven

v takovém prostiedi, které splni ndroky obyvatel na blizkost prirody i dobrou obcanskou vybavenost. Takové jsou napviklad Libcice

nad Vitavou, kde Skanska realizuje Park Cihelka i Konbefrovy domy v Hornich Pocernicich.

Text: Real Estate Praha

KONHEFROVY DOMY V HORNICH POCERNICICH

Byty, dvojdomy, fadové ¢i solitérni, jedno maji spole¢né — jsou chytré, ekologické, usporné, moderni,

praktické, zkratka vychytané a dokonalé.

Paty, a také nejvétsi projekt spolecnosti KONHEFR odrazi zkusenosti
nasbirané za dvacet let realizace bytovych projektii. Snoubi v sobé
vysoké standardy, komfort a pfijatelnou cenu. Vznikne zde 151 domdi,
fadovky, dvojdomy a velké a malé solitérni domy. Diky vyuziti modernich
technologii, jako je tepelné ¢erpadlo, rekuperace, podlahové topeni,
pfedokenni stinéni ¢i inteligentni systém, budou mit domy velmi dsporny
provoz. Vsechny spliluji energeticky stitek ,A“ znacici velmi nizkou
energetickou naro¢nost. Moznost dilkového fizeni vytipéni a odvétravani
skrze chytry telefon ¢ webové rozhrani pocitace nebo tabletu je
samoziejmosti. A diky podlahovému topeni a tepelnému ¢erpadlu vzduch/
voda bude obyvatelim v zimé teplo a v 1ét€ nebudou vystaveni privanu

z klasické klimatizace.
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PARK CIHELKA - POSLEDNI BYT K NASTEHOVANI 2023

Daleko od ruchu metropole, ale blizko do jejiho centra. Rezidenéni projekt Park Cihelka se dokon¢i
uz piisti rok, zbyva posledni volny byt.

Projekt Park Cihelka v Lib¢icich nad Vltavou,
vzdileny 13 km severné od Prahy, je pravé

ve vystavbé a bude dokoncen uz v pfistim
roce. Skanska Residential ho pfipravuje

podle svého standardu a nebude tak chybét
bezbariérovy vytah, kvalitni materialy,

kolarna se sprchou pro myti kol, ko¢drkid

¢i sprchovani domacich mazlickd. U domu
vyrostou také komunitni zdhonky, kde si
obyvatelé mohou vypéstovat vlastni bylinky
nebo zeleninu a sousedské vztahy mohou
navazovat na spole¢né zahradé. Bytovy dam
nabidne také destovou vodu z akumulaéni
nadrze, kterou mohou vyuzit pro zalévini
predzahridky i spole¢nych zdhont. Velkou
vyhodu nabizi také spole¢na dilna pro doméci
kutily a prostor pro détskou radost zase
poskytne hiité¢ hned pfed budovou.

Skveéla lokalita Lib¢ic nad Vltavou poskytuje perfektni dopravni dostupnost do centra Prahy, a i diky tomuto spojeni byl o nové
bydleni obrovsky zdjem. Pfidanou hodnotu umi Cei skutené ocenit a rychle tak vyprazdnili nabidku novych bytii, mezi
novymi obyvateli je jen malé procento cizinci. V soucasné chvili uz na svého budouciho majitele ¢ekd z celkovych 57 byta
pouze jeden. Jedn se o prostorny byt 3+kk se soukromou lodzii o celkové plose 79,7 m?, a navic za cenu, ktera vychazi

o téméf 30 % levnéji oproti prazskému primeéru, coz je v dnesni dobé naprosto ojedinélé.
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HISTORICKA BUDOVA V CENTRU
PRAHY PROJDE PECLIVOU
REKONSTRUKCI

Rozsihlou historickou budovu na prazském namésti
Republiky zrekonstruuje spolecnost Crestyl, ktera
objekt koupila pfed étyfmi lety. Rekonstrukee zacala
zacatkem léta a dokoncéeni se planuje na rok 2024.

Budova NR7 je umisténa na rohu ndmésti Republiky a ulice
Krilodvorska v sousedstvi obchodniho domu Kotva. Rekonstrukce
bude velmi ndro¢na i proto, Ze objekt nikdy nebyl rekonstruovin

a je tieba zachovat véechny vzacné prvky stavby, véetné krasného
tocitého schodisté.

Na prestizni adrese a deviti podlazich vznikne
pfiblizné 5,6 tisic m* plochy se zachovénim stévajiciho
funkéniho vyuziti kombinujiciho prostory pro
obchody a sluzby. V poslednim patfe bude terasa

s panoramatickym vyhledem na Prahu.

V dolnich podlazich se po¢ita s umisténim obchodi.
Vzhledem k prestizni lokalité se vstupem pfimo

z ndmésti se jednd o idedlni misto pro vlajkové
prodejny renomovanych znacek. V hornich patrech
budou unikétni kanceldfe nejvyssiho standardu

technologiemi.



V prazské étvrti Vinohrady dokonéila PSN
kolaudaci komorniho projektu Vila dim

Na Vinici. Ten ¢ita celkem 27 jednotek

v dispozicich 1+kk az 3+kk, pficemz k vétsiné
z nich nalezi balkon ¢i predzahradka.

Jednotky se vyznacuji nadéasovym, praktickym a dtulnym
designem. Interiéry provizeji harmonické pfirodni

tény, Cisté linie a barvy, které mohou oZivit naptiklad
motivy zelené. Komfortni novostavba v ulici Perucka
odkazuje na zastavbu prvni republiky a soucasné se nese
v modernim designu soucasnosti. Architektonické feseni
bytového domu s 1 podzemnim a 4 nadzemnimi podlazimi
(poslednim ustupujicim) dba na tradi¢ni hodnoty bydleni

a respektuje okolni zdstavbu. Dumyslné vyuzivd okolni
kiivky — napiiklad prostfednictvim balkond, teras a oken
zrcadli atmosféru zdejsi lokality. Projekt nezapomina ani
na moderni technologie a maximalni uzivatelsky komfort
— souddst{ bytu je fizené vétrdni s rekuperaci, v nejvyssim
patie pak i pfiprava pro klimatizaci.

PROJEKT VILA DUM NA VINICI
OD PSN JE USPESNE
ZKOLAUDOVAN

Dale nechybi ani gardZova stdni situovand v suterénu
domu, kde budou mit majitelé k dispozici i sklepni tlozné
prostory. Pod balkony vznikla dlaZdénd terasa s pfimym
vstupem na pfedzahradku na stiese suterénu, kterd
prechdzi do volného prostoru se zatravnénim. Poskytne tak
rezidentim klidné misto pro relaxaci a setkdvéni.

Klidna a rodinna atmosféra se spoustou zelené
Projekt Vila dim Na Vinici se nachazi v atraktivni
rezidenéni oblasti Praha-Vinohrady. Nechybi zde veskerd
obc¢anska infrastruktura, napf. $koly, kulturni stanky

¢i nemocnice. Spolu s novymi podniky, restauracemi,
kavdrnami a obchodnimi centry, stejné jako mensimi
obchudky, vytvifeji pfijemny prostor pro spokojeny Zivot
mistnich obyvatel. Dopravni spojeni zajistuje husta

sit tramvajovych zastavek s napojenim na linky metra
a také vlak ze stanice Vr$ovice. Volny Cas lze travit

v novorenesanénim parku Grébovka se stovkami druhd
stromu a kvétin, ale i sochafskym uménim, vodnimi
prvky, venkovni posilovnou, hii$tém na pétanque nebo
romantickymi stavbami v ele s Grébeho vilou, kterou
dopliluje uméld jeskyné Grotta.
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ZELENE MESTO HEIGHTS

Projekt Zelené mésto Heights se pozvolna stavi na pomezi prazského Jarova a Hrdlofez. Dvé
desetipatrové budovy vytvofi pomyslnou branu k predchozim etapam projektu, které na sebe

architektonicky navazuji.

Stavba celkem nabidne 232 bytovych jednotek o velikostech 1 az 4+kk.
V soucasné dobé je v prodeji ¢ist budovy B, kterou je mozné projit si skrze
virtudlni realitu na strankach projektu.

Mezi standardy bytu patii mimo jiné i kvalitni materidly, jako je nékolik
typt dievéné podlahy a vybér z nékolika typt obkladu i podlahové vytipéni,
nebo diimyslna rekuperace vzduchu. Ke kazdému bytu je pak balkon osazeny
sklenénym zébradlim tak, aby nijak nerusilo vyhled na pfirodu v okoli.

V blizkosti Zeleného mésta Heights se nachdzi rozsahly sad Tresnovka, ktery
je oblibenym mistem na prochdzky. Nedaleko je také cyklostezka, jez lemuje
biehy feky Rokytky. Lokalita nabizi skvélou moznost dopravy do centra mésta,
a to nejen automobilem, ale také méstskou hromadnou dopravou (tramvajové
a autobusové spojeni).

Nejnovéjsim pririistkem do portfolia INVESTIKA
realitniho fondu se staly ctyii hektary pozemkii na Istrii,
mimorddné vlastnim primym vstupem do more, kde
vznikne az 30 vicepatrovych luxusnich vil.

Novymi majoritnimi majiteli TESLA investicni
spolecnosti se stali bratvi Martin a Viclav Kldnovi, kteri
se dosud v rdmci Fizeni rodinné skupiny Amadeus Real
Estate vénovali oblasti developmentu a realit.

Trigema vstoupila do portdlu CenovaMapa.org, ktery
se nové prejmenuje na Dataligence a spolu s datovym
startupem Flat Zone vytvori komplexni a nejvétsi

Pplatformu o realitnich datech a ucelenou zdkladnu pro
digitalizaci realitniho a hypotecniho trhu za poslednich
25 [et.

Prezident Zeman podepsal novelu zdkona o evidenci
skutecnych mayitelit, kterd nabude iicinnosti 1. fijna

a tykdseiSV].

Ministerstvo pro mistni rozvaj zverejnilo metodiku
pro poskytovini ubytovacich sluzeb ve stavbdch
urcenych pro bydleni, aby tak sjednotilo praxi stavebnich
dradii pri aplikaci stavebnich predpisii na krdtkodobé
ubytovdni typu Airbnb.
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VVdechni zivot

industrialni
ctvrti.

o=y www.horren.cz

LIHOVAR-SMICHOV.CZ

LiHOVAR

Pobrezni 6/58, Praha 8
Telefon: 221719 041
e-mail: info@horren.cz

Prodej bytu 2+1/B, Zborovské namésti, Pardubice
K prodeji pgkny byt 2+1/B - 54 m? blizko centra Pardubic, balkon do vnitrobloku. Parkovani
v okoli domu, MHD u domu

3800000K¢e

Prondjem kanceldafe 50 m?, t¥. Miru, Pardubice
Prostornd kanceldr pfimo v centru Pardubic.

7500 Ké/més.

Prodej bytu 2+1, Zborovské namésti, Pardubice
K prodeji slunny byt 2+1 - 56 m? blizko centra Pardubic, Ize propojit s vedlejsim bytem 2+1/B.
Parkovéni v okoli domu, zastédvka MHD u domu.

3990000 Ké

Prondjem bytu 1+kk-30 m? Vinohradska, Praha 2
Prondjem bytu v ¢inzovnim domé naproti parku u metra Jifiho z Podébrad. MHD u domu,
byt orientovén do dvorku.

12000 Ké/més. + sluzbv



BACKYARD

D EJ VI CE

Ta(].y je lzaicl}'r den perfelztni

oy PSNX

= Viyborna lokalita Prahy 6 — Dejvice,
nedaleko Stromovky a Divoké Sarky.
Ctvrt plna sportovné-relaxacnich mist,
kavaren, restauraci i kultury.

= Pétipodlazni dim se 40 exkluzivnimi
jednotkami.

= Zatravnény vnitroblok je jako stvoreny
pro grill zonu, piknik nebo posezeni
s prateli.



= Dispozice 1+kk az 2+kk o velikostech
od 15,8 m? do 52 m2.

= Proskleny venkovni vytah.
= Prakticka kolarna.
®  Pradelna se susarnou v suterénu domu.

= Jednotky jsou dostupné ve standardu
White Wall a finalni podoba interiéru
je v rezii novych majiteld. Sami zvoli
podlahy, obklady, kuchynskou linku,
sanitu i osvétleni.

NOVE
3. etapa v prodeji

Www.baclzyarcl(lejvice.cz
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REKOLAUDACE BYTU ZA UCELEM KRATKODOBYCH PRONAJMU

V jednom z piedchozich ¢lanki jsme popisovali rozhodnuti Vrchniho soudu v Praze, podle kterého nemuze

spolecenstvi vlastniki jednotek svymi stanovami zakazat kratkodobé ubytovaci sluzby v bytovych jednotkach

nabizené nejcastéji prostfednictvim Airbnb.

V minulém roce v§ak stavebni ufad Méstské ¢asti Prahy 1
udélil vlastnikovi bytové jednotky pokutu za provozovani
kratkodobych prondjmu prostfednictvim sluzby Airbnb,
jelikoz tato bytova jednotka nebyla za timto tGcelem
zkolaudovina.

Ucel uzivani bytové jednotky je kolaudaénim rozhodnutim
vymezen jako dlouhodobé uZivani jednotky k bydleni,

k ¢emuz je stavebné technicky uspofddana, kdezto v piipadé
poskytovéani ubytovacich sluzeb musi byt pfedmétny prostor
zkolaudovén pravé k ucelu jeho docasného uzivini.

Tento pravni nazor ndsledné potvrdil jako odvolaci spravni
orgin také stavebni ifad Magistritu hlavniho mésta Prahy,
ktery konstatoval, Ze pro zménu Gcelu uzivni bytové
jednotky neni rozhodujici, zda doslo k jejim stavebnim
Upravim, ale podstatnym je pouze skute¢ny el uzivani.

Pokud se tedy vlastnik bytové jednotky rozhodl tuto nabizet
za Glelem kritkodobého ubytovini, je nutné, aby zajistil
zménu jejiho uéelu uzivini. Magistrdt své zavéry dile
odivodnil tim, Ze pfi zméné éelu uzivini stavby je nutné
vychdzet z pozadavka dle zvldstnich pravnich pfedpist.
Napriklad pozirni predpisy kladou znatelné odligné
pozadavky na stavby uzivané za ucelem kritkodobého
ubytovini nez stavby uzivané za icelem dlouhodobého

bydleni.

Pokud by se tedy vlastnik rozhodl nabizet svou bytovou
jednotku ke kritkodobému uzivini v souladu se stavebnim
zékonem, byl by povinen zajistit rekolaudaci této bytové

jednotky za ucelem jejiho uzivini ke kritkodobému
ubytovani.

Ke zméné ucelu uzivini bytové jednotky je vsak podle
ustanoveni § 1169 odst. 2 pism. b) ob&anského zékoniku
nutny souhlas vétsiny hlasi vSech vlastnikd v domé.

Z vy3e uvedeného tak vyplyvi, Ze pfestoze podle dosavadni
rozhodovaci praxe vy$sich soudt nemuze vétsina vlastniki
v domé zakdzat kritkodobé ubytovaci sluzby ptimo, je
souhlas této vétSiny vlastnikd nutny ke zméné ucelu uzivini
jednotky, bez ¢ehoz by poskytovini ubytovacich sluzeb

v bytové jednotce bylo v rozporu se stavebnim zdkonem,
¢imz by se dany vlastnik vystavoval riziku sankei ze strany
stavebniho ufadu.

Vyse uvedené zavéry stavebniho ufadu Magistratu hlavniho
mésta Prahy vSak zatim nelze povazovat za standardni
rozhodovaci praxi stavebnich ufadii. V neddvné dobé

totiz Komise Rady hlavniho mésta Prahy podala zadost

na Ministerstvo pro mistni rozvoj o pfijeti metodiky

pro stavebni ufady, kterd by méla nastinit jejich postup

v ptipadech, kdy jsou bytové jednotky vyuziviny

k poskytovani kriatkodobych ubytovacich sluzeb, z ¢ehoz
lze dovodit, Ze tato problematika neni vnimana riznymi
stavebnimi ufady jednotné, a proto je nutné praxi stavebnich
ufadi v tomto ohledu sjednotit.

Megr. Jakub Hréek, JUDr. Ondfej Bultas
Advokitni kancelar

Bultas, Kvitkovd, Kareta a partnefi
www.bkkp.cz



BYTY DO KTERYCH SE ZAMILUJETE

BYTY 2+KK

od 6.490.000 K¢

PRAHA 8 - TROJA
OPRAVDU SPOUSTA ZELENE

=
"EXAFIN

WWW.VISTATROJA.CZQ 724 511 511




Duvod zustat
ve meste

+420 800 26 60 60
reality@metrostavdevelopment.cz
vilaparkklamovka.cz

VILAPARK
KLAMOVKA

Metrostav

Development
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trigema

paprsek-stodulky.cz

Zadni Treban

593 303, honzik@honzik.cz

RRD Tursko

HONZIK

REALITNI KANCELAR

RD 2+1, Zavadilka, Jizbice

Zajimaveé a chytfe feseny diim 2+kk s moznosti i dvougeneracniho
bydleni nebo kombinaci bydleni a podnikani v prizemf (90 m?)
a 4+kk v patie (160 m?), s CP cca 250 m? CP vcetné technickych
mistnosti 360 mZ castecné zastredend terasa o plose 60 m? jejiz
soucasti je zastfedeny bazén. Z terasy je dale pFistupna upravena
skala a zahradka se zévlahou.

12 600 000 K&

Byt Vratislavska

Rodinny dm (polovina dvojdomku) z roku 2008 na klidném misté
v malé obci. V domé je velky obyvaci pokoj v pfizemi se vstupem
na zahradu, kuchyné a wc, v patfe jsou 3 loznice a koupelna. Dim
je vybaven Ustfednim topenim s tepelnym Cerpadlem vzduch -
voda a fotovoltaickym systémem s uklddanim energie do nadrze
pro TUV 2m?. Na pozemku je garaz a zahradni domek.

10 300 000 K¢é

Byt 2+kk Bryksova

RD v plvodnim stavu ze 40. let s velkou zahradou na okraji obce,
zdény, ¢astecné podsklepeny, prizemnf s volnou plidou. V pfizemi
jsou 2 pokoje s kuchyni, koupelnou s WC, predsini a komorou.
Vytapéni feSeno kamny na pevna paliva, v jednom z pokojl
akumulacni kamna. Objekt je napojen na elektfinu (230/380),
vodovod a kanalizaci, je mozné vyuzivat i studnu.

4 600 000 K¢

Byt 3+1 BoroSova

Byt 3+1 se dvéma zaskLi lodziemi v 7 p. skeletového domu
v Bohnicich. Obyvaci pokoj je prlichozi, vchézi se z néj na jednu
z lodzii, za nim je mensi kuchynka, ze které se jde na druhou lodzii.
Obé loznice jsou samostatné. K bytu nalezi sklepni kdje v suterénu
domu. Mésicni poplatky za byt v¢. fondu oprav jsou 4 100K¢ +
elektfina. Zastavka busu Odra je pfimo u domu.

6190 000 K¢

Byt 2+kk s lod¥ii, komorou a sklepem v panel. domé u metra Cerny
Most. Cca 5 let po rekonstrukci, bytové jadro vyzdéné, v koupelné
sprchovy kout, novéjsi kuchynskd linka, plovouci podlaha
v obyvacim pokoji, plastova okna, nové vchodové dvere. Aktualné
probihd v celém domé kompletni rekonstrukce lodzii. Dim je
po cast. rekonstrukci, novy vytah, zrenovované spolecné prostory.

4 800 000 K¢

Prostorny svétly byt 3+kk (64 m?) v pan. domé ve 2. p. (3. NP). Byt
z Castiv plivodnim stavu. Koupelna se sprch. koutem (rekonstr.), WC
zvI&3t. Prostornd predsin, pokoje nepriichozi. Z obyvaciho pokoje
piistup na zasklenou lodzii (6 m?). K bytu patfi sklepni kdje. Anuita
je splacend. Samotny ddim, ve kterém se byt nachazi, je ve velmi
dobrém stavu. Nova plastova okna a dim je zateplen. PENB C.

5750 000 K¢




PRVNI TURNAJ KONSKEHO POLA NA PLAZI

V poloviné srpna se ve svété konského pdla stala do té doby nevidana véc. V Praze se vibec poprvé hral

turnaj ,na plazi“. Nebylo to tedy a7 tak doslovné, ale profesionalni piskova aréna dostihového zavodisté
v prazské Chuchli byla idedlnim prostredim pro unikatni turnaj — PROGRESUS PRAGUE BEACH
POLO CUP 2022. Z4pas organizoval viceprezident Ceské asociace hracl koriského péla Jan Priicha,

ktery se snazi pélo prosadit jak u milovnikd jezdeckych sport(, tak i mezi ceskou miliardarskou scénu.

V tfidennim turnaji se proti sobé postavily ¢tyfi mezinarodni
tymy slozené z hracl z Ceské republiky, Slovenska, Némecka
aMadarska. Hraci tentokrét nastoupili v barvach tymi Progresus
Invest Holding, Chuchle Arena Praha, Ceska mincovna a Insight
Energy. Sehréli zapasy vSech tymU proti sobé a ve findlovém
souboji nakonec byl nejuspésné;jsi tym Progresus Invest Holding
ve sloZeni Gabor Szegedi a Balazs Cseri z madarského klubu La
Ballena Polo Club a Jitka Svéchové Fuksova z ceského klubu
Aviator Polo Club.

Stejné jako pri dostizich ¢i parkuru se tu sesly stovky vyznamnych
hostl z fad hercl, umélct, sportoved a businessu, ktefi méli
moznost se vzajemné seznamit a pokochat se pohledem
na dusajici koné a opravdu fair play hrou. Zapas si nenechaly
ujit ani stovky platicich divaka, kterym byla k dispozici tribuna
a vyborné obcerstveni. Provazeli je komentatori televize NOVA
Simona Simkové a Michal Seda, hru komentovala hracka

koniského pola Alexandra Bencikové spolu s profesiondlem
na komentovani pdla — Janem Zavazalem. Cely findlovy den
prenaSela Ceska televize prostrednictvim zkusené EquiTV. Nad
pfisnymi pravidly bdél rozhod¢i Ladislav Agardi ze slovenského
klubu Danbe Polo Club.

Jednou z nejvyznamnéjsich osobnosti tohoto sportu v tuzemsku
je Jan Priicha, viceprezident Ceské asociace hraci koriského
pola. ,Porddat turnaj na prvotridnim hristi v prazské Chuchli bylo
mym snem od doby, co jsem pred tiemi lety zorganizoval prvni
akci v Pardubicich — Taxis Polo. Rodiné Vitkovych se v Chuchle
Arené podarilo postavit Spickové zazemi pro parkurové zavody,
a pravé na tomto hristi o velikost 100 x 60 metru se o vikendu hrdci
predstavili. Pélo se zde hralo vibec poprvé. K vidéni bylo ticet
koni, jejichZ celkova hodnota je v mnoha milionech korun. Navic
bylo skvélé, Ze nam pralo i pocasi” Fika k vikendovému Progresus
Prague Beach Polo organizator turnaje, Jan Priicha.




,Prague Beach Polo prindsi tradicni koriské pdlo z travniku poprvé
na pisek! Nase projekty spojuji tradicni s inovativnim a progresivnim,
to mame, myslim, s touto udalosti spolecné. Vérime, Ze si koriské
pdlo, které se hlavné v anglosaskych zemich tési obrovské oblibe,
podmani vice Cechi," fika Lukas Zriist, spoluzakladatel investiéni
skupiny Progresus, ktera se stala generainim partnerem turnaje.
A vidéni byli i dal$i vyznamni sponzofi — jiz jmenovana Chuchle
Arana nebo Ceska mincovna a Insight Energy. Dal$imi partnery
byly ERSTE Premier, PSN, Advantage Cars, Dallmayr, Aqua
Angels, CRESTYL, BERGL Diamonds, BOHEMATIC, Insight Home,
Tipsport, OMNIPOL, Riickl a mnoho dalSich.

Konské polo saha svou historii aZ do obdobi staroveké
Persie. Standardné se hraje na travnatém hfisti o velikosti
274 x 146 metr kde proti sobé nastupuji dva Ctyrclenné tymy,
které se snazi pomoci dlouhych palek vstrelit micek do branky
soupefe. Takto velkd hristé u nas ale az na vyjimky neexistuji,
proto se Casto hrava v arénach, které jsou mensi, maji piscity,
nebo snéhem zasypany povrch a vétsi velikost micku. A i kdyz
samotni hraci preferuji hru na velkém hristi, divaci si naopak
v aréndch uzivaji blizsi kontakt s kofmi i hraci.

VYSLEDKY

. PROGRESUS

2. CHUCHLE ARENA Vice se o Progresus Prague Beach Polo Cup
3. GESKA MINCOVNA dozvite zde: www.praguebeachpolo.com

4. INSIGHT ENERGY

Ceska asociace hraci
konského pola:

TABLE@PRAGUEPOLO.CZ * %

+420 603 52 50 50 JeaeE PO
WWW.PRAGUEPOLO.CZ BEACH
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MALESICKY HAJ

Domov

s lesem za zady

Praha 10 — MaleSice

Infolinka: 800 26 60 60

E-mail: reality@metrostavdevelopment.cz
Web: www.malesickyhaj.cz Metrostav

Development
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Rezidence Marianska Hora

JEDINECNA INVESTICE,

KTEROU SINECHCETE NECHAT UJIT!

Srdce Jizerskych hor. Nechte se pohltit jedine¢nym mistem, které bere dech. Tento
reziden¢ni dim piimo v srdci Jizerskych hor se nachazi jen par metri od sjezdovek
a pfitom dopfava svym majitelim soukromi a klid pro své rodinné blizké a piatele.

Umisténi tohoto reziden¢niho domu je na jedine¢ném misté v Jizerskych horich, jen par metri od lyzai-
ského vleku. Soucdsti projektu je wellness, lyZdrna, koldrna a v zadni ¢dsti na zahradé bazén. To vse obklo-

Ceny aparttnanu'v P peno panenskou pifrodou Krkonosského narodniho parku. Maridnskd Hora je osada, ¢ast obce Albrechtice

Od 140 000 KC/m VC. DPH v Jizerskych horich v okrese Jablonec nad Nisou. Nachdzi se asi 1 km na sever od Albrechtic, cca hodinu a
b ¢tvrt autem z Prahy. Soucisti ceny je vybavend koupelna s WC, plovouci podlahy a pfiprava na kuchyku.

Dokonéeni: Zal‘ 1 2023 Ke kazdému bytu néleZi terasa.

Veskeré pozadované zmény s Vami radi zkonzultujeme. Ski Areily v blizkosti:

Mate-li zdjem o bliZsi informace ¢i piipadnou nabidku, kontaktujte prodejce: Tanvaldsky Splcak Ski Aredl Svétly Vrch, Ski Areal DETOA a Lyzaisky vlek Maridnska Hora.

T:+420 774 839450 | E:strohmaier@realestatepraha.cz

BEZPLATNA LINKA

> 800737303

RD 5+kk/G/T (798 m?)

ul. Vltavska, Ri¢any - okr. Praha - vychod Bacovice, okr. Pelhfimov (Vysocina)

Luxusni novostavba z roku 2020 v lukrativni lokalité Na pozemku jsou 3 budovy - chalupa, luxusni novo-
Praha-vychod. 4x loznice, 2x koupelna, terasa, zimni | stavba a gardz + kryta parkovaci stani. Kompletné
zahrada, dvougaraz. 28.990.000 K& zarizeno a pripraveno k nastéhovani. 15.990.000 K&
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fotoinzerce

Vlkancice, okr. Praha-vychod

Bacovice - okr. Pelhfimov, Vysocina

Ri¢any - okr. Praha - vjchod

RD 3+1 (1 330 m?) v malebné obci Vlkancice, vhodny k rekonstrukei.
Plyn kotel, obecni vodovod, septik. 2 pokoje, velky obyv.pokoj, kuchyr,
podkrovi + hospodar.cast (dilna, sklad). V okoli lesy, rybnik.
INSTINKT REALITY s.r.o.
© 734 256 400

Trida G
5990 000Ké

Dobfi$ - okr. Pfibram

Usedlost (4 077 m?): chalupa ve vyborném stavu, luxusni novostavba,
garaz + park.stani. Kompletné zafizeno, k celoro¢nimu bydleni. Obecni
vodovod, studna, septik. Topeni elekt.+tuha paliva. Okrasny sad.

INSTINKT REALITY s.r.o. Trida G
© 734 256 400 15 990 000 Ké

Mlada Boleslav

Luxusni novostavba dvoupodlaz. RD 5+kk (798 m? z r. 2020,
ul. Vltavska. Dvougaraz, zimni zahrada, terasa, kvalitni materialy,
podlahové topeni, komora, (iloz. prostory, 3 WC, 2 koupelny. Ladtv kraj.
INSTINKT REALITY s.r.o. Trida B
© 734 256 400 28 990 000 K¢

Vlas$im - okr. Benesov

Krasny, udrZovany byt 2+kk (41,6 m?, DV, 3.NP panel. domu, ul.
Rukavickarska. Byt kompletné zafizeny spotiebi¢i i nabytkem, vie
ve vyborném stavu. Velké vestav. skiiné, park. stani pred domem.
INSTINKT REALITY s.r.o. Trida G
© 734 256 400 3990 000 K¢

Petrovice u Mili¢ina, okr. Benesov

Moderni mezonetovy byt 3+kk (75,8 m? v 5. a 6. NP bytového
komplexu v centru mésta, ul. Svatovitska. 2 terasy, vyhled na Staré
mésto, kryté parkovaci stani, sklep. U domu tenisové kurty, ZS, zelen.
INSTINKT REALITY s.r.o. Trida G
© 734 256 400 7500 000 Ké

Praha 3 - Zizkov

Novostavba nizkoenerget. RD 5+kk (1004 m?) ul. Heyrovského. Prizemi
4+kk + pokoj v podkrovi. Zahrada, dvougaraz, kryta terasa, kamer.
bezpet. systém, tepelné Cerpadlo, dubové podlahy, nabytek na miru.

INSTINKT REALITY s.r.o. Tiida B
© 734 256 400 15 990 000 K&

Machovo udoli, Stiibro

Dvougenera¢ni RD 6+2 (403 m?: byty 4+1 a 2+1. Energet. usporna
dfevostavba. Terasa, balkon, garaz, dilna. Zahrada s bazénem a zdénym
zahrad. domem (103 m?). Skvéla dostupnost do Prahy. CV poz. 2 673 m?

INSTINKT REALITY s.r.0. Tfida G
734 319 304 9300 000 K¢
Velka Upa, Krkonose

Byt 3+kk (64 m?) s lodzii, 3. NP udrZovaného ¢inZ. domu se zahradkou,
ul. Konévova, u tram. zastavky Strazni. Velmi dobry stav, bez nutnosti
dalsich investic. Sklep, okna do vnitrobloku, parkety.
INSTINKT REALITY s.r.o.

© 734 256 400

Trida C
10 000 000K¢

Roprachtice, Liberecky kraj

Starobyla hospodaiska usedlost ‘Neue Miihle’ nedaleko hist. mésta
Stifbra v okrese Tachov, posazena v malebné krajiné na samoté u jezu
na pstruhové fece Mzi, fungovala jako mlyn s hospodar'stvim.

Luxent s.r.o. © 773769 769
w www.luxent.cz/nabidka,/N5956 25 000 000 K¢

Kounice, Stredocesky kraj

Paméatkové chranéni roubenka ve Velké Upé, nedaleko Pece pod
Snézkou byla postavena na konci 19. stoleti a soucasnymi majiteli je
vyuzivanak rekreaci. Cela budova byla rekonstruovana v nedavné dobé.
Luxent s.r.o. © 731300 400
' www.luxent.cz/nabidka/N6049 Informace v RK

Unikatni nemovitost v Krkonosich, ktera zahrnuje rozhlednu
a obsluzny dim stojici na oploceném pozemku. Nemovitost je
situovana na navrsi s vyhledem do $iroké krajiny.
Luxent s.r.o.

iy www.luxent.cz/nabidka/N6008

© 773769 769
Informace v RK

Kounicky zamek s pozemky je vzdalen 30 minut jizdy z centra Prahy.
Barokni stavba ma dodnes renesancni dispozici, je Ctyrkiidla, dvoupatrova
s nepravidelnym ¢tvercovym pudorysem, ktery vymezuje prostorné nadvori.
Luxent s.r.o. © 773769 769
i www.luxent.cz,/nabidka/N6087 Informace v RK



Jje domov s vyniedem

na centrum Prahy
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U Bativa foariiles
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Investi¢ni skupina Trigema zac¢ala ve Veseli nad Moravou vystavbu

nového moderniho vinaiského areilu. Investi¢ni niklady ¢ini vice nez

300 milioni korun a cely projekt by mél byt dokoncen v roce 2024.
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S myslenkou na vyuziti tohoto aredlu pfisel zakladatel
vinafstvi Dog in Dock Tomds Zbofil, kdyZz mésto Veseli
nad Moravou vypsalo na konci roku 2016 vybérové
Fizeni, které se tykalo prdva stavby a ndsledného prodeje
pozemku v této lokalité nejlepsimu podnikatelskému
ndpadu, jenz bude pfinosem pro mésto i jeho obyvatele.
Preferenci zaméfeni byl cestovni ruch. S cilem najit
vhodného investora pro sviij ndpad oslovil tedy
spole¢nost Trigema, a jak se ukazalo, ta pravé hledala
dal3i zajimavy projekt v oblasti cestovniho ruchu

a myslenka se pfedsedovi predstavenstva Marcelu
Souralovi zalibila tak, Ze spoluprice byla zahy na svété.

Vinafstvi vznikne na mist€ chétrajici zdmecké oranzerie
a byvalého aredlu ,Salajka“. Do dvou let se sem premisti
vyroba vina, které pod znackou Dog in Dock vyrabi
Trigema od roku 2017 v Borsicich u Blatnice. Aredl viak
nebude ,,pouhym® vinafstvim. Podle Marcela Sourala

je cilem vybudovat jedine¢né, rozpoznatelné vinafstvi

s charakteristickymi viny.

Do Veseli nad Moravou chce investor pfinést naladu
lokélnich francouzskych vinafstvi, které v sobé snoubi
neobycejnou atmostéru, hravost, naprostou kvalitu
produktd od vina pfes pecivo aZ po syry a vynikajici
sluzby.
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Souddsti vinafstvi, které planuje vyrabét na 200 tisic
lahvi z moravskych hrozni, bude vzdéldvaci centrum,
reprezentaéni a degustacni prostory a ubytovini pro
téméf 100 hostd v apartmanovych domech, které zde

developer postavi.

Pocitd se i se stylovym mistem pro oslavy i pro
pfijemné posezeni s vynikajicim vinem a nadstandardni

Po dokonceni modernizace Batova kandlu v roce 2024
se i diky projektu Trigemy stane Veseli nad Moravou
vyhleddvanym a turisty oceflovanym mistem a nejvétsim
pfistavem a doslova hlavnim méstem Batova kanalu.

Ten je sice jiz vice nez osmdesit let unikdtnim vodnim

gastronomii. Restaurace bude umisténd v prostorich
nové zrekonstruované oranZerie, ale navic ji doplni bistro
pfimo v piistavu, které se chce soustfedit na rychlou
gastronomii a vlastni vino. Soudasti bude prostor pro
kulturni akce a dal§i aktivity pro $irokou vefejnost.

Novy komplex vinafstvi bude jedinym vinafskym
aredlem v Cesku, do kterého bude mozné pfijet na lodi.

dilem, ale trpi zatim naprostym nedostatkem kvalitnich
sluzeb. Projekt také pfinese do lokality na 60 pracovnich
mist a je unikatni nejen $ifi svych aktivit, ale i snahou
investora o participaci na kulturnim a spole¢enském

Zivoté mésta, stejné jako na podpote cestovniho ruchu.
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Pro Trigemu neni oblast cestovniho ruchu Zidnou
novinkou. Od roku 2008 vlastni skupina stfedocesky
aredl Moninec, pldnuje modernizaci lyzafského

aredlu Samoty v Zelezné Rudg, provozuje unikdtni
technologicko-informaéni centrum Cyberdog, které je
zaroven vindrnou s robotickou rukou, a restauraci Trifot
v prazskych Butovicich.

Zdroj foto: Trigema, Text: REAL ESTATE PRAHA
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PROC VYUZIVAT SLUZEB REALITNICH
ZPROSTREDKOVATELU

Chcete koupit, prodat, najmout ¢i pronajmout byt ¢i jinou nemovitost? Situace na ¢eském realitnim

trhu reziden¢nich nemovitosti je v souc¢asné dobé pro prodavajici i pro kupujici (plati i pro pronajimaéni)

vvvvvv

bidkach realitnich serverii nabidek nyni stile méné, nez tomu bylo v obdobi pfed covidem) a ziroven

se vyrazné snizilo i mnozstvi koupéschopnych zajemcii o nakup bytu a to zejména v disledku zpfisnéni

podminek pro poskytovini hypoték. Dochazi postupné ke snizovani pievahy poptiavky nad nabidkou

(v mnoha lokalitach jiz k tomu doslo) v této rezidenéni oblasti realitniho trhu.

Dle naseho priizkumu se v poslednich mésicich vétsina naku-
pi nemovitosti uskuteciiuje z vlastnich zdroji kupujicich. Pro
prodavajici je nyni vice nez dfive zdsadni otdzkou stanoveni
optimilni nabidkové ceny — ve vétsiné mist v Ceské repub-
lice se mnohalety neustdly rist cen téchto nemovitosti bud
zastavil, nebo je jen velmi nizky (v nékterych lokalitich zaci-
nd dochdzet i k mirnému poklesu realizovanych cen). Mnozi
prodévajici trvaji ve svych nabidkéch na jiz neredlné vysokych
cendch, doba realizace rezidenénich nemovitosti se tak stile
prodluzuje. Nejen z divodu stanoveni optimdlni ceny dané
nemovitosti je dobré vyuzit sluzeb odborniky, tj. realitnich
zprostiedkovatelt (kanceldfi).

Pro ptipadné rozhodovini, zda vyuzit sluzeb realitni kance-
léfe, uvddime piehled nutnych aktivit pfi realitni transakci
(koupé & prodej bytu). Co tedy musi clovek, ktery chee napf.
prodat svij byt sim, tj. bez pomoci zprostfedkovatele, udinit:

- zorientovat se v cendch byt dané velikosti v pfislusné lo-
kalité a stanovit redlnou prodejni cenu

- zpravidla pomoci inzerce hledat zajemce o koupi bytu, vy-
jedndvat s nimi o podminkdch prodeje véetné prohlidek
bytu

- vybrat nejlep$i nabidku, dohodnout se s kupujicim o ko-
ne¢né cené a daldich podminkéch prodeje

- zajistit sepis kupni smlouvy, kterd by méla jednak vechny
potfebné nalezitosti a odpovidala aktudlné platnym prav-
nim pfedpisim (4j. zejména obcanskému zékoniku, zdkonu
o realitnim zprostfedkovdni, katastralnimu zdkonu a mno-
ha dal§im prévnim normam), aby ji Katastr nemovitosti
akceptoval a provedl vkladem zménu vlastnika bytu a sou-
Casné, aby smlouva neobsahovala Zddna ustanoveni, kterd
by v pfipadé sporu byla pro néj nevyhodna

- fedit dafiové aspekty obchodu (dati z nemovitych véci, popf.
dail z pfijmu)

- dohodnout se s kupujicim o zpasobu dschovy kupni ceny
po dobu vkladového fizeni na Katastru nemovitosti a do-
hlédnout na dhradu kupni ceny prodavajicimu

- zajistit bezproblémové piedini dané nemovitosti (véetné
piepisu dodavek energii na nového majitele) a pfedejit tak
pfipadnym sporim

V piipadg, Ze chci koupit & prodat nemovitost, musim si po-
loZit minim4lné tyto otdzky: je mizndm cely postup, tj. véech-
ny vy$e uvedené jednotlivé fize uvaZovaného realitniho ob-
chodu; jsem schopen je sim zvlddnout; jsou mi znima rizika,
kterym je tfeba se vyhnout &i alespoit minimalizovat moznost,
Ze se uskuteéni; jsem piesvédéen, Ze dosahnu lepsich podmi-
nek koupé ¢&i prodeje (cena aj.) ?

Pokud si nejsem zcela jist kladnou odpovédi na vyse uvede-

né otazky, mél bych se rozhodné obritit na solidni realitni
kancelafr.

JAK POZNAT SOLIDNI REALITNI KANCELAR,
RESP. REALITNIHO MAKLERE?

- kladné reference jejich klientd, které zndte a jejich stano-
visku davétujete

osvédceni odborné zpisobilosti daného realitniho zpro-
sttedkovatele (makléfe) dle zdkona o realitnim zprostfed-
kovani (musi byt vyddno autorizovanou osobou na zdkladé

zkousky)

zpisob jednani realitniho makléfe (sezndmeni klienta s tim,
co pro néj realitni makléf zajisti, jaky bude cely priibéh re-
alitniho obchodu, pifedloZeni ndvrhu zprostfedkovatelské
smlouvy apod.)

- Clenstvi v profesnim sdruzeni realitnich makléfi, drazeb-
nikd a spraved nemovitosti — Asociaci realitnich kanceldfi

Ceské republiky (ARK CR).
Kazdy, kdo prodavé, kupuje, najima ¢ pronajiméd nemovitost
i prostfednictvim realitni kanceldfe, by mél postupovat pro-
myslené, kazdy sviij krok peclivé zvazit, u smluv v pfipadé po-
chybnosti se obritit na pravnika.
Radu dalsich dilezitych informaci o problematice obchodo-
védni s nemovitostmi naleznete na webovych strankidch REA-

LITY BEZ RIZIKA, tj. na www.realitybezrizik.org.

Ing. arch. Jan Borivka
generdlni sekretdf Asociace
realitnich kancelfi Ceské republiky

www.arker.cz



RENTA365

Jak dobre znate svého najemnika?

Vyberte si balicek sluzeb Renta365

. o . OBLIBENE
presné podle vasich predstav.

Vyhledani solventniho néjerce VAS BYT PRIPRAVIME K PRONAJMU
Provéreni najemce v registrech dluznikd
Kontrola v databézi osob hledanych policii CR
Striktni najemni smlouva na miru
Protokolamipredznibytu ndjerm PROVERIME NAJEMCE VE VSECH REGISTRECH

Prevod energii bez Gcasti pronajimatele

Pravni pomoc po celou dobu najmu

OOOOOOOO

Zmény, dodatky a ukonceni najemni smlouvy
Prevzeti bytu od najemce a kontrola stavu bytu . )
Pribézna kontrola stavu bytu po dobu najmu VY] EDNAME STRIKTNI SMLOUVU
Bézna Gdrzba a drobné opravy bytu
Vymahani dluzného najemného a nedoplatkd

Vylohy na vystéhovani neplatice

OOOOOOOOOOOOO®

Garance nepretrzité platby najmu po celou dobu smlouvy WﬁEgiME OPRAVY BYTU A WUCTOVANi
Nepretrzita platba najmu i pfi neobsazeném byté
Platba najmu piedem na 3-12 mésicl

Dariové piiznani k dani z pfijmu z pronajmu
Ro¢ni pojisténi odpovédnosti najemce

NAJEM DOSTAVATE BEZ OHLEDU
NA PLATEBNI MORALKU NAJEMCE

[

O O0OO0O0OOOOOOROOOEOOO

Zajistime vam pasivni prijem
z vaseho bytu a klidny spanek

bez potiZi s najemci. ® www.renta365.cz

«800 888 957
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Raiffeisen Immobilien
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ZENKLOVA

NOVE BYTY IHNED K NASTEHOVANI

PRrAHA 8 - LIBEN

Dispozice 1 - 4+kk

Architektonicky jedine¢né feseniinteriéra
Terasa nebo lodzie U VSECH BYTU
Nabidka komer&nich prostor v1.a 2.NP



